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52 BEKANNTMACHUNG

¢ ieispizgel *

flr nicht preisgebundene (frefinanzierte) Wohnungen im Gebiet der

Stadt Unna

Stand: 01.07.2002

Herausgeber :

Stadt Unna, Der Birgermeister —Bereich Wohnen Bahnhofstr. 48 59423 Unna
Unter Mitwirkung von:

Haus-, Wohnungs- und Grundeigentiimer- Bezirksverband Unnae.V. Ostring 23 59423 Unna
Mieterverein KreisUnnae. V. Ostring 21 59423 Unna
Gutachterausschuss in der Stadt Unna Rathausplatz 1 59423 Unna

1. Allgemeines

Der Mietspiegel fur nicht preisgebundene Wohnungen im Gebiet der Stadt Unna stellt eine Orientierungshilfe
dar, die es den Mietparteien ermdglichen soll, die Miethdhe eigenverantwortlich zu vereinbaren.

Dabei regelt seit dem 01.09.2001 das Burgerliche Gesetzbuch (88 557 ff. BGB) das Verfahren bel Mieterhthungen
fur freifinanzierte Wohnungen. Fur die Mieththe ist die ortslibliche Vergleichsmiete mal3gebend. Ortsiblich ist
die Miete, die in Unna fir Wohnungen vergleichbarer Art, Grof3e, Ausstattung, Beschaffenheit und Lage im
Durchschnitt verlangt und bezahlt wird.

Die Tabellenwerte des Mietspiegels 2002 wurden unter Verwendung einer Mietprei sdatenauswertung des Gutach-
terausschussesi. S. von 8 558 ¢ BGB nF erstellt. 3.985 Mietpreisdatensétze sind in die Auswertung eingeflossen.
Dies entspricht einem Anteil von rund 30% der freifinanzierten Mietwohnungen in Unna.

2. Ausstattung

Die nachfolgende Ubersicht enthalt Mietrichtwerte, getrennt nach Alters- und Ausstattungsmerkmalen, von
denen im Einzelfall nach oben wie nach unten abgewichen werden kann. Naheres zu den Abweichungen ist den
Punkten 7 bis 9 zu entnehmen. Die hier ausgewiesenen Mietpreise gehen aus

von einer mittleren Wohnlage - Normalwohnlage - ohne besondere Vor- und Nachteile

von einer abgeschlossenen Wohnung mit isolierverglasten Fenstern (gem. der jeweils geltenden WSVO)
von normalen Nebenrdumen wie Keller, Waschkiiche, Trockenméglichkeiten

von zeitgemaf3em Bad und WC bzw. Dusche und WC

vom Ausstattungsmerkmal Heizung, wenn alle zum Aufenthalt bestimmten R&ume von einer Brennstelle be-
heizt werden (Zentral heizung, Gasetagenheizung) oder wenn in allen R&umen eine Nachtspeicherheizung oder
eine vergleichbare Heizeinrichtung vorhanden ist; eine Wohnung enthélt dagegen , keine Heizung“, wenn die
Beheizung durch Einzel6fen (z. B. Kohleofen) erfolgt

von den normalen Normen, d.h. entsprechende Zugange, wie Treppenhaus, Aufenzustand des Hauses und
evtl. Anlagen.

3. Ortsiibliche Miete

Die ausgewiesene ortsiibliche Mieteist die Grundmiete oder Netto-K altmiete ohne die Betriebskosten. Sie bein-
haltet neben dem Entgelt fur die Nutzung der Wohnung auch das Entgelt fir die durch den bestimmungsgemalien
Gebrauch einer Wohnung laufend entstehenden anteiligen Bewirtschaftungskosten gemafd 8§ 24 der Zweiten
Berechnungsverordnung (11. BV):

Abschreibungen, Verwaltungskosten, I nstandhaltungskosten (mit Ausnahme vertraglich vereinbarter
Kleinreparaturen), Mietausfallwagnis.

Nicht enthalten sind also Betriebskosten gemal3 Anlage 3 zu 8§ 27 Absatz 1 der 1. BV:

Grundsteuern, Sach- und Haftpflichtversicherungen, Kosten der Wasserversorgung und Entwasserung,
Heizungs- und Warmwasserkosten, Aufzug, Stral3enreinigung, M llabfuhr, Schornsteinreinigung,
Hausreinigung, Gartenpflege, Allgemeinbel euchtung, Hauswart, maschinelle Waschei nrichtungen,
Gemeinschaftsantenne und Verteilerantenne fir ein Breitbandkabel .
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Mietvertragliche Vereinbarungen hinsichtlich der Umlage von Betriebskosten werden durch den Mietspiegel
nicht geéndert. Ebenfalls unberthrt bleibt die Mdglichkeit der Umlage von Betriebs- und Kapitalkosten gem. §
556 BGB.

4. Wohnungsgr 6i3e

Die Grofie der Wohnung bestimmt sich nach der Quadratmeterzahl der im eigentlichen Sinne zum Wohnen be-
stimmten Réaume, also ohne Zusatzrdume wie Keller, Boden, Waschkiiche, Garagen. Die Berechnung der Wohn-
flache erfolgt gemal3 den 88 42 bis44 der |1. BV.

5. Guiltigkeit und Fortschreibung
Der Mietspiegel ist ab 1.07.2002 gliltig und hat eine Laufzeit bis zum 30.06.2004.

Verkaufspreis: 5,00€
gem. Verwaltungsgebiihrensatzung der Stadt Unna

6. Mietwerttabelle fur die Stadt Unna gultig vom 01.07.2002 bis 30.06.2004
(Ortslibliche Vergleichsmiete fir Wohnungen mit einer GrofRe von 46 -99 gm in€/gm/ mtl.)

Wohnungsausstattung Baujahr

bis 1919- | 1949- | 1966- | 1972- | 1980- [1990- | ab 2000
1918 1948 1965 1971 1979 1989 1999

Gruppe 1 2 3 4 5 6 7 8

a mit Bad oder 2,80€ | 3,15€ | 3,90€
inhalten mit  Heizung
den5% /fP) mit Bad und 3,20€ | 3,80€ | 435€ | 4,70€ | 500€| 550€ | 6,05€ | 6,40€
Zuschlag mit__Heizung

7. Zu- und Abschlage fir Wohnungsausstattung/L age

Bei besonderen Vor- und Nachteilen einer Wohnung konnen sich Abweichungen vom jeweils gliltigen Richtwert
ergeben. Durch sie soll eine Anpassung an wohnwertsteigernde und an wohnwertmindernde Einfllisse ermdglicht

werden.

® Zuschlage
(1) Wohnungen mit Géste-WC 2%
(2) 2. Bad/ 2%
3) separater Dusche (im Einzelraum oder zusétzlich zur Badewanne 2%

im Badezimmer integriert)
(4) ParkettfuRbdden, Fliesen oder Teppichbdden in gehobener Preisklasse im Wohnbereich 3%
(5) ruhige und schdne Wohnlage bei aufgelockerter Bauweise 3%
(6) fur den erhéhten Wohnwert eines Einfamilienhauses (Regel ausfiihrung) 10%-25%
(7) fur komplette Einbauktichen bezogen auf den Anschaffungswert bzw. das Anschaffungsjahr:
= 1. bis10. Jahr: 10 % jahrl. /=» 11. bis15. Jahr: 5% jahrl. /=» ab 16. Jahr 2,5 % jahrl.

Abschlage
(1) Wohnung ohne Bad und ohne Heizung 50 % vom

Tabelenwert der Gruppeb

(2) einfache Fensterverglasung 5%
(3) WC aulRerhalb des Hauses mindestens 30%
(4) WCim Hause (aufRerhalb der Wohnung) mindestens 20%
(5) keine Waschmoglichkeiten 2%
(6) keine Trockenmdglichkeiten auRRerhalb der Wohnung 2%
(7) keinen Kellerraum 5%
(8) reparaturbedirftiger Zustand des Treppenhauses (z.B. Anstrich) bzw. des Hauses 3%
(9) Beeintrachtigungen durch Léarm und/ oder Gerliche 5%
(10) mangel haftes Tageslicht 3%
(11) Raume Uber 2,65 m Deckenhthe 3%

Mangel innerhalb der Wohnung bleiben bei der Ermittlung der ortstiblichen Miete unberticksichtigt. Diese kdnnen
nach den Bestimmungen der 88 535 ff. BGB unabhéngig von einem Mieterhdhungsbegehren geltend gemacht werden.
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8. Zu- und Abschlage flir Wohnungsgr 63en

Die Tabellenmietwerte beziehen sich auf Wohnungsgréf3en von 46 bis 99 gm. Eine Kleinwohnung ist eine abge-
schlossene, gut ausgestattete Ein- bzw. Zwei-Zimmer-Wohnung, die eine Kochnische oder eine separate Kleinki-
che, ein separates Bad oder Dusche sowie WC aufweist. Bei Kleinwohnungen oder gréf3eren Wohnungen (gilt
nicht for Einfamilienhauser) kdnnen in einem angemessenen Verhéltnis nachstehend aufgefiihrte Zu- oder Ab-
schlage als Circa-Werte geltend gemacht werden:

® Kleinwohnung 15-45gm  + 21 bis0,7 % @ Wohnung 100 - 120 gm- 0,5 bis 10 %
® Wohnung tiber 120 gm - 10 his15%

9. Zuschlag fur Vollwér meschutz

Der Uber die Ubliche Standardausstattung hinausgehende und der jeweils geltenden Warmeschutzverordnung
entsprechende Vollwarmeschutz kann mit einem Zuschlag von5 % in allen Baualtersklassen versehen werden.
Vollwéarmeschutz kann vorliegen, wenn eine Fassadeni solierung von mindestens 40 mm und eine Dachisolierung
von mindestens 100 mm vorhanden ist.

10. Modernisierung / Alter sklassenumstufung
Bei nachtraglicher umfassender Modernisierung kann die Einstufung in eine jiingere Baualtersklasse in Betracht
kommen. Eine umfassende Modernisierung liegt vor, wenn
1. rund ein Drittel desfir den Bau einer vergleichbaren Neubauwohnung erforderlichen K ostenaufwandes
erreicht wird und
2. eine nicht unwesentliche Verénderung des Wohnungsgrundrisses erfolgt und/oder der Grundriss heuti-
gen Anforderungen entspricht.
M odernisierungsel emente kdnnen sein (Aufzahlung nicht abschliefend): Haus-, bau- und wohntechnische Ver-
besserungen bzw. Grundrissdnderungen verbunden mit der Erneuerung eines bestehenden Badezimmers, der
Elektroinstallation, der Wasser- bzw. Abflussleitungen, der Fassade, des Treppenhauses, der FuRbdden, der
Decken, Modernisierungen einer bestehenden Heizung... .

ABI. StUN 16-52/19. Juni 2002

53 BEKANNTMACHUNG
Aufruf zur Sauberung und Pflege von Grabstellen

Die Stadt Unna fordert hiermit die Nutzungsberechtigten der nachfolgend aufgefUinrten seit
|&ngerer Zat ungepflegten Grabstelen mit teilwel se abgd aufenen Ruhezeiten auf, die Grab-
selen moglichst bald zu sdubern und weiterhin zu pflegen. Bel abgelaufenen Ruherechten
kann die Grabstelle an die Friedhofsverwal tung abgetreten werden.

Sidfriedhof:

Grabgtdlenbezeichnung: Kataster-Nr.
A/H231a 414
B/W023c 3635
B/N355 1521
B/H381g 1818
D/HO012d 3984
D/N332g 1051
E/W3240l 1851
E/N350a 1164
F/H175 273
F/H176h 1176

F/H219c 472
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G/H357d
H/W002a
H/WO003aa
K/H272
L/WO015b
O/HO11a
OFl1/6268
OFII/6775
OFI1/HL013/445
OFII/HR005/121
OFII/HRO05/177-178
N/HO057¢c
S/HO37

S/HO38
T/H002/017-018

Nieder massen:
Grabgdlenbezeichnung:
B/003/001-002
E/007/020-023

1282
3108
3847
2384
2559
3478
6268
6775

3331
1881
1882
5876

Kataster-Nr.

Nutzungsrechte an Grabstellen, die sich am (09.09.2002 nicht in einem ordnungsgemélien Zu-
stand befinden, gehen an die Stadt Unna zurlick. Grabstellen mit abgelaufenen Nutzungs-
rechten, deren tellweise unbekannte Nutzungsberechtigte keine Verlangerung bei der Fried-
hofsverwaltung beantragt haben, gelten a's an die Stadt Unna zurtickgegebene Grabstellen.

Die auf den Grabstellen vorhandenen Bepflanzungen sowie dle tbrigen Gegenstdnde gehen
gema3 827 (2)i. V. m. 8 29 (1) der Satzung fur das Friedhof- und Bestattungswesen der
Stadt Unnavom 18.12.1998 in das Eigentum der Stadt Unna Uber.

Néahere Auskiinfte erteilen die Stadtbetriebe Unna, Friedhofsverwaltung.

gez. Hatlaf
Werkleitung

ABI. StUN 16-53/19. Juni 2002
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BEKANNTMACHUNG

Wahl der Schiedspersonen fiur die BezirkeUnna 1, 3und 4

Fir den Bezirk 1 i mit Bechluss des Direktors des Amtsgerichtes in Unna vom
06.06.2002 aufgrund der Wahl durch den Rat der Stadt Unna

Herr Johannes Ceschinski, Holbeinstrale 27 b, 59423 Unna
a's Schiedsperson bestétigt worden.
Mit Beschluss des Direktors des Amtsgerichtes Unna vom 12.04.2002 sind aufgrund der
Wahl durch den Rat der Stadt Unna

Herr Heinrich Westerhoff, Stefan-Zweig-Stral3e 3, 59427 Unna
fur den Bezirk 3

und

Herr Heinz Leiwe, Hermannstral®e 18 a, 59425 Unna
fUr den Bezirk 4

a's Schiedspersonen bestétigt worden.

ABI. StUN 16-54/19. Juni 2002

BEKANNTMACHUNG

Die Mitglieder des Rates der Stadt Unnawerden zu einer am

Donnerstag, 27. Juni 2002, 17:00 Uhr,

im Ratssad des Rathauses, Rathausplatz 1, 59423 Unna, stattfindenden Stzung einge-
laden.

Verabschiedung eines ausgeschiedenen Ratsmitgliedes

EinfUhrung und Verpflichtung eines neuen Ratsmitgliedes
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Offentliche Sitzung

A.

Genehmigung der Niederschrift Uber die dffentliche Sitzung am 16.05.2002

Umbesetzung von Ausschiissen
1 Umbesetzung von Ausschiissen
2. Wahlen zu fremden Ausschiissen und Vertretungen

Wahl eénedener Ortsvorsteher/in

1 Wahl eines/einer Ortsvorsteher/in

Fraktionsantrag

1 Mobilitdtsmanagement
hier: Schreiben der CDU-Fraktion vom 06.06.2002

Beschlussfassung durch den Rat

1 Modd | projekt " Selbststandige Schule"
- Abschluss von K ooperationsvereinbarungen -

2. Schule fir Erziehungshilfe in der Sekundarstufe |

3. Entwurf des Gebietsentwicklungsplanes fir den Regierungsbezirk
Arnsberg, Tellabschnitt Oberbereich Dortmund - westl. Tell -
(Dortmund/Kreis UnnalHamm)

4. Unterschutzstellung Massener Stral3e 13
Widmung von Verkehrsflachen fir den 6ffentlichen Verkehr,
hier: Stichgtral3e "Robert-Koch-Weg", Stral2e "Am Steinknapp”,
"Feuerdornweg” sowie "Telstlick Udzener Hellweg'

6. Eintragung in die Denkmalliste gem. § 3 DSchG des Hauses Fried-
rich-Ebert-Stral3e 96 in Unna-K 6nigsborn

7. Satzungsheschluss:

Satzung Uber Anlagen der AulRenwerbung und Warenautomaten in
der historischen Altstadt Unna (Werbe etsatzung)

Beteiligungsange egenheiten

1

Beschluss Uber eine Konzeption zum Weiterbetrieb der Eissporthale
Unna

Weiterentwicklung der Stadtbetriebe Unna
Hier: Sachstandsbericht und weiteres Vefahren
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G. Haushatsangd egenheiten

1

Umbau der |serlohner Stral3e von Hibbingser Weg bis Lonsstral3e
Zugdimmung zur Leistung ener aul¥erplanméadgen Ausgebe bis zu
35.000 €

Kenntnisnahme Uber die im Haushatgahr 2001 geleisteten Uber- und
aul¥erplanméldigen Ausgaben

Finanzbericht zum 24.05.2002
Haushatswirtschaftliche Sperre gemédl3 den 88 28 und 29 GemHVO

Genehmigung einer aulferplanmé&dgen Ausgabe
hier: Festsetzung der Beteiligung der Gemeinden zur Krankenhausfi-
nanzierung des Landes Nordrhein-Westfalen 2002

H. Mundliche Mittellungen

l. Mindliche Anfragen

J. Einwohnerfragestunde

1. Nichtoffentliche Sitzung

A. Genehmigung der Niederschrift Uber die nichtoffentliche Sitzung am
16.05.2002

B. Beschlussfassung durch den Rat

1

2
3.
4

Abschluss eines Erbbaurechtsvertrages und eines Mietvertrages
Abschluss eines Unterpachtvertrages

Vergabe von Reinigungde stungen

Vergabe von Reinigungdestungen

C. Betalligungsangd egenheiten

1

Stadthdle Unna
- Gesdlschaft fir Verangtdtungen und Marketing mbH -

D. Haushdtsangd egenheiten

1

Umschuldung von zwel Darlehen
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E Grundstiicksangelegenheiten

1
2.

Verkauf ener Immohilie
Verdul¥erung von stédtischen Immobilien

F. Personal angel egenheiten

1

w

© © N o a &

Unbefristete Ubernahme einer Angestellten
Externe Persondeingelung

Walterfiihrung einer Strukturanpassungsmaldnahme fir zwe Jahre
und anschlief}ende unbefristete Ubernahme eines Angestellten

Eingdlung einer Angetelten

Eingdlung von Sozidarbetern/innen im Anerkennunggahr
Eingdlung von Brandmeigtern

Unbefrigtete Weiterbeschéftigung eines Diplom-Soziadarbeiters
Unbefritete Ubernahme eines Angestellten

Nachbesatzung einer Stelle im Rahmen einer Arbeitsheschaffungs-
malinahme

G. Mindliche Mittellungen

H. Mundliche Anfragen

ABI. StUN 16-55/19. Juni 2002



