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Umweltbericht zum B-Plan MA008 (03) "Westlich der KleistraRe" in Unna mit paralleler 23. Anderung des F-Planes

1. EINLEITUNG

1.1 Rechtliche Rahmenbedingungen

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes MA008 "Westlich der KleistraRe", 3. Anderung und der
23. Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur den Neubau einer 4-Gruppen-Kindertagesstatte und eines Lehrschwimm-
beckens mit AuRenwasserflachen auf dem Areal des ehem. Freizeitbades im Westen der Kreis-
stadt Unna geschaffen werden (zur Lage siehe Abb. 1).

Abb. 1: Lage im Raum
(WMS NW DTK 25 Farbe - Land NRW (2023): Datenlizenz Deutschland — Zero — Version 2.0 (dl-de-zero-
2.0); ergénzt mit weiteren Daten)

Bestandteil des Verfahrens ist auch die Durchfihrung einer Umweltprifung gem. § 2a BauGB, in
der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden.

Der raumliche Geltungsbereich der 23. Anderung des Flachennutzungsplanes entspricht dem
raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes MA008 "Westlich der KleistraRe", 3. Ande-
rung. Es wird ein gemeinsamer Umweltbericht fiir die F-Plan-Anderung und den B-Plan MAQO08
"Westlich der KleistraRe", 3. Anderung aufgestellt. Jede weitere Erwahnung im Text bezieht sich
auf den gesamten Planbereich des B-Planes.

Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil (Teil B) der Begrindung (§ 2a BauGB). Im Um-
weltbericht werden zum einen die voraussichtlichen erheblichen Auswirkungen der Planung auf
die Schutzgiter Menschen, Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Kul-
turgiter und sonstige Sachguter beschrieben. Zum anderen wird im Umweltbericht dokumentiert,
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Umweltbericht zum B-Plan MA008 (03) "Westlich der KleistraRe" in Unna mit paralleler 23. Anderung des F-Planes

wie die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege durch MafR3-
nahmen zur Vermeidung und Minderung von Umweltauswirkungen berlcksichtigt und welche
MaRnahmen zur Kompensation der (verbleibenden) Eingriffe vorgenommen wurden.

Die methodische Vorgehensweise der Erarbeitung des Umweltberichts orientiert sich an den
durch das BauGB in der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a gesetzlich definierten Vorgaben zu den
Inhalten und Arbeitsschritten.

Im Umweltbericht werden die Ergebnisse der folgenden Arbeitsschritte dokumentiert (aus Grin-
den der Ubersichtlichkeit sind an dieser Stelle nur die wichtigsten genannt):

e Darstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes
e Analyse der planerischen Vorgaben und Vorhaben

e  Ermittlung und Bewertung der rdumlichen Ausgangssituation und der zu erwartenden Aus-
wirkungen auf die Schutzguter

e Darstellung der MalRnahmen zur Vermeidung und zur Minderung von Umweltauswirkungen
und zur Kompensation von Eingriffen

e  Empfehlungen zum Monitoring.

griinplan — biiro fiir landschaftsplanung 2



Umweltbericht zum B-Plan MA008 (03) "Westlich der KleistraRe" in Unna mit paralleler 23. Anderung des F-Planes

1.2 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Der rund 2 ha groRe Anderungsbereich bzw. Geltungsbereich (= Plangebiet) liegt im Stadtteil
Unna-Massen (siehe Abb. 1) und umfasst den Gstlichen Teil des ehemaligen Freizeitbads, das
zwischen Juli 2012 und Februar 2013 vollstandig zurlickgebaut wurde. Das Areal wird iberwie-
gend als Grunland (Weideflache) genutzt und ist von Geholzstrukturen eingefasst. Im Siden ent-
lang der Stralle "Am Freizeitbad" befindet sich die weitgehend versiegelte Stellplatzanlage des
ehemaligen Freizeitbades (siehe Abb. 2).

Abb. 2: Luftbild des Plangebiets und Umfeld (Geobasis NRW, 2022)

Im Osten der Flache besteht ein gepflasterter Weg, der von Gehodlzstreifen eingefasst ist. Im
Nordosten sind drei Wohngebaude (Kleistralle 35 — 35b) sowie das bestehende Gebaude mit
Birgerhaus, Jugendtreff und Kita (Kleistral’e 33b) einbezogen.

Im Westen grenzt zunachst der restliche Teil des ehem. Freizeitbads an, woran sich landwirt-
schaftliche Flachen anschlieRen, die bis zum Massener Bach reichen. Im Norden grenzt ein
Wohngebiet aus Ein- und Zweifamilienhdusern mit Garten an die Vorhabenflache. Im Siden ver-
lauft die Strale "Am Freizeitbad", an die sich weitere Wohnbauflachen anschlieRen. Im Osten
befinden sich neben Wohngebduden auch ein Gewerbebetrieb (Fink Baumaschinen).

grinplan - biiro fiir landschaftsplanung 3



Umweltbericht zum B-Plan MA008 (03) "Westlich der KleistraRe" in Unna mit paralleler 23. Anderung des F-Planes

1.3 Inhalt und Ziel des Bebauungsplanes

Das stadtebauliche Konzept (siehe Abb. 3 auf der folgenden Seite) Reihe von sozialen Einrich-
tungen sowie Anlagen flr Sport vor, die sich um einen Quartiersplatz gruppieren und einen at-
traktiven Auftakt fir mogliche weitere Entwicklungen auf der Flache des ehemaligen Freizeitbad-
gelandes darstellen. Dafir soll der bereits bestehende sudliche Stichweg von der Kleistral’e 35
Uber das Birgerhaus hinaus auf einen Quartiersplatz hinfihren und fir Rad- und FuBverkehr die
direkte Verbindung zum Plangebiet sein. Die Nutzungen auf dem ehemaligen Freizeitbadgelande
sollen ein eigenes stadtebauliches Gewicht erhalten und nicht als Bebauung in zweiter Reihe von
der Kleistralle aus wahrgenommen werden. Zur Fassung des Quartiersplatzes sind die Baukor-
per der Kindertagesstatte, des Blirgerhauses und die Halle des Lehrschwimmbades um den Platz
gruppiert und bilden hier einen neuen zentralen Bereich mit 6ffentlichen Nutzungen.

Das zukinftige ErschlieRungsraster der Gesamtflache des Freizeitbades wird planerisch vorbe-
reitet, indem die Verlangerung dieser Achse ins Plangebiet nach Westen mdglich bleibt und die
Baukoérper davon weggeruckt sind. Zwischen der Kindertagesstatte und dem Lehrschwimmbad
wird die Achse einer nach Westen verlaufenden ErschlieBung planungsrechtlich gesichert.

Der bestehende Fuflweg nach Suden zur Strale Am Freizeitbad wird ausgebaut. Somit kann
ohne die Realisierung des westlichen ErschlieRungsrasters die ErschlieBung des Quartiersplat-
zes und der umgebenden Nutzungen Uber den Weg nach Siden gesichert werden.

Auferdem gliedert eine von Nord nach Sud verlaufende Grinverbindung das Gebiet. Dafur sollen
die bestehenden Geholzstreifen am 6stlichen Plangebietsrand gesichert und weiter aufgewertet
werden. Insbesondere die Bdume entlang des sldlichen Stichwegs sind gegenwartig schon als
markante Baumreihe zu erkennen. Ebenso verhalt es sich mit den Gehdlzen westlich des Blr-
gerhauses, die klnftig eine Abgrenzung zur geplanten Kinderbetreuungseinrichtung darstellen.
Die Geholze kénnen die angrenzende Wohnbebauung von der neuen Nutzung raumlich trennen
und abschirmen.

Der Bebauungsplan setzt als Art und MaR der baulichen Nutzung fest:

Das bestehende Birgerhaus wird gesichert, indem es als Flache fir Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung "Burgerhaus” festgesetzt wird. Die Neuplanung der Kindertagesstatte "Wir-
belwind" wird festgesetzt als Flache flir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Kindertages-
statte". Die Festsetzung des Lehrschwimmbads erfolgt als Flache fir Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung "Schwimmbad".

Es sind nur Gebaude mit einer maximalen Gebaudehdhe von 12,0 m bzw. von 10,0 m zulassig,
um die angrenzenden Wohngebaude nicht zu weit zu Uberragen. Dies entspricht etwa der Hohe
des Blrgerhauses.

Um zum einen nicht zu flachige Baukdrper zwischen der aufgelockerten Wohnbebauung im Os-
ten und der Freiflache im Westen zu erméglichen und zum anderen Flachenversiegelung zu ver-
meiden, auch im Sinne eines angemessenen Umgangs mit Niederschlagswasser, betragt die
zuldssige GRZ fir die neu zu tberplanenden Flachen der Kinderbetreuungseinrichtung sowie der
Schwimmbhalle 0,6. Eine mdgliche Uberschreitung dieser GRZ durch Flachen von (Neben-)Anla-
gen im Sinne des § 14 BauNVO ist nach MalRgabe von § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu 0,8 zulassig

Die HaupterschlieRung des Anderungsgebiets erfolgt (iber die Strale "Am Freizeitbad". Diese
dient als direkte Anbindung an die Ostlich verlaufende Hauptverkehrsstrae "Kleistral3e". Somit
ist eine ErschlielRung flr den motorisierten Verkehr von Siiden nach Norden mdglich. Eine ent-
sprechende Wendemaoglichkeit wird vorgesehen. Die stidliche StichstralRe zur Kleistralle 35 wird
weiterhin als Hauptzuwegung fur den Rad- und FuRverkehr vorgesehen.

Die notwendigen Stellplatze fir die Kita sind entlang der Stichstrae gruppiert und vergréern
den Abstand zwischen der westlich gelegenen Schwimmbadnutzung und dem &stlichen Wohnen.
AuRerdem werden somit die PKWs nicht nach Norden zum Kitagelande und tber den Quartiers-
platz geleitet, sondern vorher hier gesammelt.

grinplan - biiro fiir landschaftsplanung 4



Umweltbericht zum B-Plan MA008 (03) "Westlich der KleistraRe" in Unna mit paralleler 23. Anderung des F-Planes
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Umweltbericht zum B-Plan MA008 (03) "Westlich der KleistraRe" in Unna mit paralleler 23. Anderung des F-Planes

Anzupflanzende und zu erhaltende Baume strukturieren den Raum und stellen die Fortfihrung
Okologisch wichtiger Grunverbindungen sicher. Sie haben somit eine hohe stadtebauliche, 6ko-
logische sowie kleinklimatische Bedeutung. Durch die Vorgaben zu Grinflachen sowie zum Er-
halt von Gehdlzen werden die verschiedenen Nutzungen rdumlich voneinander getrennt, mogli-
che Nutzungskonflikte kénnen minimiert werden. Die vorhandenen Gehdlze werden sehr weitge-
hend zum Erhalt festgesetzt.

Sofern Flachdacher vorgesehen werden, sind diese zu begriinen, womit sowohl fir das Mikro-
klima als auch fur die Regenwasserbewirtschaftungen positive Auswirkungen erbracht werden.
AuBerdem sind fensterlose AulRenwande, wie sie moglicherweise fir das Schwimmbad geplant
werden, zu begriinen. Damit wird auf den steigenden Handlungsdruck zum Klimaschutz und zur
Klimaanpassung reagiert.

Bedarf an Grund und Boden / Flachenbilanz

Die flachenmafRigen Ausmale der im Bebauungsplan dargestellten baulichen und verkehrlichen
Nutzungen stellen sich wie folgt dar:

Tab. 1: Flachenbilanz des Bebauungsplans

Flachenbilanz Flache Anteil
Allgemeines Wohngebiet 0,13 ha 6 %
Flache fur Gemeinbedarf (Biirgerhaus / Kindertagesstatte 1,19 ha 58 %
/ Schwimmbad)

Verkehrsflachen 0,43 ha 21 %
Grunflachen 0,31 ha 15 %
Flache des Geltungsbereiches 2,06 ha 100 %

griinplan — biiro fiir landschaftsplanung 6



Umweltbericht zum B-Plan MA008 (03) "Westlich der KleistraRe" in Unna mit paralleler 23. Anderung des F-Planes

1.4 Planerische Vorgaben

1.4.1 Regionalplan

Die Flache des Plangebiets ist im sowohl im rechtswirksamen Regionalplan Arnsberg, Teilab-
schnitt Oberbereich Dortmund — westlicher Teil — als auch im Regionalplan Ruhr (Feststellungs-
beschluss, November 2023) als "Allgemeiner Siedlungsbereich" (ASB) dargestellt. Die Darstel-
lung des aktuellen Regionalplan-Entwurfs weist in einem Teilbereich des ehemaligen Freibades
aufderhalb des Geltungsbereiches eine Einbuchtung auf, die als allgemeine Freiraum- und Agrar-
bereiche mit der Uberlagerten Freiraumfunktion "Schutz der Landschaft und landschaftsorien-
tierte Erholung" erfasst ist.

Insgesamt ist davon auszugehen, dass die Planung an die Ziele der Raumordnung und Landes-
planung angepasst ist.

1.4.2 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Kreisstadt Unna (Download am 27.01.2023) stellt das
Plangebiet im sidlichen und norddstlichen Bereich als "Flache fur den Gemeinbedarf, Flachen
fur Sport- und Spielanlagen" mit Planzeichen fur Kindertageseinrichtungen und soziokulturelle
Einrichtungen (im Nordosten) sowie Hallenbad (im Siiden) dar (siehe Abb. 4, linke Seite). Der
nordwestliche Teil des Plangebiets und der westlich angrenzende Bereich ist als Grinflache —
Freibad ausgewiesen. Der westliche Teil der Grinflache ist zudem nachrichtlich als Verbands-
grunflache (KVR) erfasst. Im Nordosten ist ein Grundstiick als Wohnbauflache dargestellt.

Die Siedlungsflachen im Umfeld des Plangebiets sind als Wohnbauflachen dargestellt. Die dstlich
angrenzende KleistralRe (L 821) ist als Hauptverkehrsstralle erfasst.

Geplante 23. Anderung des Flachen

B
Jj] v i) o

Flachennutzungsplanes (rechts)

griinplan — biiro fiir landschaftsplanung 7



Umweltbericht zum B-Plan MA008 (03) "Westlich der KleistraRe" in Unna mit paralleler 23. Anderung des F-Planes

Die vorgesehene 23. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt parallel zur 3. Anderung des
Bebauungsplans Unna-Massen Nr. 08 "Westlich der Kleistral3e". Der Bebauungsplan sieht eine
groRraumige Ausweisung einer Flache fiir den Gemeinbedarf mit einer Anderung der Zweckbe-
stimmung vor. Die geplanten Festsetzungen von Flachen fir den Gemeinbedarf mit den Zweck-
bestimmungen Birgerhaus, Kindertagesstatte und Schwimmbad weichen teilweise von der Dar-
stellung des Flachennutzungsplanes ab.

Um dem Entwicklungsgebot gem. § 8. Abs. 2 BauGB entsprechen zu kénnen, bedarf es demnach
einer Anderung des Flachennutzungsplanes. Im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan der
Kreisstadt Unna aus dem Jahre 2004 (siehe Abb. 4 linke Seite) ist der Bereich des ehemaligen
Freizeitbades in groRen Teilen als Grinflache mit der Zweckbestimmung "Freibad" dargestellt.
Der suddstliche Teilbereich dagegen ist als Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestim-
mung "Hallenbad" dargestellt.

Im Anderungsbereich sollen die bisherigen Darstellungen als Griinflaiche sowie Wohnbaufléache
zugunsten einer Darstellung als Gemeinbedarfsflache geédndert werden (siehe Abb. 4 rechte
Seite).

1.4.3 Bebauungsplan

Fir das Plangebiet besteht der Bebauungsplan MA 08 (rechtskraftig seit 1968) der Gemeinde
Massen, Landkreis Unna (gemaR Bebauungsplanibersicht, Abfrage: Januar 2023), der zwei
Sportplatze und mehrere Schwimmbecken vorsah. Realisiert wurde ein Freizeitbad mit AuRen-
anlagen (Liegewiesen); Sportplatze wurden nicht angelegt.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes MA 08 "Westlich der KleistraRe" 2. Anderung im be-
schleunigten Verfahren (Beschlussvorlage Juni 2018) sollten die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur die Errichtung einer dreizliigigen Realschule und einer viergruppigen Kita geschaffen
werden. Das Verfahren wurde nicht zum Abschluss gebracht.

1.4.4 Landschaftsplan

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes Nr. 8
des Kreises Unna, Raum Unna (Festsetzungskarte, Abfrage am 27.01.2023).

1.5 Ziele und Grundsatze aus libergeordneten Fachgesetzen

Gemal Nr. 1b der Anlage zum BauGB sind im Umweltbericht die in einschlagigen Fachgesetzen
und Fachplanen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fir den Bauleitplan von Bedeutung
sind, und die Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wur-
den, darzulegen.

Wahrend die Ziele der Fachgesetze einen bewertungsrelevanten Rahmen rein inhaltlicher Art
darstellen, geben die Ziele der Raum- und Fachplanungen Uber diesen inhaltlichen Aspekt hinaus
auch konkrete, raumlich zu berlcksichtigende Festsetzungen vor. Neben diesen rechtlich bin-
denden Planungen werden auch informelle Planungen berlicksichtigt, die zu unterschiedlichen
Themen oder Entwicklungsraumen aufgestellt wurden.

1.5.1BauGB

Der Bebauungsplan soll "eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirt-
schaftlichen und Umwelt schitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegenuber kinfti-
gen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende

griinplan — biiro fiir landschaftsplanung 8



Umweltbericht zum B-Plan MA008 (03) "Westlich der KleistraRe" in Unna mit paralleler 23. Anderung des F-Planes

sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Er soll dazu beitragen, eine menschenwirdige Um-
welt zu sichern, die nattrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Kili-
maschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern sowie
die stédtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu
entwickeln. Hierzu soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaRnahmen der Innen-
entwicklung erfolgen" (BauGB § 1 (5)).

§ 1a erganzt zum Umweltschutz: “Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als
Wald genutzter Flachen soll begriindet werden; dabei sollen Ermittlungen zu den Méglichkeiten
der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflachen, Gebdude-
leerstand, Baulicken und andere Nachverdichtungsmaoglichkeiten z&hlen kdnnen“ (BauGB § 1a

(2))-

Der Katalog der stadtebaulichen Belange nach § 1 Abs. 6 BauGB enthalt eine Aufzahlung der fur
die Abwagung insbesondere zu bericksichtigenden Umweltbelange, die in der Praxis als eine
Checkliste fur die in der Umweltprifung zu betrachtenden Themen genutzt werden kann (vgl.
Tab. 2).

Tab. 2: Checkliste der zu beurteilenden Umweltauswirkungen gem. BauGB

Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege

§ 1 Abs. 6 Nr. 7a) |die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima
und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die bi-
ologische Vielfalt

§ 1 Abs. 6 Nr. 7b) | die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes

§ 1 Abs. 6 Nr. 7¢) | umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevolkerung insgesamt

§ 1 Abs. 6 Nr. 7d) | umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachguter

§ 1 Abs. 6 Nr. 7e) | die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Ab-
fallen und Abwassern

§ 1 Abs. 6 Nr. 7f) | die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie

§ 1 Abs. 6 Nr. 7g) | die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen,
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

§ 1 Abs. 6 Nr. 7h) |die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die
durch Rechtsverordnung zur Erfillung von bindenden Beschliissen der
Europaischen Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden

§ 1 Abs. 6 Nr. 7i) |die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umwelt-
schutzes nach den Buchstaben a bis d

§ 1 Abs. 6 Nr. 7j) |unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die
Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan
zulassigen Vorhaben fiir schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten
sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i

Weitere Aspekte

§ 1 Abs. 6 Nr. 1) | die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung

§ 1 Abs. 6 Nr. 5) | die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege,
die erhaltenswerten Ortsteile, StralRen und Platze von geschichtlicher,
kinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung und die Gestaltung des
Orts- und Landschaftsbildes

§ 1 Abs. 6 Nr. 12) | die Belange des Kiisten- oder Hochwasserschutzes und der Hochwasser-
vorsorge, insbesondere die Vermeidung und Verringerung von Hochwas-
serschaden
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§ 1 Abs. 6 Nr. 14) | die ausreichende Versorgung mit Grin- und Freiflachen

§ 1a Abs. 2 Bodenschutzklausel (sparsamer Umgang mit Grund und Boden)

§ 1a Abs. 2 Umwidmungssperrklausel fur landwirtschaftliche Flachen, Waldflachen
und fur zu Wohnzwecken genutzte Flachen

§ 1a Abs. 3 Berucksichtigung der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzge-
setz

§ 1a Abs. 5 Klimaschutzklausel (Beachtung der Erfordernisse des Klimaschutzes)

1.5.2 Fachgesetze

Neben dem BauGB werden - soweit relevant - im Wesentlichen folgende Fachgesetze in der
jeweils glltigen Fassung der Umweltprifung zu Grunde gelegt:

e Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)

e Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG
NRW)

e Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundesbodenschutzgesetz - BBodSchG)

e Landesbodenschutzgesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbodenschutzgesetz -
LBodSchG)

e Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG)
e Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG)

e Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerau-
sche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundesimmissionsschutzgesetz — BImSchG)

e Gesetz zur Erhaltung des Waldes und zur Fdrderung der Forstwirtschaft (Bundeswaldgesetz
— BWaldG)

e Landesforstgesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesforstgesetz - LFoG)

e Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmal-
schutzgesetz - DSchG)

e Gesetz Uber die Vermeidung und Sanierung von Umweltschaden (Umweltschadensgesetz -
USchadG)

e Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes in Nordrhein-Westfalen (Klimaschutzgesetz NRW)
e Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG).

Die einschlagigen fachgesetzlichen und fachplanerischen Ziele werden im Rahmen der Schutz-
gutbetrachtung als Grundlage bzw. Bewertungsmalfistab beachtet.

Die genannten Gesetze werden durch Verordnungen oder Verwaltungsvorschriften weiter kon-
kretisiert, z. B. durch die TA Larm, die TA Luft und die 16. BImSchV. Sie enthalten neben
Grenz-, Richt- oder Orientierungswerten, die zur Beurteilung der Beeintrachtigungen heranzuzie-
hen sind, auch Regelungen zu technischen Mess- und Bewertungsverfahren. Sie werden zur
Beurteilung der jeweiligen Auswirkungen herangezogen. Als Rechtsnormen im materiellen Sinn
kénnen auch kommunale Satzungen (z. B. Baumschutzsatzungen) relevant werden.
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2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERHEBLICHEN UM-
WELTAUSWIRKUNGEN

2.1 Bestandsaufnahme der einzelnen Schutzgiiter (Basisszenario)

Im Folgenden wird der derzeitige Gebietszustand bezogen auf die Umweltschutzgtter dargelegt.
Die Angaben basieren auf vorhandenen Unterlagen und Gutachten sowie den Ergebnissen der
erfolgten Vor-Ort-Begehungen.

2.1.1 Schutzgut Mensch

Unter dem Schutzgut Mensch sind die Bevdlkerung im Allgemeinen und ihre Gesundheit und ihr
Wohlbefinden zu verstehen. Neben der Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt und dem
Schutz und der Entwicklung der nattirlichen Lebensgrundlagen sind als Schutzziele das gesunde
Wohnen und die Regenerationsmoglichkeiten zu betrachten.

Zur Beschreibung und Bewertung des Schutzgutes Mensch werden im Wesentlichen folgende
Datenquellen berucksichtigt:

e  Portal Umgebungslarm NRW und Larmaktionsplan Stadt Unna

° Freizeitinformationen, Radverkehrsnetz NRW, TIM-Online.

Nutzungen im Plangebiet

Das Plangebiet besteht im Wesentlichen aus einer Griinlandflache, die im Norden und Osten von
Geholzstrukturen eingefasst ist. Die Rasen- und Wiesenflachen des ehem. Freibads (einschl. der
zugeschitteten ehem. Becken) werden seit mehreren Jahren von schottischen Hochlandrindern
beweidet. An der siidlichen Grenze des Plangebiets befindet sich die im Bestand vorhandene
Stellplatzflache des ehemaligen Freibades.

Im Nordosten des Plangebiets liegen drei Wohngebaude (Kleistralle 35 — 35b) sowie das beste-
hende Gebaude mit Blurgerhaus, Jugendtreff und Kita (Kleistrale 33b) im Plangebiet. Das ca. 0,4
ha groRe Gelande des Blirgerhauses Massen umfasst heute die Nutzungen eines Versamm-
lungssaals, eines Schiellstandes im Keller sowie im Anbau die dreizligige Bestands Kita. Die
ErschlieBung erfolgt tber einen fulllaufigen Verbindungsweg sudlich der Kita von der Kleistralle
aus, nordlich der Hausnummer 37. Fir Lieferverkehre sind das Birgerhaus und die Kita tber eine
davon noérdlich gelegene Zufahrt (Hausnummer 35) zu erreichen. Der Bring- und Holverkehr der
Kita, und damit der Hauptverkehrsstrom dieser Nutzung, erfolgt iber den stidlich gelegenen Stell-
platz an der Stralte "Am Freizeitbad" und Gber die davon ausgehende fuBlaufige Verbindung zur
Kita.

Angrenzende Nutzungen

Im Norden grenzt der Anderungsbereich an das Wohngebiet "Winkelweg" mit freistehenden 1,5-
geschossigen Wohngebauden. Im Bereich Winkelweg /Kleistralle befindet sich neben Wohnhau-
sern auch noch eine grofiere gewerblich genutzte Flache (Winkelweg Hausnummer 2, Kleistralie
Hausnummer 17).

Die im Osten angrenzende Bebauung entlang der Kleistrale ist iberwiegend durch zweigeschos-
sige Gebaude aus den 20er/30er Jahren gekennzeichnet. Neben Wohngebauden finden sich hier
aufgrund der Lage an einer Hauptverbindungsstra’e auch einzelne gewerbliche Nutzungen
(Kanzlei, Autohandel, Gastronomie). In den 70er und 80er Jahren wurde diese Strallenrandbe-
bauung durch eine Wohnbebauung auf den riickwartigen Grundstiicksteilen erganzt.

Die im Suden, auf der anderen Seite der Stral’e "Am Freizeitbad", gelegene Wohnbebauung ist
durch ein- bis zweigeschossige Wohngebaude in Form von Einfamilienhausern, Reihenhausern
und Geschosswohnungsbau gepragt.
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Das im Westen angrenzenden Flurstliick 2649 ist ebenfalls eine Grinlandflache und weist eine
ahnliche Struktur wie der Geltungsbereich auf. Daran anschlieRend befindet sich eine landwirt-
schaftlich als Acker genutzte Flache.

OPNV

Die Anbindung des Plangebiets an den &ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) ist hauptséch-
lich durch die Bushaltestelle "Burgerhaus Massen" an der Kleistral3e Nordring (Buslinien 147,
C41, R54) gegeben. Damit ist der Hauptbahnhof von Unna sowie der S-Bahnhaltepunkt Unna-
Massen (ca. 1 km nérdlich des Plangebiets) zu erreichen.

Freizeit und Erholung

Die Vorhabenflache hat derzeit (auRerhalb der Kita) keine Bedeutung fur Freizeit und Erholung,
da das Areal des ehemaligen Freizeitbads eingezdunt und nicht zugénglich ist. Die Nutzung des
Sole- und Freizeitbads wurde 2010 eingestellt und die Gebdude und Becken von 2012 bis 2013
abgebrochen.

Ausgewiesene Wanderwege bestehen im ndheren Umfeld des Plangebiets nicht (Freizeitinfor-
mationen tim-online; Abfrage am 30.01.2023). Entlang der Kleistrale und entlang der Strale Am
Freizeitbad ist ein Abschnitt des Radverkehrsnetz NRW ausgewiesen.

Vorbelastungen

Das Ministerium fir Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des
Landes Nordrhein-Westfalen stellt in Karten den Umgebungslarm in NRW (Larmkarten 4. Runde,
2022, Abfrage am 18.12.2023) dar; dabei werden verschiedene Schallquellen wie Stralenver-
kehr, Schienenverkehr, Flugverkehr, Industrie und Gewerbe bericksichtigt. Relevante Schall-
quellen in der Umgebung des Plangebietes sind die Kleistralte im Osten und der Flughafen Dort-
mund.

Die Isophonen StralBenverkehr 24h bzw. nachts reichen bis in das Plangebiet (siehe Abb. 5). Die
Larmkarte 24h zeigt Gberwiegend eine Belastung von > 55 bis 59 dB(A) im Plangebiet. Am au-
Rersten Ostlichen Rand des Plangebiets in der Nahe zur Kleistralde liegt die Belastung mit max.
> 60 bis 69 dB(A) hoher. Die Belastungswerte nachts betreffen nur Teilflachen des Plangebiets
Uberwiegend mit > 50 bis 54 dB(A).

_‘._ = ___._I o
‘' Legende

StraBenverkehr 24h StraBenverkehr nachts

L-den / dB(A) L-night / dB(A)
ab 55 bis 59 | ab 50 bis 54
ab 60 bis 64 ab 55 bis 59
M ab 65 bis 69 ‘ ab 60 bis 64
M ab 70 bis 74 | I ab 65 bis 69
M ab 75 | H ab 70

| B Gebiude

| = Gemeindegrenzen

I Gebiude
— Gemeindegrenzen §

Abb. 5: Larm-Immissionen des StraBenverkehrs 24h/nachts

Die Isophonen des Dortmunder Flughafens 24h reichen nicht in das Plangebiet. Die Larmkarte
24h zeigt Uberwiegend eine Belastung von > 55 bis 60 dB(A) stdostlich aulRerhalb des Plange-
biets (siehe Abb. 6). In der Larmkarte nachts bestehen keine Eintragungen (Umgebungslarm
NRW, Larmkarten 4. Runde, 2022; Flugverkehr, Abfrage am 18.12.2023). Dies resultiert aus den
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Flugbetriebszeiten (Regulare Betriebszeit: Landungen 06:00 — 23:00 Uhr und Starts 06:00 —
22:00 Uhr).

Legende

Flugverkehr 24h
L-den / dB(A)
ab 55 bis 59
ab 60 bis 64
M ab 65 bis 69
M ab 70 bis 74
M ab75

B Gebiude

= Gemeindegrenzen

Abb. 6: Lirm-Immissionen des Flugverkehrs 24h

Der Geltungsbereich liegt in der erweiterten Larmschutzzone des Flughafens Dortmund (Regio-
nalplan-Entwurf, Jan. 2023).

2.1.2 Schutzgut Fauna, Flora, Biotope und Artenschutz

Bei der Betrachtung des Schutzgutes "Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt" stehen der Schutz
von Tier- und Pflanzenarten und ihrer Lebensgemeinschaften in ihrer nattrlichen Artenvielfalt
sowie der Schutz ihrer Lebensraume und -bedingungen im Vordergrund.

Zur Beschreibung und Darstellung des Schutzgutes Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt wer-
den im Wesentlichen folgende Datenquellen verwendet:

¢ Landschaftsinformationssystem des LANUV (Alleenkataster, Biotopkataster, Geschitzte Ar-
ten, Geschutzte Biotope, Biotopverbundflachen)

e Faunistische Kartierungen der Avifauna von Marz bis Juni 2023 — FAUNISTISCHE GUTACHTEN
DIPL.-GEOGR. MICHAEL SCHWARTZE, Warendorf.

Schutzgebiete und Vorrangflachen fiir den Biotop- und Artenschutz

Im Plangebiet sind keine Schutzgebiete, z. B. in Form von Naturschutzgebieten, Landschafts-
schutzgebieten, geschitzten Landschaftsbestandteilen, Naturdenkmalern, Natura 2000-Gebie-
ten und gesetzlich geschitzte Biotopen nach § 42 LNatSchG NRW vorhanden (siehe Abb. 7 auf
der folgenden Seite). Das Plangebiet ist weder als Biotopkataster- noch als Biotopverbundflache
ausgewiesen.

Westlich des Plangebietes ist der "Gehdlzstreifen westlich des Freizeitbades am Fullweg zwi-
schen Poststralte und Freizeitbad Massen" (BK-4411-553; griin schraffiert in Abb. 7) im Biotop-
kataster des LANUV enthalten. Es handelt sich bei diesem Biotop um "strukturreiche Hecken,
teilweise als Boschungsgeholz, mit einzelnen Baumen". Schutzziel ist der Erhalt einer struktur-
reichen Baumhecke als wertvolles Vernetzungsbiotop, das wertvoll fir Hecken- und Geblsch-
briter ist. Als einzige Vogelart ist die Heckenbraunelle (Prunella modularis) angegeben (1993).
Der Geholzstreifen ist nicht Bestandteil des Biotopverbundsystems der LANUV. Nachstgelegene
Biotopverbundflache "Gewassersystem Korne" ist der ca. 350 m westlich des Plangebiets verlau-
fende Massener Bach, der sudlich von Kamen in die Korne mindet.
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]

Abb. 7: Biotopkatasterflichen im Umfeld der Vorhabenflache

WMS LINFOS und WMS DOP - Land NRW (2023): Datenlizenz Deutschland — Zero — Version 2.0 (dl-de-
zero-2.0); ergénzt mit weiteren Daten

Die westlich des ehemaligen Freizeitbad-Areals anschlieRenden Landwirtschaftsflachen sind im
LP Unna als Landschaftsschutzgebiet Massen (LSG-4411-0011) festgesetzt. Das Plangebiet liegt
aulerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes.

Reale Vegetation / Biotoptypen

Das ca. 2 ha grofRe Plangebiet wird im Westen Uberwiegend als Griinland (Weideflache ca. 0,8
ha) genutzt und ist durch eine extensive Weidenutzung gekennzeichnet. Die Rasen- und Wie-
senflachen des ehem. Freibads (einschl. der zugeschutteten ehem. Becken insgesamt 2,56 ha)
werden von schottischen Hochlandrindern (Jungbullen) beweidet und sind als maRig artenreiches
Grunland einzustufen. Als haufigste krautige Art kommt die Gemeine Schafgarbe (Achillea mille-
folium) vor; stellenweise v. a. randlich finden sich auch ruderale Arten wie das Jakobs-Greiskraut
(Senecio jacobea) und die Acker-Kratzdistel (Cirsium arvense).

An den Randern der Grinlandflache finden sich teilweise breite Geholzstreifen aus Gberwiegend
lebensraumtypischen Baumen und Strauchern wie Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus), Vogelkir-
sche (Prunus avium), Vogelbeere (Sorbus aucuparia), Hasel (Corylus avellana), Sal-Weide (Salix
caprea) sowie einigen nicht lebensraumtypischen Gehdlzarten wie Liguster (Ligustrum vulgare)
und Feuerdorn (Pyracantha coccinea). Auf der Weide im Norden des Plangebiets stehen zudem
einige Einzelbdume (Hainbuchen und Vogelkirschen mit geringem bis mittlerem Baumholz).

Siudwestlich der Vorhabenflache (auferhalb des Geltungsbereiches) kommt eine Baumreihe aus
alteren Laubbaumen vor, die Uberwiegend aus Eschen (Fraxinus excelsior) mit starkem Baum-
holz besteht. Im Westen und Nordwesten der Flache finden sich dariber hinaus Baumgruppen
und Einzelbaume aus Laubbaumen, vorwiegend Spitz-Ahorn (Acer platanoides), Gleditschie
(Gleditsia triacanthos), Hainbuche (Carpinus betulus) und Pappel-Hybriden (Populus spec.). Im
Sudwesten der Flache kommt eine heckenartige Struktur aus freiwachsenden WeilRdornbiischen
vor.
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Im Suden entlang der Stralle "Am Freizeitbad" besteht eine weitgehend versiegelte Stellplatzan-
lage, die von dem ehemaligen Freizeitbad erhalten ist.

Tiere

Zur Beurteilung der Frage, ob planungsrelevante Arten durch das Vorhaben betroffen sind, wur-
den Artenschutzprifungen der Stufe 1 und 2 durchgefihrt

Saugetiere

Gemal LANUV (2023) kommen innerhalb des Messtischblattes insgesamt 9 planungsrelevante
Saugetierarten vor, bei denen es sich ausnahmslos um Fledermause handelt. In den Gebauden
am Rand des Plangebiets ist grundsatzlich ein Auftreten von gebaudebewohnenden Fledermaus-
arten moglich. Insbesondere ein Vorkommen der haufigen und anpassungsfahigen Zwergfleder-
maus kann im Siedlungsbereich erwartet werden.

Die im Vorhabenbereich vorhandenen alteren Baume kommen potentiell als Quartier baumbe-
wohnender Arten in Betracht, wenn sie entsprechende Hohlrdume und Hohlen aufweisen. Die im
Eingriffsbereich vorhandenen Baume weisen augenscheinlich keine ausgepragten Hohlungen
und damit potenzielle Quartiere baumbewohnender Fledermausarten auf. Die im Plangebiet vor-
handenen Weideflachen sind in erster Linie als Jagdhabitat fir Fledermause nutzbar, die entlang
der Geholzrander jagen.

Avifauna

Innerhalb des Messtischblatt-Quadranten werden insgesamt 24 planungsrelevante Vogelarten
gelistet, die in den relevanten Lebensraumtypen vorkommen kdnnen. Im Fundortkataster ist als
briitende planungsrelevante Vogelart zusatzlich der Steinkauz enthalten (Kartierungen 2009 im
weiteren Umfeld). Die Weideflache mit kurz gehaltenem Griinland und randlichen Gehdlzbestan-
den kommt als potenzielle Fortpflanzungs- bzw. Ruhestatte v. a. fir folgende planungsrelevante
Arten in Frage: Feldlerche, Feldschwirl, Gartenrotschwanz, Star, Steinkauz, Waldohreule und
Wiesenpieper. Daher wurde eine Kartierung der Brutvogel mit mehreren Begehungen von Ende
Februar bis Anfang Juni durch Sichtbeobachtung, Verhéren und mittels Klangattrappen (zur Er-
fassung der Eulenvégel und Spechte) durchgefihrt.

Bei der Kartierung der Vogel (6 Durchgénge vom 11.03.2023 bis 03.06.202 jeweils morgens so-
wie am 23.02.2023 abends) wurden insgesamt 33 verschiedene Vogelarten festgestellt. Dabei
handelt es sich v. a. um haufige und ungefahrdete Arten, die typisch fiir die Gartenstadtzone sind.

Das Untersuchungsgebiet, welches das gesamte ehemalige Freizeitbadareal umfasst, weist vier
planungsrelevante Arten auf (griin hinterlegt in der Tab. 3; Fundpunkte in Abb. 8). Davon ist le-
diglich der Star als Brutvogel einzustufen. Ein genauer Brutplatz (Hohlenbaum) konnte nicht iden-
tifiziert werden. Durch die Flugaktivitat und die Sichtung von fltternden Altvégeln wird dieser in
dem Geholzstreifen im nordlichen Teil des Untersuchungsgebiets vermutet (rund 70 m westlich
aufderhalb des Bebauungsplangebietes). Stare wurden bei jeder Begehung beobachtet und nutz-
ten dabei die Rinderweide zur Nahrungssuche (Insekten).

Fir den Mausebussard weist der Standort keine funktionale Bedeutung auf, da lediglich zwei
Uberfliegende Individuen am 11.03.2023 erfasst wurden.

Nahrungssuchende Rauchschwalben wurden wiederholt und jeweils mit mehreren Individuen in-
nerhalb des Untersuchungsgebiets beobachtet. Die Rauchschwalbe britet vermutlich in einem
noch genutzten landwirtschaftlichen Gebaude in der Umgebung.

Die Saatkrdhe war mit mehreren Individuen ein haufiger Nahrungsgast auf der Weideflache in-
nerhalb des Untersuchungsgebiets. Aufgrund ihrer koloniebriitenden Lebensweise (Brutkolonien
auf hohen Baumen) zahlt sie in NRW zu den planungsrelevanten Arten.

griinplan — biiro fiir landschaftsplanung 15



Umweltbericht zum B-Plan MA008 (03) "Westlich der KleistraRe" in Unna mit paralleler 23. Anderung des F-Planes

Tab. 3: Gesamtartenliste der 2023 nachgewiesenen Vogelarten im Untersuchungsgebiet

Nr. | Art Status | Anzahl Reviere RL NRW/RL BRD | Plan.
rel. Art

1 Kanadagans Ng nur qualitativ erfasst 1

2 Nilgans Ng nur qualitativ erfasst I

3 Mausebussard Ng maximal 2 Individuen ** X, §§

4 Ringeltaube Bv nur qualitativ erfasst 1

5 Mauersegler Ng nur qualitativ erfasst 1

6 Griinspecht Ng nur qualitativ erfasst 1

7 Buntspecht Ng nur qualitativ erfasst *

8 Rauchschwalbe Ng maximal 4 Individuen 3/V X

9 Zaunkdnig Bv nur qualitativ erfasst I

10 | Heckenbraunelle Bv nur qualitativ erfasst 1

11 Rotkehlchen Bv nur qualitativ erfasst I

12 | Hausrotschwanz Bv nur qualitativ erfasst I

13 | Amsel Bv nur qualitativ erfasst **

14 | Wacholderdrossel Ng nur qualitativ erfasst ¥

15 | Singdrossel Bv nur qualitativ erfasst I

16 | Klappergrasmiicke Bv nur qualitativ erfasst V/*

17 | Mdnchsgrasmicke Bv nur qualitativ erfasst I

18 | Zilpzalp Bv nur qualitativ erfasst I

19 | Schwanzmeise Ng nur qualitativ erfasst 1

20 | Blaumeise Bv nur qualitativ erfasst **

21 Kohimeise Bv nur qualitativ erfasst 1

22 | Kleiber Bv nur qualitativ erfasst [

23 | Gartenbaumlaufer Bv nur qualitativ erfasst 1

24 | Eichelhaher Bv nur qualitativ erfasst 1

25 | Elster Bv nur qualitativ erfasst 1

26 | Dohle Ng nur qualitativ erfasst 1

27 | Saatkrahe Ng maximal 7 Individuen [ X, BK

28 | Rabenkrahe Ng nur qualitativ erfasst 1

29 | Star Bv, Ng I1 B_ru.trevier, bis zu 10 3/3 X

ndividuen

30 | Haussperling Bv nur qualitativ erfasst V/*

31 Buchfink Bv nur qualitativ erfasst 1

32 | Grunfink Bv nur qualitativ erfasst 1

33 | Stieglitz Bv nur qualitativ erfasst **

Abkiirzungen: Bv Brutvogel, Ng Nahrungsgast, RL NRW Rote Liste Nordrhein-Westfalen (GRUNEBERG et
al. 2017), RL BRD Rote Liste Bundesrepublik Deutschland (RYSLAVY et al. 2020), * ungefahrdet, 2 stark
gefahrdet, 3 gefahrdet, V Vorwarnliste.

Plan. rel. Art: Einstufung nach LANUV, Infosystem geschiitzte Arten in NRW
BK = Koloniebruter, §§ streng geschutzte Art
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Umweltbericht zum B-Plan MA008 (03) "Westlich der KleistraRe" in Unna mit paralleler 23. Anderung des F-Planes

Abb. 8: Fundpunkte der planungsrelevanten Vogelarten mit Geltungsbereich

Amphibien/Reptilien

Fir das Messtischblatt 4411 "Kamen" (4. Quadrant) werden in der Artengruppe der Amphi-
bien/Reptilien keine Nachweise gefiihrt. Bei der Begehung wurden im Plangebiet auch keine Ge-
wasser, die als Reproduktionsgewasser fir Amphibien dienen kénnten, festgestellt. Auch im er-
weiterten Umfeld bestehen keine Kleingewasser, die als Amphibienlaichgewasser genutzt wer-
den kdnnten. Ebenso sind aufgrund der mangelnden Lebensraumeignung keine Vorkommen pla-
nungsrelevanter Reptilienarten im Vorhabenraum zu erwarten. Die einschlagigen Internetquellen
des Arbeitskreises Amphibien und Reptilien NRW ergeben keine Nachweise im erweiterten Plan-
gebiet.

Sonstige Arten

Fir die Klasse der Insekten und die Artengruppen der Libellen, Schmetterlinge und Kafer liefert
die Messtischblatt-Auswertung keine Nachweise (vgl. Tab. 1). Ein Vorkommen planungsrelevan-
ter Insektenarten ist demnach und aufgrund der Biotopstruktur auszuschliel3en.

Vorkommen von planungsrelevanten Pflanzenarten oder nicht planungsrelevanten Arten des An-
hangs Il der FFH-Richtlinie bzw. eine vorhabenbedingte Betroffenheit entsprechender Arten sind
ebenfalls nicht zu erwarten.
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Umweltbericht zum B-Plan MA008 (03) "Westlich der KleistraRe" in Unna mit paralleler 23. Anderung des F-Planes

2.1.3 Schutzgut Boden / Altlasten und Flache

Das Schutzgut Boden besitzt unterschiedlichste Funktionen fir den Naturhaushalt, insbesondere
als Lebensgrundlage fir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen. Darliber hinaus sind
seine Wasser- und Nahrstoffkreislaufe, seine Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaf-
ten, seine Grundwasserschutzfunktion und seine Bedeutung fir die Natur- und Kulturgeschichte
zu schutzen.

Gemal den erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz in § 1a BauGB soll mit Grund und
Boden sparsam und schonend umgegangen werden. Dabei sind zur Verringerung der zusatzli-
chen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung
der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und
andere Maflinahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das not-
wendige Mal zu begrenzen.

Naturraumliche Gliederung

Der Untersuchungsraum liegt in der naturraumlichen Einheit der Werl-Unnaer Borde (Nr. 542.21),
die zu den Hellwegboérden gehért. Das Gelande im Plangebiet fallt von Stidosten mit 92 m NHN
auf 81 m NHN im Nordwesten ab.

Flache

Das Plangebiet liegt am westlichen Rand des Siedlungsraumes von Unna-Massen und ist an drei
Seiten von Stralen und Bebauung umgeben. Nur im Westen grenzen das restliche ehemalige
Freizeitbadgelande und im weiteren landwirtschaftliche Flachen an. Das Gebiet war in Teilen be-
reits mit Gebauden und Becken bebaut bzw. mit Stellplatzen versiegelt (siehe Abb. 9). Im Pla-
nungsraum kommt es somit zu einer Um- bzw. Nachnutzung bereits gestorter oder versiegelter
Standorte, was im Sinne des Freiflachenschutzes positiv zu bewerten ist.

Abb. 9: Historisches Luftbild von 2009 mit Freibadnutzung und Plangebiet (rot)
WMS NW HIST DOP - Land NRW (2023): Datenlizenz Deutschland — Zero — Version 2.0 (dl-de-zero-2.0)
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Umweltbericht zum B-Plan MA008 (03) "Westlich der KleistraRe" in Unna mit paralleler 23. Anderung des F-Planes

Boden

Gemal Bodenkarte NRW (WMS-Server BK 50) kommt im Plangebiet als Bodentyp Uberwiegend
eine Pseudogley-Parabraunerde (Bodeneinheit sL31) vor, die einen schwachen Stauwasserein-
fluss (Stufe 2) hat. In der Karte der schutzwirdigen Béden sind die Pseudogley-Parabraunerden
als fruchtbare Béden mit hoher Funktionserfillung als Regelungs- und Pufferfunktion / natirliche
Bodenfruchtbarkeit klassifiziert (Geologischer Dienst NRW, Auskunftssystem BK50 - Karte der
schutzwirdigen Béden, 3. Auflage, Abfrage am 30.01.2023). Die beschriebenen Boden(teil-)funk-
tionen setzen allerdings naturnahe, wenig Uberpragte Béden voraus. Aufgrund der ehemaligen
Nutzung des Plangebiets als Freizeitbad (Becken, Gebaude, versiegelte Flachen) ist davon aus-
zugehen, dass es sich um "Béden mit geringer Wahrscheinlichkeit der Naturndhe" handeilt.

Bodenuntersuchung

Zur Erkundung der Schichtenfolge und zur Gewinnung von Bodenproben' wurden im Bereich der
Untersuchungsflache an 2 Stellen 2 Kleinrammbohrungen bis in Tiefen von 2 - 2,5 m unter Ge-
I&ndeoberkante abgeteuft (siehe Abb. 10). Parallel dazu wurden zur Beurteilung der Tragfahigkeit
der anstehenden Bdden 2 Festigkeitsaufschlisse mit der leichten/mittelschweren Rammsonde
bis in Tiefen von etwa 2 — 3,1 m unter Gelandeoberkante niedergebracht.

N 777 N -

Bohrpunkt Nr. |

Bohrpunkt Nr. 2

)
Abb. 10: Lage der Bohrpunkte der Bodenuntersuchung

An den beiden Untersuchungspunkten wurde ab Gelandeoberflache zunachst eine Schicht aus
Mutterboden (d = 0,3 m) festgestellt. Darunter folgen an beiden Aufschlusspunkten schluffige
Auffillungen, die bis in Tiefen von etwa 0,6 — 2,2 m reichen und unregelmafig mit Asche-, Zie-
gel-, Bauschuttanteilen sowie mit stlickigen Sandmergelresten durchsetzt sind. Als gewachsener
Boden folgt unterhalb der Auffiillungen bis zur Endteufe in 2 — 2,5 m Tiefe ein feinsandiger Schluff
mit Sandmergelbanken. Die Kleinrammbohrungen kamen in den genannten Tiefen aufgrund der
Festigkeit der Sandmergelbanke nicht weiter und mussten mangels weiteren Eindringfortschrittes
beendet werden.

" Erschlieungsmalnahme in Unna-Massen Am Freizeitbad / Kleistrale (ehemaliges Freibadgeléande) — Orientierende
Bodenuntersuchung / geotechnische Beratung - Ahlenberg Ingenieure, Herdecke, 14. Januar 2023
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2.1.4 Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser besitzt unterschiedliche Funktionen fiir den Naturhaushalt und stellt die
zentrale Grundlage des Lebens dar. Als Schutzziele sind die Sicherung der Quantitat und Qualitat
von Grundwasservorkommen, die Erhaltung und Reinhaltung der Gewasser sowie der Schutz
der Retentionsraume zu nennen.

Zur Beschreibung und Bewertung des Wasserhaushalts werden im Wesentlichen folgende Da-
tenquellen berucksichtigt:

o Elektronisches wasserwirtschaftliches Verbundsystem fir die Wasserwirtschaftsverwaltung in
NRW (ELWAS-WEB)

¢ Hochwassergefahren- und -risikokarten (www.flussgebiete.nrw.de)

e Starkregengefahrenkarte Kreis Unna.

Grundwasser

Das Plangebiet gehoért zu dem Grundwasserkérper "Oberkreide-Schichten des Hellweg / West"
(Nr. 278_23). Die Bewertung des mengenmafigen und chemischen Zustands der Grundwasser-
koérper ist "gut” (3. BWP, 2013-2018; Fachinformationssystem ELWAS, Abfrage am 31.01.2023).

Die im tieferen Untergrund anstehenden Ton-, Schluff- und Sandsteine des Karbons werden fl&-
chendeckend von Kalk-, Kalkmergel- und Mergelgesteinen des Turons Uberlagert. Diese werden
teilweise von zum Teil machtigen quartdren Ldss- und Ldsslehmablagerungen Uberdeckt. Die
Durchlassigkeit der quartaren Schichten ist gering bis sehr gering, die Grundwasserergiebigkeit
entsprechend. Die Durchlassigkeit der Oberkreideschichten ist mittel bis hoch, die Grundwas-
serergiebigkeit mittel bis maRig. Die Oberkreideschichten sind verkarstet, das Grundwasser zir-
kuliert in Fugen und Kluften. Der Grundwasserflurabstand bewegt sich im Quartar zwischen 0,5
m und rd. 3,0 m, in der Oberkreide zwischen 5,0 m und rd. 25,0 m.

Grundwasser wurde bei den Bodenuntersuchungen im November 2022 bis zur Endteufe der
Kleinrammbohrungen (bis 2,5 m unter GOK) nicht angetroffen. Ein zusammenhangender Grund-
wasserspiegel ist erst unterhalb der Endteufen zu erwarten. In niederschlagsreichen Perioden
kann allerdings die Bildung von Stau- und Schichtenwasserhorizonten in den oberflachennahen
Horzonten nicht ausgeschlossen werden, die insbesondere im Ubergangsbereich vom quartéren
Schluff zum verwitterten Sandmergel auftreten kdnnen. (Alenberg Ingenieure, 2023)

Oberflachengewasser

Im Plangebiet und direkten Umfeld sind keine natirlichen Oberflachengewasser vorhanden.
Rund 400 m westlich des Plangebiets verlauft der Massener Bach, der nach Norden dem Koérne-
bach (Lippesystem) zufliet. Der Massener Bach bildet den gréRten Zufluss des Kdérnebaches
und wurde ebenfalls in den letzten Jahren renaturiert. Das Plangebiet gehdrt zum Einzugsbereich
der Lippe.

Wasserschutzgebiete / Uberschwemmungsgebiete / Starkregengefahrenkarte

Wasserschutzgebiete gem. § 51 WHG liegen im Plangebiet nicht vor (Fachinformationssystem
ELWAS, Abfrage am 31.01.2023).

Die Hochwassergefahren- und -risikokarten geben Auskunft dariber, in welchen Bereichen mit
Uberschwemmungen zu rechnen ist. In den Hochwassergefahren- und Hochwasserrisikokarten
des Massener Baches sind im Plangebiet und Umfeld weder Gebiete mit signifikantem Hochwas-
serrisiko gem. § 73 WHG noch Uberschwemmungsgebiete gem. § 76 WHG ermittelt worden
(Hochwasserwassergefahrenkarte TEZG Lippe, MKULNV NRW, Abfrage am 31.01.2023).

Die Starkregengefahrenkarte der Kreisstadt Unna (siehe Abb. 11 auf der folgenden Seite) zeigt
die durch ein Computermodell prognostizierten FlieRwege und Uberflutungen durch wild abflie-
Rendes Wasser eines Starkregens. Fur die Simulation wurde viel Niederschlag innerhalb kurzer
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Zeit (90 Liter pro Quadratmeter innerhalb einer Stunde) angenommen. Die verschiedenen Farb-
téne zeigen die Flieltiefen (siehe Legende in Abb. 11).
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Abb. 11: Starkregengefahrenkarte der Kreisstadt Unna

Versickerungsfahigkeit
Aufgrund der Bodenansprache lassen sich fur die anstehenden schluffigen Auffillungen und ge-
wachsenen Schluffe (einschl. verwitterter Sandmergel) Durchlassigkeitskoeffizienten von etwa 1

x 107 m/s bis 1 x 10 m/s abschatzen (Ahlenberg Ingenieure 2023).

Gemal ATV-DVWK Arbeitsblatt 128 kommen fiir Versickerungsanlagen Lockergesteine in Frage,
deren Durchlassigkeitskoeffizient zwischen 5 x 10- m/s und 5 x 10-6 m/s liegt.

Diese Voraussetzung ist hier nicht gegeben. Die ermittelten kf-Werte sind kleiner als 5 x 106 m/s,
so dass von einer Regenwasserversickerung abgeraten wird.

Bei den geringen ermittelten Untergrunddurchldssigkeiten wirden sich bei der Anordnung vieler
dezentraler Versickerungsanlagen unwirtschaftlich groRe Versickerungsanlagen mit entspre-
chend langen Einstauzeiten ergeben. AuRerdem besteht die Gefahr von Stauwasserbildung und

damit verbunden von Vernassungszonen.

21
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2.1.5 Schutzgut Klima und Luft / Klimaschutz und Klimaanpassung

Bei den Schutzglitern Klima und Luft sind als allgemeine Schutzziele die Vermeidung von Luft-
verunreinigungen sowie die Erhaltung von lokalklimatischen Regenerations- und Austauschfunk-
tionen zu nennen. Gemal § 1a Abs. 5 BauGB soll zudem den Erfordernissen des Klimaschutzes
sowohl durch MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Zur Beschreibung und Dar-
stellung des Schutzgutes Klima und Luft werden im Wesentlichen folgende Datenquellen verwen-
det:

¢ Klimaanalyse (Klimaserver Ruhr RVR)

. Fachinformationssystem Klimaanpassung, LANUV (www.klimaanpassung-karte.nrw.de).

In Abhangigkeit von Vegetation, Wasser, Relief und Versiegelung bilden sich lokal unterschiedli-
che Klimatope aus, die sich insbesondere durch Windfeldveranderungen und extremere Tages-
temperaturverlaufe vom grof3raumigen Klima unterscheiden.

In der Klimatopkarte (siehe Abb. 12) ist das Plangebiet tberwiegend dem "Klima innerstadtischer
Freiflachen" (Nr. 4) zugeordnet und ist durch einen gedampften Tagesgang der Lufttemperaturen
und der Windgeschwindigkeiten gekennzeichnet. Durch Schattenzonen und erhdhte Verduns-
tungsraten ergeben sich lokale Abkihlungseffekte (Oaseneffekt).

Die versiegelte Stellplatzanlage im Suden des Plangebiets ist dem offenen Gewerbe- und Indust-
rieklima zugeordnet. In diesem Klimatoptyp pragen Gewerbegebiete, die sich durch einen hohen
Versiegelungsgrad und geringen Grinflachenanteil auszeichnen, das Mikroklima.

f'f’
e Klimatope
(e
fJ{; . 1 Gewidsser-, Seenklima
.l’f-% .5
i
- #t ers ‘
- et
1 3 Waldklima

2 Freilandklirna

4 Klima innerstadt. Grinflichen
5 VWorstadtklima

6 Stadtrandklima

7 Stadtklima

8 Innenstadtklima

? Gewerbe-, Industrieklima (offen)

Abb. 12: Ausschnitt aus der Klimatopkarte mit Plangebiet (rot umrandet)
(fis-klimaanpassung-nordrhein-westfalen/klimaanalyse, LANUV, Abfrage am 31.01.2023)

Die umliegende Bebauung weist ein "Vorstadtklima" (Nr. 5) auf. Kennzeichnend fiir diese Gebiete
ist die aufgelockerte, offene Bauweise mit einem hohen Griinflachenanteil, relativ geringe Versie-
gelungsraten und ihre Nahe zu regionalen Ausgleichsraumen. Der Klimatop "Vorstadtklima" ist
durch geringere Extremwerte fiir Temperatur und Feuchte, Dampfung der Windgeschwindigkeit,
sehr geringe Uberwarmung und glinstige Belastungsbedingungen gekennzeichnet.

In der Klimaanalyse Gesamtbetrachtung kommt der Grinlandflache im Plangebiet und den west-
lich angrenzenden Freiflachen eine "hohe thermische Ausgleichsfunktion" zu. Das Plangebiet
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weist einen nach Norden gerichteten sehr hohen Kaltluftvolumenstrom auf, der auf die umliegen-
den Siedlungsflachen einwirkt. Fiir diese ist eine "schwache nachtliche Uberwarmung" (17°C)
dargestellt.

2.1.6 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Wesentliches Schutzziel des Schutzgutes Landschaft ist das Stadt- bzw. Landschaftsbild, das es
in seiner Eigenart, Vielfalt und Schoénheit zu erhalten gilt. Daraus abgeleitet sind die land-
schaftsasthetische Funktion sowie die Erholungsfunktion zu beriicksichtigen. Die Bedeutung des
Landschaftsbildes ist abhangig von der Ausstattung eines Gebietes mit unterschiedlichen Land-
schaftselementen, der Topographie und der Nutzung, aber auch der bestehenden Vorbelastung
durch kunstliche Elemente wie Larm, Gertiche und Unruhe.

Zur Beschreibung und Darstellung des Schutzgutes Landschaft einschlieBlich der Eignung fiir die
Erholung werden im Wesentlichen folgende Datenquellen verwendet:

e Freizeitinformationen, Radverkehrsnetz NRW, TIM-ONLINE

o Luftbildkarten, Schragluftaufnahmen und eigene Begehungen.

Das Landschafts- und Ortsbild im Plangebiet wird von den Weidegrinlandflachen gepragt, die
am nordlichen und dstlichen Rand von Gehdlzstreifen eingefasst werden (siehe Abb. 13 bzw.
Fotos auf der folgenden Seite). Insbesondere im Norden tragen die hier bis zum 30 m breiten
Geholzstreifen aus Laubbaumen und Strauchern zu einer Abschirmung des Plangebiets gegen-
Uber den Wohngebieten bei.

’_ -f-'-.w -
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Abb. 13: Schréagluftaufnahme des ehemaligen Freizeitbad-Areals von 2022
3D- und Schrégluftaufnahmen Kreis Unna, Bildflug 2022

Im Slden entlang der Stral3e "Am Freizeitbad" besteht eine weitgehend versiegelte Stellplatzan-
lage, die aus der Zeit des Freizeitbades erhalten ist.
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Auf der Weide im Norden des Plangebiets kommen Einzelbdume (Laubbdume mit geringem bis
mittlerem Baumholz) vor, die aufgrund ihrer Lage und Kronenausbildung eine mittlere ortsbild-
pragende Wirkung entfalten (siehe rechtes Foto).

Plangebiet mit Weidegrinlandnutzung und Schottische Hochlandrinder beweiden das
Gehdlzbestanden am nérdlichen und Gstli- ehem. Freizeitbadgelande (mit kleinkronigen
chen Rand Laubbaumen im Norden des Plangebietes).

Eine besonders ortsbildpragende Wirkung weist eine Baumreihe aus alteren Laubbaumen
(Eschen) sudwestlich (auRerhalb) des Plangebiets auf. Im Westen und Nordwesten des ehem.
Freibadareals finden sich dariber hinaus weitere pragende Baumgruppen und Einzelbdume aus
Laubbdumen. Im Stdwesten der Flache kommt eine heckenartige Struktur aus freiwachsenden
WeilRdornbuschen vor.

2.1.7 Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Das Schutzgut umfasst Kulturgter als Zeugnisse menschlichen Handelns ideeller, geistiger und
materieller Art, die als solche fiir die Geschichte des Menschen bedeutsam sind. Kulturgiter sind
Gebaude, gartnerische, bauliche und sonstige — auch im Boden verborgene — Anlagen, die von
geschichtlichem, wissenschaftlichem, kiinstlerischem, archaologischem oder stadtebaulichem
Wert sind. Unter Denkmalschutzgesichtspunkten ist es ein Ziel, Kulturgiter dauerhaft zu erhalten
und zu sichern. Daneben sind umweltbezogene Sachgiter zu berlcksichtigen.

Zur Beschreibung und Bewertung des Schutzgutes Kultur- und Sachguter werden im Wesentli-
chen folgende Datenquellen verwendet:

e Denkmalliste der Stadt Unna (Stand: Dez. 2020)
e Kulturlandschaftlicher Fachbeitrag zum Regionalplan Ruhr (LVR/LWL, 2014).

Kulturglter in Form von Bau- oder Bodendenkmalern sind im Bebauungsplangebiet nicht vorhan-
den.

Im Kulturlandschaftlichem Fachbeitrag zum Regionalplan Ruhr liegt das Plangebiet im archaolo-
gischen Bereich "Hellwegraum" (RPR XIllII), einem bedeutenden historischen Handelsweg sowie
Siedlungs- und Nutzungsraum. Als Kern der Siedlungsentwicklung ist die Kirche am Massener
Hellweg (ca. 300 m noérdlich des Plangebiets) als ortsbildpragendes Kulturlandschaftselement mit
raumlicher Wirkung (KLB Nr. 533 —St. Marien in Massen) eingestuft.
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2.2 Prognose des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Im Rahmen der Umweltprifung ist auch zu prifen, wie sich der Vorhabenraum entwickeln wirde,
wenn die vorliegenden Planungen nicht umgesetzt wiirden. Unter Berlcksichtigung der Rechts-
lage und der zum Planungszeitpunkt vorhandenen Nutzungen sind im Falle der Nichtrealisierung
des vorliegenden Vorhabens langfristig folgende Nutzungssituationen denkbar:

Sofern keinerlei bauliche Entwicklung stattfindet (Nullfall), ist im Plangebiet davon auszugehen,
dass die bestehenden Grinlandflachen weiter als Weide genutzt werden. Insgesamt wirde fir
die Umweltmedien bzw. -schutzgiter keine wesentliche Anderung zum beschriebenen Status
Quo eintreten. Ob und wie lange der stark sanierungsbedirftige Anbau des Birgerhauses als
Kindertagesstatte genutzt wiirde, kann nicht beurteilt werden.

Auf der anderen Seite wirden bei Nichtdurchfihrung der Planung die Positiveffekte, die sich
durch den Neubau der Kindertagesstatte und des Lehrschwimmbeckens auf einem tberwiegend
vorgenutzten Standort ergeben, nicht eintreten.
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2.3 Auswirkungen und Prognose bei Durchfiihrung der Planung sowohl
in der Bauphase als auch in der Betriebsphase inkl. Abrissarbeiten

2.3.1 Schutzgut Mensch (Erholung, Gesundheit)

Der vorhandenen und geplanten Kita-Nutzung im Plangebiet sowie der angrenzenden Wohnbe-
bauung kommt innerhalb des Schutzgutes Mensch eine hohe Schutzwirdigkeit hinsichtlich ge-
sunder Aufenthalts- und Wohnverhaltnisse zu. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens gilt es
zu betrachten, welche Larmbelastungen sowohl von den umgebenden Nutzungen auf die im
Plangebiet vorgesehenen Nutzungen ausgehen als auch wie sich die Planung auf die Umgebung
auswirkt. Die nachfolgenden Ausfiihrungen sind der Begriindung Teil A zum Bebauungsplan ent-
nommen.

Larmwirkungen auf die geplanten Nutzungen

Fir das Plangebiet kdnnen zwei mafRgebliche Larmquellen identifiziert werden. Zum einen han-
delt es sich um den stidwestlich des Plangebietes gelegenen Flughafen Dortmund und zum an-
deren um die 6stlich verlaufende und stark frequentierte Landesstralte L 281.

Fluglérm

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt nérdlich der Anfluggrundlinie des Verkehrsflug-
hafens Dortmund und grenzt an den Larmschutzbereich an. Die Schutzzonen um den Flughafen
gliedern sich in zwei Tagschutzzonen und eine Nachtschutzzone. Dabei handelt es sich um Flug-
larmschutzbereiche, die auf Grundlage des "Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm" (FluLarmG)
festgesetzt sind. Diese Schutzzonen sind durch die Fluglarmschutzverordnung Dortmund des
Landes NRW rechtlich normiert.

Die Bauflachen sowie Gemeinbedarfsflachen liegen aul3erhalb der festgesetzten Fluglarmschutz-
zone und sind somit nicht von den Auswirkungen des Flughafens und den damit einhergehenden
Einschrankungen betroffen. Dariiber hinaus ist die Errichtung der Kindertagesstatte explizit im
nérdlichen Bereich des Plangebietes, rund 140,00 m von der Schutzzone entfernt, vorgesehen.

Verkehrslarm

In Bezug auf den von aulRen, insbesondere von Seiten der Landesstralle L 821 (KleistralRe) ein-
wirkenden Verkehrslarm ist hier im Wesentlichen die Kindertagesstatte als schutzwirdig zu be-
trachten. Die zu errichtende Kindertagesstatte liegt in zweiter Reihe hinter der Wohnbebauung
rund 80 Meter westlich der KleistralRe entsprechend larmgeschutzt. Eine Betroffenheit wird nicht
gesehen. Weitergehende Untersuchungen und MalRnahmen zum Larmschutz sind daher nicht
erforderlich.

Larmwirkungen auf die umgebenden Nutzungen

Der Bebauungsplan soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Neubau einer Kinder-
tagesstatte sowie die Errichtung eines Lehrschwimmbades vorbereiten. Durch Nachnutzung der
einst als Freizeitbad genutzten Flache ist mit einer zusatzlichen Larmbelastung fir die umge-
bende (Wohn-)Bebauung zu rechnen, die jedoch nicht jenes Belastungsvolumen der ehemaligen
Nutzung Uberschreiten wird.

Larm durch zusétzlichen Verkehr

Gemal der getroffenen Annahmen Uber das voraussichtliche Verkehrsaufkommen aufgrund der
geplanten Nutzung Kindertagesstatte (Uberschlagig rund 180 Fahrten, u.a. Bring- und Abholver-
kehr) und dem induzierten Verkehr durch die Nutzung des geplanten Lehrschwimmbades jeweils
lediglich zur Tagzeit zwischen 6:00 Uhr und 22:00 Uhr, werden im Vergleich mit der ehemaligen
Nutzung als Freizeitbad kein starkeres Verkehrsaufkommen und somit auch keine immissions-
schutzrechtlichen Konflikte erwartet.
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Lé&rm durch geplante Nutzungen

Die von Kindertagesstatten ausgehenden Gerauscheinwirkungen stellen nach § 22 Abs. 1a des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) keine schadlichen Umwelteinwirkungen dar und
sind im Wohnumfeld grundsatzlich hinzunehmen.

Die Kindertagesstatte befindet sich derzeit in unmittelbarer Nahe zur angrenzenden Wohnbebau-
ung in einem Anbau, der an das Burgerhaus anschlief3t. Der geplante Standort liegt weiter west-
lich, sodass die Auslagerung der Kindertagesstatte einen grélReren Abstand zur Wohnbebauung
schafft und zur Abmilderung der Larmimmissionen beitragt.

Das Lehrschwimmbad soll neben einem Hallenbecken zusétzlich eine AuRenwasserflache erhal-
ten. Es wird zukiinftig durch Vereine oder Schulen und nur erganzend durch die Offentlichkeit
genutzt. Es handelt sich somit um eine Anlage fir sportliche Zwecke und nicht mehr um ein Frei-
zeitbad mit seinen typischen Ausstattungen, Nutzungszeiten und seiner Besucherfrequentierung.

Gerauscheinwirkungen des Innenbeckens werden durch das Gebaude abgeschirmt, sodass vor
allem von der Nutzung des AulRenbeckens Larmbelastigungen ausgehen kdnnen. Eine Nutzung
der AuRerwasserflachen ist allerdings jahreszeitlich bedingt nur wenige Monate im Jahr mdéglich.

Im Ergebnis wird davon ausgegangen, dass die Larmemissionen lediglich zu Tagzeiten auftreten
und diese sowohl aufgrund der Nutzungsintensitat sowie der beschrankten Nutzergruppen deut-
lich hinter jenen des Freizeitbades zurtickliegen, sodass keine immissionsschutzrechtlichen Kon-
flikte zu erwarten sind.

Verkehrliche Auswirkungen

Um die verkehrlichen Auswirkungen des Neubaus der Kindertagesstatte mit einem Betreuungs-
platzangebot fir rund 75 Kinder sowie der Errichtung des Lehrschwimmbades zu ermitteln und
zu bewerten, wurde eine Verkehrsuntersuchung durchgefihrt (vgl. Brilon Bondzio Weiser Ingeni-
eurgesellschaft fir Verkehrswesen mbH, Oktober 2023). Dabei ist das zu erwartende Verkehrs-
aufkommen untersucht und die Qualitat des Verkehrsablaufs fir die geplante ErschlieBung des
Plangebietes betrachtet worden.

Die Haupterschlielung des Plangebietes erfolgt Uiber die Stralle Am Freizeitbad, welche als di-
rekte Anbindung an die 6stlich verlaufende Hauptverkehrsstrae Kleistrale (L 821) dient. Das
aktuelle Verkehrsaufkommen wurde an dem angrenzenden Verkehrsknotenpunkt KleistralRe / Am
Freizeitbad / Emil-Bennemann-Strale im Oktober 2023 im Rahmen einer Verkehrszahlung er-
fasst.

Die Ergebnisse der verkehrstechnischen Berechnungen zeigen, dass angesichts des Prognose-
Planfalls eine leistungsfahige Abwicklung der Verkehrsbelastungen in den malfigebenden Spit-
zenstunden eines Normalwerktages am untersuchten Verkehrsknotenpunkt gewahrleistet wird.
Hierbei ist die Qualitat des Verkehrsablaufs mindestens mit der Stufe C ("befriedigend") zu be-
werten.

Auch durch linksabbiegende Fahrzeuge in die Strale Am Freizeitbad wird der Verkehrsablauf
infolge der kinftig zu erwartenden Verkehrsbelastung nicht besonders beeintrachtigt. Hierbei ist
lediglich zu den Bring- und Abholzeiten der KiTa sowie der An- und Abreise zum bzw. vom Lehr-
schwimmbad mit einem Verkehrsaufkommen zu rechnen, das in geringfligigem Maf3e oberhalb
der Verkehrsstarke liegt, die gemaR der Richtlinien fir die Anlage von Stadtstralen (RASt 06) als
untere Grenze des Einsatzbereichs flr die Linksabbieger angegeben ist (hier: 23 Kfz/h anstatt
unter 20 Kfz/h).

Es ist davon auszugehen, dass der Baustellenverkehr wahrend der Bauzeit der geplanten Vor-
haben voraussichtlich ohne begleitende MaRnahmen Uber den o.g. Knotenpunkt abgewickelt
werden kann.

Zusammenfassend lasst sich konstatieren, dass das Vorhaben unter verkehrstechnischen Ge-
sichtspunkten realisierbar ist.
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2.3.2 Schutzgut Fauna, Flora, Biotope und Artenschutz

Im Plangebiet werden bei Realisierung des Bebauungsplanes Uberwiegend Grinlandflachen in
Anspruch genommen. Dabei handelt es sich um maRig artenreiches Grunland (extensive Weide-
nutzung: ca. 0,8 ha).

Geholzbestande sind nur kleinflachig betroffen. Der grofite Teil der im Gebiet vorhandenen Ge-
hélzbestande wird erhalten, indem in diesen Bereichen 6ffentliche und private Grinflachen fest-
gesetzt werden. Dabei handelt es sich am noérdlichen und éstlichen Rand der Grinlandflache um
Gehdlzstreifen aus tiberwiegend lebensraumtypischen Baumen und Strauchern wie Berg-Ahorn,
Vogelkirsche, Eberesche, Hasel und Sal-Weide. Im Norden der Griinlandflache wird eine Baum-
gruppe aus lebensraumtypischen Baumen (Hainbuche, Vogelkirsche) mit mittlerem Baumholz
Uberplant.

Gesetzlich geschitzte Flachen und Objekte (Schutzkategorien nach BNatSchG, Gebiete des Net-
zes Natura 2000), Flachen des Biotopkatasters NRW und Biotopverbundflachen des LANUV sind
durch das Vorhaben nicht betroffen.

Artenschutz

Zur Beurteilung der Frage, ob planungsrelevante Arten durch das Vorhaben betroffen sind, wurde
eine Artenschutzrechtliche Prifung der Stufe 2 zum B-Plan Nr. MA0O8 (03) "Westlich der Klei-
strale"2 durchgefihrt.

Die von 23.02.2023 bis 03.06.2023 durchgeflihrten avifaunistischen Kartierungen mit insgesamt
sieben Durchgangen ergaben keine Brutvorkommen planungsrelevanter Vogelarten im unmittel-
baren Bebauungsplangebiet. Im Untersuchungsgebiet, welches das gesamte ehemalige Freizeit-
badareal umfasst, wurden Mausebussard, Rauchschwalbe, Saatkrahe und Star als planungsre-
levante Vogelarten erfasst.

Am 11.03.2023 wurden zwei Mausebussarde Uber dem Untersuchungsgebiet beobachtet. Die
Saatkrahe war mit mehreren Individuen ein haufiger Nahrungsgast auf der Weideflache innerhalb
des Plangebiets. Es wurden weder Horstbdume des Mausebussards noch der Saatkrahe (Brut-
kolonien auf hohen Baumen) vorgefunden. Nahrungssuchende Rauchschwalben wurden wieder-
holt und jeweils mit mehreren Individuen am westlichen Rand des Plangebiets beobachtet. Die
Rauchschwalbe britet vermutlich in einem noch genutzten landwirtschaftlichen Gebaude in der
Umgebung.

Stare wurden bei jeder Begehung beobachtet und nutzten dabei die Rinderweide zur Nahrungs-
suche (Insekten). Ein genauer Brutplatz (Héhlenbaum) konnte nicht identifiziert werden. Durch
die Flugaktivitat und die Sichtung von fitternden Altvégeln wird dieser in dem Gehdlzstreifen im
nordlichen Teil des Untersuchungsgebiets vermutet (rund 70 m westlich auferhalb des Bebau-
ungsplangebietes).

Die Prufung der Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG ergab in Hinblick auf das Totungsver-
bot gemaR § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG, dass der vermutete Brutplatz des Stars von der Planung
nicht betroffen ist. Der gesamte am nérdlichen Rand des ehem. Freizeitbadareals (am sudlichen
Rand des Wohngebiets) vorhandene Gehdlzstreifen wird auch im Plangebiet erhalten.

Der Star ist eine stérungstolerante Art, der bereits jetzt in der Rahmenbepflanzung zum Wohn-
gebiet brutet. Der Verbotstatbestand der erheblichen Stérung (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG) wird
somit nicht erfullt.

Das Vorhaben fihrt zu einem Verlust von 0,8 ha Weideflache als Nahrungsflache in der Nahe
des 2023 festgestellten Brutplatzes des Stars. Da westlich des Plangebiets ca. 1,76 ha Weidefla-
che verbleiben und im Umfeld groRflachige Nahrungsraume weiterhin zur Verfligung stehen, ist

2 Biro Griinplan, Dortmund, 2023
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die Verschlechterung der Nahrungssituation durch den Flachenverlust insgesamt als nicht essen-
ziell zu betrachten. Die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatte bleibt im raum-
lichen Zusammenhang erhalten, so dass § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG nicht eintritt.

Unter Berlcksichtigung der Vermeidungsmalinahme (Erhalt des Geholzstreifens mit dem Brut-
platz) wird fur den Star kein Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG erfilllt.

Im Rahmen der avifaunistischen Untersuchungen wurden 2023 im Untersuchungsgebiet 20 nicht
planungsrelevante européische Vogelarten als Brutvdgel erfasst (vgl. Tab. 3). Es handelt sich um
verbreitete Brutvogelarten, bei denen im Regelfall davon auszugehen ist, dass durch das Vorha-
ben keine Verschlechterung des Erhaltungszustandes erfolgt und die sich innerhalb der biogeo-
graphischen Region Nordrhein-Westfalens in einem giinstigen Erhaltungszustand befinden.

Um generell die Vernichtung von Bruten im Zuge der BaumalRhahmen zu vermeiden, dirfen Ro-
dungsarbeiten nur auRerhalb der Brutzeit durchgefuhrt werden. Wenn diese Vermeidungsmaf-
nahmen durchgeflhrt werden, kdnnen keine Verbotstatbestdnde nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG
eintreten.

Da keine Quartiere (H6hlenbdume, Geb&ude) von dem Vorhaben betroffen sind, kann eine Aus-
I6sung der Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 3 BNatSchG fir Fledermause auch
ausgeschlossen werden.

Vorkommen von planungsrelevanten Amphibien- und Reptilienarten, Insekten- oder Pflanzenar-
ten sowie nicht planungsrelevanten Arten des Anhangs Il der FFH-Richtlinie bzw. eine vorhaben-
bedingte Betroffenheit entsprechender Arten sind ebenfalls nicht zu erwarten.

In der Gesamtbewertung werden unter Beachtung von Vermeidungs- und VorsorgemafRnahmen
durch das Vorhaben keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande ausgeldst.

2.3.3 Schutzgut Boden / Altlasten und Flache

Mit dem Vorhaben sind nur geringe Auswirkungen auf das Schutzgut Boden verbunden, da im
Plangebiet in weiten Teilen kein nattrlich gewachsener Boden vorhanden ist.

Altlasten

Im Plangebiet befindet sich befinden sich zwei Altlastenverdachtsflachen mit den Bezeichnungen
19/423 (Altstandort) und 19/1314 (Altablagerung), die im Altlastenkataster des Kreises Unna ge-
fuhrt werden. Darlber hinaus gibt es in unmittelbarer Umgebung des Plangebietes weitere Alt-
lastenverdachtsflachen. Westlich des Plangebietes liegt die Katasterflache 19/1067, bei der es
sich um eine Auffillung im Bereich eines ehemaligen Schwimmbeckens handelt. Mit der Katas-
terflache 19/514 befindet sich dstlich des Plangebietes, an der Kleistrale angrenzend, ein weite-
rer Altstandort (siehe Abb. 14).

Katasterflache 19/423 (ehemaliger Schiel3platz)

Bei der im Norden an den Siedlungsrand angrenzenden Katasterflache 19/423 handelt es sich
um einen zwischen 1945 und 1975 in Betrieb befindlichen Schiel3platz. Die Schieltanlage befand
sich nérdlich eines ehemaligen Sportplatzes. Parallel mit der Neugestaltung des ehemaligen Frei-
zeitbades im Jahre 1975 wurde der Betrieb der Anlage eingestellt.

Im Rahmen einer Baugrunduntersuchung aus dem Jahr 2010 konnten im Bereich des SchieR-
platzes Auffullungsméachtigkeiten bis zu 3,0 m unterhalb der Gelandeoberflache festgestellt wer-
den. Die enthommenen Bodenproben wurden auf die Parameter der LAGA-Richtlinie (L&nderar-
beitsgemeinschaft Abfall) untersucht. Die Analyseergebnisse fur den Schiel3platz geben Hin-
weise auf eine Uberschreitung der Schadstoffgehalte von Kohlenwasserstoffen, Cadmium sowie
Zink. Die Auffullungsmaterialien lassen sich entsprechend den Schadstoffgehalten in die LAGA-
Zuordnungsklassen Z 1.2 einordnen.
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: Legende

Altablagerungen
19/1067, 19/1314

Altstandorte
19/423, 19/514

191423 =
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KREISSTADT UNNA
Bebauungsplan MA 8
3. Anderung
"Westlich der Kleistrake"

Abb. 14: Altablagerungen und Altstandorte im Plangebiet und Umfeld

Es wurde festgestellt, dass die Proben die Prifwerte fiir eine Nutzung als Kinderspielflache un-
terschreiten und somit den Anforderungen der LAGA-Richtlinie (Boden) entsprechen. Die Prif-
werte der BBodSchV aus dem Jahr 1999 werden ebenfalls um ein Vielfaches unterschritten, so-
dass keine schadlichen Bodenverunreinigungen im Sinne dieser Verordnung vorhanden sind.
Somit kann eine Gefahrdung fur den Wirkungspfad Boden-Mensch ausgeschlossen werden.

Dariiber hinaus wurde im Rahmen der Felduntersuchungen kein zusammenhangender Grund-
wasserspiegel festgestellt. Demnach sind grundsatzlich Auswaschungen durch wechselnde Was-
serstdnde wenig wahrscheinlich. Eine Gefahrdung fir den Wirkungspfad Boden-Grundwasser
wird damit ebenfalls ausgeschlossen.

Katasterflache 19/1314 (ehemalige bauliche Anlagen des Freizeitbades)

Die Altlastenverdachtsflache mit der Bezeichnung 19/1314 befindet sich im Bereich der baulichen
Anlagen des ehemaligen Freizeitbades, die im Jahre 2012 bis auf die Parkplatzflachen riickge-
baut worden sind. Im Zuge des Riickbaus sollten zur Verfillung der Baugruben nachweislich
ausschlieRlich schadstofffreie Bodenmaterialien verwendet werden.

Die Untere Bodenschutzbehodrde des Kreises hat angeregt, eine erganzende Bodenuntersuchung
durchfiihren zu lassen, da keine gesicherten Erkenntnisse tber die Beschaffenheit der eingebau-
ten Bodenmaterialien vorlagen. Vor dem Hintergrund der geplanten sensiblen Nutzungen wurde
das Buiro KIB Unna GmbH mit der Erstellung eines Bodengutachtens beauftragt. Hierbei wurden
zunachst Rammkernsondierungen im Bereich der ehemaligen baulichen Anlagen durchgefiihrt.
In sdmtlichen Bohrungen wurden Auffiillungen, bestehend aus Schluffen, Sanden und Kiesen
(insbes. Bau- und Betonschutt, Bergematerial sowie Schotter- als auch Ziegelreste), angetroffen.
Die Auffillungsstarken umfassen eine Tiefe von bis zu 4,20 m unter Gelandeoberkante.

Im Hinblick auf die chemischen Untersuchungen sind vier Boden- bzw. Mischproben (hier:
Oberboden, Boden mit technogenen Beimengungen, Boden ohne technogene Beimengungen,
Bauschutt) auf die Parameter der LAGA-Boden 2004 sowie auf die Prifwerte der Bundesboden-
schutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) aus dem Jahre 1999 analysiert worden. Die Unter-
suchungen zeigen, dass die angefiiliten Bodenmaterialien eine vorwiegend bodenahnliche Be-
schaffenheit aufweisen und die Prifwerte hinsichtlich der einzelnen Wirkungspfade Boden-
Mensch und Boden-Grundwasser nicht tberschritten werden.
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Parallel zur Gutachtenerstellung ist am 01.08.2023 eine Novellierung der BBodSchV in Kraft ge-
treten. Daher gilt es neue Grenzwerte fiir die Beurteilung der Gefahren durch direkten Kontakt
mit Schaftstoffen zu Gberpriifen. Anhand einer oberflachigen Uberpriifung der Mischproben lasst
sich feststellen, dass die zuvor ermittelten Ergebnisse weiterhin unauffallig bleiben bzw. die Prif-
werte fur den Wirkungspfad Boden-Mensch fir die Nutzung als "Kinderspielflache" eingehalten
werden.

Das Bodengutachten kommt zum dem Schluss, dass auf dem ehemaligen Geldnde des Freizeit-
bades keine bodenbedingte Gefahrdung abgeleitet werden kann und es somit keine Einschran-
kungen fir die geplanten Nutzungen gibt.

Flache

Die vorliegende Planung umfasst den Bau einer Kita und eines Lehrschwimmbades auf einer
ehemals Uberwiegend mit Gebauden und Schwimmbecken versiegelten Flache. Im Planungs-
raum kommt es somit zu einer Um- bzw. Nachnutzung bereits gestérter oder versiegelter Stand-
orte, was im Sinne des Freiflachenschutzes positiv zu bewerten ist. Die Flache ist an drei Seiten
von Straflen und Bebauung umgeben, nur im Westen grenzt das restliche ehemalige Freibadar-
eal sowie im Weiteren eine Ackerflache an. Es handelt sich um eine stadtebauliche Entwicklung
in integrierter Lage am westlichen Rand von Unna-Massen.

Der Versiegelungsgrad betrug zur Zeit der Freizeitbad-Nutzung (ermittelt gemaf Luftbild 2009)
ca. 53 % (siehe Kap. 4.3). Die Festsetzung von Griinflachen, von Verkehrsflachen sowie von
Gemeinbedarfsflachen mit einer héchstzuldssigen Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 ermdglichen
eine Uberbauung bzw. Versiegelung der Flachen von ca. 58 %.

2.3.4 Schutzgut Wasser

Die im Zusammenhang mit der Realisierung der Bauflachen und der ErschlieBung verbundene
Neuversiegelung vermindert die Versickerung von Niederschlagswasser. Hieraus kénnen sich
negative Folgewirkungen fir den Wasserhaushalt, wie z. B. eine Erhdhung des Oberflachenab-
flusses und eine Verringerung der Grundwasserneubildung ergeben.

Als Minderungsmafinahmen sollen die Flachdacher und flach geneigten Dacher der Neubauten
in Teilbereichen (auferhalb technischer Einrichtungen und Belichtungsflachen) mit einer mind.
extensiven Dachbegriinung versehen werden. Der Entwurf des Bebauungsplanes enthalt hierzu
die textliche Festsetzung Nr. 3.2.

Entwésserung

Nach § 44 Landeswassergesetz (LWG) i.V.m. § 55 (2) des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) soll
Niederschlagswasser von Grundstticken, die nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt
oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden, ortsnah versickert, verrieselt oder
direkt oder uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser ein-
geleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschrif-
ten noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Mit Blick auf die Entwasserungssituation lasst sich feststellen, dass eine Versickerung des Re-
genwassers und die damit einhergehende Einleitung ins Grundwasser aufgrund der Bodenbe-
schaffenheit nicht mdglich ist (siehe Baugrunduntersuchung, Ahlenberg Ingenieure, Bearb. Nr.
C2/20338, 14.01.2023). Vor diesem Hintergrund wurde das Biro Ingenieurberatung Schiller
GmbH mit der Erstellung einer Vorentwurfsplanung zur mdglichen entwasserungstechnischen
ErschlieRung beauftragt. Angesichts der unzureichenden Versickerungsfahigkeit ist eine gedros-
selte Ableitung vorgesehen. Das Einleiten des Oberflachenwassers erfolgt hierbei voraussichtlich
in den bestehenden, nach Norden verlaufenden Mischwasserkanal mit der Vorflut in Richtung
Winkelweg und ist auf eine Drosselwassermenge von maximal 5 I/s zu begrenzen.
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2.3.5 Schutzgut Klima und Luft / Klimaschutz und Klimaanpassung

Die Bauleitplane sollen gemaf § 1 Abs. 5 BauGB dazu beitragen, den Klimaschutz und die Klima-
anpassung zu férdern. GemaR § 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes
sowohl durch MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Der Grundsatz nach Satz
1 ist in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu berlicksichtigen.

Durch die Versiegelung und Uberbauung von Griinlandflachen im Westen des Plangebiets (ca.
0,8 ha) gehen klimatische Ausgleichsflachen verloren, die dem Freilandklima zuzuordnen sind
und thermische Ausgleichsfunktion Gibernehmen. Es ist davon auszugehen, dass sich das "Frei-
raumklima" in ein "Vorstadtklima" wandelt. Aufgrund der geplanten offenen Bebauung und der
lockeren Baustruktur des Ortsteils sowie dem hohen Freiflachenanteil im nahen Umfeld ist jedoch
keine wesentliche Verschlechterung der klimatischen Verhaltnisse im Plangebiet und den angren-
zenden Wohngebieten zu erwarten.

Durch Erhaltung von Gehélzbestéanden, Dachbegriinungen und Fassadenbegriinungen kénnen
zuklnftige Hitzebelastungen innerhalb des Plangebietes reduziert werden. Negative Auswirkun-
gen auf angrenzende Wohngebiete sind insofern nicht zu prognostizieren.

Die Nutzung von Solarenergie ist zulassig und dient durch die damit verbundene Einsparung von
CO2 dem Klimaschutz.

2.3.6 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Durch das Vorhaben wird eine Weidegriinlandflache Uberplant. Zudem geht eine Baumgruppe
aus vier Laubbdumen verloren, die aufgrund ihrer Lage und Kronenausbildung jedoch nicht zu
den besonders ortsbildpragenden Geholzstrukturen gehort.

Die am nordlichen und 6stlichen Rand der Griinlandflache vorhandenen landschafts- und orts-
bildpragenden Gehdlzstreifen werden dagegen Gberwiegend erhalten. Insbesondere im Norden
kénnen die hier ca. 17 m breiten Geholzstreifen aus Laubbaumen und Strauchern weiterhin zu
einer Abschirmung des Plangebiets gegenuber den Wohngebieten beitragen. Auch am éstlichen
Plangebietsrand werden grofRe Teile der bestehenden Gehdlzstreifen mit Baumen gesichert und
kdnnen so die angrenzende Wohnbebauung von der neuen Nutzung raumlich trennen und ab-
schirmen.

Zusammen mit einem westlich des Blrgerhauses zu erhaltenden Gehdlzbestand (private Grin-
flache) entsteht ein von Nord nach Sud verlaufender Griinzug, der zu einer Gliederung des Ge-
biets beitragt.

Zudem fligen sich die geplanten Gebaude in das Umfeld ein. Es sind nur Gebaude mit einer
maximalen Gebaudehdhe von 12,0 m bzw. von 10,0 m zuldssig, um die angrenzenden Wohnge-
baude nicht zu weit zu Uberragen. Dies entspricht etwa der Hohe des Blrgerhauses.

Das Schwimmbad ist an den fensterlosen Auflenwanden mit Kletterpflanzen mit Erdanschluss zu
begriinen. Fassadenbegriinungen stellen ein leistungsfahiges Gestaltungsmittel fiir stadtische
Raume dar.

Durch das Vorhaben ergeben sich daher insgesamt keine erheblichen Beeintrachtigungen flir das
Orts- und Landschaftsbild.
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2.3.7 Schutzgut Kulturgiliter und sonstige Sachgiiter

Im Plangebiet sind keine schitzenswerten Bau- oder Bodendenkmaler bekannt, die durch die
Planung beeintrachtigt werden. Sollten im Rahmen der Errichtung von Bauvorhaben Bodendenk-
maler gefunden werden, erfolgt die Beteiligung der zustandigen Fachbehdrde.

2.3.8 Auswirkungen von Licht, Warme, Strahlung, Erschiitterungen, Belasti-
gungen

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Unna-Massen und wird im Stiden durch die StralRe Am
Freizeitbad und im Osten durch die Kleistralle (L 821) begrenzt. Im Norden, Osten und Suden
grenzen Wohngebiete an die Vorhabenflache. Im Plangebiet befinden sich neben drei Wohnge-
bauden im Nordosten (KleistralRe 35 — 35b) das bestehende Gebdude mit Birgerhaus, Jugend-
treff und Kita (KleistralRe 33b).

Auf das Schutzgut Mensch kénnen baubedingte Emissionen negative Auswirkungen haben.
Schall-, Licht- und Staubemissionen sowie Erschitterungen kénnen insbesondere in direkter Um-
gebung von Wohnnutzungen gesundheitsschadliche Wirkungen entfalten. Schutzwirdige Fla-
chen in diesem Zusammenhang sind die im Plangebiet vorhandenen und geplanten Kliniknutzun-
gen sowie die im Norden anschlieRenden Wohngebiete. Die baubedingten Beeintrachtigungen
sind jedoch temporarer Natur und daher nicht von erheblicher Schwere.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde betrachtet, welche Larmbelastungen sowohl
von den umgebenden Nutzungen auf die im Plangebiet vorgesehenen Nutzungen ausgehen als
auch wie sich die Planung auf die Umgebung auswirkt. Die Ergebnisse sind in Kap. 2.3.1 darge-
stellt.

2.3.9 Kumulierung mit benachbarten Gebieten

Die Umweltprifung hat neben den vorhabenbezogenen Wirkungen gleichsam entsprechende zu-
satzliche Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete zu beriicksichtigen.

Im vorliegenden Fall bestehen gemal den Darstellungen des FNP im Umfeld des Plangebietes
derzeit keine Planungsabsichten, die zu weitergehenden und ggf. kumulierenden Wirkungen auf
die Umweltschutzguter fihren kénnten.
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3. WECHSELWIRKUNGEN

Bei der Umweltprufung handelt es sich um ein integratives Verfahren, das eine schutzgiteriber-
greifende Betrachtung unter Berlcksichtigung von Wechselwirkungen erfordert (vgl. § 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB). Ausgangspunkt dieses Ansatzes ist die Erkenntnis, dass die einzelnen Schutzgu-
ter nicht isoliert und zusammenhangslos nebeneinander vorliegen, sondern dass zwischen ihnen
Wechselwirkungen und Abhangigkeiten bestehen.

Okosystemare Wechselwirkungen sind alle denkbaren funktionalen und strukturellen Beziehun-
gen zwischen Schutzgutern, innerhalb der Schutzguter (zwischen und innerhalb von Schutzgut-
funktionen und Schutzgutkriterien) sowie zwischen und innerhalb von landschaftlichen Okosys-
temen, soweit sie aufgrund einer zu erwartenden Betroffenheit durch Projektauswirkungen von
entscheidungserheblicher Bedeutung sind. Sie beschreiben somit die Umwelt als funktionales
Wirkungsgefuge.

Allerdings ist die Anzahl 6kosystemarer Wechselbeziehungen aufgrund der Fille von biotischen
und abiotischen Einfliissen sowie unter Beachtung der zeitlichen Dimension potenziell unendlich.
Aufgrund wissenschaftlicher Kenntnislicken und praktischer Probleme (unverhaltnismalig hoher
Untersuchungsaufwand) ist eine vollstandige Erfassung aller Wechselbeziehungen daher im
Rahmen einer Umweltprifung nicht zu leisten bzw. nicht zielfihrend.

Folglich werden nur die Wechselwirkungen erfasst und bewertet, die ausreichend gut bekannt
und untersucht sind und die im Rahmen der Umweltpriifung entscheidungserheblich sein kénnen.
Die relevanten Wechselwirkungen (z. B. Wirkungspfade Boden-Wasser-Lebensgemeinschaften
oder Abhangigkeiten zwischen abiotischen Standortbedingungen und Lebensraumfunktionen)
werden daher, soweit sie erkennbar und von Belang sind, bereits den einzelnen Schutzgutern
zugeordnet und in die Schutzgutanalyse und -bewertung integriert.

griinplan — biiro fiir landschaftsplanung 34



Umweltbericht zum B-Plan MA008 (03) "Westlich der KleistraRe" in Unna mit paralleler 23. Anderung des F-Planes

4. MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND VERMINDERUNG DER
UMWELTAUSWIRKUNGEN SOWOHL IN DER BAUPHASE ALS
AUCH IN DER BETRIEBSPHASE

4.1 Vermeidungs- und VerminderungsmafBnahmen

Entsprechend der Ziele und Grundsatze der Eingriffsregelung sind die zu erwartenden Risiken
und zu prognostizierenden Beeintrachtigungen bei der Entwicklung des Vorhabens soweit wie
mdglich zu minimieren. Der Vermeidung ist generell Vorrang vor dem Ausgleich einzurdumen.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verminderung von Umweltauswirkungen sind
eng an den Bebauungsplanentwurf gekoppelt. Folgende Mallinahmen sind vorgesehen:

e Bauzeitlicher Schutz von Geholzbestanden

Innerhalb des Geltungsbereiches bestehen zu schitzende Gehdlzbestdnde als Gehdlzstreifen
aus Baumen und Strauchern am nérdlichen und 6stlichen Rand sowie westlich des Blrgerhau-
ses. Zudem sind 6 Einzelbdume im Umfeld des Gemeindezentrums als zu erhaltend festgesetzt.

Im Vorfeld der Realisierung etwaiger Baumafinahmen sind Vorsorgemafinahmen zum Schutz der
Gehdlze, u. a. im Kronentraufbereich, zu ergreifen. Im Bereich der Kronentraufe sind Verande-
rungen der Gelandehdhe in Form von Abgrabungen oder Aufschittungen unzuldssig.

Gemal § 14 Abs. 4 BauO NW missen zu erhaltende Baume, Straucher und sonstige Bepflan-
zungen vor und wahrend der Bauarbeiten durch geeignete Vorkehrungen i. V. m. der DIN 18920
vorsorglich und nachhaltig geschitzt sowie ausreichend bewassert werden. Dies ist durch die
Bauleitung sicherzustellen. Geschitzte Baume dirfen durch Bauarbeiten, Ablagerung von Bau-
materialien oder Baustellenverkehr im Kronen-, Stamm- und Wurzelbereich nicht beschadigt wer-
den. Die Bauleitung hat sicherzustellen, dass vor Beginn der BaumalRnahmen geeignete Schutz-
mafnahmen gemaf DIN 18920 (Schutz von Baumen und Pflanzenbestanden und Vegetations-
decken bei Baumaflinahmen) und den Richtlinien fiir die Anlage von Stralen, Abschnitt 4: Schutz
von Baumen und Strauchern, im Bereich von Baustellen (RAS-LG 4) vorzunehmen sind.

e Bodenschutz / Bodenmanagement

Mutterboden im Sinne der DIN 18300, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen
sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist gemaf
§ 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiit-
zen. Der Mutterboden ist vordringlich im Bebauungsplangebiet wieder einzubauen. Fir notwen-
dige Verfullmalknahmen und Gelandemodellierungen ist ausschlieRlich unbelastetes Bodenma-
terial zu verwenden.

Sofern bei Erdarbeiten, Bodenbewegungen oder dhnlichen Malnahmen Boden- und Untergrund-
verunreinigungen angetroffen werden, die nach Art, Beschaffenheit oder Menge in besonderem
MaRe gesundheits-, luft- oder wassergefahrdend, explosibel oder brennbar sind oder Erreger
Ubertragbarer Krankheiten enthalten oder hervorbringen konnen, so sind diese gemaf § 9 Abs.
4 und 5 Landesabfallgesetz NW in der jeweils gliltigen Fassung unverziiglich der Unteren Abfall-
wirtschaftsbehérde beim Kreis Unna anzuzeigen. In einem solchen Fall kénnen die zustandigen
Fachbehorden weitreichendere Schutz-, Sicherheits- oder Sanierungsmafnahmen fordern.

Bei den Bodenarbeiten sind grundsatzlich die entsprechenden DIN-Normen (DIN 18300 - Erdar-
beiten und DIN 18915 - Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten) zu beachten.
Der Baustellenverkehr und die Zwischenlagerung von Materialien sind auf die Bereiche innerhalb
der ausgewiesenen Bauflachen zu beschranken. Um Belastungen des Bodens und des Grund-
wassers zu vermeiden, sind insbesondere Beeintrachtigungen durch Betriebsstoffe auszuschlie-
Ren. Die bauzeitlich in Anspruch genommenen Flachen sind in den urspriinglichen Zustand zu-
rickzufiihren und Bodenverdichtungen zu beheben.
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¢ Artenschutz

Zur Minimierung bzw. Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte sind die nachfolgend aufge-
fuhrten Malnahmen umzusetzen bzw. zu beachten:

Grundsatzlich ist zu beachten, dass in Anlehnung an § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG Baumfallungen
und Geholzrodungen nur auRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit der Voégel im Zeitraum vom 01.
Oktober bis zum 28. Februar erfolgen durfen. Unbeabsichtigte Tétungen und Zerstérungen von
Nestern, Eiern und Jungvégeln kdnnen so vorsorglich vermieden werden.

Abweichungen von den genannten Zeitrdumen sind in Abstimmung mit der UNB nur mdglich,
wenn im Rahmen einer Kontrolle durch einen 6kologischen Fachgutachter ein Eintreten von Ver-
botstatbestadnden nach § 44, Abs. 1, Nr. 1 BNatSchG ausgeschlossen werden kann.

4.2 Griunordnerische MaBRnahmen

Zur Begrlinung sind im Einzelnen folgende MaRnahmen vorgesehen:

Fldche zum Anpflanzen und Erhalt von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Der als zu erhaltend festgesetzte Baum- und Gehdlzbestand in den 6ffentlichen Grinflachen und
den Gemeinbedarfsflachen ist dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang von Baumen, fiir die der Be-
bauungsplan eine Erhaltungsbindung festsetzt, ist an gleicher Stelle gleichartiger Ersatz (mit ei-
nem Stammumfang von mindestens 20 cm, gemessen in 1,0 m Hohe) zu pflanzen.

Eine Befestigung von Flachen im Kronenbereich eines Baumes ist ausnahmsweise zulassig,
wenn durch technische MaRnahmen (z. B. Wurzelbriicken und wasserdurchlassige Befestigung)
sichergestellt werden kann, dass der Wurzelbereich nicht geschadigt wird. Die erforderlichen
MaRnahmen sind mit dem Bereich Umwelt der Kreisstadt Unna unter Beteiligung der Stadtbe-
triebe abzustimmen.

Dachbegriinung

Um die mikroklimatischen, entwasserungstechnischen und Okologischen Auswirkungen einer
baulichen Inanspruchnahme des Plangebiets zu minimieren, sind die Dachflachen von Hauptge-
bauden mit einer max. Neigung von bis zu 20° mindestens extensiv zu begriinen. Die Mindest-
starke der Dran-, Filter- und Vegetationstragschicht betragt 8 cm. Davon ausgenommen sind
Dachflachenbereiche, die fur Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energiequellen, fir erforderliche
haustechnische Einrichtungen, Tageslicht-Beleuchtungselemente oder fur Dachterrassen ge-
nutzt werden. Die Begrinungspflicht entsteht, wenn durch genehmigungspflichtige MaRnahmen
Dachflachen im o. g. Sinn neu geschaffen werden. Dies gilt nicht fur technische Einrichtungen
und Belichtungsflachen.

Hinsichtlich der Dachbegriinung wird auf die FLL - Dachbegriinungsrichtlinie (Forschungsgesell-
schaft Landesentwicklung Landschaftsbau e.V. "Richtlinie fur die Planung, Ausfihrung und
Pflege von Dachbegriinungen" (www.fll.de)) in der jeweils gultigen Fassung verwiesen.

Bei einer extensiven Begriinung sind Sedum-Arten (Sedum-Sprossensaat) zu verwenden. Dabei
muissen 20 % der Flache mit heimischen Wildkrautern als Topfballen bepflanzt werden. Im Zuge
der fachgerechten Pflege ist ggf. entstehender Gehdlzaufwuchs zu beseitigen. Dachbegriinungen
sind dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.

Grundacher leisten neben einem Kihlungseffekt durch die Teilverdunstung auch gleichzeitig ei-
nen Beitrag zur Rickhaltung bzw. Abflussverlangsamung des anfallenden Niederschlagswas-
sers, was der Entlastung des Kanalnetzes zugutekommt. Dadurch dampfen sie die Auswirkungen
von Uberflutungsgefahren.

griinplan — biiro fiir landschaftsplanung 36



Umweltbericht zum B-Plan MA008 (03) "Westlich der KleistraRe" in Unna mit paralleler 23. Anderung des F-Planes

Anlagen zur Photovoltaik und Dachbegriinung lassen sich kombinieren. Soweit die PV-Anlage
aufgestandert wird, ist eine flachige, extensive Dachbegriinung technisch méglich und brand-
schutzbezogen begriiRenswert. Zudem wirkt sich der lokale Kuhleffekt der Bepflanzung positiv
auf die Produktivitat der PV-Anlage aus.

Fassadenbegriinung

Fensterlose AulRenwandflachen sind ab einer Grdfe von 150 m? mit Rank- oder Kletterpflanzen
zu mindestens 50 % zu begriinen. Dies gilt auch fur Wandflachen, die nicht in einer Ebene ver-
laufen. Fir den Pflanzabstand gilt: Je laufenden Meter Wandflache sind mindestens zwei Kletter-
pflanzen zu setzen. Die Bepflanzung ist fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Fassadenbegriinungen stellen ein leistungsfahiges Gestaltungsmittel fir stddtische Raume dar.
Sie tragen dariber hinaus zur Staubbindung bei und beeinflussen die Temperatur und die Luft-
feuchte positiv, ohne dabei nachteilige Nebenwirkungen wie unerwiinschte Verschattungen aus-
zulésen. Begriinte Wande stellen zudem einen Lebensraum fir verschiedene Insekten und Vogel
dar, beispielsweise als Nistplatz flr verschiedene Singvogelarten oder in Form von Bliten und
Frichten als Nahrungsquelle.

4.3 Versiegelungs-Bilanz

Um die Versiegelungsanteile der Planung im Verhaltnis zum alten Zustand mit dem Schwimmbad
gegenlberzustellen, wurde auf Grundlage des Luftbildes eine Karte mit Nutzungstypen erstellt
(siehe Anhang). Dabei wurde der Geltungsbereich des Bebauungsplans MA-008 (03) der Stadt
Unna mit einer Gesamt-Flache von ca. 2 ha zugrunde gelegt.

Die auf dieser Flache jeweils vorhandenen Nutzungstypen (siehe Karte im Anhang) werden im
nachsten Schritt aufgelistet und ihre jeweiligen Flachenanteile ermittelt.

Fir den alten Zustand des Freibads 2009, den Birgertreff und die Wohnbebauung ergibt sich ein
Verhaltnis von

e 53 % versiegelte Flachen (Gebaude, bauliche Anlagen, Becken, befestigte Flachen) zu
e 47 % unversiegelte Flachen (Garten, Grinflachen, Geholzflachen).

Nach den Festsetzungen und der Flachenbilanz des Bebauungsplanes (Nutzungstypen siehe
Tab. 4 auf der folgenden Seite) ergibt sich ein Verhaltnis von:

e 58 % versiegelte Flachen (Gebaude, befestigte Flachen) zu

e 42 % unversiegelte Flachen (Garten, Grinflachen, Geholzflachen).

Fazit:

Die geringfligige Erhdhung der Versiegelungsrate von 53 auf 58 % wird durch verschiedene Griin-
festsetzungen im Plangebiet kompensiert. Dazu gehéren der Erhalt und die Erganzung der am
nordlichen und 6stlichen Rand der Vorhabenflache vorhandenen Gehdlzstreifen. Zudem werden
Festsetzungen zu extensiven Dachbegrinungen und Fassadenbegrinungen der Neubauten ge-
troffen.
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Tab. 4: Versiegelungs-Bilanz fiir den Bebauungsplan MA-008 (03)

Nutzungstypen Freizeitbad

.. L,
2009 Flache in m Gesamt

Gebaude 4.100 m? Anteil
Sonstige versiegelte Flachen

und Anlagen 6.860 || versiegelte Flachen 10.960 53%
Geholzflachen 3.293

Sonstige Griinflachen 6.230

Unversiegelte Flachen

(Sand, etc.) 266 || unversiegelte Flachen 9.789 47%
Summe 20.749 20.749
Nutzungstypen B-Plan - o, 2 .
MA-008 (03) 2023 Flache in m Gesamt m Anteil
Verkehrsflachen

Asphalt oder Pflaster 4.170

Fléachen fiir Gemeinbedarf

mit GRZ 0,6: 12.213 m?

Versiegelte Flachen

(Gebaude, Asphalt) 7.328 || versiegelte Flachen 12.024 58%
Garten, Griunflache, Rasen 4.885

Allgemeines Wohngebiet

(Bestand) mit GRZ 0,4:

1.315 m?

Versiegelte Flachen

(Gebaude, Asphalt) 526

Garten, Grunflache, Rasen 789

Griinflachen: 3.051 m? unversiegelte Flachen 8.725 42%
Geholzflachen 3.051

Summe 20.749 20.749
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5. PLANUNGSALTERNATIVEN / ANGABE VON GRUNDEN FUR DIE
GETROFFENE WAHL

Gemal der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB besteht die Pflicht, im Rahmen des Umwelt-
berichtes unter Berlcksichtigung der Ziele und des rdumlichen Geltungsbereiches des Bauleit-
plans in Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten darzustellen bzw. den Stand-
ort des Vorhabens zu begriinden.

In Unna-Massen besteht Bedarf fir die Schaffung zuséatzlicher, baulich zeitgemaRer Raumlich-
keiten fur zur Betreuung von unter sechsjahrigen Kindern. Der aktuelle Standort der dreigruppi-
gen Kindertagesstatte "Wirbelwind" in einem Anbau an das Birgerhaus Unna-Massen ist zum
einen stark sanierungsbedurftig und deckt zum anderen nicht diesen erhéhten Raumbedarf. Es
ist ein Neubau fur eine viergruppige Kindertagesstatte notig. Dieser soll auf dem Grundstiick des
ehemaligen Freizeitbades, unmittelbar westlich des Burgerhauses entstehen.

Ebenso besteht ein Bedarf an Méglichkeiten fir das Schwimmen im Stadtteil Massen. Das bis-
herige Lehrschwimmbecken des Hellweg-Bades in Massen an dem Standort Kdnigsborner
Stralle musste wegen baulicher und technischer Mangel im Jahr 2022 schlieRen. Um die pla-
nungsrechtlichen Mdglichkeiten fur den Neubau eines Lehrschwimmbades in Unna-Massen zu
schaffen, wird eine entsprechende Flache in die Anderungsplanung mit aufgenommen. Stadtge-
sellschaft und Politik winschen sich die zeithahe Realisierung einer alternativen Schwimmmaog-
lichkeit.

Die geplante Kindertagesstatte soll in unmittelbarer Ndhe zum bestehenden Burgerhaus entste-
hen, um eine enge Anbindung an die Kleistralte und somit das Zentrum von Unna-Massen zu
gewahrleisten. Das Lehrschwimmbad ist ebenfalls in raumlicher Ndhe zum Burgerhaus vorgese-
hen, sodass flachensparend ein belebter Kern von sozialen Nutzungen ausgebildet wird. Das
bestehende Blrgerhaus wird gegenwartig Gber zwei schmale Wegeverbindungen in Hohe der
Gebaude Kleistralle 33 - 37 erschlossen. Von der siidlich gelegenen Stral’e "Am Freizeitbad"
besteht zudem aktuell eine Fullwegverbindung zum Biirgerhaus. Im Siiden sind dartber hinaus
bereits Stellplatzflachen aufgrund der ehemaligen Nutzung des Freizeitbades vorhanden. Die An-
derungsplanung greift die vorhandene ErschlieRungsstruktur auf und entwickelt diese im Sinne
der zukiinftigen Nutzungen weiter.
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6. ERHEBLICHE NACHTEILIGE AUSWIRKUNGEN (KRISENFALL)

Das Plangebiet befindet sich nach aktuellem Kenntnisstand in keinem Achtungsabstand eines
Storfallbetriebes.

Erhebliche Risiken flr die Umwelt, einschlieBlich der menschlichen Gesundheit, sind im Zuge der
Planungsumsetzung nicht zu erwarten.
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7. ZUSAMMENSTELLUNG DER ANGABEN, FEHLENDE KENNT-
NISSE

Zu den Bodeneigenschaften und zu mdéglichen Altlasten wurden zwei Untersuchungen durchge-
fuhrt:

e  ErschlieBungsmaflinahme in Unna-Massen Am Freizeitbad / KleistralRe (ehemaliges Frei-
badgelande) — Orientierende Bodenuntersuchung / geotechnische Beratung - Ahlenberg In-
genieure, Herdecke, 14. Januar 2023

e Orientierende Bodenuntersuchungen (KIB Unna GmbH, Bericht mit Anlagen vom
05.09.2023).

Fir die Entwasserung des Plangebiets wurde eine Vorstudie zur Entwasserungsplanung "Am
Freizeitbad" in Unna-Massen flir den Bebauungsplan MA 008 (Ingenieurberatung Schiller GmbH,
Holzwickede, Entwurfsplanung Lageplan und Erlauterungsbericht, 07.03.2023 bzw. 11.12.2023)
erstellt.

Fir den im Plangebiet vorhandenen Baumbestand lag eine aktuelle Vermessungsgrundlage der
Standorte und Stammumfange vor.

Fir das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt wurde die Landschaftsinformations-
sammlung NRW (@Linfos-Daten) und das Infosystem streng geschitzte Arten (LANUV) genutzt.
Dariiber hinaus wurde eine Artenschutzrechtlicher Beitrag der Stufe 2 zum Bebauungsplan-Ver-
fahren erstellt (Buro Griinplan Dortmund, 2023), der Kartierungen der Avifauna von Marz bis Juni
2023 durch das Fachbiiro FAUNISTISCHE GUTACHTEN DIPL.-GEOGR. MICHAEL SCHWARTZE, Waren-
dorf umfasste.

Weitere Informationen zu den Schutzgitern wurden aus den Geobasisdaten des Landes NRW,
TIM-Online, sowie der Karte der Schutzwirdigen Béden des Geologischen Dienstes und dem
Fachinformationssystem ELWAS entnommen.
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8. MONITORING

Gemal § 4c BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund
der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten, zu tGberwachen. Durch die Umweltiiberwachung
(Monitoring) sollen insbesondere unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen in der
Folge der Durchflihrung der Bauleitplane friihzeitig ermittelt werden, um geeignete Mallnahmen
zur Abhilfe ergreifen zu kénnen. Dabei sind die nach Nr. 3 Buchstabe b der Anlage 1 zum BauGB
genannten UberwachungsmafBnahmen sowie die Informationen der Behérden nach § 4 Abs. 3
BauGB zu nutzen.

Das Monitoring gemaf § 4c BauGB dient der Kontrolle der erheblichen, insbesondere unvorher-
gesehenen umweltrelevanten Auswirkungen und umfasst folgende Komponenten

¢ laufende Auswertung von Hinweisen der Birger und Einleitung geeigneter MalRnahmen zur
Abhilfe im Bedarfsfalle

¢ laufende Auswertung von Hinweisen der Fachbehérden gemaR § 4 Abs. 3 BauGB und Einlei-
tung geeigneter Malinahmen zur Abhilfe im Bedarfsfalle

¢ laufende Auswertung vorhandener und zukinftiger regelmaRiger stadtischer Untersuchungen
zu den Anforderungen des § 1 Abs. 6 BauGB (z. B. Handlungs- und Stadtentwicklungskon-
zepte, Masterplane und ahnliches) und Einleitung geeigneter Malnahmen zur Abhilfe im Be-
darfsfalle.

Fir den Bebauungsplan MAOO8 (03) "Am Freizeitbad" der Kreisstadt Unna werden die im Fol-
genden beschriebenen Monitoringmafinahmen vorgesehen:

e Erhaltderim Bebauungsplan festgesetzten 6 Einzelbaume im Umfeld des Gemeindezentrums

e Erhalt der Gehdlzstreifen aus Baumen und Strauchern am nordlichen und ostlichen Rand so-
wie westlich des Gemeindezentrums

e extensive Dachbegriinung (u.a. mind. 8 cm starke Magersubstratauflage, Begriinung mit Se-
dum-Arten) mit Ausnahme der Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energiequellen, fir erfor-
derliche haustechnische Einrichtungen, Tageslicht-Beleuchtungselemente oder fiir Dachter-
rassen

e Fassadenbegrinung an fensterlosen Aulienwandflachen ab einer GréRe von 150 m? mit
Rank- oder Kletterpflanzen (mindestens 50 % der Wandflache, je laufenden Meter Wandfla-
che mindestens zwei Kletterpflanzen).
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9. ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplans Unna-Massen Nr. 8 "Westlich der Kleistrale" und der
23. Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur den Neubau einer 4-Gruppen-Kindertagesstatte und eines Lehrschwimm-
beckens mit AuRenwasserflachen auf dem Areal des ehem. Freizeitbades im Westen der Kreis-
stadt Unna geschaffen werden.

Der rund 2 ha groBe Anderungsbereich bzw. Geltungsbereich (= Plangebiet) umfasst den dstli-
chen Teil des ehemaligen Freizeitbads, das im Februar 2013 vollstandig zuriickgebaut wurde.
Das Areal wird Uberwiegend als Griinland (Weideflache) genutzt und ist von Gehdlzstrukturen
eingefasst. Im Siden entlang der Stral’e "Am Freizeitbad" befindet sich die weitgehend versie-
gelte Stellplatzanlage des ehemaligen Freizeitbades. Im Nordosten liegen drei Wohngebaude
sowie das bestehende Gebaude mit Burgerhaus, Jugendtreff und Kita.

Die wesentlichen Ergebnisse des Umweltberichtes sind im Folgenden zusammengefasst. Fol-
gende Wirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiter wurden ermittelt:

Mensch und menschliche Gesundheit

Der vorhandenen und geplanten Kita-Nutzung im Plangebiet sowie der angrenzenden Wohnbe-
bauung kommt innerhalb des Schutzgutes Mensch eine hohe Schutzwurdigkeit hinsichtlich ge-
sunder Aufenthalts- und Wohnverhaltnisse zu. Im Plangebiet besteht eine Vorbelastung in Hin-
blick auf die Schallimmissionen durch die 8stlich verlaufende Kleistrale (L 281). Die zu errich-
tende Kindertagesstatte liegt in zweiter Reihe hinter der Wohnbebauung rund 80 Meter westlich
der Kleistral’e entsprechend larmgeschitzt. Weitergehende Untersuchungen und MaRnahmen
zum Larmschutz sind daher nicht erforderlich.

Der Bebauungsplan soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den Neubau einer Kinder-
tagesstatte sowie die Errichtung eines Lehrschwimmbades vorbereiten. Durch Nachnutzung der
einst als Freizeitbad genutzten Flache ist mit einer zusatzlichen Larmbelastung fir die umge-
bende (Wohn-)Bebauung zu rechnen, die jedoch nicht jenes Belastungsvolumen der ehemaligen
Nutzung Uberschreiten wird.

Gemal der getroffenen Annahme Uber das voraussichtliche Verkehrsaufkommen aufgrund der
geplanten Nutzung Kindertagesstatte (Uberschlagig 250 Fahrten, u.a. Bring- und Abholverkehr)
und dem induzierten Verkehr durch die Nutzung des geplanten Lehrschwimmbades jeweils ledig-
lich zur Tagzeit zwischen 6:00 Uhr und 22:00 Uhr, werden im Vergleich mit der ehemaligen Nut-
zung als Freizeitbad kein starkes Verkehrsaufkommen und somit auch keine immissionsschutz-
rechtlichen Konflikte erwartet.

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Im Plangebiet werden bei Realisierung des Bebauungsplanes tberwiegend Grinlandflachen in
Anspruch genommen. Dabei handelt es sich um maRig artenreiches Grinland (extensive Weide-
nutzung: ca. 0,8 ha). Gehdlzbesténde sind nur kleinflachig betroffen. Der gréRte Teil der im Gebiet
vorhandenen Gehdlzbestande wird erhalten, indem in diesen Bereichen 6ffentliche und private
Grunflachen festgesetzt werden. Dabei handelt es sich am ndérdlichen und 6stlichen Rand der
Grunlandflache um Gehdlzstreifen aus tberwiegend lebensraumtypischen Baumen und Strau-
chern. Im Norden der Grinlandflache wird eine Baumgruppe aus lebensraumtypischen Baumen
mit mittlerem Baumholz Uberplant.

Gesetzlich geschuitzte Flachen und Objekte (Schutzkategorien nach BNatSchG, Gebiete des Net-
zes Natura 2000), Flachen des Biotopkatasters NRW und Biotopverbundflachen des LANUV sind
durch das Vorhaben nicht betroffen.

Unter Berticksichtigung der Ergebnisse des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages kann ein Ein-
treten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestadnde bei Durchfiihrung der Planung zudem ausge-
schlossen werden. Es sind jedoch im Rahmen der Realisierung des Vorhabens (Gehdlzrodun-
gen) Vermeidungs- bzw. Vorsorgemalinahmen zu beachten.
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Boden und Flache

Mit dem Vorhaben sind nur geringe Auswirkungen auf das Schutzgut Boden verbunden, da im
Plangebiet in weiten Teilen kein natirlich gewachsener Boden vorhanden ist. Die ehemaligen
Becken des Freizeitbades wurden eventuell mit belasteten Béden verfullt und befinden sich nach
der aktuellen Planung auf dem neuen Standort der Kindertagesstatte Wirbelwind. Zur Aufarbei-
tung des Verdachtes und fir eine spatere gefahrenfreie Nutzung des Grundstiicks hinsichtlich
der geplanten sensiblen Nutzungen wurde ein Bodengutachten erstellt. Das Bodengutachten
kommt zum dem Schluss, dass auf dem ehemaligen Gelande des Freizeitbades keine bodenbe-
dingte Gefahrdung abgeleitet werden kann und es somit keine Einschréankungen fiir die geplanten
Nutzungen gibt.

Die vorliegende Planung umfasst den Bau einer Kita und eines Lehrschwimmbades auf einer
ehemals Uberwiegend mit Gebauden und Schwimmbecken versiegelten Flache. Im Planungs-
raum kommt es somit zu einer Um- bzw. Nachnutzung bereits gestérter oder versiegelter Stand-
orte, was im Sinne des Freiflachenschutzes positiv zu bewerten ist. Die Flache ist an drei Seiten
von Stralen und Bebauung umgeben, nur im Westen grenzt das restliche ehemalige Freibad-
areal sowie im Weiteren eine Ackerflache an. Somit handelt sich um eine stadtebauliche Entwick-
lung in integrierter Lage am westlichen Rand von Unna-Massen.

Wasser

Oberflachengewasser, Uberschwemmungsgebiete oder Wasserschutzgebiete sind nicht betrof-
fen. Der Versiegelungsgrad betrug zur Zeit der Freizeitbad-Nutzung ca. 53 %. Die Festsetzung
von Grunflachen, von Verkehrsflachen sowie von Gemeinbedarfsflachen mit einer héchstzulas-
sigen Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 erméglichen eine Uberbauung bzw. Versiegelung der Fla-
chen von ca. 58 %. Als Minderungsmafinahme sollen die Flachdacher und flach geneigten Da-
cher der Neubauten in Teilbereichen mit einer mind. extensiven Dachbegriinung versehen wer-
den.

Das Regenwasser soll weitgehend im Plangebiet zurlickgehalten werden. Vor dem Hintergrund
des Starkregenschutzes und der nachhaltigen Regenwassernutzung wurde ein Entwasserungs-
konzept erstellt. Angesichts der unzureichenden Versickerungsfahigkeit ist eine Regenwasser-
rickhaltung zur Beseitigung des Oberflachenwassers vorgesehen. Dazu sollen drei unterirdische
Ruckhaltebecken in Betonbauweise angelegt werden. Das Einleiten des Oberflachenwassers er-
folgt anschlieRend gedrosselt in den bestehenden 6ffentlichen, nach Osten verlaufenden Misch-
wasserkanal in Richtung Kleistralle.

Klima und Luft

Durch die Planung wird kleinflachig ein Freilandklimatop mit klimatischer Ausgleichsfunktion am
Rande des Siedlungsraumes in Anspruch genommen. Aufgrund der geplanten offenen Bebauung
und der lockeren Baustruktur des Ortsteils sowie dem hohen Freiflachenanteil im nahen Umfeld
ist jedoch keine wesentliche Verschlechterung der klimatischen Verhaltnisse im Plangebiet und
den angrenzenden Wohngebieten zu erwarten.

Die grinordnerischen Festsetzungen wie extensive Dachbegriinungen und Fassadenbegrinun-
gen sowie Grinflachen mit Gehdlzbestanden im Plangebiet wirken sich positiv auf das Lokalklima
aus. Das Entwasserungskonzept sieht eine Riickhaltung von Regenwasser auf dem Grundstiick
vor. Diese Mallnahmen dienen der Klimaanpassung.

Landschafts- und Ortsbild

Durch das Vorhaben wird eine Weidegrinlandflache iberplant. Auf der Flache geht eine Baum-
gruppe aus vier Laubbaumen verloren, die aufgrund ihrer Lage und Kronenausbildung jedoch
nicht zu den besonders ortsbildpragenden Gehdlzstrukturen gehort. Die am nérdlichen und 6stli-
chen Rand der Griinlandflache vorhandenen landschafts- und ortsbildpragenden Gehdlzstreifen
werden dagegen Uberwiegend erhalten und gewahrleisten weiterhin eine Abschirmung des Plan-
gebiets gegenuber den Wohngebieten. Zusammen mit einem westlich des Burgerhauses zu er-
haltenden Gehdlzbestand entsteht ein von Nord nach Sud verlaufender Griinzug, der zu einer
Gliederung des Gebiets beitragt.
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Zudem flgen sich die geplanten Gebaude in das Umfeld ein. Es sind nur Gebaude mit einer
maximalen Gebaudehdéhe von 12,0 m bzw. 10,0 m (in etwa Héhe des Burgerhauses) zulassig,
um die angrenzenden Wohngebdude nicht zu weit zu Uberragen. Das Schwimmbad ist an den
fensterlosen AuRenwanden mit Kletterpflanzen mit Erdanschluss zu begriinen. Fassadenbegri-
nungen stellen ein leistungsfahiges Gestaltungsmittel fiir stadtische Rdume dar.

Negative Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild sind daher insgesamt nicht erkennbar.

Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

Kulturguter und sonstige Sachguter sind durch die Planung weder direkt noch indirekt betroffen.

Relevante Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern, die zu zusatzlichen erheblichen Be-
eintrachtigungen fiihren, und kumulative Wirkungen sind nicht feststellbar.

Der Vergleich der voraussichtlichen Entwicklungen des Umweltzustands bei Durchfiihrung und
Unterbleiben der Planung kommt zu folgendem Ergebnis: Im Falle der Nichtrealisierung des vor-
liegenden Vorhabens wirden die Flachen im Plangebiet voraussichtlich weiter in derzeitigem
Umfang genutzt. Insgesamt wiirde fiir die Umweltmedien bzw. -schutzgiiter keine Anderung zum
beschriebenen Status Quo eintreten. Auf der anderen Seite treten bei Nichtdurchfihrung der Pla-
nung die Positiveffekte, die sich durch Neubau der Kindertagesstatte und des Lehrschwimmbe-
ckens auf einem Uberwiegend vorgenutzten Standort ergeben, nicht ein.

MaRnahmen zur Vermeidung und zur Minderung von Umweltauswirkungen umfassen v. a. den
bauzeitlichen Schutz von Gehdlzbestanden (v. a. Gehdlzstreifen westlich des Gemeindezent-
rums) und von Baumbestanden (6 Einzelbdume) innerhalb des Plangebiets.
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Anhang
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