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l. Planzeichenerklarung

Festsetzungen

Art und MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Sonstige Planzeichen

I___'I

| Umgrenzung von Flachen fiir Gemeinschaftsanlagen

WA Allgemeine Wohngebiete | (§9Abs.1Nr. 4BauGB)

0.4 GRZ - Grundflachenzahl GMi Gemeinschaftsmiillsammelplatz

138 .
GFZ Geschossflachenzahl I:I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 3. Anderung des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
Okmax: Oberkante (OK) des Gebaudes als Hochstmal} in Metern Uber

Normalhéhennull

_co0o000  Anpflanzung Hecke

Baugestalterische Festsetzungen

<—=  Firstrichtung (PD, SD)
FD Flachdach
PD Pultdach
SD Satteldach

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW

Hinweisliche Darstellungen ohne Rechtscharakter

189 Flurstiicksgrenzen und -nummern

139
==mmam=  Baugrenze
y Gebaude Abriss
D Uberbaubare Grundsticksflache
| ™ —*1  vorhandene Bebauung
9 SDHT74.74
Verkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB A 4
e ?Eiﬁr Bestandsbidume
140 e Strallenbegrenzungslinie Y
N . N . 785 vorh. Gelandehoéhen
offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
KD 68.01
KS 511 vorh. Schachte mit Hbhenangabe Kanaldeckel und -sohle
\Y Verkehrsberuhigter Bereich = g
2 10,00
53 H BemafRung von Abstinden
>3 Griinflaiche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
£ .
Offentliche Griinflache (Hecke)
137
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und b) BauGB
142 - Erhaltungsgebot Baumbestand

Anderungen / Erginzungen wihrend Offenlage in Rot

Strallenbegrenzungslinie

offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Griinflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Offentliche Griinflache (Hecke)

coooo  Anpflanzung Hecke

Rechtsgrundlagen

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Dezember 2018 (GV.
NRW. S. 759)

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und

die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung

- PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58);

geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017
(BGBI. | S. 1057)

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen -
Landesbauordnung 2018 - (BauO NRW 2018) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 03. August 2018
(GV. NRW. S. 421) rechtskraftig seit dem 01. Januar
2019

Planunterlagen

Die Planunterlage entspricht den Genauigkeitsanforderun-
gen des § 1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990.
Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist
geometrisch eindeutig.

Stand der Katasterkarte: ..01.02.2020..................
Dortmund, den 29.06.2020

gez.
Dipl.-Ing. Christian Sommerhoff
Offentl.best. Verm.-Ing.

Erarbeitung des Planentwurfes

Dieser Bebauungsplan und die dazu gehdrende Begrun-
dung wurden vom Buro Planquadrat Dortmund
erarbeitet.

Dortmund, den 30.06.2020

PLANQUADRAT
DORTMUND

o

gez. M. Bauer

Aufstellungsbeschluss

Der Ausschuss furr Stadtentwicklung, Bauen und Verkehrs-
planung der Kreisstadt Unna hat am 24.01.2018
beschlossen diesen Bebauungsplan gem. § 2 BauGB
aufzustellen.

Unna, den 13.07.2020

Der Blrgermeister,
in Vertretung

gez.
Toschlager
Erster Beigeordneter

Bekanntmachung Aufstellungsbeschluss

Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 (1) BauGB
am 02.10.2018 ortsublich bekannt gemacht. Gleichzeitig
wurde bekannt gemacht, wo und wann die Offentlichkeit
sich Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die
wesentlichen Auswirkungen der Planung informieren
kann.

Zu diesem Zweck erfolgte vom 08.10.2018 bis
einschlieBlich 22.10.2018 ein Planaushang.

Unna, den 13.07.2020

Der Burgermeister,
in Vertretung

gez.
Toschlager
Erster Beigeordneter

Offenlegung

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen und Ver-
kehrsplanung der Kreisstadt Unna hat am 28.11.2018
die offentliche Auslegung dieses Plans einschlieBlich der
Begriindung gem. § 3 (2) BauGB beschlossen.

Der Bebauungsplan einschliellich der Begriindung hat
vom 07.01.2019 bis einschlieR3lich 07.02.2019 gem. § 3
(2) BauGB offentlich ausgelegen. Gleichzeitig wurden
die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 (2) BauGB beteiligt.

Unna, den 13.07.2020

Der Blrgermeister,
in Vertretung

gez.
Toschlager
Erster Beigeordneter

Satzungsbeschluss

Der Rat der Kreisstadt Unna hat gem. § 10 BauGB diesen
Bebauungsplan am 14.05.2020 als Satzung beschlossen.
Unna, den 20.07.2020

gez.
Kolter
Der Blrgermeister

Bekanntmachung Satzungsbeschluss

Der Satzungsbeschluss zu diesem Bebauungsplan ist
gem. § 10 (3) BauGB am 31.07.2020

ortstiblich bekanntgemacht worden.

Unna, den 03.08.2020

gez.
Kolter
Der Blrgermeister

Il. Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (WA) gem. § 4 BauNVO

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen
fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21 BauNVO)

2.1 Hohe baulicher Anlagen

Die Festsetzung der maximal zuldssigen Hoéhe einer baulichen Anlage im Plangebiet erfolgt als Definition
der Oberkante der baulichen Anlage. Bei Gebauden mit Flachdachern gilt die Attikahéhe des jeweils
obersten Geschosses (Voll- oder Nichtvollgeschoss) als Oberkante einer baulichen Anlage (OK max.). Bei
den Gebauden mit geneigten Dachern gilt die Firsthdhe (hdchster Punkt der aufderen Dachhaut) als
Oberkante einer baulichen Anlage (OK max.). Die H6he wird in Meter Gber Normalhdéhennull (im Plan m U.
NHN) angegeben.

3. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Passive LarmschutzmaBRnahmen

Zum Schutz der verkehrsbedingten Larmeinwirkung sind im gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplans bei einer Errichtung von Raumen, die nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt von
Menschen bestimmt sind, passive SchallschutzmaRnahmen erforderlich.

Zur Festlegung der erforderlichen Luftschallddmmung von Auf3enbauteilen gegeniber Auflienlarm werden
in der DIN 4109: 1989 verschiedene Larmpegelbereiche zugrunde gelegt, denen die vorhandenen oder zu
erwartenden ,malgeblichen  Auflenlarmpegel® zuzuordnen sind. Fir Aullenbauteile von
Aufenthaltsraumen von Wohnungen (mit Ausnahme von Kiichen, Badern und Hausarbeitsraumen) sind
die in der folgenden Tabelle aufgefihrten Anforderungen an die Luftschallddmmung des
Larmpegelbereiches lll einzuhalten:

Zuordnung Larmpegelbereich und erforderliches Erf. R'wres von AuBenbauteilen
Larmpegel- MaRgeblicher Raumarten
bereiche Aussenlarmpegel
Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume u.a.
Erf. R'wres des Auenbauteiles in dB
Il 56 - 60 30
1 61-65 35
v 66 - 70 40
\ 71-75 45

Quelle: DIN 4109: 1989: Anforderungen an die Luftschallddmmung von AufRenbauteilen

Hinweis: Zuganglichkeit der Norm- und Richtlinienblatter: Die genannten DIN-Normblatter kdnnen bei dem Bereich 3-61,
Bauleitplanung der Kreisstadt Unna, Rathausplatz 1 (Rathaus, 3. Obergeschoss, Raum 307), wahrend der Dienststunden
eingesehen werden.

Die Berechnung des resultierenden Schallddmm-Males R'w,res hat nach DIN 4109 zu erfolgen.

Das resultierende Schallddmm-Maf wird in der Regel durch den Einbau von Fenstern mit entsprechender
Schallschutzklasse erreicht. Fenster von Schlafraumen von Wohnungen sind iiFassadenberetctrermit
Beurteitungspegetr—vonr—mehr—ats—45—dB(A)> zu Liftungszwecken mit einer schallddmmenden
Luftungseinrichtung auszustatten. Das Schalldamm-MafR von Liftungseinrichtungen / Rollladenkasten ist
bei der Berechnung des resultierenden Schalldamm-Males R'w,res zu berlicksichtigen.

Es kénnen Abweichungen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, soweit durch ein
geeignetes Fachgutachten nachgewiesen wird, dass geringere Mallhahmen ausreichen, um gesunde
Wohnverhaltnisse zu ermdglichen.

lll. Gestalterische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW)

1. Décher
Im Plangebiet sind Flach-, Pult- oder Satteldacher zulassig.

Damit die Grundform des Satteldaches erkennbar bleibt, wird der Umfang der zulassigen Dachaufbauten
begrenzt. Zulassig sind auf Satteldachern Dachgauben und Zwerchgiebel, sofern die Summe der Breite
der Dachaufbauten 50 % der Trauflange nicht Uberschreitet.

Dachaufbauten sind in Material und Farbe der Hauptfassade auszufiihren.

2. Fassaden

Fassaden sind in hellem Putz oder grauem bis anthrazitfarbenem Ziegel auszufiihren. Fr
untergeordnete oder gliedernde Fassadenelemente sind auch andere Materialien zulassig.

3. Doppelhauser

Doppelhauser und Hausgruppen sind in Dachform, Dachneigung, Trauf- und Gebaudehdhe sowie
Material und Farbgestaltung einheitlich auszubilden.

4. Einfriedung

Einfriedungen sind nur als freiwachsende oder geschnittene Hecken oder als begriinte Zaune zuldssig.
Zaune sind nur an der Innenseite von Hecken in einem Abstand von mindestens 0,50 m von der Grenze
zuruckgesetzt zulassig.

Die Hohe der Einfriedung der Vorgarten (Bereiche zwischen Strallenbegrenzungslinie und Baugrenze
und deren Verlangerung zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen) darf héchstens 1,00 m betragen. Entlang
der offentlichen Verkehrsflache Gadumer Stralle sind aus Sichtschutzgriinden nur Einfriedungen bis zu
einer Héhe von 1,80 m zulassig.

IV. Hinweise

1. Artenschutz

Zum Schutz der Arten ist es verboten Bdume, Hecken, lebende Zaune, Geblsche und andere Gehdlze in
der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden, auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen;
zulassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur
Gesunderhaltung von Baumen, Einzuhalten sind die gesetzlichen Vorschriften nach § 39 BNatSchG.

Sollten nachweislich Gehdélzfallungen innerhalb der Vegetationsperiode erforderlich sein, so sind Antrage auf
Ausnahmegenehmigung bei der Unteren Naturschutzbehérde des Kreises Unna zu stellen.

Bei einer Fallung der noérdlich des Kirchengebaudes stehenden Birke muss zuvor eine Baumhdéhlenkontrolle
durchgefuhrt werden, um auszuschlie3en, dass gegen die Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG verstolien
wird.

Die Baufeldraumung, Baustelleneinrichtung sowie Abbrucharbeiten vorhandener Gebaude mussen auferhalb
des Brutzeitraumes, d. h. zwischen dem 01. Oktober eines Jahres und dem 01. Marz des Folgejahres,
erfolgen.

2. Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern,
alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natilrlichen
Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten sowie auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens
aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist gem. §§ 15-16
DSchG NW der Stadt Unna als Unterer Denkmalbehdérde und/oder dem Westfalischen Amt fir Archaologie,
Amt fir Bodendenkmalpflege, AufRenstelle Olpe, unverzlglich anzuzeigen und die Entdeckungsstelle
mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten, falls diese nicht vorher von den
Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist gem. § 16 (4) DSchG NW
berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und flir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6
Monate in Besitz zu nehmen.

3. Wasserrechtliche Erlaubnis

Fir die bautechnische Verwertung und den Einsatz von Sekundarbaustoffen (Recyclingbaustoffe/Bauschutt,
industrielle Reststoffe) oder schadstoffbelasteten Bodenmaterialien im Stralen- und Erdbau (z.B. Errichtung
von Trag- und Griindungsschichten, Gelandemodellierungen, Kellerverfillungen) ist gemal § 8 WHG eine
wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Diese ist vom Bauherrn bei der Kreisverwaltung Unna, Fachbereich
Natur und Umwelt, zu beantragen. Mit dem Einbau des Sekundarbaustoffes oder der Bodenmaterialien darf
erst nach Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis begonnen werden. Die Verwertung von industriellen
Reststoffen ist auf Grundstlicken, die der Wohnnutzung dienen, ausgeschlossen.

4. Flugsicherung

Das Plangebiet des Bebauungsplans befindet sich in der Kontrollzone sowie im An- und Abflugbereich des
Verkehrsflughafens Dortmund. Mit Larmauswirkungen ist zu rechnen. Fur die Luftfahrtbehérde gibt es keine
rechtliche Handhabe, in irgendeiner Form gegen beanstandete Larmauswirkungen gegen den Flugbetrieb
tatig zu werden.

5. Altlasten

Im Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes sind im Altlastenkataster des Kreises Unna
derzeit keine Altlastenverdachtsflachen oder Altlasten erfasst. Sollten aber im Zuge von Eingriffen in den
Untergrund/Erdarbeiten z.B. bei Baumallnahmen organoleptisch wahrnehmbare Boden- und/oder
Grundwasserverunreinigungen z.B. in Form von Gerlichen oder optischen Auffalligkeiten (Verfarbungen)
festgestellt werden, so ist der Kreis Unna, Fachbereich Natur und Umwelt, Sachgebiet Wasser und Boden,
sofort dartiber zu informieren. Die Arbeiten sind einzustellen, und das weitere Vorgehen ist mit dem Kreis
Unna abzustimmen. Die Arbeiten durfen erst nach Zustimmung des Kreises Unna fortgesetzt werden.

6. Kampfmittel

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen keine Hinweise auf mdgliche Kampfmittel vor.
Gleichwohl koénnen Kampfmittel nicht garantiert ausgeschlossen werden. Weist bei Durchfiihrung des
Bauvorhabens der Erdaushub auf auRergewohnliche Verfarbung hin oder werden verdachtige Gegensténde
beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittelrdumdienst tiber den Bereich Offentliche
Sicherheit und Ordnung zu verstandigen.

7. Der Planung zugrunde liegende Vorschriften

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse oder DIN-Vorschriften)
kénnen wahrend der Dienstzeiten bei der Kreisstadt Unna, Rathausplatz 1, Bereich Bauleitplanung wahrend
der Dienststunden eingesehen werden.

8. Grundwasserstande

Die Bodenkarte von Nordrhein Westfalen, Blatt L4512 Unna
Grundwasserstande mit einem mittleren Schwankungsbereich des Grundwassers unter Flur von 13 bis 20 dm
bzw. einer gleiartigen, also grundwasserbeeinflussten, Braunerde im Geltungsbereich der 3. Anderung des
Bebauungsplanes.

9. Grundwasserhaltung

Bauzeitliche erforderliche Grundwasserhaltungen bei kleinen Einzelbauvorhaben sind dem Kreis Unna nach §
49 WHG als Erdaufschluss anzuzeigen. Bei GroRvorhaben im Grundwasserbereich ist die Beantragung der
Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach § 8 WHG regelmaRig erforderlich.
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M.= 1:5.000

7,

g

Zas

) 28

A
SN 7]

KREISSTADT UNNA

Bebauungsplan Unna-Afferde Nr. 3

"Konigsborner Stralke", 3. Anderung

M.=1:500

]
UNNA



AutoCAD SHX Text
67.89

AutoCAD SHX Text
67.65

AutoCAD SHX Text
67.82

AutoCAD SHX Text
GWM


Kreisstadt Unna
Bebauungsplan Unna-Afferde Nr. 3 ,Kdnigsborner Stralle”,
3. Anderung

Begrindung
Satzung

4
A
‘%53

Auftragnehmer Auftraggeber
Planquadrat Dortmund NAK Immobilien GmbH
Buro fir Raumplanung, Stadtebau + Architektur KullrichstraBe 1
Gutenbergstral3e 34 44141 Dortmund

44139 Dortmund
Tel. 0231/5571 14 -0



Bebauungsplan Unna-Afferde Nr. 3 ,Kénigsborner StraRe*, 3. Anderung

Inhalt
1. ANLASS UND ZIELE DER PLANUNG ......ccooiiii e e e 1
2. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH.........coiuiiitieiie et etee s aen e 2
3. GEGENWARTIGE SITUATION ....ooiiitiiiiiee ettt etaa e etan e eree e s eraeeaaneeas 3
4, VERFAHREN .. .ot e e e e a e e 3
5. UBERGEORDNETE PLANUNGEN UND VORHANDENES PLANUNGSRECHT ...... 4
6. BEBAUUNGSKONZEP T .t e e e et e e e eaaas 6
7. INHALT DES BEBAUUNGSPLANS .. .ot e s 7
7.1 Artder baulichen NULZUNG ..o 7
7.2 MaBR der DBauliChen NULZUNG ....oooiiiiie e 8
7.3 Uberbaubare Grundstiicksflache und Stellung baulicher Anlagen .........cccccoevevveveieeennennnn, 8
7.4 Stellplatze/ Garagen/ MUIANTAGEN ..........eiiiiiii e 9
7.5 Verkehrliche ErsChII@RBUNG .ccccc oo 9
7.6 Offentliche GIUNTIACNE .....cc.ovoeeeeeeeee ettt 9
7.7 Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege, zur Entwicklung von Natur und

= T o =] o o 1= 1 1 SR 9
7.8 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen.............ccccoeoe i, 9
8. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN ..ottt e 14
S0 I B 7 T o 1= ST UUPT R PPPPPPPI 14
S - TSY Y- Lo -1 o SO 14
RS I B ToT o] o1=] 1 o = 10 =] =1 ST UUTT PRI 14
S T o1 A T=To 1U ] o Lo PSPPI 14
9. UMWELTBELANGE ... .o e e et e et e e e e e s 15
9.1 GeSetzliChe GrUNUIAGEN .......eeieeeee ettt e e 15



Bebauungsplan Unna-Afferde Nr. 3 ,Kénigsborner StraRe*, 3. Anderung

S A N (=T 1Yo 1) 2 PRSPPI 15
9.3 Anwendung der BodensSChUtZKIAUSEI .........c.oooiiiiiiiiiiiii e 18
10. ERSCHLIERBUNG .....uuuiii it s e e et s s e e e e e e e et e e s e e e e e e e e aartaaeaeaaes 18
11. VER- UND ENTSORGUNG ..ottt e e e e e e e e e e a e e e e e 18
12. SONSTIGE BELANGE ... oot aaaas 18
2 N L =T = o PP OPPPPRPPR 18
12.2 Denkmalpflege und BodenarChB0l0gi€ ......cccceiiiiiiiiiiiii e 19
12.3 KaMPTMITEEL...eeeieeee ettt et s et e e s e b e e e e et e e e e nees 19
12.4 Wasserrechtliche ErlaubNiS .........ooi e e e 19
12.5 FIUGSICREIUNG ..ottt et e e e s e e e e e st e e e e eees 20
12.6 GruNAWaASSEISTANUE .. ..eiiiiiiiiiiieii ettt e e e ettt e e e e e s e b et e e et e e e e e s anbebreeaaeeeeannns 20
12.7 GrundWasSErNAITUNG .....oiiiiiiii et s b e e e e b e e e e e 20
13. STADTEBAULICHEN ZAHLENWERTE .....coviiiiiicie ettt enae 20
S S 1S T I = NS 20
15. VERWENDETE GUTACHTEN ....ccu it e e e e e e ean e e 20

16. ANDERUNG WAHREND DER OFFENLAGE .........ccviiiiivieie et 21



Bebauungsplan Unna-Afferde Nr. 3 ,Kénigsborner Strale*, 3. Anderung Seite 1

1. Anlass und Ziele der Planung

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen und Verkehrsplanung der Kreisstadt Unna hat
in seiner Sitzung am 24.01.2018 den Beschluss gefasst, einen Bebauungsplan mit der Be-
zeichnung Unna-Afferde Nr. 3 ,Kénigsborner Strake®, 3. Anderung aufzustellen.

Die Neuapostolische Kirche als Eigentimerin des Grundstiickes an der Gadumer Stral3e
im Ortsteil Afferde hat die Nutzung ihres Grundstiickes fir kirchliche Zwecke aufgegeben.
Planungsziel ist es, das brachgefallene Grundstiick (Flurstiick 189 der Flur 4, Gemarkung
Afferde) einer wohnbaulichen Folgenutzung zuzufiihren, die sich im Mal3 der baulichen
Nutzung an die Nachbarbebauung anpasst. Die Neuplanung soll sowohl eine Einfamilien-
als auch eine Mehrfamilienhausbebauung in 2-geschossiger Bauweise mit ausgebautem
Dachgeschoss oder Staffelgeschoss ermdéglichen. Damit flgt sich die geplante Wohnbe-
bauung in die stadtebauliche Eigenart der naheren Umgebung ein. Die ErschlieBung ist
gesichert. Die Planung dient somit der Steuerung einer geordneten Innenentwicklung.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Kreisstadt Unna stellt das vorbenannte Flurstiick
als ,Flachen fir den Gemeinbedarf, Flachen fir Sport- und Spielanlagen — Kirche und
kirchliche Einrichtungen® dar. Der seit 1969 rechtskraftige Bebauungsplan AF 3 ,Kdnigs-
borner StralRe“ setzt fir den geplanten Anderungsbereich an der Gadumer StraRe eine
.Flache fur kirchliche Zwecke — Neuapostolische Kirche d. Landes NRW, Koérperschaft des
offentlichen Rechts” fest.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die geplante Wohnbebauung auf der bis-
her als ,Flache fir kirchliche Zwecke*“ festgesetzten Flache zu schaffen, ist die 3. Anderung
des Bebauungsplanes AF 3 ,Kénigsborner StralRe” erforderlich. Der Bebauungsplan soll im
beschleunigten Verfahren gemal § 13a BauGB (Bebauungspléane der Innenentwicklung)
durchgefiihrt werden. Der Flachennutzungsplan ist nur in diesem Teilbereich zu berichti-
gen, die Grundziige der Planung werden durch die Anderung nicht beriihrt.

Das geplante Wohnungsangebot entspricht den Ergebnissen und Empfehlungen des
Handlungskonzeptes Wohnen der Stadt Unna (InWIS Forschung & Beratung GmbH, Hand-
lungskonzept Wohnen Kreisstadt Unna, aktualisiert 2014). Die Studie kommt zu dem Er-
gebnis, dass die Neubautétigkeit in den kommenden Jahren spurbar zu erhdhen ist. Das
prognostizierte Nachfragepotenzial nach Wohnungsneubau in Unna bezieht sich auf den
Zeitraum 2009 - 2025 fur Wohnungen in Ein- und Zweifamilienh&usern und Mehrfamilien-
hausern. In diesem Zusammenhang wird die Bedeutung des Nachfragepotenzials in der
Wohneigentumsbildung (Wohneigentumsformen wie Eigenheime und Eigentumswohnun-
gen) herausgestellt. Mit der 3. Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes kann ein
wichtiger Beitrag zur Wohnraumversorgung der Kreisstadt Unna in den nachsten Jahren
geleistet werden.
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2. Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Unna-Afferde Nr. 3 ,Kénigsborner
StraRe®, 3. Anderung liegt nordlich der GadumerstraRe und umfasst das Flurstiick 189, Flur
4, Gemarkung Afferde.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Unna-Afferde Nr.3 Kdnigsborner Strafie®, 3.
Anderung wird begrenzt:

im Norden von der ndrdlichen Grenze des Flurstiicks 189 der Flur 4, Gemarkung Afferde,
im Osten von der dstlichen Grenze des Flurstiicks 189 der Flur 4, Gemarkung Afferde,
im Stiden von der nordlichen Grenze der Gadumer Straf3e und

im Westen von der westlichen Grenze des Flurstiicks 189 der Flur 4, Gemarkung Afferde.

\.
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Abb.1: Geltungsbereich des Bebauungsplanes Unna-Afferde Nr. 3 ,Kénigsborner Strale, 3. Anderung
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3. Gegenwartige Situation

Das Grundstiick des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Unna-Afferde Nr. 3 ,K6-
nigsborner StralRe, 3. Anderung liegt innerhalb eines Siedlungsbereiches und wird von der
sudlich angrenzenden Gadumerstralde erschlossen. Nordlich grenzt eine landwirtschaftlich
genutzte Flache an. Westlich und dstlich des Planbereiches schliel3t sich Wohnbebauung
mit Garten- bzw. Griunflachen an. Das Areal liegt derzeit brach. Es umfasst neben dem
derzeit ungenutzten Kirchengebaude einen Gerateschuppen nordéstlich hinter dem Haupt-
gebaude, eine teilversiegelte Parkflache von ca. 500 gm sowie ca. 1500 gm Grinflache
einschlieBlich einzelner Baume. Aulerdem befindet sich im nordwestlichen Bereich eine
verfallene Gartenhditte.

Abb. 2: Luftbild mit Kennzeichnung (rotes Oval) des Planbereiches

4. Verfahren

Der Geltungsbereich liegt im Innenbereich und ist bereits erschlossen. Die bauliche Ent-
wicklung des Plangebiets entspricht den Anforderungen des Gesetzgebers, wonach gem.
§ la Baugesetzbuch (BauGB) vor Inanspruchnahme von Auf3enbereichsflachen vorrangig
Innenbereiche zu entwickeln sind. Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren
gem. 8 13a BauGB als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung“ aufgestellt. Bei der Aufstel-
lung von Bebauungsplanen der Innenentwicklung gelten die Vorschriften des vereinfachten
Verfahrens gem. 8 13 Abs. 2 BauGB. Ein Bebauungsplan darf nur im beschleunigten Ver-
fahren ohne Vorprifung des Einzelfalls aufgestellt werden, wenn eine zulassige Grundfla-
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che im Sinne des 8§ 19 Abs. 3 BauNVO oder eine GroRRe der Grundflache von insgesamt
weniger als 2,0 ha festgesetzt wird. Es kann von der friihzeitigen Beteiligung der Blrger
und der Trager offentlicher Belange abgesehen werden. Zudem darf durch den Bebau-
ungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchflihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitsprufung unterliegen, nicht begriindet werden und es durfen keine Anhalts-
punkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutzgtter
vorliegen. Die vorgenannten Kriterien werden in der vorliegenden Planung erfullt.

5. Ubergeordnete Planungen und vorhandenes Planungsrecht

Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Kreisstadt Unna wird das Plangebiet als ,Flachen
fur den Gemeinbedarf, Flachen fur Sport- und Spielanlagen — Kirche und kirchliche Einrich-
tungen® dargestellt. Die an das Plangebiet westlich, dstlich und sudlich angrenzenden Fla-
chen sind im Flachennutzungsplan als Wohnbauflachen dargestellt.

Der Flachennutzungsplan ist nur in dem Teilbereich, der das Plangebiet umfasst, zu be-
richtigen; die Grundzuige der Planung werden durch die Anderung nicht beruhrt.

TTITIELELAL ]
"
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Abb. 3: Ausschnitt - Flachennutzungsplan der Kreisstadt Unna
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Bebauungsplan AF 3 ,,Kénigsborner StraRe“

Der seit 1969 rechtskraftige Bebauungsplan AF 3 ,Kdnigsborner Stralle” setzt fur den ge-
planten Anderungsbereich an der Gadumer StraRe im Ortsteil Afferde eine ,Flache fir
kirchliche Zwecke — Neuapostolische Kirche d. Landes NRW, Koérperschaft des offentlichen
Rechts” fest. Die Neuapostolische Kirche als Grundstiickseigentimerin hat die Nutzung ih-
res Grundsttckes fur kirchliche Zwecke aufgegeben. Die Grundstiicksflache liegt brach.

Im Plangebiet soll nun eine Wohnbebauung ermdglicht werden, die sich im Maf3 der bauli-
chen Nutzung an die Nachbarbebauung anpasst. Die 3. Anderung des Bebauungsplanes
AF 3 ,Konigsborner Stralle” bezieht sich dementsprechend nur auf diesen Teilbereich.
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Abb. 4: Ausschnitt — rechtskréftiger Bebauungsplan AF 3 ,Kénigsborner StralRe”

6. Bebauungskonzept

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Siedlungsbereiches. Die Neuapostolische Kirche als
Grundstiickseigentimerin hat die Nutzung ihres Grundstlickes fir kirchliche Zwecke auf-
gegeben. Das brachgefallene Grundstick soll einer wohnbaulichen Folgenutzung zuge-
fahrt werden, die sich im MaR3 der baulichen Nutzung an die Nachbarbebauung anpasst.

Innerhalb des Geltungsbereichs des rechtskraftigen Bebauungsplanes AF 3 ,Kénigsborner
Stral’e® grenzt unmittelbar westlich an das Plangebiet eine Mehrfamilienhausbebauung in
2- bzw. 3-geschossiger Bebauung (Flachdécher) mit Grunflachen an. Ostlich befindet sich
auRRerhalb des Geltungsbereiches des rechtskraftigen Bebauungsplanes AF 3 ,Konigsbor-
ner Stral’e” eine 2-geschossige Wohnbebauung mit teilweise ausgebautem Dachgeschoss
(Satteldacher). Die Neuplanung soll sowohl eine Einfamilien- als auch eine Mehrfamilien-
hausbebauung in 2-geschossiger Bauweise mit ausgebautem Dachgeschoss oder Staffel-
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geschoss und vorgegebener Firstrichtung (Nord-, Stdrichtung) ermdglichen. Damit fugt
sich die geplante Wohnbebauung in die stadtebauliche Eigenart der naheren Umgebung
ein.

Das Plangebiet wird von der sudlich angrenzenden Gadumerstral3e, einer Wohnsammel-
stral3e, erschlossen. Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber eine von der
GadumerstralRe aus in nordliche Richtung verlaufende o6ffentliche Verkehrsflache mit der
Zweckbestimmung verkehrsberuhigter Bereich (Stichstral3e mit Wendehammer fur PKW)
entlang einer offentlichen Griunflache an der dstlichen Grenze des Plangebietes. Durch das
Anpflanzen einer Hecke auf dieser Grunflache wird die Stichstralie vom angrenzenden
Grundsttck durch ein griines Band gestalterisch abgegrenzt. Der unmittelbare Zugang zu
den jeweiligen Wohngebauden erfolgt wiederum Uber private Zuwegungen.

Aufgrund der vorgegebenen Firstrichtung der Wohngebéude mit Sattel- bzw. Pultdach in
Nord-, Sudrichtung und des Verlaufs der inneren ErschlieBungsstrale sind die Gérten der
Wohnhauser nach Westen hin ausgerichtet.

Im stdlichen Grenzbereich des Plangebietes an der Gadumerstrale ist eine zentrale Mull-
sammelstelle vorgesehen.

Die vorhandenen Baume im nordlichen Grenzbereich des Plangebietes sollen erhalten
bleiben. Sie bilden einen griinen Saum und naturnahen Ubergang zur nérdlich angrenzen-
den landwirtschaftlich genutzten Flache (Agrarlandschaft).

7. Inhalt des Bebauungsplans

7.1 Art der baulichen Nutzung

Da im Anderungsbereich Wohnnutzung realisiert werden soll, wird fiir das Plangebiet als
Art der baulichen Nutzung Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt.
Die Art der baulichen Nutzung entspricht gem. § 4 Abs. 1 BauNVO der eines Allgemeinen
Wohngebietes, das vorwiegend dem Wohnen dient.

Das vorrangige Ziel ist die Schaffung von Wohnraum, daher erfolgt der Ausschluss der im
Allgemeinen Wohngebiet gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungs-
kategorien (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebe-
triebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen).

Diese Nutzungen weisen in den meisten Fallen einen groReren Flachenbedarf auf und er-
zeugen ein erhdhtes Verkehrsaufkommen. Zur Vermeidung von Nutzungskonflikten mit der
geplanten als auch bestehenden Wohnnutzung ist daher der Ausschluss gerechtfertigt.
Unabhéangig hiervon besteht auch kein erkennbarer Bedarf an der Unterbringung dieser
Nutzungen an diesem Standort. Diese sind daher gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes und somit in dem Plangebiet nicht zul&ssig.
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7.2 Mal der baulichen Nutzung

Als Mal3 der baulichen Nutzung wird im Allgemeinen Wohngebiet gemald § 16 Abs. 2
BauNVO festgesetzt:

— Grundflachenzahl (GRZ),

— Geschossflachenzahl (GFZ)
— Zahl der Vollgeschosse,

— Hohe baulicher Anlagen.

Gemall dem Bebauungskonzept soll sowohl eine Einfamilien- als auch eine Mehrfamilien-
hausbebauung in 2-geschossiger Bauweise mit ausgebautem Dachgeschoss oder Staffel-
geschoss und vorgegebener Firstrichtung (Nord-, Stdrichtung) ermdglicht werden. Es wird
eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt. Dies entspricht der in 8§ 17 Abs. 1
BauNVO genannten Obergrenze der GRZ fir WA-Gebiete. Damit wird sichergestellt, dass
eine flachensparende Bebauung realisiert werden kann.

Das Bebauungskonzept sieht eine Einfamilien- wie auch Mehrfamilienhausbebauung vor.
Fur diese Wohnbebauung werden zwei Vollgeschosse als Hochstmald festgesetzt. Der
zweigeschossigen Bebauung entsprechend wird die Geschossflachenzahl (GFz) auf 0,8
begrenzt. Als Dachform der geplanten Wohngeb&ude sind Flachdéacher (FD) sowie Pultda-
cher (PD) oder Satteldacher (SD) zulassig.

Die Hohenentwicklung der Neubebauung soll sich in die Umgebungsbebauung einfiigen.
Aus diesem Grund werden maximal zuldssige Gebaudehthen festgesetzt. Fir die 2-
geschossigen Wohngebaude wird fir Gebédude mit FD/ PD eine Gebaudehdhe von max.
77,50 m 0. NHN ( ca. 9 m Hohe) und fir Gebédude mit SD eine Gebadudehdéhe von max.
79,50 m 4. NHN (ca. 11 m Hohe) festgesetzt. Bezugspunkt ist der Kanaldeckel KD mit
67.86 m 0. NHN in der Gadumerstral3e, unmittelbar siidlich des Plangebietes.

Die Festsetzung der maximal zulassigen Hohe einer baulichen Anlage im Plangebiet er-
folgt als Definition der Oberkante der baulichen Anlage. Bei Geb&duden mit Flachdachern
gilt die Attikahthe des jeweils obersten Geschosses (Voll- oder Nichtvollgeschoss) als
Oberkante einer baulichen Anlage (OK max.). Bei den Gebauden mit geneigten Dachern
gilt die Firsthohe (hdchster Punkt der &uf3eren Dachhaut) als Oberkante einer baulichen
Anlage (OK max.). Die H6he wird in Meter Gber Normalhéhennull (im Plan m (. NHN) an-
gegeben.

7.3 Uberbaubare Grundstiicksflache und Stellung baulicher Anlagen

Die Uberbaubare Grundstiicksfliche gemafld § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3
BauNVO wird durch die Festsetzung von Baugrenzen definiert. Diese orientieren sich an
dem geplanten Bebauungskonzept. Die festgesetzte Uberbaubare Flache wird als zusam-
menhangendes Baufeld definiert, um eine flexiblere Einteilung des Grundstiickes zu er-
moglichen.

Die Stellung der baulichen Anlagen wird durch die Festsetzung der Firstrichtung definiert.
Die Gebaude sollen in Nord-Sid-Richtung angeordnet werden.
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7.4 Stellplatze/ Garagen/ Millanlagen

Der ruhende Verkehr ist grundsatzlich auf dem privaten Baugrundstiick unterzubringen.
Stellplatze und Garagen sind gem. § 12 Abs. 1 BauNVO auf dem privaten Baugrundstiick
zulassig.

Mullanlagen sind nur innerhalb der gesondert hierfur festgesetzten Flache gem. § 9 Abs. 1
Nr. 4 BauGB zulassig.

7.5 Verkehrliche Erschliel3ung

Die verkehrliche ErschlieBung der geplanten Wohnbebauung erfolgt gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB uber eine neu zu schaffende Anbindung an die Gadumerstraf3e. Diese offentliche
Verkehrsflache mit einer festgelegten StralRenquerschnittsbreite von 5,0 m ist eine Misch-
verkehrsflache, die fuir PKW jedoch nicht fir Muallfahrzeuge befahrbar ist.

7.6 Offentliche Griunflache

Entlang der Ostlichen Stral3enbegrenzungslinie der 6ffentlichen Verkehrsflache im Plange-
biet wird eine offentliche Grunflache gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzt. Die 6ffent-
liche Griunflache bildet als griines Band entlang der Verkehrsflache die 6stliche Grenze in
diesem Bereich des Plangebietes.

7.7 Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege, zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Die vorhandenen Baume im nérdlichen Grenzbereich des Plangebietes sollen erhalten
bleiben. Hierzu wird fur den rdumlich gekennzeichneten Bereich im Plangebiet ein Erhal-
tungsgebot fir den vorhandenen Baumbestand gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB festge-
setzt.

Die Baume bilden einen grilnen Saum und naturnahen Ubergang zur nérdlich angrenzen-
den landwirtschaftlich genutzten Flache (Agrarlandschaft).

Auf der offentlichen Grinflache soll eine Hecke gepflanzt werden. Hierzu wird flr den
raumlich gekennzeichneten Bereich im Plangebiet die Anpflanzung einer Hecke gem. § 9
Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB festgesetzt. Durch das Anpflanzen einer Hecke auf der offentlichen
Grunflache im 6stlichen Grenzbereich des Plangebietes wird die Stichstral3e im Plangebiet
vom angrenzenden Nachbargrundstiick durch ein griines Band gestalterisch abgegrenzt.

7.8 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes Unna-Afferde Nr. 3 ,K6nigsborner Strake“ soll
ein allgemeines Wohngebiet (WA) planungsrechtlich festgesetzt werden. Die Planung be-
inhaltet eine Wohnbebauung in 2-geschossiger Bauweise mit ausgebautem Dachgeschoss
oder Staffelgeschoss. Bis maximal 16 Wohneinheiten sind moglich. Bestandteil der Pla-
nung ist eine neue 6ffentliche ErschlieBungsstralle am ostlichen Rand des Plangebietes,
Uber die das Plangebiet nach Suden an die Gadumer Strale angebunden wird. Auf der
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geplanten ErschlieBungsstrale wird nur PKW-Verkehr zugelassen. Die Millabfuhr erfolgt
Uber die Gadumer Stral3e.

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung zur 3. Anderung des Bebauungsplans
Unna-Afferde Nr. 3 ,Konigsborner Stralle“ wurden die auf das Plangebiet einwirkenden
Verkehrslarmimmissionen ermittelt und gemafd DIN 18005 beurteilt. Hinsichtlich des Ver-
kehrslarms wurden die angrenzende Gadumer Stral3e, die geplante ErschlieBungsstralie
im Plangebiet und die Autobahn Al bericksichtigt. Dartuber hinaus wurde die Verkehrs-
larmerhéhung an der bestehenden Bebauung im Umfeld des Plangebiets Uberschlagig be-
wertet. Zudem erfolgte eine Beurteilung des geplanten Stralenneubaus gemal 16. BIm-
SchV .

Die ,Schalltechnische Untersuchung zur 3. Anderung des Bebauungsplans Unna-Afferde
Nr. 3 ,Konigsborner Strae* (Peutz Consult GmbH, 03.09.2018) kommt zu folgenden Er-
gebnissen:

Beurteilung der Verkehrslarmerhéhung im Umfeld

Im Rahmen der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung wurde die mdgliche Steige-
rung der Verkehrslarmimmissionen durch Zusatzverkehre auf der Gadumer Stral3e beur-
teilt.

Mit einer Steigerung der Verkehrsmenge auf der Gadumer Strale um die abgeschéatzte
Anzahl von Fahrten auf der geplanten ErschlieBungsstral3e im Plangebiet geht eine Steige-
rung der Verkehrslarmimmissionen um ca. 0,2 dB(A) tags und um ca. 0,8 dB(A) nachts
einher. In diesem Zusammenhang erfolgt in der schalltechnischen Untersuchung unter Be-
zug auf das OVG Munster, 30.05.2017, Az 2 D 27/15.NE der Hinweis, dass eine Erh6hung
der Verkehrslarmimmissionen um weniger als 1 dB fur das menschliche Ohr nicht wahr-
nehmbar ist. Somit ist bei der geringen zusétzlichen Verkehrserzeugung durch die neu ge-
planten Wohneinheiten nicht mit einer wesentlichen Steigerung der Verkehrslarmimmissio-
nen auf der Gadumer Stral3e zu rechnen.

Darliber hinaus wird in der schalltechnischen Untersuchung festgestellt, dass Schallimmis-
sionen aus StralRenverkehr oberhalb der verwaltungsrechtlich als Grenze zur Gesund-
heitsgefahrdung angesehenen Schwelle von 70 dB(A) im Tages- und 60 dB(A) im Nacht-
zeitraum entlang der Gadumer Straf3e nicht vorliegen.

Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass durch den anzunehmenden, geringen Zu-
satzverkehr des Plangebiets keine relevanten Erhohungen der Verkehrslarmbelastungen
im Umfeld zu erwarten sind.

Beurteilung des StraRenneubaus nach 16. BImSchV

In der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung wird festgestellt, dass an den betrach-
teten 9 Immissionsorten aufRerhalb des Plangebietes die maflRgeblichen Immissionsgrenz-
werte fir Wohngebiete von 59 dB(A) am Tag und 49 dB(A) in der Nacht weit unterschritten
werden. An den vorhandenen Gebéauden in der Umgebung des Plangebietes ergeben sich
maximale Beurteilungspegel von 37 dB(A) am Tag am Immissionsort IP 101 (Gadumer
Strale 32 b) und am Immissionsort IP 103 (Im Vollhorst 4) sowie von 35 dB(A) in der
Nacht an den Immissionsorten IP 101 (Gadumer Stral3e 32 b) und IP 103 (Im Vollhorst 4).
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Das Ergebnis der Berechnungen zum StralRenneubau ist, dass die Immissionsgrenzwerte
der 16. BImSchV an den Immissionsorten in der Umgebung unterschritten werden. In der
schalltechnischen Untersuchung wird festgestellt, dass sich somit keine Anspriiche auf
Schallschutzmaflinahmen ergeben.

Beurteilung des Verkehrslarms nach DIN 18005

Die Berechnung der Immissionspegel, d.h. der jeweils zu erwartende Schallpegel an den
Fassaden aus dem Stral3enverkehr, erfolgte als Einzelpunktberechnung gemaf der RLS-
90. Die Gerauschbelastungen des auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrslarms wurden
anhand der schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 beurteilt. In den Berech-
nungen wurden die geplanten Gebaude innerhalb des Plangebietes nicht berlcksichtigt,
um die freie Schallausbreitung im Plangebiet darzustellen. Die Berechnungen erfolgten an
den Baugrenzen flr drei Geschosse - zwei Vollgeschosse und ein Dach- bzw. Staffelge-
schoss. In den Einzelpunktberechnungen an den Baugrenzen wurde die Eigenabschir-
mung eines potenziellen Gebaudes nicht bericksichtigt. In diesem Zusammenhang wird in
der schalltechnischen Untersuchung darauf hingewiesen, dass die ermittelten Immissionen
somit den unginstigsten Fall darstellen. Es wurde die abschirmende Wirkung potenzieller
Gebéaude innerhalb des Plangebietes nicht berlcksichtigt.

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden im Plangebiet 6 reprasentative
Immissionsorte an den Baugrenzen untersucht. In der Untersuchung wird festgestellt, dass
an den Baugrenzen Beurteilungspegel bis zu etwa 59,1 dB(A) am Tag vorliegen. Dies be-
deutet, dass der schalltechnische Orientierungswert der DIN 18005 fir ein allgemeines
Wohngebiet von 55 dB(A) um bis zu 4,1 dB(A) lUberschritten wird. Bezogen auf den Nacht-
zeitraum wird ausgefiihrt, dass die Beurteilungspegel an den Baugrenzen bei bis zu 51,1
dB(A) liegen. Dies bedeutet, dass der schalltechnische Orientierungswert der DIN 18005
fur ein allgemeines Wohngebiet von 45 dB(A) um bis zu 6,1 dB(A) Uberschritten wird. Bei
freier Schallausbreitung werden die maRRgebenden Orientierungswerte fast im gesamten
Plangebiet Gberschritten.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 stellen keine verbindlich einzuhaltenden Immissi-
onsgrenzwerte dar. In Beiblatt 1 zu DIN 18005, Teil 1 wird hierzu ausgefuhrt, dass in vor-
belasteten Bereichen durch bestehende Verkehrswege die Orientierungswerte oftmals
nicht eingehalten werden kdnnen. Hier besteht das Erfordernis, durch geeignete Mal3nah-
men (z.B. bauliche Schallschutzmaflinahmen) die Anforderungen an gesunde Wohnver-
haltnisse durch planungsrechtliche Sicherung zu gewéhrleisten. Aufgrund der vorliegenden
Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 wurden mégliche Schallschutzmaf-
nahmen untersucht.

Aktive SchallschutzmalRnahmen:

Sofern moglich, ist bei der Planung von SchallschutzmalRnahmen aktiven MalRnahmen
(Schallschutzwanden/ -wéllen) der Vorzug vor passiven Mal3hahmen an den Geb&uden zu
geben.

Hierzu wird in der schalltechnischen Untersuchung festgestellt, dass als aktive Schall-
schutzmalRnahme zur Einhaltung der schalltechnischen Orientierungswerte auch in den
Obergeschossen eine sehr hohe Schallschutzwand, vergleichbar den Geb&udehdhen ent-
lang der Gadumer Stral3e, erforderlich wére. Es wird weiter ausgefihrt, dass die Zufahrts-
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moglichkeit und Erschlielung des Plangebietes eingeschrankt wére. Desweiteren wird
auch unter stadtebaulichen Aspekten eine solche Wand als kritisch beurteilt. Aus diesen
Grunden wird in der schalltechnischen Untersuchung die Festsetzung passiver Schall-
schutzmalRnahmen vorgeschlagen.

Passive SchallschutzmalRnahmen:

Aufgrund der Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte wird in der
schalltechnischen Untersuchung vorgeschlagen, Festsetzungen zum passiven Larmschutz
innerhalb des Plangebietes in Form von Larmpegelbereichen zu treffen.

Zur Festlegung von passiven Larmschutzmaflinahmen gemafd DIN 4109 in der Fassung
von 1989 sind die ,malgeblichen AuRenlarmpegel®, bezogen auf den Zeitraum des Tages
(06.00 Uhr bis 22.00 Uhr), heranzuziehen. Die mafigeblichen Aul3enlarmpegel werden
nach DIN 4109:1989 Larmpegelbereichen zugeordnet. In der schalltechnischen Untersu-
chung erfolgt der Hinweis, dass in Abhangigkeit von diesen Larmpegelbereichen sich im
bauaufsichtlichen Verfahren die individuellen Anforderungen an die Luftschalldammung der
AulRenbauteile ergeben.

Entsprechend der berechneten mafigeblichen Auf3enlarmpegel und der hieraus resultie-
renden Larmpegelbereiche ergeben sich Anforderungen an die Schallddmmung der Au-
Benbauteile der Wohngebaude an den Fassaden bis zu Larmpegelbereich lil.

Im Bereich des Plangebietes wurden fir 6 repréasentative Immissionsorte (01 bis 06) bezo-
gen auf das Erdgeschoss (EG), das 1. Obergeschoss (1.0G) und das 2. Obergeschoss
(2.0G) folgende mafigebliche Aul3enlarmpegel La nach DIN 4109:1989 und Larmpegelbe-
reiche ermittelt:

An den Immissionsorten 01, 02 und 06 liegen die mafl3geblichen AuRenlarmpegel jeweils
im EG, 1.0G und 2.0G im Bereich von 61 dB(A) und 64 dB(A). Diese Immissionsorte wer-
den entsprechend dem mafRgeblichen Aul3enlarmpegel dem Larmpegelbereich (LPB) Il
zugeordnet. An den Immissionsorten 04 und 05 liegen maf3gebliche AuBBenlarmpegel je-
weils im EG und 1.0G im Bereich von 59 und 60 dB(A). Fiur diese Immissionsorte liegt das
EG sowie 1.0G im Larmpegelbereich Il. An den Immissionsorte 04 und 05 liegen maf3geb-
liche AuR3enlarmpegel jeweils im 2.0G von 61 dB(A) vor. Fir diese Immissionsorte wird
das 2.0G dem Larmpegelbereich 1ll zugeordnet. Am Immissionsort 03 liegt im EG ein
malfigeblicher AulRenldrmpegel von 60 dB(A) vor. Das EG des Immissionsortes 03 wird
dem Larmpegelbereich Il zugeordnet. Am Immissionsort 03 liegen mal3gebliche AulRen-
larmpegel jeweils im 1.0G und 2.0G von 61 dB(A) vor. Das 1.0G und 2.0G werden je-
weils dem Larmpegelbereich 11l zugeordnet.

Demnach liegt jeweils das 2.0G an allen 6 Immissionsorten im Plangebiet im Larmpegel-
bereich III.

Mit Bezug auf Tabelle 8 (Spalten 3 bis 5) der DIN 4109:1989 wird in der schalltechnischen
Untersuchung darauf hingewiesen, dass abhangig von den Flachenverhaltnissen Wand/
Fenster und der tatsdchlichen Dammung der Aul3enwand sowie der Gréf3e und Nutzung
des Raumes das erforderliche Schalldammmalf des Fensters berechnet werden kann. Es
wird ausgefuhrt, dass bei tblichen Flachenverhaltnissen von maximal 40 % Fenster zu 60
% Wandflache die Schutzklassen der Fenster abgeschatzt werden kénnen. Dies bedeutet,
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dass im Larmpegelbereich Il die Schallschutzklasse der Fenster 1 und im Larmpegelbe-
reich Il die Schallschutzklasse der Fenster 2 betragen.

Aufgrund der Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte werden im Be-
bauungsplan Unna-Afferde Nr. 3 ,Kdénigsborner StraRe®, 3. Anderung gemaR § 9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB Festsetzungen zum Schutz vor Verkehrslarm getroffen:

Zum Schutz der verkehrsbedingten Larmeinwirkung sind im gesamten Geltungsbereich
des Bebauungsplans bei einer Errichtung von Raumen, die nicht nur zum voribergehen-
den Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, passive Schallschutzmaflinahmen erforder-
lich.

Zur Festlegung der erforderlichen Luftschallddmmung von AuRenbauteilen gegentiber Au-
Renlarm werden in der DIN 4109 verschiedene Larmpegelbereiche zugrunde gelegt, denen
die vorhandenen oder zu erwartenden ,maf3geblichen Auflenlarmpegel“ zuzuordnen sind.

Fur AuRenbauteile von Aufenthaltsraumen von Wohnungen (mit Ausnahme von Kiichen,
Badern und Hausarbeitsrdumen) sind die in der folgenden Tabelle aufgefiihrten Anforde-
rungen an die Luftschallddmmung des Larmpegelbereiches Ill einzuhalten:

_ Aufenthaltsrdume in Wohnungen,
Larmpegelbe- MaRgeblicher Ubernachtungsraume in Beherber-
reich Aulenlarmpegel gungsstatten, Unterrichtsraume u.a.
dB(A)

erf. R'w,res des AulRenbauteils in dB
Il 56 bis 60 30
1l 61 bis 65 35
\Y} 66 bis 70 40
V 71 bis 75 45

Die Berechnung des resultierenden Schallddmm-MafRes R w,res hat nach DIN 4109 zu er-
folgen.

Zusatzlich ist zu beachten, dass nachts bei Fenstern zu den Schlafraumen bei einem Beur-
teilungspegel von > 45 dB(A) keine natlrliche Fensterliftung ohne geeignete Schall-
schutzmalRnahmen maoglich ist, da der Innenpegel sonst > 30 dB(A) betragen wirde. Es
sind somit an diesen Fenstern geeignete Minderungsmafinahmen, wie z.B. schallgedampf-
te LUftungseinrichtungen, vorzusehen.

Es kénnen Abweichungen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, soweit
durch ein geeignetes Fachgutachten nachgewiesen wird, dass geringere Maf3nahmen aus-
reichen, um gesunde Wohnverhaltnisse zu erméglichen.
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8. Gestalterische Festsetzungen

Wesentliche stadtebauliche Gestaltungselemente sind durch die oben dargelegten Fest-
setzungen zur Geschossigkeit, zur maximal zuldssigen Gebédudehthe bezogen auf bauge-
stalterische Festsetzungen wie zulassige Dachformen, zu zulédssigen Dachformen und zur
Firstrichtung bestimmt. Weitere gestalterische Regelungen werden gem. § 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m 8§ 89 BauO NRW getroffen und beziehen sich auf wenige Rahmenfestsetzungen, mit
denen eine geordnete stadtebauliche Entwicklung gesichert werden soll.

8.1 Dacher

Im Plangebiet sind fir die Einfamilien- bzw. Mehrfamilienh&user Flach-, Pult- oder Sattel-
dacher zulassig.

Damit die Grundform des Satteldaches erkennbar bleibt, wird der Umfang der zulédssigen
Dachaufbauten begrenzt. Zulassig sind auf Sattelddchern Dachgauben und Zwerchgiebel,
sofern die Summe der Breite der Dachaufbauten 50 % der Trauflange nicht Gberschreitet.

Zur Forderung eines stadtebaulich integrierten Bebauungsbildes sind Dachaufbauten in
Material und Farbe der Hauptfassade auszufiihren.

8.2 Fassaden

Um eine beliebige Fassadengestaltung, die der umgebenden Bebauung gestalterisch ent-
gegensteht, zu vermeiden, werden Festsetzungen zur Ausflihrung der Fassadengestaltung
getroffen. Demzufolge sind Fassaden in hellem Putz oder grauem bis anthrazitfarbenem
Ziegel auszufiihren. Fir untergeordnete oder gliedernde Fassadenelemente sind auch an-
dere Materialien zulassig.

8.3 Doppelhauser

Aneinander gebaute Gebaude werden Ublicherweise als eine Einheit wahrgenommen. Zur
Forderung eines stadtebaulich integrierten Bebauungsbildes und um eine beliebige Gestal-
tung von Doppelhausern und Hausgruppen auszuschlieBen, wird die Festsetzung, dass
Doppelhauser und Hausgruppen in Dachform, Dachneigung, Trauf- und Geb&udehdhe so-
wie Material und Farbgestaltung einheitlich auszubilden sind, getroffen.

8.4 Einfriedung

Einfriedungen sind nur als freiwachsende oder geschnittene Hecken oder als begrinte
Zaune zuldssig. Zaune sind nur an der Innenseite von Hecken in einem Abstand von min-
destens 0,50 m von der Grenze zuriickgesetzt zulassig.

Die HOhe der Einfriedung der Vorgérten (Bereiche zwischen Stral3enbegrenzungslinie und
Baugrenze und deren Verlangerung zu den seitlichen Grundstucksgrenzen) darf héchstens
1,00 m betragen. Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache Gadumer Stral3e sind aus Sicht-
schutzgrinden nur Einfriedungen bis zu einer Hohe von 1,80 m zulassig.
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9. Umweltbelange

9.1 Gesetzliche Grundlagen

Mit dem 01.01.2007 ist das ,Gesetz zu Erleichterung von Planungsvorhaben fir die Innen-
entwicklung der Stadte“ vom 21.12.2006 in Kraft getreten. Der vorliegende Bebauungsplan
kann - wie bereits erlautert — im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB - Bebau-
ungsplane der Innenentwicklung — durchgefiihrt werden.

Beschleunigte Verfahren werden gem. 8§ 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 3
BauGB ohne Umweltprifung durchgefihrt. Weiterhin unterliegen sie gem. § 13a Abs. 2
BauGB nicht der Anwendung der Eingriffsregelung. Die zu erwartenden Eingriffe gelten als
bereits erfolgt oder sind zulassig.

Somit entféllt die Verpflichtung zum 6kologischen Ausgleich. Dennoch sind die Belange
des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB zu beschreiben und zu bewerten; es sind die Vorschriften zum § 1a BauGB anzu-
wenden und in die Abwagung einzustellen.

9.2 Artenschutz

Die Notwendigkeit zur Durchfihrung einer Artenschutzprifung (ASP) im Rahmen der Bau-
leitplanung und bei der Genehmigung von Vorhaben ergibt sich aus den Artenschutzbe-
stimmungen des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG).

Die Artenschutzprufung gibt Auskunft Uber die Auswirkungen geplanter Baumalinahmen
auf planungsrelevante Arten im Untersuchungsgebiet. Der Schutz wildlebender Tier- und
Pflanzenarten sowie ihrer Lebensstétten vor Beeintrachtigungen durch den Menschen ist
im Bundesnaturschutzgesetz in den Bestimmungen des Kapitels 5, 88 37-55 BNatSchG
verankert. Die in den 88 44 und 45 BNatSchG beschriebenen Belange des besonderen Ar-
tenschutzes werden fiir konkrete Eingriffe, Vorhaben und Planungen in einem eigenstandi-
gen Gutachten, dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (oder Artenschutzprifung, ASP),
Uberpruft.

Die Artenschutzprifung der Stufe | kommt zu folgendem Ergebnis:

Im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (ecotone, Biiro fir Umweltplanung, Mai 2018) wurde
im Rahmen einer Worst-Case-Analyse Uberprift, ob flr planungsrelevante Tierarten eine
Betroffenheit durch eine Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 Unna-Afferde ,Kdnigsbor-
ner StralRe“ und den damit einhergehenden Ruckbau der Gebaude vorliegen kann.
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ca. 1:924 @ LAND NRW (2017) - Lizenz di-de/by-2-0 (www.govdata.de/di-de/by-2-0) - Keine amtliche Standardausgabe
Fur Geodaten anderer Quelien gelten die Nutzungs- und Lizenzbedingungen der jeweils zugrundeliegenden Dienste

Abb. 5: Orthofoto der zu untersuchenden Flache (rot markiert)

Die artenschutzrechtliche Prufung basiert als sogenannte ,Worst-Case-Analyse® auf vor-
handenen und bekannten Daten zu faunistischen Vorkommen. Es wird fur alle im Raum als
vorkommend recherchierten planungsrelevanten Vogel- und Fledermausarten, die Habitate
im Bereich des Eingriffs nutzen kdnnen, eine mogliche Betroffenheit prognostiziert. Die
Auslosung artenschutzrechtlicher Tatbestdnde durch das Vorhaben wird gegebenenfalls
unter Einbeziehung geeigneter Vermeidungsmaflnahmen fir alle so ermittelten potenziell
vorkommenden Arten im Rahmen der Art-fir-Art-Betrachtung tUberprift. Erste Hinweise auf
Vorkommen planungsrelevanter Tierarten kdnnen durch das LANUV gewonnen werden.
Dabei werden bekannte Vorkommen nach dem Jahr 1990 fir Messtischblatter (hier: 1.
Quadrant im MTB 4412 ,Unna“) mit einer Flache von etwa 30 Quadratkilometer zusam-
mengestellt. Die Abfrage kann Uber die Auswahl von Lebensraumen eingeschrankt wer-
den. Fir das betrachtete Vorhaben wird das Vorkommen der Lebensraumtypen Garten,
Parkanlagen, Siedlungsbrachen sowie Gebaude angefihrt. Bezlglich der Definition der
planungsrelevanten Arten wird hier auf die derzeit im Internet dargestellte Auswahl des
LANUV aufgebaut.

Nach Analyse der mdglichen Vorkommen planungsrelevanter Arten im Untersuchungsge-
biet sind flir keine der 27 potenziell vorkommenden planungsrelevanten Arten (16 Vogelar-
ten, 8 Fledermausarten und 3 Ampibienarten) Auswirkungen und Konflikte durch die Bau-
mafnahmen an den Gebauden selber zu erwarten. Allerdings befinden sich auf dem Flur-
stiick einige Baume, im Besonderen eine Birke mit Astlochern. Diese sind prinzipiell als
Fledermausquartiere und Nistmdglichkeiten fur Baumhohlen bewohnende Vdgel geeignet.
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Bei der Ortsbegehung wurden auf der Unterseite der Dachrinnen auf der 6stlichen Geb&u-
deseite Kotspritzer festgestellt, die auf eine Nutzung der Dachabschliisse durch Singvigel
hindeuten. Hier kdnnten verschiedene Singvogelarten nisten.

Im Gutachten wird zu ,Vermeidungsmalinahmen® im Einzelnen ausgefuhrt:

Der Dachboden und eventuelle Nischen- und Spaltenverstecke am Kirchengebaude wei-
sen keine Anzeichen einer Nutzung durch Flederm&use auf. Demnach muissen keine Ver-
meidungsmafnahmen fur Flederméause getroffen werden.

An den 06stlichen Dachrinnen auf der Unterseite sind Spritzer von Vogelkot zu finden. Der
Randbereich kénnte demnach von Singvigeln als Nistmdglichkeit genutzt werden. Da auch
fur diese sog. ,Allerweltsarten” die Tétungs- und Zerstorungsverbote nach § 44 BNatSchG
gelten, ist bei Nachweis brutender Végel im Dachbereich der Riickbau der Dacher auszu-
setzen bzw. nach der Brutzeit durchzufiihren. Nisthilfen als Ersatz sind in ausreichender
raumlicher Nahe zu installieren, falls Spuren einer Nutzung als Reproduktionsstatte ent-
deckt werden.

Alle Arbeiten an Geholzen (Fallung/Rodung/Beseitigung) haben zum allgemeinen Schutz
von Brutvogeln entsprechend der gesetzlichen Regelungen des § 39 (5) 1. BNatSchG in
der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28./29. Februar stattzufinden. Sollte die nordlich des Ge-
baudes auf der Rasenflache stehende Birke im Zuge der Bauarbeiten gefallt werden mus-
sen, ist zuvor durch eine Baumhdhlenkontrolle auszuschlieRen, dass gegen § 44
BNatSchG verstofRen wird und planungsrelevante Arten betroffen sind. Sind die Astlocher
durch Vdgel oder Flederméause besetzt, ist von einer Fallung abzusehen. Werden lediglich
Hinweise auf eine ehemalige Nutzung festgestellt (altes Nistmaterial auf3erhalb der Brut-
zeit, Fledermausspuren trotz fehlenden Besatzes), sind entsprechende Ersatzmdglichkei-
ten in raumlicher Nahe zu installieren.

Zusammenfassend wird im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag festgestellt, dass nach
Auswertung der vorhandenen Daten und Uberpriifung der Habitateignung des Untersu-
chungsgebietes das Gebiet mogliche Ruhe- und Reproduktionsstatten fir 3 planungsrele-
vante Vogelarten enthalt, die die Astlécher der Birke als Nistmoglichkeit nutzen kénnten.
Sollte die Birke hinter dem Hauptgeb&dude im Rahmen der BaumafRnahmen betroffen sein,
muss zuvor eine Baumhohlenkontrolle durchgefiihrt werden. Die Baumschutzsatzung der
Stadt Unna wurde am 23.12.2014 abgeschafft, demnach gelten fir die Fallung von Bau-
men hier die Regularien nach § 39, Abs. 5 (2) BNatschG.

Der Dachboden des Kirchengebdudes weist keine Anzeichen einer Nutzung durch Fleder-
mause auf, auch ansonsten besitzt das Gebaude keine artenschutzrechtliche Relevanz fir
die im Untersuchungsgebiet gelisteten planungsrelevanten Arten.

Der 6stliche Randbereich des Daches auf dem Kirchengebaude zeigte Hinweise auf eine
Nutzung durch Végel. Da die Auflagen laut § 44, Abs. 1 fur alle besonders geschiitzten Ar-
ten gelten, fallen alle in Europa heimischen, wild lebenden Vogelarten darunter (Richtlinie
79/409/EWG). Um eine Betroffenheit von Vogelarten auszuschliel3en, ist eine Entfernung
der Déacher vor Brutbeginn oder nach Brutende durchzufiihren.

Der Gutachter stellt fest, dass unter diesen MaRRgaben die 3. Anderung des Bebauungs-
planes Unna-Afferde ,Konigsborner Stral3e“ zulassig ist.
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Zur Berlcksichtigung der Belange des Artenschutzes erfolgt im Bebauungsplan Unna-
Afferde Nr. 3 ,Kénigsborner StraRe*, 3. Anderung der folgende Hinweis:

Zum Schutz der Arten ist es verboten, Baume, Hecken, lebende Zaune, Gebusche und an-
dere Gehdlze in der Zeit vom 1. Méarz bis zum 30. September abzuschneiden, auf den
Stock zu setzen oder zu beseitigen; zulassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur
Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen. Einzu-
halten sind die gesetzlichen Vorschriften nach § 39 BNatSchG. Sollten nachweislich Ge-
holzfallungen innerhalb der Vegetationsperiode erforderlich sein, so sind Antréage auf Aus-
nahmegenehmigung bei der Unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Unna zu stellen. Bei
einer Fallung der ndrdlich des Kirchengebaudes stehenden Birke muss zuvor eine Baum-
hohlenkontrolle durchgefiihrt werden, um auszuschliel3en, dass gegen die Verbotstatbe-
stdnde des § 44 BNatSchG verstol3en wird. Die BaufeldrAumung, Baustelleneinrichtung
sowie Abbrucharbeiten vorhandener Gebdaude mussen aul3erhalb des Brutzeitraumes, d.
h. zwischen dem 01. Oktober eines Jahres und dem 01. Marz des Folgejahres, erfolgen.

9.3 Anwendung der Bodenschutzklausel

Eine Bebauung innerhalb bestehender stadtebaulicher Strukturen ist einer Inanspruch-
nahme von ,freier* Landschaft vorzuziehen. Somit trédgt das Vorhaben dem Ziel der Nach-
verdichtung der Bodenschutzklausel gem. § 1a BauGB Rechnung.

10. ErschlieBung

Das Plangebiet ist gut an das innerstadtische sowie Uberortliche Verkehrsnetz angebun-
den. Es liegt im Ortsteil Afferde, unmittelbar an der Gadumerstral3e, einer leistungsstarken
Wohnsammelstral3e. Der regionale und lberregionale Verkehrsanschluss ist tiber die Au-
tobahnen Al und A2 gewahrleistet. Uber die Al und die Bundesstrale B1 besteht eine gu-
te Verkehrsverbindung nach Dortmund. Der Dortmunder Flughafen ist mit dem PKW in ca.
14 Minuten zu erreichen.

11. Ver- und Entsorgung

Im Plangebiet erfolgt die Entwésserung des anfallenden Schmutz- und Niederschlagswas-
sers im Mischsystem. Ein neuer Mischwasserkanal in der geplanten 6ffentlichen Mischver-
kehrsflache im Plangebiet wird an die vorhandene Kanalisation in der Gadumerstral3e an-
geschlossen.

12. Sonstige Belange

12.1 Altlasten

Im Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes sind im Altlastenkataster des
Kreises Unna derzeit keine Altlastenverdachtsflachen oder Altlasten erfasst.
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Sollten aber im Zuge von Eingriffen in den Untergrund/Erdarbeiten z.B. bei Baumaf3nah-
men organoleptisch wahrnehmbare Boden- und/oder Grundwasserverunreinigungen z.B. in
Form von Geriichen oder optischen Auffalligkeiten (Verfarbungen) festgestellt werden, so
ist der Kreis Unna, Fachbereich Natur und Umwelt, Sachgebiet Wasser und Boden, sofort
daruber zu informieren. Die Arbeiten sind einzustellen, und das weitere Vorgehen ist mit
dem Kreis Unna abzustimmen. Die Arbeiten dirfen erst nach Zustimmung des Kreises Un-
na fortgesetzt werden.

12.2 Denkmalpflege und Bodenarchaologie

Im Plangebiet befinden sich keine Denkmaler, die in der Denkmalliste der Kreisstadt Unna
eingetragen sind.

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Boden-
funde, d.h. Mauern, alte Gréaben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen
in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten sowie auch Zeugnisse tieri-
schen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die
Entdeckung von Bodendenkmélern ist der Stadt Unna als Unterer Denkmalbehorde
und/oder dem Westfalischen Amt fir Archdologie, Amt fir Bodendenkmalpflege, AulRen-
stelle Olpe, unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstelle mindestens drei Werktage
in unverandertem Zustand zu erhalten, falls diese nicht vorher von den Denkmalbehorden
freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Boden-
denkmal zu bergen, auszuwerten und flr wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monate in
Besitz zu nehmen.

12.3 Kampfmittel

Das Plangebiet liegt in keinem Bombenabwurfgebiet.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen keine Hinweise auf mdgliche
Kampfmittel vor. Gleichwohl kdnnen Kampfmittel nicht garantiert ausgeschlossen werden.
Weist bei Durchfuihrung des Bauvorhabens der Erdaushub auf aul3ergewdhnliche Verfar-
bung hin oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort ein-
zustellen und der Kampfmittelraumdienst Uber den Bereich Offentliche Sicherheit und Ord-
nung zu verstandigen.

12.4 Wasserrechtliche Erlaubnis

Fir die bautechnische Verwertung und den Einsatz von Sekundarbaustoffen (Recycling-
baustoffe/Bauschutt, industrielle Reststoffe) oder schadstoffbelasteten Bodenmaterialien im
StralRen- und Erdbau (z.B. Errichtung von Trag- und Grindungsschichten, Gelandemodel-
lierungen, Kellerverfullungen) ist gemall 8 8 WHG eine wasserrechtliche Erlaubnis erfor-
derlich. Diese ist vom Bauherrn bei der Kreisverwaltung Unna, Fachbereich Natur und
Umwelt, zu beantragen. Mit dem Einbau des Sekund&rbaustoffes oder der Bodenmateria-
lien darf erst nach Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis begonnen werden. Die Ver-
wertung von industriellen Reststoffen ist auf Grundstiicken, die der Wohnnutzung dienen,
ausgeschlossen.
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12.5 Flugsicherung

Das Plangebiet des Bebauungsplanes befindet sich in der Kontrollzone sowie im An- und
Abflugbereich des Verkehrsflughafens Dortmund. Mit Larmauswirkungen ist zu rechnen.
Fur die Luftfahrtbehorde gibt es keine rechtliche Handhabe, in irgendeiner Form gegen be-
anstandete Larmauswirkungen gegen den Flugbetrieb tatig zu werden.

12.6 Grundwasserstande

Die Bodenkarte von Nordrhein Westfalen, Blatt L4512 Unna und die Bodenschatzung ver-
weisen auf hohe Grundwasserstande mit einem mittleren Schwankungsbereich des
Grundwassers unter Flur von 13 bis 20 dm bzw. einer gleiartigen, also grundwasserbeein-
flussten, Braunerde im Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes.

12.7 Grundwasserhaltung

Bauzeitliche erforderliche Grundwasserhaltungen bei kleinen Einzelbauvorhaben sind dem
Kreis Unna nach § 49 WHGL1 als Erdaufschluss anzuzeigen. Bei Grol3vorhaben im Grund-
wasserbereich ist die Beantragung der Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach §
8 WHG regelmalig erforderlich.

13. Stadtebaulichen Zahlenwerte

Plangebiet (gesamt) 2.127 m2
Allgemeines Wohngebiet (einschl. Geholz- 1.837 m2
saum)

Verkehrsflache 245 m2
Offentliche Grunflache (Hecke) 45 m?2
14. Kosten

Der Kreisstadt Unna entstehen durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes Unna-Afferde
Nr. 3 ,Konigsborner Stral’e” keine Kosten. Die Kosten werden durch den Antragsteller ge-
tragen.

15. Verwendete Gutachten

e Ecotone Buro fur Umweltplanung: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebau-
ungsplan Unna-Afferde Nr. 3 ,Kdnigsborner Straf3e®, 3. Anderung, Dortmund,
14.05.2018

e Peutz Consult GmbH: Schalltechnische Untersuchung zur 3. Anderung des Bebau-
ungsplans Unna-Afferde Nr. 3 ,Konigsborner Strale“, Dortmund, 03.09.2018
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16. Anderung wahrend der Offenlage

Gegenuber der Entwurfsfassung der Begriindung zum Bebauungsplan Unna-Afferde Nr. 3
,Konigsborner Strale®, 3. Anderung fir die Offentliche Auslegung beinhaltet die Begriin-
dung zur Satzung Anderungen/Erganzungen wahrend der Offentlichen Auslegung, die in
roter Schrift gekennzeichnet sind.

Entlang der 6stlichen StraRenbegrenzungslinie der 6ffentlichen Verkehrsflache im Plange-
biet wird eine 1 Meter breite 6ffentliche Grinflache, die mit einer Hecke bepflanzt werden
soll, festgesetzt. Durch das Anpflanzen einer Hecke auf der offentlichen Grinflache wird
die StichstralBe im Plangebiet vom angrenzenden Nachbargrundsttick durch ein grines
Band gestalterisch abgegrenzt. Diese Plandnderung ist zur Vermeidung einer Drittanlie-
gerproblematik bezlglich der ErschlieBungskostenibernahme erforderlich. Die StraRen-
qguerschnittsbreite der offentlichen Verkehrsflache betragt nach Plananderung 5,0 m.

Dortmund, Mai 2019

Planquadrat Dortmund

Biro fir Raumplanung, Stadtebau + Architektur
GutenbergstralRe 34,

44139 Dortmund

@ 0231/557114-0
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