Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan AF 5 "Afferder Mihlbach"
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I, Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes und sind somit unzuldssig.

2, Stellplatze und Garagen sind in den Baugebielen nur in den iberbaubaren
Grundstiicksflachen zuldssig, ausnahmsweise konnen Stellplatze aufierhalb der
Uberbaubaren Flachen zugelassen werden, wenn diese durch
Strauchanpflanzungen eingegrunt werden.

2. Gem. § 31 Abs. 1 BauGB sind, sowsit Tiefgaragen ausgefiihrt werden, diese auch
aulerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. :

4. Aufden nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen im Sirine des
§ 14 Abs. 1 BauNVO nicht zuldssig. Hierzu gehéren auch die sonst
genehmigungsfreien Anlagen nach § 65 BauONW. Ausaenommen sind hiervon die

. mindestens nach zwei Seiten offenen Pergolen sowie Nebenanlagen. gem. § 14
Abs. 2 BauNVQ, die der Ver- und Entsorgung dienen.

5. Laut schalltechnischier Untersuchung sind in den Schlafraumen nur soiche
Liftungseinrichtungen und Fénster vorzusehen, die zusammen das erforderliche
Bauschalldammals von 30 dB erreichen. Auch geplante Rolladenkasten sind in die
v.g. Anforderung mit einzubeziehen. Bei leichten Aullenbauteilen, wie z.B.
Briistungselemente und Dachgauben, kann rechnerisch ein Nachweis mit
ausreichender Schalldadmmung nach dem Beiblatt 1 zu DIN 4108, Kapitel 10,
gefihrt werden,

6. Auf den privaten Flazhen dirfen keine Koniferen angepflanzt werden. Zur
besseren Anpassung an die dorfliche Ortslage sind nur heimische Laubgehdize zu
verwenden.

! 7. Der dffentliche £inderspielplatz ist naturnah mit einigen Grofibaumen und Kulissen
aus heimischen Strauchgehtizen zu gestalten. Bei der Ausfiihrung des
Kinderspielplatzes ist die DIN 7928 Teil | und die DIN 18034 anzuwenden. Es
durfen keine toxischen Pflanzenarten verwendet werden.

8. Fir heckenartige Einfriedigungen sind ausschlieflich Laubgehdlze zuidssig.

9. Die Vorhandenen Begrinungen (Baume und Straucher) sind soweil wie maglich zu
schonen. Einzelb&ume sind gem. der Baumschutzordnung der Stadt Unna in
der jeweiligen Fassung zu schitzen und zu erhallen. Hiervon sind Obstbaume -
abgesehen von Schalenobst (z.B. Walnull und ERkastanie) atisgenommen.

il. Gestaltungsfestsetzungen gem. § 86 BauONW in Verbindung mit § 9 (4) BauGB

1. Aufden Hauptbaukérpern der Gebaude sind nur Sattel- und Kl‘ﬂppéiwalmdﬁcher
mit einer Dachneigung von 38° bis 45° zuldssig. Dieses gilt nicht flir Einzelgaragen
und sonstige freistehende Nebenanlagen. -

2. Dachgauben sind nur in einer Gesamtbreite von max. 50 % der gesamten
Dachbreite zuldssig. ;

3. Drempel/Kniestiicke (Hehe der Schnittlinie von Aulenkante Aufienwand und
Oberkante tragender Dachteile iber Oberkante FertigfuRboden des zugeharigen
Geschosses) sind bei I-geschossigen Geb&uden bis zu 0,80 m Hohe zuldssig.

Am Affendsr Monipiich

4. Einiriedigungen der Vorgarien sind unzuléssig, ausgenommen sind Hecken bis zu
*  einer Hbhe von 0,80 m.

6. Entlang der Grenzen im riickwértigen Teil der Grundstiicke (hinter der
straftenseitigen Baugrenze) sind nur Holzzaune bis 1.00 m Hohe zulassig.

6. Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. Zaune, Tiiren, Tore
und Fenster sind von Werbeanlagen und Warenautomaten freizuhalten.

ifl. Hinweise

1. Der Planbereich des Bebauungsplanes liegt im Bereich der Kontrollzone sowie
unterhalb des An- und Abflugsektors fiir den Instrumentenflugbetrieb des
Verkehrslandeplatzes Dorimund-Wickede. Fur die Luftfahrtbehtrde gibt es keine
rechtliche Handhabe, in irgendeiner Form gegen beanstandete Larmauswirkungen
durch den Flugbetrieb tatig zu werden.

2. Werden bei Bauarbeiten- Boden- Grundwasserverunreinigungen- oder geruchliche
Auftalligkeiten festgesiellf, so sind die Arbeiten unverziiglich einzustellen und die
Untere Wasser- und Abfallwirtschaftsbehérde (UWAB) des Kreises Unna
ainzuschalten.

3. Vor Baubeginn ist nach badenhygienischen Gesichtspunkten in dem Planbereich
: eine Bodenluftuntersuchung durchzufiithren.

4. Soweil es die Bodenverhaltnisse in dem Planbereich zulassen, soll das
Regenwasser von Dach und Hofflachen durch geeignete Mainahmen wie z. B.
durch Versickerung, dem Grundwasser zugeftihrt werden. Hierfiir Ist von den
Grundstickseigentiimern eine wasserrechtliche Erlaubnis gem. § 7 WHG bei der
Unteren Wasserbehdérde zu beantragen. Fur Fulwege und Parkplatze ist
wassserdurchldssiges Material zu verwenden, Quellen, Bachlaufe und Drainagen

=
E von Freifidchen ddrfen nicht an die Kanalisation angeschlossen werden.
| ; S
. 5. Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (Kultur- und/oder
g naiurgescfhichtiiﬂ:hé Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber
.l\ £ auch Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit,
| EE Héhien und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens
| : . aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
| & Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde und/oder dem
II 2 Westfalischen Museum fir Archédologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle
| Olpe, unverztiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstitte min. drei Werktage in
| it v unverdndertem Zustand zu erhalten (§ | 5 + § 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls
_}_ diese nicht vorher von den Denkmalbehtrden freigegeben wird. Der
| Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,
J auszuwerien und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu
[ nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).
/ 6. F}er dem Beb_a'uungspian beigefligte Plan "Geslaltungs- und Griinordnungsplan”
ll ist Bestandteil der Begrundung gem. § 9 (8) BauGB. Er dient der Erlduterung der
| n‘_emEebauungsplan zugrunde liegenden funktionellen, stadtebaulichen, baulichen
| und grinardnerische Gestaltungsabsichten.
|
’ ! 7. Im Bereich von Weganschilissen und bei dem Kinderspielplatz sind Pflanzungen ;
|| Lan ge Wand mit ungiftigen Arten und in héhenabgestufter Form von 0,40 m, (Bodendecker) bis
. 4,00 m (Strauch- und Baumgehéize) vorgesehen.
[ 8. Aus Grilnden der Verkehrssicherheit ist im Bereich der Kreuzungen und
Einmiindungen der ErschlieBungsflachen auf eine ausreichende
I'I " Annaherungssichiweite zu achten (keine zu hohen Einfriedigungen).
|
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