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P Rechtsgrundlage Frithzeitige Beteiligung der Gffentlichkeit
< - Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
P - {GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom gem. § 3 (1) BauGB erfolgte in einer Versammlung
14, Juli 1924 (GV. NRW. 3. 666, SGV.NRW 3. 2023), in am 20.12.2006 im Biirgerhaus Afferde.
dem bei Beschlussfassung gultigen Wortlaut. Unna, den 14.08.2008
Der Burgemeister,
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannt- in Vertretung
machung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), in
dem bei Beschlussfassung gultigen Wortlaut. Kampmann
TH4,00m 306 Techn. Beigeordneter
FH9.50m Q__Q— 71 eh d Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke o . .
’ B Q. ,Q” _____ A (Baunutzungsverordnung) -BauNVO- in der Fassung der Frithzeitige Beteiligung der Behrden und
- sonstiger Trager dffentlicher Belange

Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | 8. 133), in ¢ - ; . .
- dem bei Beschlussfassung giiigen Wortlaut. Die Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager
______ \ ! Gffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB erfolgte

R 307 5. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline vom 04.07.2007 bis zum 15.08.2007.
_____ = und die Darstellung des Planinhaltes Unna, den 14.08.2008
- - (Planzeichenverordnung 1990 PlanzV 90) vomn Der Burgermeister,
18.12.1990 (BGBI. 1 S. 58), in dem bei Beschlussfassung in Vertretung
iltigen Wortlaut.
X67.02 WA 2 gultig Kampmann
657.38 f
\ : ) Bauordnung firr das Land Nordrhein-Westfalen (BauO Techn. Beigeordneter

NRW;) in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Marz
2000 (GV. NRW. S. 256), in dem bei Beschlussfassung
guligen Wortlaut.

1. Offenlegung
Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen und Ver-

kehrsplanung der Stadt Unna hat am 23.01.2008 die
WA4 @ 7&7 04 TH6,50m offentliche Auslegung dieses Plans einschlieflich der
FH 11,50 m Begriindung gem. § 3 (2) BauGB beschlossen.

L\ #6708 @ Der Bebauungsplan einschliefflich der Begriindung hat
Planunterlagen vom 01.04.2008 bis zum 02.05.2008 gem. § 3 (2)
40 Die Planunterlage entspricht den Genauigkeitsanforderun- BauGB &ffentlich ausgelegen. Gleichzeitig wurden die
0 o gen des § 1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 Behdrden und sonstigen Trager Sffentlicher Belange
22°- 38 beteiligt.
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o) U 3 70 T (. Grundstiicksgrenzen und Parkplatze im
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3 77 7. Flachen fur Sport- und Spielanlagen Vo Strassenraum
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Textliche Festsetzungen ARCHITEKTURBURO DIPL.-ING. M. DETERDING AKNW
0 .
5.  Flachen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten 8.4 Die mit dem Pflanzgebot B belegte Flache ist mit einer Baumreihe Straucher Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 BauO NW i.V.m. § 9 (4) BauGB WESTRING 10 59423 UNNA TEL.: 02303-968680 FAX 02303-9686819
1. Art der baulichen Nutzung eines Versorgungstrigers belastet sind (§9 Abs. 21 BauGB) zu bepflanzen. Zu pflanzen sind heimische, standortgerechte, grof3- Cornus mas - Comelkirsche 1. Déacher ARCHITEKT-DETERDING@T-ONLINE.DE  WWW ARCHITEKT-DETERDING.DE
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 -11 BauNVO Die diagonal durch das Plangebiet verlaufende Trasse der Erdgas- kronige Laubbaume. Der Stamm, gemessen in 1m Héhe, muld im Comus sanguinea - Roter Hartriegel 1.1 Die Dacher der Hauptbaukdrper in den Wohngebisten sind als i
Hochdruckleitung ist im Bereich des dargestellten Schutzstreifens Pflanzzustand einen Mindestumfang von 18cm haben. Pflanzabstand Corylus avellana - Haselnuid Sattelddcher oder Pultddcher auszufilhren. Auch gegeneinander .

in der Reihe max. 10m. Pflanzenarten sind den Pflanzenlisten 1 und
2 zu entnehmen.
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freizuhalten von baulichen Anlagen und Uberdachungen, Ober- Crataegus monogyna

flachenbefestigungen in Beton, Dauerstellplatzen, Festzelten und
Baumpflanzungen. Nicht zulassig sind zudem das Lagem von o } _ o
schwertransportablen Materialien und chemisch aggressiven Pro- 8.5 Die mit dem Pflanzgebot C belegte Flache ist zu 70% mit Baumen

1.1 Allgemeine Wohngebiete {(WA) gem. § 4 BauNVO
In den Allgemeinen Wohngebieten sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Betriebe des Beherber-

- Eingriffeliger Weilidom versetzte Pultdachformen sind zuldssig. Krippelwalmdécher sind U B E RS I C H T S P LAN
it N '

Crataegus oxycantha - Zweigriffeliger Weilddorn unzuléssig. — —
Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen mwo
Ligustrum vulgare - Liguster

Dacher untergeordneter Gebéudeteile oder Nebengebaude dirfen .5

hiervon abweichen.

gungsgewerbes, sonstige nichtstérende Gewerbetriebe, Anlagen fur
die Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen ) gemai § 1 Abs.6
Nr. 1 BauNVO nicht zulassig.

2. Mah der baulichen Nutzung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. §§ 16 -21 BauNVO

2.1 Hohe baulicher Anlagen
Die Firsthéhe der baulichen Anlagen wird in den Wohngebieten WA3
und WA 5 auf eine Héhe von maximal 9,0 m, in den Wohngebieten
WA 2, WA 4 und WA 6 auf eine maximale Héhe von 11,5m sowie im
im Wohngebiet WA 1 auf eine maximale Héhe von 14,0m begrenzt.
Die Firsthéhe wird gemessen von der Oberkante der vorhandenen
oder geplanten Strallen mittig vor dem Grundstlick bis zum obers-
ten Dachabschluss.

und WA 5 auf eine Hohe von maximal 4,0 m, in den Wohngebieten
WA 2, WA 4 und WA 6 auf eine Hohe von 6,50m und im Wohngebiet
WA 1 auf eine Héhe von 9,00m begrenzt.

Die Trauthéhe wird gemessen von der Oberkante der vorhandenen
oder geplanten Strallen mittig vor dem Grundstiick bis zur Oberkante
Dachhaut in Flucht der Auldenseite des traufenseitigen Mauerwerks.
Bei geplanten Stralken ist die Hohe der Stralle zu ermitteln durch
Interpolation zwischen den beiden nachstgelegenen im Bebauungs-
plan durch Planeintrag gekennzeichneten Hohenbezugspunkten.
Abweichungen von bis zu 0,50 m kénnen ausnahmsweise gestattet
werden, wenn die spatere Ausbauhdhe der Stralie von den festge-
setzten Bezugspunkten abweichen sollte.

3.  Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen,
Gemeinschaftsanlagen
gem. § 9 (1) Nr. 4 und 22 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO

3.1 Garagen und Carports
Garagen und Carports sind nur in den uberbaubaren Flachen sowie
in hierfur besonders ausgewiesenen Flachen zulassig, dartber
hinaus dirfen sie die hinteren und seitlichen Baugrenzen um bis zu
4m Uberschreiten. Mit ihren Zufahrtsseiten sind sie mind. 1m hinter
vordere Fassadenfront des Hauptgebaudes zurickzusetzen. Mit
ihren Langsseiten sind Garagen gegentber Strassenbegrenzungs-
linien mind. 0,50m zurlcksetzen.

3.2 Nebenanlagen
Nebenanlagen in Form von Gartenlauben, Geréate- oder Abstell-
raumen durfen eine Grundflache von 12 m? und eine Traufthdhe von
2,5 m nicht Uberschreiten. Sie sind im Bereich zwischen vorderer
Baugrenze und rickwartiger Grundstucksgrenze zulassig.

4.  Flachen fiir die Abwasserbeseitigung einschlieBlich der
Riickhaltung und Versickerung des Niederschlagwassers
Die Entwasserung der Wohnbaugebiete erfolgt im Trennsystem.
Das Niederschlagswasser, das in den Wohngebieten WA 2 bis
WAGB anfallt, ist Gber die Verkersflache und die éffentliche Grinflache
der gekennzeichneten Flache zur Entsorgung des Niederschlags-
wassers zuzuleiten und von dort gedrosselt in den Afferder Bach zu
entwassern. Das WA 1 ist Uber die in der Vaersthausener Strasse
befindlichen Regen- und Schmutzwasserkanale zu entwassem.

Die Trauthéhe der baulichen Anlagen wird in den Wohngebieten WA3

dukten, das Einleiten von aggressiven FlUsigkeiten ins Erdreich
sowie Erdarbeiten mit Maschinen unter einem Mindestabstand von
1m neben und 0,5m Gber der Leitung.

Offentliche Griinfliche (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die 6ffentlichen Grinflachen sind entsprechend ihrer Zweckbe-
stimmung zu gestalten und natumah mit Baumen, Strauchem und
Stauden zu bepflanzen. Die Pflanzungen sind dauerhaft anzulegen
und nach den Vorschriften der DIN-Normen 18916 und 18917

auf Dauer fachgerecht zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Wasserdurchlassig befestigte Flachen

Private Stellplatzflachen und Zufahrten sind in wasserdurchlassiger
Bauweise (Porenstein oder sonstiges wasserdurchlassiges Pflaster,
Betonrasensteine, Pflasterung mit rasenfugen, wassergebundene
Decke, Schotterrasen) auszufihren.

Flachen fur die verzogerte Einleitung von Niederschlagswasser

(§9 Abs.1 Nr. 20 BauGB})

Das innerhalb der Flachen des Plangebietes abfliel}ende unbelastete
Niedrschlagswasser ist Uber die verkehrsflache und die &ffentliche
Grunflache dem westlich gelegenen Regenrlckhaltebecken zuzu-
fiihren und von dort gedrosselt in den Afferder Bach zu entwassem.
Das Regenrickhaltebecken ist in seinen Boschungsneigungen natur-
nah zu gestalten und in den Randbereichen auf einer Breite von ca.
bm zu begrinen (Pflanzgebot C). Eine alternative Nutzung des
Regenwassers als Brauchwasser ist zulassig.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

Fir alle Pflanzungen gilt in gleicher Weise:

Die Pflanzungen sind dauerhaft anzulegen und nach den Vorschriften
der DIN-Normen 18916 und 18917 auf Dauer fachgerecht zu pflegen
und bei Ausfall zu ersetzen.

Innerhalb der Strassenverkehrsflache sind mindestens 8 Baume zu
pflanzen. Zu pflanzen sind heimische, standortgerechte Laubbaume.
Der Stamm, gemessen in 1m Hohe, mud im Pflanzzustand einen
Mindestumfang von 18cm haben. Die Grdl3e der unversiegelten
Baumscheibe darf 4m? nicht unterschreiten. Pflanzenarten und
Pflanzqualitat sind der Pflanzenliste 1 zu entnehmen.

Innerhalb der &ffentlichen Ginflachen sind mindestens 10 Baume als
Hochstamm zu pflanzen. Zu pflanzen sind heimische, standortge-
rechte, grol3kronige Laubbaume. Der Stamm, gemessen in 1m Hohe,
muf} im Pflanzzustand einen Mindestumfang von 18cm haben. Pflan-
zenarten und Pflanzqualitat sind den Pflanzenlisten 1 und 2 zu ent-
nehmen.

Die mit Pflanzgebot A belegte Flache ist vollflachig mit Baumen und
Strauchem (Pflanzgualitat: gemalk FLL-Richtlinie, 2x verpflanzt, Héhe
60-100cm, mindstens 1 Strauch pro angefangene m?} in Gruppen von
3 bis 7 Stuck einer art zu bepflanzen, zur Strukturierung der Pflan-
zung ist mindestens all 8m ein baum |. oder II. Ordnung (Pflanz-
qualitat: Hochstamm, StU mind. 16-18cm) zu pflanzen. Pflanzenarten
sind der Pflanzenliste 2 zu entnehmen.

und Strauchemn in Gruppen von 3 bis 7 Stiick einer art zu bepflanzen.
Mindestens alle 8m ist ein Baum I. oder Il. Ordnung (Pflanzqualitat:
Hochstamm, StU mind. 168-18cm) zu pflanzen. Pflanzenarten und
Pflanzqualitaten sind der Pflanzenliste 2 zu entnehmen.

Pflanzenliste

(als Empfehlung zu Festsetzungen nach §9 Abs.1 Nr.25a BauGB})
Die nachfolgenden Pflanzlisten stellen unverbindliche Vorschlage fur
die Artenauswahl dar.

Liste Nr. 1: Baumpflanzungen im Bereich &ffentlicher und pivater
Verkehrsflachen {(Grundsatzlich kénnen auch sonstige geman der
"Strallenbaumliste der Gartenamtsleiter” geeignete Arten Verwen-
dung finden.}

Acer campestre 'Elsrik’ - Feldahom

Acer platanoides 'Cleveland’ - Bpitz-Ahom
Carpinus betulus 'Fastigiata’ - Saulenhainbuche
Corylus columa - Baumhasel
Crataegus crus-galli - Hahnendom
Fraxinus exelsior 'Westhof’s glorie’ - Esche in Sorten

- Chinesische Wildbime
- Saulen-Eiche

Pyrus calleryana 'Chanticleer
Quercus Robur 'Fastigiata’

Sorbus intermedia - Mehlbeere
Tilia cordata 'Greenspire’ - Winterlinde
Tilia cordata 'Rancho’ - Winterlinde
Ulmus hollandia ‘Lobel’ - Stadt-Ulme

Liste Nr. 2: &ffentliche Grinflachen, Pflanzgebaote

Baume I. Ordnung

Acer platanoides - Bpitz-Ahom
Acer pseudoplatanus - Berg-Ahom
Fagus sylvatica - Rotbuche

Fraxinus exelsior - gemeine Esche
Quercus petraea - Trauben-Eiche
Quercus robur - Stiel-Eiche
Tilia cordata - Winterlinde
Tilia platyphyllos - Sommerlinde

Baume Il. Ordnung

Betula pendula - Band-Birke

Carpinus betulus - Hainbuche

Crataegus monogyna - Eingriffeliger Weildom
Prunus avium - Vogelkirsche

Prunus padus - Gewdhnliche Traubenkirsche
Sorbus aria - Mehlbeere

Sorbus aucuparia - Eberesche

Sorbus intermedia - Schwedische Mehlbeere

Obstbaume
Qualitat: gemal FLL-Richtline, Hochstamm mit Ballen, Stammumfang
16-18cm, dreimal verpflanzt

Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche

Prunus padus - Gemeine Traubenkirsche
Prunus spinosa - Schlehdomn

Rhamnus frangula - Faulbaum

Ribes nigrum - Schwarze Johannisbeere

Ribes nugrum - Rote Johannisbeere
Rosa canina - Hunds-Rose
Sambucus Nigra - Schwarzer Hollunder
Sambucus racemose - Traubenhollunder
Sorbus aucuparia - Eberesche

Vibumum opulus - Gemeiner Schneeball

Qualitat: gemal FLL-Richtline: Straucher, zweimal verpflanzt, ohne
Ballen, Hohe 60-100cm. Pflanzabstand: mind. 1 Strauch je ange-
fangene 1,0m? Vegetationsflache.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Das Bebauungsplangebiet ist durch die Immissionen der
Autobahn A1 bereits vorbelastet. Es sind folgende Vorkehrungen
zum Schutz vor der Larmbelastung zu treffen:

Alle Gebaudeseiten im gesamten Plangebiet sind in ihren Auienbau-
teilen derart herzustellen, dass in allen Geschossen ein resultierendes
Schalldammmard (R'w, res) von 35 db(A) nach DIN 4109 ent-
sprechend dem Larmpegelbereich |l erreicht wird.

An allen Gebaudeseiten im gesamten Plangebiet ist bei der Anord-
nung von Schlafraumen fir einen ausreichenden Luftwechsel bei
geschlossenen Fenstern zu sorgen und eine vom Offnen der Fenster
unabhange Liftungseinrichtung vorzusehen. Das Schalldammmal’
der Liftungseinrichtungen / Rolladenkasten ist bei der Berechnung
des resultierenden Schallddmmalies (R'w, res}) zu berticksichtigen.

Ausnahmen von den Festsetzungen kénnen zugelasssen werden,
soweit durch einen anerkannten Sachverstandigen nachgewiesen
wird, dass geringere Mallnahmen ausreichen.

Die Déacher sind mit anthrazitfarbenen Pfannen auszufihren.
Geneigte Dacher von Doppelhausem sind grundsatzlich in Dach-
form, -farbe, -neigung, -hdhe und -material einheitlich auszubilden.
Unterschiedliche Gaubenformen auf der Dachflache sind nicht
zulassig. Dachgauben und Zwerchgiebel in mehreren Ebenen des
Daches sind ebenfalls unzuléssig.

Die gesamte Breite aller Dachgauben bzw. eines Zwerchgiebels
darf 40% der Trauflange bei einem Gebaude nicht Gberschreiten,
Zwerchhauser sind hiervon ausgenommen.

Dachgauben sind in einer Breite von max. 2,5 m zulassig.

Fassade

Die Hauptfassaden sind in hellem Putz oder rotem bis rot-
braunem Ziegel auszufiihren. FUr untergeordnete oder gliedemde
Fassadenelemente sind auch andere Materialien zulassig.
Doppelhduser und Hausgruppen sind in Fassadenmaterial und
Farbgestaltung einheitlich auszubilden.

Hinweise

Sofern fur die Erstellung von baulichen Anlagen das Grundwasser
abgesenkt werden mui3, ist dies nur wahrend der Bauphase zu-
lassig. Die Errichtung einer dauerhaften funktionstiuchtigen Wasser-
haltungsanlage zur Absenkung und Ableitung von Grundwasser ist
nicht gestattet (vgl. § 1 a WHG). Kellerraume sollten - sofemn die
Sohle unter dem Grundwasserspiegel vorgesehen ist - wasserdicht
ausgebildet werden.

Werden im Zuge von Aushubarbeiten fir Baumalinahmen Boden-
verunreinigungen oder geruchliche Auffélligkeiten festgestellt, so
sind die Arbeiten unverzlglich einzustellen und ist der Fachbereich
Natur und Umwelt, Aufgabengebiet Bodenschutz / Altlasten des
Kreises Unna einzuschalten und die weitere Vorgehensweise mit
ihm abzustimmen.

Bei Bodeneingriffen knnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder natur-
geschichiliche Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde,
aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen
Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse
tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der
Stadt Unpa als Unterer Denkmalbehdrde und/oder dem Westfali-
schen Amt fur Archaologie, Amt fir Bodendenkmalpflege, Aulden-
stelle Olpe, unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstelle min-
destens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (gem.
8§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW}, falls dies nicht vorher von
den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband
Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, aus-
zuwerten und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten

in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

Das Plangebiet des Bebauungsplans befindet sich im An- und
Abflugsektor sowie im Bauschutzbereich (§12 Abs.1, Nr.2 LuftVG)
des verkehrsflughafens Dortmund. Mit Larmauswirkungen ist zu
rechnen. Fur die Luftfahrtbehdrde gibt es keine rechiliche Handhabe,
in irgendeiner Form gegen beanstandete Larmauswirkungen

gegen den Flugbetrieb tatig zu werden.
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