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Rechtsgrundlage

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666, SGV.NRW S. 2023), in
dem bei Beschlussfassung giiltigen Wortlaut.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), in
dem bei Beschlussfassung giiltigen Wortlaut.

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung) -BauNVO- in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), in
dem bei Beschlussfassung gliltigen Wortlaut.

5. Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane
und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 PlanzV 90) vom
18.12.1990 (BGBI. | S. 58), in dem bei Beschlussfassung
glltigen Wortlaut.

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO
NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Méarz
2000 (GV. NRW. S. 256), in dem bei Beschlussfassung
gultigen Wortlaut.

Planunterlagen
Die Planunterlage entspricht den Genauigkeitsanforderun-
gen des § 1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990

Stand der Katasterkarte: Jan. 2006
Unna, den 29.05.2009

gez. Bérger
Kreisobervermessungsratin

Erarbeitung des Planentwurfes

Dieser Bebauungsplan und die dazu gehérende Begrin-
dung wurden vom Stadtplanungsamt Unna aufgestellt,
die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geome-
trisch eindeutig.

Unna, den 04.06.2009

gez. Leipski

Aufstellungsbeschluss

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde vom
Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bauen und Verkehrs-
planung der Stadt Unna am 23.11.2005 beschlossen.
Unna, den 04.06.2009

Der Burgermeister,
in Vertretung

gez. Kampmann
Techn. Beigeordneter

Bekanntmachung Aufstellungsbeschluss

Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 (1) BauGB
am 04.05.2006 ortsublich bekannt gemacht.

Unna, den 04.06.2009

Der Burgermeister,
in Vertretung

gez. Kampmann
Techn. Beigeordneter

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

gem. § 3 (1) BauGB erfolgte in einer Versammlung
am 16.05.2006 im Blrgerzentrum Massen.

Unna, den 04.06.2009

Der Burgermeister,

in Vertretung

gez. Kampmann
Techn. Beigeordneter

Friihzeitige Beteiligung der Behérden und
sonstiger Trager offentlicher Belange

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB erfolgte
vom bis

Unna, den

Der Birgermeister,

in Vertretung

Techn. Beigeordneter

1. Offenlegung

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen und Ver-
kehrsplanung der Stadt Unna hat am 21.02.2007

die offentliche Auslegung dieses Plans einschlief3lich der
Begrindung gem. § 3 (2) BauGB beschlossen.

Der Bebauungsplan einschlieRlich der Begriindung hat
vom 01.10.2007 bis zum 05.11.2007 gem. § 3 (2)
BauGB offentlich ausgelegen. Gleichzeitig wurden die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
beteiligt.

Unna, den 04.06.2009

Der Birgermeister,
in Vertretung

gez. Kampmann
Techn. Beigeordneter

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Unna hat gem. § 10 BauGB diesen
Bebauungsplan am 02.04.2009 als Satzung
beschlossen.

Unna, den 06.08.2009

gez. Kolter
Der Burgermeister

Bekanntmachung Satzungsbeschluss

Der Satzungshbeschluss zu diesem Bebauungsplan ist
gem. § 10 (3) BauGB am 28.07.2009

ortsublich bekanntgemacht worden.

Unna, den 06.08.2009

gez. Kolter
Der Burgermeister

Textliche Festsetzungen
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3.2

Art der baulichen Nutzung
gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-11 BauNVO

Allgemeine Wohngebiete (WA) gem. § 4 BauNVO

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1,2 und 3 sind die nach § 4 (3)
BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen flr
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) gemaf § 1 (6) Nr. 1 BauN-
VO nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung
gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V. m. §§ 16-21 BauNVO

Hohe baulicher Anlagen

Die Firsthéhe der baulichen Anlagen wird in dem Allgemeinen Wohngebiet
WA 1 auf eine Héhe von maximal 11,50 m, in WA 2 und 3 auf eine Héhe
von maximal 10,50 m begrenzt.

Die Firsthéhe wird gemessen von der Oberkante der vorhandenen oder
geplanten StrafRen mittig vor dem Grundstlck bis zum obersten Dachab-
schluss.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1,2 und 3 ist fur die baulichen Anla-
gen die Traufhéhe auf eine Héhe von maximal 6,50 m begrenzt.

Die Traufhdhe wird gemessen von der Oberkante der vorhandenen bzw.
der geplanten Strafl3en mittig vor dem Grundstlck bis zur Oberkante Dach-
haut in Flucht der AuRenseite des traufenseitigen Mauerwerks.

Bei vorhandenen Strallen ist die tats&chliche Ausbauhéhe maligebend.

Abweichungen von bis zu 0,50 m kénnen ausnahmsweise gestattet wer-
den, wenn die spétere Ausbauhdhe der Stralle von den geplanten Héhen-
punkten abweichen sollte.

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplidtze und Garagen, Gemein-
schaftsanlagen
gem. § 9 (1) Nr. 4 und 22 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO

Garagen und Carports

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen zuléds-
sig; dartber hinaus dirfen sie die hinteren Baugrenzen um bis zu 5 m, die
seitlichen um bis zu 4 m Uberschreiten. Mit ihren Zufahrtseiten sind sie
mindestens 1 m hinter die vordere Fassadenflucht des Hauptgebaudes zu-
rickzusetzen.

Nebenanlagen

Nebenanlagen in Form von Gartenlauben, Geréte- oder Abstellraumen dur-
fen eine Grundflache von 12 m? und eine Traufhéhe von 2,5 m nicht Uber-
schreiten. Sie sind im Vorgartenbereich zwischen &ffentlicher Verkehrsfla-
che und vorderer Baugrenze nicht zul&ssig.

Pflanzanbindungen
gem. §9 (1) Nr. 25a BauGB

Die mit der Ziffer 1 gekennzeichnete Flache ist mit einer freiwachsenden
Hecke zu bepflanzen. Die Anpflanzung soll in Gruppen zu je 3-5 Stick ei-
ner Art mit einem Pflanzabstand von 1 m und einem Reihenabstand von
1,3 m erfolgen. Die Eberesche ist teilweise einzeln, teilw. in Gruppen bis
max. 3 Stck. zu pflanzen. Esche, Eiche und Wildkirsche sind im Einzel-
stand zu setzen (Abstand untereinander 8 m).

Entlang des Massener Hellwegs sind in der ersten Reihe der Hecke 4 Al-
leebédume, Winterlinde (Tilia cordata), Hochstamm 3 x v. m. B.,18-20 cm
Stammumfang zu pflanzen.

Folgende Arten sind fur die Heckenpflanzung zu verwenden:

Dt. Name Bot. Name GroRe Stiick

Feldahorn Acer campestre 3jv80-120 50

Hainbuche Carpinus betulus 3jve0-100 84

Hartriegel Cornus sanguinea 3jv80-120 33

Haselnuf? Corylus avellana 3jv80-120 &0

Weilkdorn Crataegus 3jv80-120 67
monogyna

Pfaffenhut Euonymus 3jv80-120 50
europaeus

Esche Fraxinus excelsior 3j v 140- 51

180

Heckenkirsche Lonicera xylosteum  3jv80-120 14

Wildkirsche Prunus avium 3jv80-120 33
Schlehe Prunus spinosa 3jv80-120 84
Eiche Quercus robur 3jve0-100 20
Hundsrose Rosa canina 3jv80-120 67
Eberesche Sorbus aucuparia 3jv80-120 67

Gemeiner Schnee-
ball

Viburnum opulus 3jv80-120 67

Traubenkirsche Prunus padus 3jv80-120 33

Ortliche Bauvorschriften
gem. § 86 BauO NW i.V.m. § 9 (4) BauGB

1.1

1.2

13

1.4

22

Déacher

Die zulassige Dachform der Hauptbaukérper sind das Satteldach. Dacher
mit versetzten Pulten gelten als Satteldécher. Die festgesetzte Dachnei-
gung betragt 22-38°. Die Dacher untergeordneter Gebaudeteile, Nebenge-
b&ude und Garagen durfen von den festgesetzten Werten abweichen.

Die Décher in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1,2 und 3 sind mit anth-
razitfarbenen oder roten, nicht glanzenden Pfannen auszufihren.

Geneigte Déacher von Doppelhausern sind in Dachform,
-farbe, -neigung, -héhe und -material einheitlich auszufihren.

Die gesamte Breite aller Dachgauben bzw. eines Zwerchhauses oder
-giebels darf 50 % der Trauflange eines Gebadudes nicht Uberschreiten.
Zwerchhéuser und -giebel sind nur zulassig, wenn diese nicht durch Dach-
elemente von der Fassade getrennt werden.

Fassade

Die Hauptfassaden sind in hellem Putz oder rotem bis rotbraunem Ziegel
auszufuhren. Fur untergeordnete oder gliedernde Fassadenelemente sind
auch andere Materialien zuléssig. Die Verwendung gldnzender Materialien
und grellbunter Farben ist nicht gestattet.

Doppelhduser sind in Fassadenmaterial und Farbgestaltung einheitlich
auszubilden.

Einfriedungen

Die Einfriedung der Vorgéarten ist nur bis zu einer Hohe von 1,0 m zulassig.

Hinweise

Sofern fur die Erstellung von baulichen Anlagen das Grundwasser abge-
senkt werden muss, ist dies nur wéhrend der Bauphase zulassig. Die Er-
richtung einer dauerhaften funktionstlchtigen Wasserhaltungsanlage zur
Absenkung und Ableitung von Grundwasser ist nicht gestattet (vgl. § 1a
Wasserhaushaltsgesetz - WHG). Kellerrdume sollten - sofern die Sohle un-
ter dem Grundwasserspiegel vorgesehen ist - wasserdicht ausgebildet wer-
den.

Werden im Rahmen von Erd- und Aushubarbeiten fur Baumafknahmen or-
ganoleptische Auffalligkeiten (ungewdhnlicher Geruch, untypisches Ausse-
hen, Aufflllungsmassen, Hausmiullreste, Boden- und Grundwasserverun-
reinigungen etc.) festgestellt, so ist die Kreisverwaltung Unna, Fachbereich
Natur und Umwelt, Tel. 02303 / 27-2469, sofort zu informieren. Das weitere
Vorgehen ist in diesem Fall mit der Kreisverwaltung Unna abzustimmen.

Die Verwertung von Recycling-Baustoffen und mineralischen Reststoffen
aus industriellen Prozessen (Ziegel-, Betonbruch, Aschen, Schlacken etc.)
kann nachteilige Auswirkungen auf die Beschaffenheit von Grundwasser
haben. Aus diesem Grund bedarf die Verwendung derartiger Materialien
z.B. als Trag- oder Grindungsschichten und zur Flachenbefestigung eben-
so wie die Verwendung von Bodenmaterialien einer wasserrechtlichen Er-
laubnis gemaR § 7 WHG.

Der Einsatz von mineralischen Reststoffen aus industriellen Prozessen in
Flachen, die der Wohnnutzung dienen, ist nicht zulassig.

Mit dem Einbau der Materialien darf erst nach Erteilung der wasserrechtli-
chen Erlaubnis durch die Kreisverwaltung Unna begonnen werden. Draina-
gen fur die Grundwasserhaltung bedirfen einer wasserrechtlichen Erlaub-
nis nach § 7 WHG. Diese sind nur in der Bauphase zuldssig. Eine dauer-
hafte Absenkung und Ableitung von Grundwasser ist nicht gestattet (vgl. §
1a WHG). Kellerrdume sollten —

sofern die Sohle unter dem Grundwasserspiegel vorgesehen ist -
wasserdicht ausgebildet werden.

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkméler (kultur- und/oder
naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Gréaben, Einzelfunde,
aber auch Verénderungen und Verfarbungen in der natlrlichen
Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden.
Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Unna als Unterer
Denkmalbehérde und/oder dem Westfélischen Amt fir Archaologie, Amt fir
Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Olpe, unverzlglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstelle mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu
erhalten, falls diese nicht vorher von den Denkmalbehé&rden freigegeben
wird (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz - DSchG NW). Der
Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu
bergen, auszuwerten und fUr wissenschaftliche Erforschung bis zu 6
Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 (4) DSchG NW).

Das Bebauungsplangebiet befindet sich im Bereich der Kontrollzone sowie
unterhalb des An- und Abflugsektors fir den Instrumentenflugbetrieb des
Verkehrslandeplatzes Dortmund-Wickede. Mit Larmauswirkungen ist zu
rechnen. Fur die Luftfahrtbehérde gibt es keine rechtliche Handhabe, in
irgendeiner Form gegen beanstandete Larmauswirkungen gegen den
Flugbetrieb tatig zu werden.

Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§1 bis 11 BauNVO)

WA

2. MaR der baulichen

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

Nutzung

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §16 BauNVO)

0,4

TH
FH

Grundflachenzahl
Geschofflachenzahl
Traufhéhe

Firsthéhe

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

£,

4. Verkehrsflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und

6. Griinflachen

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Abs. 6 BauGB)

Stralienverkehrsflache

Verkehrsberuhigter Bereich
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

7. Sonstige Planzeichen

==
L--J

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Ortliche Bauvorschriften

SD

25°- 38°

Satteldach (Dacher mit versetzten Pulten gelten als Satteldacher)

Dachneigung

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen
(§9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

Baume anpflanzen
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