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Planzeichenerklarung

Festsetzungen

1. Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet

Baugrenze

g geschlossene Bauweise

-1V Zahl der Vollgeschosse von bis 3. Sonstige Planzeichen
i —_— Grenze des rdumlichen
0,4 Grundflachenzahl r 1 Geltungsbereichs des
i i Bebauungsplans
Geschossflachenzahl L — J
TH zulassige Traufhdhe

(s. textliche Festsetzung Nr. 2) 4. Ortliche Bauvorschriften

FH max. maximal zulassige Firsthohe
(s. textliche Festsetzung Nr. 2) SD zulassige Dachform Satteldach
WD zulassige Dachform Walmdach
<15° zulassige Dachneigung

Rechtsgrundlage

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666, SGV.NRW S. 2023), in
dem bei Beschlussfassung giiltigen Wortlaut.

Bekanntmachung Aufstellungsbeschluss

Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 (1) BauGB
am 04.02.2010 ortsublich bekannt gemacht.

Unna, den 03.06.2010

Der Birgermeister,
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannt- in Vertretung
machung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), in
dem bei Beschlussfassung giiltigen Wortlaut. gez. Kampmann
Techn. Beigeordneter
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung) -BauNVO- in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), in

dem bei Beschlussfassung giiltigen Wortlaut.

Offenlegung

Der Ausschuss flr Stadtentwicklung, Bauen und Ver-
kehrsplanung der Kreisstadt Unna hat am 20.01.2010 die
offentliche Auslegung dieses Plans einschlieBlich der
Begrindung gem. § 3 (2) BauGB beschlossen.

Der Bebauungsplan einschlief3lich der Begriindung hat
vom 01.03.2010 bis zum 01.04.2010 gem. § 3 (2) BauGB
offentlich ausgelegen. Gleichzeitig wurden die Behdrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2)
BauGB beteiligt.

Unna, den 03.06.2010

5. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane
und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 PlanzV 90) vom
18.12.1990 (BGBI. I S. 58), in dem bei Beschlussfassung
gultigen Wortlaut.

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO
NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Marz
2000 (GV. NRW. S. 256), in dem bei Beschlussfassung

gilltigen Wortlaut. Der Birgermeister,

in Vertretung

gez. Kampmann
Techn. Beigeordneter

Satzungsbeschluss

Der Rat der Kreisstadt Unna hat gem. § 10 BauGB diesen
Bebauungsplan am 20.05.2010 als Satzung beschlossen.
Unna, den 11.06.2010

Planunterlagen
Die Planunterlage entspricht den Genauigkeitsanforderun-
gen des § 1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990

Stand der Katasterkarte: Marz 2009
Unna, den 26.05.2010

gez. Kolter
Der Burgermeister

gez. Bérger
Kreisobervermessungsratin

Erarbeitung des Planentwurfes

Dieser Bebauungsplan und die dazu gehérende Begriin-
dung wurden vom Stadtplanungsamt Unna aufgestellt,
die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geome-
trisch eindeutig.

Unna, den 02.06.2010

gez. Leipski

Bekanntmachung Satzungsbeschluss

Der Satzungsbeschluss zu diesem Bebauungsplan ist
gem. § 10 (3) BauGB am 24.06.2010

ortsuiblich bekanntgemacht worden.

Unna, den 29.06.2010

gez. Kolter
Der Birgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Bauen und Verkehrs-
planung der Kreisstadt Unna hat am 20.01.2010
beschlossen, diesen Bebauungsplan gem. § 2i.V.m. § 13a
BauGB aufzustellen.

Unna, den 03.06.2010

Der Birgermeister,
in Vertretung

gez. Kampmann
Techn. Beigeordneter

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die nach § 4 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nichtstérende Gewerbe-
betriebe, Anlagen flr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tank-
stellen) gemafl § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung
gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Die Firsthdhe wird gemessen von der Oberkante der nachst-
gelegenen fertig ausgebauten Erschlielungsanlage vor dem
Grundstulick bis zum obersten Dachabschluss.

Die Traufhéhe wird gemessen von der Oberkante der nachst-
gelegenen fertig ausgebauten Erschlielungsanlage vor dem
Grundstiick bis Oberkante Dachhaut in Flucht der AuRRenseite
des traufenseitigen Mauerwerks.

Ortliche Bauvorschriften
gem. § 86 BauO NW i.V.m. § 9 (4) BauGB

1. Die Dacher sind mit grauer Metalleindeckung auszufuhren.

2. Aneinandergrenzende Gebaude sind in Dachform, -neigung,
-material und -farbe einheitlich zu gestalten. Untergeordnete
Bauteile kdnnen auch mit einem Flachdach ausgefiihrt werden.

Hinweise

1 Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/

oder natur-geschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Gra-
ben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen
in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten,
aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens
aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung
von Bodendenkmalern ist der Stadt Unna als Unterer Denk-
malbehdrde und/oder dem Westfalischen Amt fir Archaologie,
Amt fir Bodendenkmalpflege, Aufdenstelle Olpe, unverzlglich
anzuzeigen und die Entdeckungsstelle mindestens drei Werk-
tage in unverandertem Zustand zu er- halten (§§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz NW), falls dies nicht vorher von den
Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband
Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Boden- denkmal zu bergen,
auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu 6
Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

Das Plangebiet des Bebauungsplans befindet sich innerhalb
der Kontrollzone bzw. im An- und Abflugsektor sowie im Bau-
schutzbereich (§ 12 Abs. 1, Nr. 2a LuftVG) des Flughafens
Dortmund. Mit Larmauswirkungen ist zu rechnen. Fir die Luft-
fahrtbehorde gibt es keine rechtliche Handhabe, in irgendeiner
Form gegen beanstandete Larmauswirkungen gegen den
Flugbetrieb tatig zu werden.

Werden im Zuge von Aushubarbeiten flir Baumallnahmen
Bodenverunreinigungen oder geruchliche Auffalligkeiten fest-
gestellt, so sind die Arbeiten unverziiglich einzustellen und der
Fachbereich Natur und Umwelt des Kreises Unna, Aufgaben-
bereich Bodenschutz/Altlasten zu informieren und die weitere
Vorgehensweise abzustimmen.

Sofern flr die Erstellung von baulichen Anlagen das Grund-
wasser abgesenkt werden muss, ist dies nur wahrend der
Bauphase zulassig. Die Errichtung einer dauerhaften funk-
tionstuchtigen Wasserhaltungsanlage zur Absenkung und
Ableitung von Grundwasser ist nicht gestattet (vgl. § 1a WHG).
Kellerraume sollten - sofern die Sohle unter dem Grundwas-
serspiegel vorgesehen ist - wasserdicht ausgebildet werden.

Fir die bautechnische Verwertung und den Einsatz von
Sekundarbaustoffen (Recyclingbaustoffe / Bauschutt, indus-
trielle Reststoffe) oder schadstoffbelasteten Bodenmaterialien
im StralRen- und Erdbau (z.B. Errichtung von Trag- und Grin-
dungsschichten, Gelandemodellierungen, Kellerverfullungen)
ist gemaf § 7 WHG eine wasserrechtliche Erlaubnis erforder-
lich. Diese ist vom Bauherrn bei der Kreisverwaltung Unna,
Fachbereich Natur und Umwelt zu beantragen. Mit dem Einbau
des Sekundarbaustoffes oder der Bodenmaterialien darf erst
nach Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis begonnen
werden. Die Verwertung von industriellen Reststoffen ist auf
Grundstiicken, die der Wohnnutzung dienen, ausgeschlossen.

Das angezeigte Plangebiet befindet sich Uber dem auf Stein-
kohle und Sole verliehenen Bergwerksfeld "Steinkohlen- und
Salzsool Bergwerk Kénigsborn" sowie tber dem auf Steinkohle
verliehenen Bergwerksfeld "Buderus”. Ebenso liegt der Plan-
bereich Uber den auf Kohlenwasserstoffe erteilten Erlaubnisfel-
dern "CBM - RWTH" und "Harpen - Gas" sowie Uber dem auf
Erdwarme erteilten Erlaubnisfeld "Erdwarme Harpen".
Eigentimerin des Bergwerksfeldes "Steinkohlen- und Salzsool
Bergwerk Kénigsborn" ist die RAG Aktiengesellschaft, Sham-
rockring 1 in 44623 Herne. Eigentimerin des Bergwerksfeldes
"Buderus" ist die Littelfuse GmbH, vertreten durch die RAG
Aktiengesellschaft, Shamrockring 1 in 44623 Herne. Inhaberin
der Erlaubnis "CBM - RWTH" ist die RWTH Aachen, Lehrstuhl
und Institut fur Markscheidewesen, Willnerstraf3e 2 in 52062

Aachen. Inhaberin der Erlaubnis "Harpen - Gas" bzw. "Erdwar-
me Harpen ist die RWE Power Aktiengesellschaft, Stlittgenweg
2 in 50935 KalIn.

Nach den der Bezirksregierung Arnsberg vorliegenden Unter-
lagen ist kein heute noch einwirkungsrelevanter Bergbau inner-
halb des Plangebietes dokumentiert. Uber mogliche zukinftige,
betriebsplanmaliig noch nicht zugelassene bergbauliche Tatig-
keiten kdnnen von der Bezirksregierung keine Angaben ge-
macht werden.
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Begrindung
gem. 8 9 Abs. 8 BauGB

zum

Bebauungsplan Unna Nr. 12
»,Am roten Radierwerk"
1. Anderung

Satzung

Kreisstadt Unna
Stand: April 2010
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Satzung 04/10 Begriindung zum BP Unna Nr. 12 ,Am roten Gradierwerk®, 1. Anderung

1. Lage im Raum, Geltungsbereich

Der Anderungsbereich befindet sich im Stadtteil Kénigsborn, westlich der Kame-
ner StraRe zwischen EffertzstraRe und Salinengraben. Die GroRe des Ande-
rungsbereiches betragt ca. 0,2 ha.

Der Geltungsbereich des Anderungsbereiches umfasst die Flurstiicke 426 und
485, Flur 5, Gemarkung Unna.

2. Anderungsanlass, Ziele der Planung

Der Verwaltung liegt eine Anfrage der Unnaer Kreis- Bau- und Siedlungsgesell-
schaft/lUKBS, als Eigentumerin der Flurstiicke 426 und 485, Flur 5, Gemarkung
Unna vor, westlich angrenzend an die Gebaude Effertzstral3e 14-16 entgegen
dem bisherigen Planungsrecht die Errichtung eines drei- bis viergeschossigen
Baukdrpers zuzulassen. Die ehemals als Obdachlosenunterkiinfte genutzten
Gebéaude Effertzstrale 14 und 16 wurden Im Jahr 2009 von der UKBS umfas-
send saniert und so erweitert, dass sie den Anforderungen eines Mehrgeneratio-
nenwohnprojekts entsprechen. Insgesamt wurden hier 15 Wohneinheiten und
Gemeinschaftsrdume fir junge Familien, Alleinstehende und altere Menschen er-
richtet. Uber diesen Wohnungsbestand hinaus besteht aber Bedarf, weitere
Wohnungen innerhalb dieses zukunftorientierten Projektes zu realisieren, um so
ein vielfaltigeres Wohnungsangebot und damit auch ein stabileres inneres Sozi-
algeflige zu erreichen. Auf dem westlich angrenzenden Grundstiick soll daher in
gleicher Bauweise ein weiteres Gebaude mit 5-6 Wohneinheiten errichtet wer-
den.

3. Stadtrdumliche Einbindung, Bebauungsstruktur

Der Anderungsbereich ist Teil einer zu Beginn der 70er Jahre errichteten uber-
wiegend durch drei- und viergeschossige Mehrfamilienhduser gepragten Beb-
bauung.

Im Anderungsbereich selbst wurden 1972 zwei dreigeschossige Mehrfamilien-
hauser mit einem hohen Sockelgeschoss errichtet, das Flurstiick 485 blieb hin-
gegen bis heute unbebaut. Die urspriingliche Zielsetzung des Bebauungsplans
Unna Nr. 12 ,Am roten Gradierwerk* (Rechtskraft 31.01.1967), im Bereich des
jetzigen Anderungsbereichs eine kleinteilige Reihenhausbebauung zu errichten,
ist somit bereits mit Errichtung der beiden Mehrfamilienhduser obsolet geworden.
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Gebaude Effertzstrale 14-16 vor dem Umbau

Das Umfeld des Anderungsbereichs ist folgendermafRen gepragt:

Ostlich angrenzend, siidlich der EffertzstraRe befinden sich vier zeilenférmig
angeordnete dreigeschossige Mehrfamilienh&user mit flachgeneigtem Sat-
teldach (Effertzstrafl3e 6-12).

Nordlich der Effertzstral3e sich direkt gegeniiber dem Anderungsbereich ein
zweigeschossiges Mehrfamilienhaus mit ausgebauten Dach (Effertzstral3e
13) sowie ein Garagenhof.

Der 6stlich hieran angrenzende Bereich ist durch drei- und viergeschossigen
Geschosswohnungsbau mit Flachdach gepragt (Effertzstrale 1-11).

Sudlich des Anderungsbereichs schlief3t ein ca. 45 breiter Griinstreifen (Sa-
linengraben) an.




Satzung 04/10 Begriindung zum BP Unna Nr. 12 ,Am roten Gradierwerk®, 1. Anderung

4. Bisherige Festsetzungen

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Bebauungsplans Unna Nr. 12 ,Am roten
Gradierwerk” vom 31.01.1967 setzt den zu andernden Planbereich bisher als
Reines Wohngebiet mit einer ein- bis zweigeschossigen Bebauung, einer Grund-
flachenzahl (GRZ) von 0,4 und einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,7 fest. Es
sind zwei Uberbaubare Flachen fur Reihenhduser mit einer Bautiefe von ca. 10 m
festgesetzt. Zwischen diesen Uberbaubaren Flachen sind Flachen fir Garagen
festgesetzt. Die vordere zur Effertzstral3e orientierte Bauflucht wird tiber eine ver-
setzt angeordnete Baulinie genau vorgegeben. Als Dachform werden traufstan-
dige Satteldacher mit einer Dachneigung von 25-30° festgeschrieben.

5. Geplante Anderungen

Zielsetzung der Bebauungsplandnderung ist es, eine Erweiterung der Mehrgene-
rationen-Wohnanlage durch den Bau eines weiteren Gebaudes auf dem Flur-
stlick 485 zu ermdglichen. In seiner Typologie soll das neue Gebaude dem aktu-
ell umgebauten Gebaudekomplex entsprechen.

Da es sich um ein zusammenh&ngendes Wohnprojekt handelt und auch bau-
rechtliche Abhangigkeiten bestehen, erstreckt der Geltungsbereich der Bebau-
ungsplananderung sich nicht nur auf den Bereich des geplanten Neubaus son-
dern bezieht auch den aktuell umgebauten Gebaudebestand mit ein.

= = 'imi

T g

Mehrgenerationenwohnprojekt, Gebaude Effertzstrale 14-16 nach dem Umbau

Fur den Anderungsbereich werden Festsetzungen und Ortliche Bauvorschriften
wie folgt geandert:

o Es sind Geb&ude mit zwingend drei bis vier Vollgeschossen zu errichten,
wobei das vierte Vollgeschoss das Sockelgeschoss ist. Trauf- und Firsth6-
hen werden auf die Hohen der vorhandenen Wohnanlage begrenzt.

. Die Geschossflachenzahl wird entsprechend der drei- bis viergeschossigen
Bauweise auf 1,6 erhoht. Hierbei ist berticksichtigt, dass das hohe Sockel-
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geschoss als Vollgeschoss zu berechen und bei der Ermittlung der Ge-
schossflachenzahl zu berlcksichtigen ist.

o Fur den Geschosswohnungsbau sind gréf3ere Bautiefen erforderlich. Die
Tiefe der Uberbaubaren Flachen wird daher auf 14-16 m festgesetzt. Auf
die Festsetzung von Baulinien wird verzichtet.

o Da der Baukomplex insgesamt eine Lange von mehr als 50 m aufweist und
das neue Gebaude ohne Grenzabstand errichtet werden soll, wird eine ge-
schlossene Bauweise festgesetzt.

o Als Dachform werden Sattel- oder Walmdacher mit einer Neigung von
hdchstens 15° festgesetzt. Untergeordnete Bauteile, wie z.B. zwischenge-
schaltete Baukorper kdnnen auch mit einem Flachdach ausgefiihrt werden.

o Die Material- und -farbwabhl fur die Dacheindeckung wird aufgrund der vor-
handenen Bebauung auf eine graue Metalleindeckung beschrankt.

) Aneinandergrenzende Gebaude sind in Dachform, -neigung, -material und -
farbe einheitlich zu gestalten.

6. Umwelt

Durch die Planung ergeben sich keine wesentlichen Auswirkungen auf die Um-
welt, da nur in geringem Umfang zusatzliche versiegelte Flachen entstehen.

Die Schaffung von Wohnraum im Bestand schont zugleich Ressourcen und tragt
dazu bei, dass weniger Freiflachen in bisher unbebauten Bereichen in Anspruch
genommen werden.

Die Anderung des Bebauungsplans wird im beschleunigten Verfahren gem.

§ 13a BauGB durchgefuhrt, da es sich bei dem vorgesehenen Umbau vorhande-
ner Wohngebaude bzw. der Erweiterung der Wohnanlage durch ein weiteres
Gebéaude, das hinsichtlich seiner Grundflache gréRer ist als im bisher rechtskraf-
tigen Bebauungsplan zulassig ist, um eine Form der Nachverdichtung handelt
und die zulassige Grundflache kleiner als 20.000 mz ist. Hierbei entfallt die
Durchfiihrung einer Umweltpriifung. Ausgleichsmaflinahmen sind nicht erforder-
lich.

7. Auswirkungen des Bebauungsplans auf sonstige Belange

7.1 Technische und soziale Infrastruktur

Da es sich um eine Erweiterung im Bestand handelt, ist die technische Infrastruk-
tur, u.a. Gasversorung, in ausreichender Kapazitat vorhanden. Mit der planungs-
rechtlichen Mdglichkeit zur Erweiterung des Wohnraumes erhéht sich der Bedarf
an Ver- und Entsorgungsleistung nur geringfiigig und bleibt somit im Rahmen der
derzeitigen Leistungsgrenzen.
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Das Plangebiet ist durch seine Nahe zur Kamener Stral3e, dem Versorgungsbe-
reich von Unna-Kdnigsborn, in Bezug auf die 6ffentliche Infrastruktur gut ver-
sorgt. Schulen, Sporthallen, Kindergarten, Gemeindezentren und 6ffentliche
Grunanlagen befinden sich in fuRlaufiger Entfernung. Ein nennenswerter Zu-
wachs von Einwohnern ist durch die neugeschaffene Option zur Erweiterung der
Wohnanlage nicht zu erwarten.

7.2 Denkmalschutz und Denkmalpflege

Weder im Plangebiet noch in der Nachbarschaft zum Plangebiet befinden sich
Objekte, die in der Denkmalliste der Stadt Unna enthalten sind. Es ist auch nicht
erkennbar, dass sonstige denkmalpflegerische Belange durch den Bebauungs-
plan berihrt werden.

8. Auswirkungen auf private Belange

Durch die Plananderung werden fiir die im Anderungsgebiet befindlichen
Grundstiicke bessere Nutzungsmadglichkeiten geschaffen. Die Nachbarbebauung
aulRerhalb des Plangebietes wird hierdurch nicht beeintrachtigt.

9. Verfahren

Die Anderung des Bebauungsplans wird im beschleunigten Verfahren gem. §
13a BauGB durchgefiihrt, da es sich bei dem vorgesehenen Ausbau eines Woh-
nungskomplexes um eine Form der Nachverdichtung handelt und die zulassige
Grundflache weitaus kleiner als 20.000 mz2 ist. In diesem Verfahren kann auf die
friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden und Trager o6ffentli-
cher Belange verzichtet werden.

Die Durchfiihrung einer Umweltprifung entfallt, Ausgleichsmaflinahmen sind
nicht erforderlich.

10. Kosten

Da es sich hier um eine Planung im Bestand handelt, sind keine Erschliel3ungs-
mafinahmen erforderlich. Somit resultieren aus dem vorliegenden Bebauungs-
plan keine Kosten fir die Stadt Unna.

Aufgestellt

Unna, im Januar 2010
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