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Es gelten weiterhin die textl. Festsetzungen und die Zeichenerkldrung
des Originalbebauungsplanes.

Flur 7/

snor STADT UNINA

UNNA - Bebauungsplan: UN-46

"Zechensiedlung Konigsborn”

Erganzend gelten fiir den Bereich der 3. vereinfachten Anderung folgende Festsetzungen.

Die Festsetzung Nr. 1 des rechtsgiiltigen Bebauungsplans wird fiir
den Anderungsbereich aufgehoben.

[ MaB der baulichen Nutzung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV. m. §§ 16-21 BauNVO

1. Fiir Hausgruppen sind gem. § 21 a Abs. 2 BauNVO die zugeordneten Fldchenanteile von Stellplatz—
und Garagenanlagen der Grundfldche im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO hinzuzurechnen.

3. VEREINFACHTE ANDERUNG M.=1:1000

Il Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfldche
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB iV. m. §§ 22, 23 BauNVO

iz UnselbstAndige Bauteile in Form von Erkem, Balkonen, Treppenhdusern, vorgelagerten Neben—
raumen oder Winter gdrten diirfen Baulinien und Baugrenzen ausnahmsweise bis 2,0 m iberschreiten.
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Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997.
Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23. Januar 1990, in der z. Zt. qiiltigen Fassung.

Planzeichenverordnung (PlanZV 902 vom 18. Dezember 1990.

Bauordnung Nordrhein—Westfalen (BauO—NW) vom 7. Mdrz 1995, in der z. Zt. giiltigen Fassung.

I MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
gem. § 9 (1) Nr. 20 BouGB

I Private Stellplatzzufahrten, Stellplatz— und Hoffldchen sind in wasserdurchidssiger Bauweise
(Porenstein oder sonstiges wasserdurchlissiges Pflaster, Pflasterung mit Rasenfugen, wasserge—
bundene Decke, Schotterrasen) auszufiihren. Andere Befestigungsarten sind ausnahmsweise zuldissig,
wenn das abflieBende Regenwasser in die Gartenfidchen auf dem Grundstiick abgeleitet wird.
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v Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
§9 (1) Nr. 250 BauGB

i: Stellplatzanlagen mit mehr als 3 offenen Stellplgtzen sind mit Baumen zu bepflanzen und mit
einer mindestens 1,20 m hohen Hecke oder Strduchern einzufassen. Je 4 oberirdischer Stell—
plitze ist ein standortgerechter, heimischer Laubbaum zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und
zu erhalten.

2] Carports und Garagen sind mit standortgerechten Kletter—, Rank— und Schlingpflanzen zu begriinen.
Die Pflanzen sind unmittelbar in den Boden zu pflanzen und so anzuordnen, daB eine flichen—
deckende Wirkung erzielt wird.

3. Flachddcher und flachgeneigte Décher (bis 10" Dachneiqung) mit mehr als 36 m 2 Grundfldche sind
mit Ausnahme von Terrassenbereichen mit einer extensiven Dachbegriinung zu versehen. Die Fldchen
sind mit einer mindestens 15 cm starken Substratschicht zu iiberdecken und mit Grdsern, Wild—
krdutem und Gehdlzen zu bepflanzen, so daB dauerhoft eine geschlossene Vegetationsdecke gewdhr—
eistet ist.

4. Fassaden mit einer geschlossenen Wandfidche von mehr als 30 m? sind mit Rank— Kletter— und
Schlingpflanzen zu begriinen.

5, Sammelstellplitze fiir Abfalltonnen sind dauerhaft mit Hilfe von Rankgeriisten durch Kletter— Rank—
oder Schlingpflanzen zu begriinen oder mit einer mindestens 2,00 m hohen Hecke einzufassen.

6. Bei Einfriedung der riickwdrtigen und seitlichen Grundstiicksgrenzen sind Hecken oder eingegriinte
Zgune zu verwenden.

I. Das zu verwendende Pflanzenspektrum ist der standortgerechten Vegetation anzupassen.

Die folgenden Pflanzliste ist als Leitlinie zu verwenden:

Bdume: Hainbuche, Eberesche, Esche, Vogelkirsche, Obstbdume.

Der Stamm in 1,0 m Hohe muB im Pflanzzustand einen Mindestumfang von 18-22 cm haben.
Strducher: Stechpalme, Hundsrose, Schlehe, HaselnuB, Hartriegel, Holunder, WeiBdorn, Liguster,
Schneeball Pfaffenhiitchen. 2 x verpflanzt, 80 — 100 cm hoch.

Hecken: Hainbuche, Torbuche, Liguster, WeiBdorn.

Nadelgehdlze sind nicht zuldssig.

Alle PflanzmaBnahmen sind unmittelbar nach Ende der Erd— und Hochbautdtigkeiten bzw. in der
darauffolgenden Pflanzperiode auszufiihren. Die art— und fachgerechte Pflege ist dauerhaft zu sichem.

Hinweise

1 Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmdler (kultur— und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde,

d. h. Mauern, alte Grdben, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und Verférbungen in der natiir—
lichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanz—
lichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmdlen <
ist der Stodt Unna als Unterer Denkmalbehdrde und/oder dem Westfdlischen Amt fiir Archdologie,
Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe, unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstelle
mindestens drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten (8§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz
NW), falls dies nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband
Westfalen—Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche
Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

2 Sofern fiir die Erstellung von baulichen Anlagen das Grundwasser abgesenkt werden muB, ist dies
nur wdhrend der Bauphase zuldssig. Die Errichtung einer dauerhaften funktionstiichtigen Wasser—
haltungsanlage zur Absenkung und Ableitung von Grundwasser ist nicht gestattet (vgl. § 1a WHG).
Kellerrdume sollten — sofern die Sohle unter dem Grundwasserspiegel vorgesehen ist — wasserdicht
ausgebildet werden. Drainagen diirfen nicht an die Kanalisation angeschlossen werden.

3 Das Plangebiet des Bebauungsplans befindet sich in unmittelbarer NGhe des Verkehrslandeplatzes
Dortmund—Wickede. Mit Ldrmauswirkungen ist zu rechnen. Fiir die Luftfahrtbehdrde gibt es keine
rechtliche Handhabe, in irgendeiner Form gegen beanstandete Ldrmauswirkungen gegen den Flugbe—
trieb tdtig zu werden.

4. GemdB § 51a des Landeswassergesetzes ist das auf dem Grundstiick anfallende Oberfldchenwasser
durch geeignete Versickerungsanlagen auf dem grundstiick dem Grundwasser zuzufiihren.

[s.  Etwaige Belastigungen durch Larm- bzw. Staubemissionen konnen weder als
! Grundlage flr Nutzungseinschrankungen innerhalb der BW- Liegenschaft oder |
| noch als Grundlage fur Schadensersatzanspriiche gelten. ]
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Der Rat der Stadt Unna hat
am&%.3.9nach §10 des
BauGB die 3. Vereinfachte

Anderung dieses Bebauungsplanes
als Satzung beschlossen. =

D
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Biirgermeister Natopghes

(Anschrift und Unterschrift des Planaufstellers)

Die 3. Vereinfachte Anderung dieses
Bebauungsplanes einschlieBlich der
Begriindung hat nach Billigung durch
den Rat/ASW der Stadt Unne ameZ. 7854
\ in der Zeit vom ZAZ4GL bls Z.7&. 28

gem. §3(2) BauGB &ffentlich| ausgelegen.

Unna, den 74.4.9%

Stgdtd"ektor A 5 AN, " S

Die 3. Vereinfachte Anderung dieses
Bebauungsplanes ist am 74/.4¢. $9
PGeh—bld—dec—Bautl ortsiiflich mit
Hinweis auf Ort und Zeit deq Offentlichen
Auslegung bekanntgemach
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