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Textliche Festsetzungen

1. MaB der baulichen Nutzung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 -21 BauNVO

1.1 Hauptgebiude

Die Firsthéhe der zweigeschossigen Hauptgebaude (im Bebauungs-
plan als Bestand dargestellie Gebaude) wird auf héchstens 3,50 m
tiber der Oberkante des FertigfuBbodens des 2. Obergeschosses, die
Traufhéhe auf 0,60 m (ber dem gleichen Bezugspunkt beschrankt.
Die Traufhdhe wird gemessen bis Oberkante Dachhaut in Flucht der
Aullenseite des traufenseitigen Mauerwerks.

First- und Traufhdhe sind bei Doppelhdusern und Hausgruppen
einheitlich auszufiuhren,

Werden Doppelhauser oder Hausgruppen neu errichtet, so sind sie in
zweigeschossiger Bauweise zu errichten und diirfen die First- und
Traufhéhen der urspringlichen bzw, angrenzenden Bebauung um
hochstens 0,50 m unter- oder liberschreiten.

1.2 Anbauten

Eine Erweiterung der vorhandenen zweigeschossigen Hauptgebaude
(im Bebauungsplan als Bestand dargestelite Gebaude) ist zul&ssig in
Form von

- eingeschossigen Anbauten innerhalb der uberbaubaren Flachen
(siehe auch Gestaltungsfestsetzung Nr. 8), mit einem Abstand von
mindestens 3 m zur vorderen Bauflucht,

- Anbauten bzw. Gebaudetellen bis zur Traufe des Hauptgebaudes,
die sich auf der riickwartigen Seite des Hauptgebaudes befinden und
im Erdgeschoss wie im Obergeschoss eine Tiefe von bis zu 3,00 m
und einer Breite von 5,00 m nicht tUberschreiten,

2. Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen,
Gemeinschaftsanlagen
gem. § 9 (1) Nr. 4 und 22 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO

2.1 Garagen, Carports, Stellplitze

1. Garagen sind nur innerhalb der {iberbaubaren Flachen und der for
Garagen (Ga) festgesetzien Flachen zuléssig; dartber hinaus dirfen
sie die hinteren und seitlichen Baugrenzen um bis zu 4 m uber-
schreiten. Mit ihren Zufahriseiten sind sie mindestens 1 m hinter die
vordere Fassadenflucht des Hauptgebiudes zuriickzusetzen.

2. Carports sind nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen und der fiir
Garagen (Ga) bzw. fir Stellplatze und Carports (St/Ca) festgesetzten
Flachen zulassig. Darber hinaus diirfen sie die seitlichen Baugren-
Zeh Um bis zu 4 m uberschreiten.

3. Stellplatze sind nur innerhalb der fiir Steliplatze (St), Carports (Ca)
oder Garagen (Ga) festgesetzten Fidchen und in den Bereichen
zwischen Gebaudeseiten, Straflenbegrenzungslinie und hinterer
Baugrenze zulassig In den Vorgartenbereichen (Bereich zwischen
offentlicher Verkehrsflache und vorderer Gebaudefassade) sind sie
unzulassig.

4. Auf den mit St gekennzeichneten Flachen sind nur Steliplatze
zulassig.

5. Steliplatze, Carports; Garagen und ihre Zufahrten sind so anzu-
ordnen, dass der gemall Baumschutzsatzung der Stadt Unna ge-
schitzte Baumbestand erhalten bleibt.

Bei der Baudurchfihrung sind in jeder Phase die geschitzten Vege-
tationsbestande vor schadlichen Einfiiissen zu bewahren (siehe DIN
18920: Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetations-
flachen bei Baumafltnahmen). Bei Beseitigung von Geholzbestanden
sind entsprechende Ersatzpflanzungen vorzunehmen

6. Ausnahmen von den in Satz 1-3 und 5 festgesetzten Standort-
beschrankungen kénnen fir bis zu 2 Garagen oder Carports oder
Steliplatze je Grundstiick zugelassen werden, wenn eine Realisierung
an anderer Stelle auf dem Grundstick nicht méglich ist (siehe auch
Gestaltungstestsetzung Nr. 4.3). In den Vorgéarten (zwischen offent-
licher Verkehrsfiache und vorderer Baugrenze) bleiben Garagen und
Carports in jedem Fall ausgeschlossen.

7. Die fur Garagen festgesetzten Flachen (Ga) am sidastlichen Rand
des Plangebietes sind der Wohnbebauung Dorotheenstralle 67a-|
Zugeordnel.

Hinweise: Die Erschliefiung uber den Privalwey ndrdlich der Gebéude
Dorotheensiralle &67a-1 ist (iber sine Baulast zu sichemn.

8. Bei der Standortwahl fir Garagen und Carports sind zusaizlich die
eingetragenen Leitungsrechte zu beachten (slehe zeichnerische
Festsetzung und textliche Festsatzung Nr. 3).

2.2 Nebenanlagen

Die Errichtung von Nebenanlagen in Form von Gartenlauben, Geréte-
oder Abstellrdumen ist nur in den rickwartigen Gartenbereichen zu-
lassig Bei rickwartigen Gartenflachen, die an offentlichen Verkehrs-
flachen angrenzen, mussen freistehende Nebenanlagen hinter der
stralienseitigen Flucht der Hauptgebaude angeardnet werden,

3. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB

3.1 Die mit |1 bezeichneten Leitungsrechte werden zugunsten der
Harpen Energie Contracting (Nahwarmeversorgung) festgesetzt. Die
festgesetzten Leitungsflachen sind von jeglicher Uberbauung frei-
zuhalten,

Hinweis: Die im Erdreich venegten Femwdarmeleitungen missen
Jjederzeit zuganglich sein, damit im Schadensfall Reparaturarbeiten
unverzuglich ausgefihrt werden kénnen und die Wérmeversorgung
aer betreffenden Versorgungsabschnifte nicht gefdhrdet ist
Stellplatze oder leichte Carports, die jederzeit einen Zugang zur
Fernwarmetrasse ermoglichen, kénnen errichtel werden; die Errich-
tung erfolgt jedoch auf eigenes Risiko.

Beim Einrammen von Pfahlen oder Stutzkonstrukfionen ist darauf zu
achten, dass die Fernwédrmeleitungen mchi beschadigl werden. Die
genaue Lage der Leitungen ist vor Ort zu abarprifen,

3.2 Die mit 12 bezeichneten Leitungsrechte werden zugunsten der
Stadtbetriebe festgesetzt. Die festgesetzten Leitungsflachen sind von
jeglicher Uberbauung einschliellich von Carports freizuhalten.

532

474

526

862

528

529

418 l:’j"/

419

Planzeichenerklarung
Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung 5. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB. §§ 1 -11 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Allgameine Wohngebiete (§ 4 BauNVvO)
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2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21 BauNVO)

mit Leitungsrechten zugunsten der Versor-
gungstrager zu belastende Fliche
(siehe textliche Festsetzung Nr. 3)

6. Sonstige Planzeichen

,/6%\' F™™™  Grenze des réumlichen Geltungsbereichs
B GeschoRflachenzahl | | des Bebauungsplans
| SR
04 Grundflachenzahl
. Umgranzung von Flachen fur Steliplatze
SYGa/Ca'

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstman / Garagen / Carports

7. Ortliche Bauvorschriften
sD Satteldach

30-36°

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22-73 BauNVO)
e Baugrenze zuldssige Dachneigung

o offene Bauweise eines geneigten Dachs

4. Verkehrsflichen
(§ 9 Abs, 1 Nr. 11 BauGB)

._ Verkehrsberuhigter Bereich
A%

8. Sonstige Darstellungen (ohne Satzungscharakter)

\

vorhandene Gebaude

347 Flursticksnummer
e Flurstucksgrenze
~

{ @ ) vorhandene B&dume
\'—r

Frithzeitige Blrgerbeteiligung

Die offentliche Unterrichtung, Anhérung und
Erdrterung der Planungen mit den Birgern
gem. § 3 (1) BauGB erfolgte in einer Blrger-
versammlung am 22.05.2003

Unna, den 2 ¢, 0 4. 2004

Rechtsgrundiage

§ 7 Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-West-
falen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14.07.1994 (GV NRW, S. B66/SGV NRW 2023),
zuletzt geéindert durch Gesetz zur Starkung der regio-
nalen und interkommunalen Zusammenarbeit der
Stadte, Gemeinden und Kreise in Nordrhein-Westfalen

vom 03.02.2004 (GV NRW S. 96), Der Biirgermeister

in 'V tun

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 27.08.1997 (BGBI. | 8, 2141), zuletzt
geanderl durch Art. 3 Zehnles Eure-Einfihrungs-
gesetz vomn 15.12.2001 (BGBI. | 5. 3762)

st (et
Techn Beigeg/dneter

1./ Offenlegung

Der Ausschuss for Stadtentwicklung der Stadt Unna
hat am 18.07.03 die dffentliche Auslegung dieses
Plans einschlieflich der Begrtindung gem. § 3 (2)
BauGE beschlossen.

Der Bebauungsplan einschiiefiich der Begrlindung hat
vom 05.08.03 bis 16.09.03 gem. § 3 (2) BauGB
dffentlich ausgelegen. Gleichzeitig wurden die Trager
dffentlicher Belange beteiligt.

Unna, den 2¢.04. 2L oo

Verordnung Ober die bauliche Nutzung der Grund-
stlicke (Baunutzungsverordnung) -BauNVO- in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1880 in der
Anderung vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 468, 479).

5. Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane
und die Darstellung des Plaminhaltes (Planzeichenver-
ordnung 1290 PlanzV 90) vom 18.12. 1980

(BGBI. | 5. 58).

Der Burgermeister
inV ng

i r-E -~ y ::,_ ]Ef
.’Beigeﬁeter

. Offenlegung

Der Ausschuss fir Stadtentwickiung der Stadt Unna
hat am 07.01.04 die ermneute &ffentliche Auslegung
dieses Plans einschliefllich der Begrindung gem,

§ 3 (3) BauGEB beschlossen

Der Bebauungsplan einschlieftlich der Begrindung hat
vom 26.01.04 bis zum 26.02,04 gem § 3.(3) BauGB
emeut Sffentlich ausgelegen. Gleichzeitig wurden die
Trager dffentlicher Belange beteiligt.

Unna, den 2<\ 0. 2804

Neufassung der Bauordnung fur das Land Nordrhein-
Westfalen (BauO NRW) in der Fassung vom
01.03.2000 (GV NRW, S_ 256).

Planunterlagen

Die Planunterlage entspricht den Genauigkeits-
anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung
vom 18.12.1890

Stand der Katasterk :
Unna, den 07.04 40048
@

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Unna hat gem. § 10 BauGB diesen
Bebauungsplan am 01.04,04 als Satzung
beschlossen.

Unna, denq ) pI

i

Der Birgermeister

Erarbeitung des Planentwurfes
Dieser Bebauungsplan und die dazu gehdrende
Begriindung wurden vorn Stadtplanungsamt Unna
aufgestelit, die Festlegung der stédtebaulichen
Planung ist geometrisch eindeutig.
Unna,den 29.04. 200

#

. - -

Bekanntmachung Satzungsbeschluss

Der Satzungsbeschluss zu diesem Bebauungsplan ist
gem. § 10 (3) BayGB am 0£.04. 2004

ortsublich bekanntgemacht worden,

Unna, den Q‘Esﬁq ZO0Y
§

Aufstellungsbeschiuss
Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde vom
Ausschuss far Stadtentwicklung der Stadt Unna

am 16.07.2003 emeut beschlossen.
Unna, den 2€', 0¥, 2 do¥

Der Birgermeister

in \ g Der 'rgemlg’ei er

kanntmachung Aufstellungsbeschluss

er Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 (1) BauGB
am 22.07.2003 ortstiblich bekannt gemacht.

Unna, den 20,04, 2 00Y

X0
Der Burgermeister ‘5{&

)

3.3 Die mit I3 bezeichneten Leitungsrechte werden zugunsten der
Stadtwerke festgesetzt Die dargesteliten Leitungsfidchen sind vor

jeglicher Uberbauung freizuhalten.

Hinweis. Eine Verlagung von Leitungen oder andere technische Maii-
nahmen, die eine Uberbauung der festgesetzten Leitungsfiachen im
Einzelfall ermdglichen wirden, sind mit den jeweiligen Leitungstra-
gern abzustimmen.

Der Bauherr muss im Einzelfall Gberprifen, ob und wo noch wentere
Leitungen Uber sein Grundstiick verfaufen. So befinden sich auf den
Grundsticken (in der Regel zwischen den Geb&uden) Leitungen der
Concepta Kommunikationstechrik GmbH (Kabelfernsehen). Die Lej-
tungen sind in einem Abstand vorn 0,50 m beidsaitig der Leitungs-
trasse von jeglicher Uberbauung freizuhaiten. Die genaue Lage der
Leitungen ist vor Ort zu (iberprilfen; vermafite Planunterfagen liegen
nicht vor,

Gestaltungsfestsetzungen

1. Didcher

1.1 Die Dachdeckung Ist mit roten nicht gianzenden Pfannen aus-
zuftihren. Doppelhauser und Hausgruppen sind in Dachform, -nei-
gung, -material und -farbe jeweils einheitlich zu gestalten

1.2 Gauben mussen in Ausbildung und Proportion auf die Gliederung
der darunter liegenden Fassade bezogen sein. Die gesamte Breite
aller Dachgauben einer Doppelhaushalfte oder eines Reihenhausab-
schnittes darf 50 % der dazugehorigen Trauflange nicht dberschrei-
ten. Der Abstand zum First muss vertikal gemessen mindestens
0,60 m betragen. Die traufenseitige Aulenwand der Gaube muss
mindestens 1,00 m von der Aullenkante der AuBenmauerwerks
zuriickgesetzt werden. Die Gauben sind als Flachdachgauben mit
vertikalen Aulenwanden (Wangen) auszufiihren.

Abweichungen von den in Satz 3-5 aufgefihrien Regelungen kénnen
fir Gauben auf der rickwartigen Gebaudeseite zugelassen werden,
wenn nur so Aufenthaltsraume im Dach geschaffen werden kénnen.

1.3 Dachaufbauten sind im Material und Farbe der Hauptfassade aus-
zufuhren oder mit mattermn Zinkblech oder Matenalien in der Farbe des
Daches zu bekleiden.

1.4 Dacheinschnitte sind zur 6ffentlichen Stralenseite unzulassig

2. Fassaden

2.1 Die Fassaden sind in hellem Putz auszufihren, Doppelh&user und
Hausgruppen sind jeweils ginheitlich oder in einer in Farbton und
Farbintensitat aufeinander abgestimmten Farbgebung auszufthren.

2.2 Die Putzfassaden sind in gebrochen weillen, hellgrauen und
beigen Farblonen sowie hellen andersfarbigen Farbiénen auszu-
fithren. Die Farbténung ist den RAL-Farben 1001, 1013, 1014, 1015,
7001, 7004, 7032, 7035, 7038, 7040 7044, 7047, 9001, 9002, 9018
anzupassen. Die Farben durchfdrbter Putze sind in Anlehnung an die
oben aufgetilhrten RAL-Farben zu wahlen. Die Verwendung gléan-
zender, grellbunter Farben ist nicht gestattet.

Abweichend hiervon konnen die Fassaden von Doppelhdusem oder
Hausgruppen einheitlich in sandfarbenem oder grauen Klinker/Ziegel
mit hellen Fugen oder beigen Naturstein gestaltet werden, wenn aus
bautechnischen Griinden eine vollsténdige Erneuerung der Auflen-
fassade erforderlich ist

3. Fenster, Eingangsbereiche, Haustiiren,

Uberdachungen

3.1 Die zur Strafie orientierten Eingangsbereiche sind in der ur-
springlichen Form beizubehalten. Werden hier Tiiren emeuert, so
sind sie den urspringlichen gestalterisch anzupassen, Metallisch-
glanzende Oberflachen sind nicht zulassig.

3 2 Als Wetter- und Windschutz Gber den Eingangstiiren sind nur
freitragende Vordacher mit max. 1,50 m Breite und 1,25 m Tiefe
Zulassig.

3.3 Die Farbgestaltung der Fenster ist je Doppelhaus oder Haus-
gruppe einheitlich auszufihren.

3.4 Die Verwendung von Glasbausteinen ist unzulgssig.

4. Garagen, Carports, Stellplitze

4.1 Garagen sind hinsichtlich ihrer Gestaltung (Material, Farbgebung)
den Hauptgebauden anzupassen. Nebeneinanderliegende Garagen
sind hinsichtlich Hohe, Dachform und vorderer Baufluchl einheitlich zu
gestalten. Die Ausnahmeregelungen gem. textlicher Festsetzung
2.1.6 gelten entsprechend.

4.2 An den dffentlichen Strallenraum grenzende Garagenwénde
haben einen Abstand von 0,50 m zur StralRengrenze einzubalten und
sind dauerhaft mit Kletter-, Schling-. Rank- oder Heckenpflanzen zu
begriinen.

4.3 Stellplatze im Vorgartenbereich sind in Rasengitterstein, einer
Pflasterung mit Rasenfugen oder wassergebundener Decke auszu-
fuhren (siehe auch textliche Festsetzung Nr. 2.1). Die Ubrigen
Vorgartenflachen sind zu begriinen.

5. Einfriedungen und Vorgérten

5.1 Die Einfriedung der Vorgarten (Bereich zwischen offentlicher Ver-
kehrsfidche und verderer Bauflucht) ist nur mit Hecken mit einer Hohe
bis zu 1,00 m oder Mauern und Holzzaunen bis zu 0,60 m Héhe
Zulassig.

5.2 Fur seitliche und riickwartige Gartenflachen, die an &ffentliche
Verkehrsfldchen grenzen, sind aus Sichtschutzgriinden als Einfrie-
dung Hecken und begrinte Mauern bis zu einer Héhe von 1,80 m
Zul&ssig. Maschendraht-, Stahlmatten- oder Holzzaune bis zu einer
Haéhe von 1,80 m sind nur zuléssig, wenn sie mindestens 0,50 m van
der Grundsticksgrenze zurlickgesetzt sind und mit Laubhecken
kombiniert oder von Strauchpflanzungen verdeckt werden.

6. Anbauten

Anbauten an die bestehenden zweigeschossigen Haupigeb&ude
haben sich in Hohe, Gréfle und Erscheinungsbild dem Hauptgebaude
unterzuordnen.

Die Dacher sind als Flachdacher oder Pultdacher in Material und
Farbe des Hauptdaches bis hachstens zur Bristungshéhe der
Fenster im ersten Obergeschoss auszubilden.

Bei Doppelhausemn sind die Anbauten beidseitig entweder an der
gemeinsamen Grundstilcksgrenze oder aber mit Grenzabstand zu
errichten. Bei Hausgruppen sind die Anbauten der Mittelhauser
beidseitig an den gemeinsamen Grenzen zu errichten

Hinweise

1. Das Plangebiet des Bebauungsplans befindet sich in der Kontroll-
zone sowie im An- und Abflugbereich des Verkehrsflughafens Dort-
mund. Mit Larmauswirkungen ist zu rechnen. Fir die Luftfahrtbehtrde
gibt es keine rechtliche Handhabe, in irgendeiner Form gegen bean-
standete Larmauswirkungen gegen den Flugbetrieb tatig zu werden.

2. Be| Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder
naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauem, alte Graben, Einzel-
funde, aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der natiirlichen
Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse
tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt
Unna als Unterer Denkmalbehérde und/oder dem Westfalischen Amt
far Archaologie / Amt fir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Olpe
(Tel.: 02761/ 93750, Fax 02761/2466) unverzlglich anzuzeigen und
die Entdeckungsstelle mindestens drei Werktage in unverandertem
Zustand zu erhalten (§8§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls
dies nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der
Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigl, das Bodendenk-
mal zu bergen, auszuwerten und fur wissenschattliche Erforschung
bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

Kennzeichnungen

Hinweis auf § 8(5) Nr. 2 BauGB
Unter der Flache des Plangebietes ging der Bergbau um.

Das Plangebiet liegt tber dem auf Steinkohle und Sole verliehenen
Bergwerkseigentum "Steinkohlen- und Salzsool-Bergwerk Kénigs-
born". Unter dem Planungsgebiet hat die Gewinnung von Steinkohle
ausschliellich im tiefen Bereich durch das Bergwerk "Konigsborn"
statt gefunden, das bereits im Jahre 1981 stiligelegt wurde.

Daher ist mit bergbaulichen Nachwirkungen auf die Tagesoberflache
aus diesen Gewinnungstatigkeiten im Planungsgebiet heute nicht
mehr zu rechnen.

Lagurpl,
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BEBAUUNGSPLAN:
"Zechensiedlung Kénigsborn™

5. Vereinfachte Anderung

L T
STADT
UNNA

M.=1:500



