Mischgeblet (§ 8 BauNVO)

Kemgebiet (§ 7 BauNVO)

Ma@ der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. §§ 16 bis 21 BauNVO)
siehe festl. Fests. Nr. 2 - 2.1

0,4 Grundfiichenzahi

GeschoBfiichenzahl

I-m Anzahl der Voligeschosse (gem. § 20 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

g geschlossene Bauwsise
A nur Einzel- und Doppelhéuser zuléssig
Verkehrsfliachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsfiédchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Strafenverkehrsfiichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

\ fidchen b
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

immung

Parkhaus

=D

[l

FuBgéngerbereich (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Zu- und Abfahrt (gem. § 9 Abs.1 Nr. und Abs. 6 BauGB)

Ortliche Bauvorschriften
(§ 86 BauO NW i.V.m. § 9 (4) BauGB)

B Hauptfirstrichtung

Sonstige Planzeichen

L]

Grenze des réumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzungen der Fléchen, unter denen der Bergbau umgeht
(§ 9 Abs. 5Nr. 2)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Mafes der Nutzung innerhalb eines
Baugebiets (z.B. § 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO )

besondere bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor Larmbeléstigung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB), siehe textl. Festsetzung Nr. 3.1

Grenze Larm| bereich
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB), siehe texti. Festsetzung Nr. 3.2
Zone Ladmpegelbereich

erhaltenswertes Geb&ude

denkmalwertes Gebéude

eosfo | |}

Héhenpunkte
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1.1 Mischgebiete (Ml) gem. § 6 BauNVO

1.1.1 In den Mischgebieten sind die nach § 6 (2) Nr.8
BauNVO allgemein zuléssigen Vergnligungsstéatten aufRer
Kinos nicht zulassig.

1.1.2 Die nach § 6 (3) BauNVO auRnahmsweise zulassigen
Vergniigungsstétten auRer Kinos sind unzulassig.

1.2 Kerngebiete (MK) gem. § 7 BauNVO

1.2.1 Im Kerngebiet sind die nach § 7 (2) Nr. 2 BauNVO
allgemein zuldssigen Vergniigungsstétten auer Kinos
unzuléssig.

1.2.2 In den Erdgeschossen sind gemaR § 1 (7) Nr. 2
BauNVO die gem. § 7 (2) Nr. 7 BauNVO allgemein
zulassigen sonstigen Wohnungen unzuléssig.

2 MaR der baulichen Nutzung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. §§ 16 -21 BauNVO

2.1 Hdhe baulicher Anlagen

Der Bezugspunkt fiir die jeweilige Hohenbegrenzung ist die
dem geplanten Geb&ude bzw. Gebaudeteil ndchstgelegene
durch Planeintrag @——

gekennzeichnete Héhe in N.N. liber Meeresspiegel.

2.1.1 Die Firsthéhe der baulichen Anlagen wird in den
Mischgebieten und im Kerngebiet auf eine Hohe zwischen
14,00 - 17,00 m begrenzt.

2.1.2 Die Traufhdhe der baulichen Anlagen wird in den
Mischgebieten und im Kerngebiet auf eine Hohe zwischen
10,00 - 12,00 m begrenzt. Als Traufhéhe gilt die Oberkante
der Dachhaut in Flucht der AuRenseite des traufseitigen
Mauerwerks.

2.1.3 Die Gebdudehdhe baulicher Anlagen wird im Bereich
der Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
Parkhaus auf eine maximale Hohe von 14,00 m begrenzt.
Untergeordnete Bauteile wie Aufzlige, Treppenhéuser,
Rampen diirfen ausnahmsweise gem. § 31 (1) BauGB die
festgesetzte Gebaudehdhe um bis zu 2,00 m iberschreiten.
2.1.4 Tankstellen sind abweichend von den Festsetzungen
nach 2.1.1 bis 2.1.3 und abweichend von der festgesetzten
Geschossigkeit als eingeschossige Baukdrper mit einer
Gebéudehdhe bis 6,00 m zulassig.

3 Umgrenzung der Flachen fiir besondere
Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
Larmbeléstigungen

gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB

3.1 Fir die im Plan gekennzeichneten Gebaudeseiten des
Parkhauses sind besondere bauliche Vorkehrungen zum
Schutz der angrenzenden Bebauung vor Larmbelastigungen
vorgeschrieben.

versehen;

fiir die Umfassungswand zur Grenze des westlich
angrenzenden Mischgebietes mit der Kennzeichnung

darf die Gesamtfldche der unverschlieRbaren Offnungen
maximal 15,4 % betragen. Alle unverschlieRbaren Offnungen
an dieser Umfassungswand sind mit Schalld@mmlamellen mit
einem Schalld@mmwert von mindestens 13 dB (A) zu
versehen;

fiir die Umfassungswand

zum Westfriedhof mit der Kennzeichnung

darf die Gesamtfidche der unverschlieBbaren Offnungen
maximal 56,5 % betragen;

fiir die Umfassungswand

zum Flurstiick 400, Flur 31 mit der Kennzeichnung

darf die Gesamtfiache der unverschlieRbaren Offnungen
maximal 32,3 % betragen.

Ausnahmen von Festsetzungen kénnen zugelassen werden,
wenn durch ein Gutachten eines anerkannten
Sachversténdigen nachgewiesen wird, dass geringere
MaRnahmen ausreichen, um die Immissionsrichtwerte an den
folgenden Immissionspunkten einzuhalten.

Immissions- Lage und Bezeichnung Immissionsrichtwerte

punkt tags nachts dB (A)

IP1 Wohnhaus 60 45
Massener Str. 50

IP2 Wohnhaus 60 45
Massener Str. 42

IP3 geplantes Wohnhaus 60 45
Massener Str. 45

IP4 Maria-Jachacz-Haus 45 35
Altenheim, Nordring 37

IP5 Katharinen-Hospital 45 35

IP6 Wohn- u. Geschéftshaus 60 45

Massener Str. 33

3.2 Zum Schutz vor Einwirkungen des Verkehrslarms des
Kéthe-Kollwitz-Rings/Beethovenrings werden bei einer baulichen
Errichtung oder baulichen Anderung von Réumen, die nicht nur
zum voriibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind,
passive Schallschutzmafnahmen (Luftschalld@mmung von
AuRenbauteilen) erforderlich.

In den entsprechend gekennzeichneten Larmpegelbereichen sind
folgende SchallschutzmaRnahmen erforderlich:
(Berechnung gem. DIN 4109)

Larmpegel- maRgeblicher erf. resultierendes

bereich AuBenlarmpegel SchallddmmmaR R'w, res
dB (A) des AuRenbauteils
Aufenthaltsrdume  Blirordume
in Wohnungen u. ahnliches
1] 61-65 35 30
v 66 - 70 40 35
\" 71-75 45 40

Das resultierende SchalldémmmaR wird in der Regel durch den
Einbau von Fenstern mit der entsprechenden Schallschutzklasse
(bewertetes Schallddmmmaf gemaR VDI-Richtlinie 2719, Tafel 3)
erreicht.
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Rechtsgrundlage

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen. In der Fassung
der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S, 666/SGV NW
2023).

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) berichtigt am 16.01.1998 (BGBI. | S.
137)

Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
(Baunutzungsverordnung) -BauNVO- in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 in der Anderung vom 22.04.1993
(BGBI. | S. 466, 479).

Planzeichenverordnung (PlanZV-90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58).

Neufassung der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO
NRW) in der Fassung vom 01.03.2000 (GVBI. NW, Nr. 18, S. 256).

Planunteriagen
Die Planunterlage entspricht den Genauigkeitsanforderungen des § 1
der Planzeichenverord

Stand der Kata m} %al 2%1/}
8,590, 2
/k .

Dieser Bebauungsplan un dazu gehdrende Begrliindung wurden
vom Stadtplanungsamt Unna aufgestellt, die Festlegung der
stédtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig.

Unna, den
v

T Al
THER
ige Biirgerbeteiligung
Die 6ffentliche Unterrichtung, Anhérung und Erérterung gem. § 3(1)
BauGB erfolgte in einer Biirgerversammlung am 05.03.2001.

Offenlegung

Der Bebauungsplan einschlieRlich der Begriindung hat gem. § 3(2)
BauGB nach Billigung durch den ASViider Stadt Unna am 14.02.2001
in der Zeit vom 02.04.2001 bis 04.05.2001 offentlich ausgelegen.

Der Beschluss fiir eine erneute &ffentliche Auslegung wurde durch den
ASE der Stadt Unna am 25.06.2001 gefasst. Der gednderte
Bebauungsplan hat gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 17.08.2001
bis 17.09.2001 6ffentlich ausgelegen .

Unna, gen O ?.OA . 2001
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Der Blirgermeister

Der Biirgermeister

Be
1.
2
3.
4
5
6
7

standtelle dieses Planes sind
O Textliche Festsetzungen
. O Hinweise

. O Begriindung gem. § 9(8) BauGB
. O Eigentlimerverzeichnis

. O Schalltechnisches Gutachten

. O Begriinungsplan

Aufstellungsbeschlufl

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde vom ASW der

Stadt Unna am 04.02.1993 beschlossen.
Unna.den 03, OA. 200Q

.f.";f A /

‘Ber Biirgermeister

Bekanntmachung Aufstellungsbeschluf®

O Gestalterische Festsetzungen gem. Landesbauordnung NW

Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte

am 05.02.1993
Unna,den  O2.0A. 2002
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Der Blirgermeister

SatzungsbeschluB

\& e \

\ i

¥ !
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Der Rat der Stadt Unna hat gem. § 10 BauGB diesen
Bebauungsplan am4S$.44.0A als Satzung beschlossen.

s

Bekanntmachung Satzungsbeschluf

Der Satzungsbeschlufl zu diesem Bebauungsplan ist gem. § 10(3)
BauGB am&4. AZ.2Borts(iblich bekanntgemacht worden.

Unnerden, ©03.04. 2002
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Der Biirgermeiste
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Planzeichenerlauterung Textliche Festsetzungen Fir die Umfassungswand zur erforderliches R'w,res erforderliches Schall- Schallschutzklasse 2. Fassade
Massener Strae mit der Kennzeichnung des AuBenbauteis démmmaR der
Art der baulichen Nutzung darf die Gesamtfléche der unverschlieBbaren Offnungen in dB Fenster in dB 2.1 Die Hauptfassaden sind in hellem Putz oder rotem bis
siehe festl. Fests. Nr. 1-1u. 2 1 Art der baulichen Nutzung an dieser Umfassungswand sind mit Schalldémmlamellen mit 0 % 3 Ziegel ist den R_AL-Farl.:.»en 300“0-3902, 301'1 und 3016
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. §§ 1 -11 BauNVO einem Schalldammwert von mindestens 13 dB (A) zu 5 0 1 anzupassen. Die Farbtonung fiir die Putzfldchen ist den

Fiir Schlafrdume ist zusétzlich eine vom Offnen der Fenster
unabhéngige Liiftung vorzusehen, die zusammen mit dem Fenster
die erforderliche Schalld@mmung erreicht.

Ausnahmen von Festsetzungen kénnen zugelassen werden, soweit
durch einen anerkannten Sachverstandigen nachgewiesen wird,
dass geringere MalRnahmen ausreichen.

4 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen
§ 9 (1) Nr. 25a BauGB

Flachdé&cher und flachgeneigte Dacher (<10° Dachneigung)
mit mehr als 25 m? Grundflache sind in den MK- und Mi-
Gebieten mit Ausnahme von Terrassenbereichen mit einer
extensiven Dachbegriinung zu versehen. Dies gilt ebenfalls
fiir Garagen und Nebengebéaude. Bei einzelnen Garagen
kann auf die Dachbegriinung verzichtet werden, wenn fiir die
Fassadenbegriinung Kletter-, Schling- oder Rankpflanzen
gewahlt werden, die auch das Dach begriinen.

Alle PflanzmaRnahmen sind unmittelbar nach Ende der Erd-
und Hochbautatigkeiten bzw. in der darauffolgenden
Pflanzperiode auszufiihren. Die art- und fachgerechte Pflege
ist dauerhaft zu sichern.

Ortliche Bauvorschriften
gem. § 86 BauO NW i.V.m. § 9 (4) BauGB

1. Décher

1.1 Die Dacher der Hauptbaukérper im Misch- bzw.
Kerngebiet sind als Sattel-oder Walmdacher mit einer
Dachneigung von 35 - 45° auszufiihren. Dacher
untergeordneter Gebaudeteile oder Nebengebaude diirfen
hiervon abweichen.

1.2 Fir bauliche Anlagen im Bereich der Verkehrsflache mit
besonderer Zweckbestimmung Parkhaus sind nur
Flachdécher bis zu 9° zulassig.

1.3 Die Dacher sind mit roten oder anthrazitfarbenen, nicht
gldnzenden Pfannen auszufiihren. Die Farbttne der farbigen
Pfannen ist den RAL-Farben 2001, 2002, 3000, 3011, 3013,
3016, 8012 sowie 8015 anzupassen. Dachaufbauten sind im
Material des Hauptdaches oder mit mattem Zinkblech
einzudecken.

1.4 Geneigte Dacher von Doppelhdusern oder
Hausgruppen sind grundsétzlich in Dachform, -farbe,
-neigung, -héhe und -material einheitlich auszubilden.

1.5 Unterschiedliche Gaubenformen sind auf der
Dachflache eines Einzelhauses, eines Doppelhauses oder
einer Hausgruppe nicht zulédssig. Dachgauben und
Zwerchgiebel in mehreren Ebenen des Daches sind ebenfalls
unzuléssig.

1.6 Die gesamte Breite aller Dachgauben bzw. eines
Zwerchgiebels darf 40% der Trauflange bei einem Gebaude
nicht tiberschreiten.

RAL-Farben 1013, 1014, 7035, 7047, 9001. 9002 sowie 9016
anzupassen. Fir untergeordnete oder gliedernde
Fassadenelemente sind auch andere Materialien zulassig.
2.2 Doppelhauser und Hausgruppen sind in
Fassadenmaterial und Farbgestaltung einheitlich
auszubilden.

3. Garagen, Carports, Stellplatze, Abfalltonnenstellplédtze

Reihengaragen sind nur bis zu einer Lange von 12 m
zulassig; weitere angrenzende Stellpléatze sind als begriinte
Carports oder offene Stellplétze anzulegen.

4. Einfriedungen

Bei Einfriedung der riickwartigen und seitlichen

Grundstiicksgrenzen sind Hecken oder eingegriinte Zéune zu
verwenden. Die Hecken sind in einer Endhdhe von bis zu 180
cm und einer Breite von 50 cm zu pflegen.

Hinweise

1. Das gebéude Massener StraRRe 52 ist in der
Inventarisation von 1977 als denkmalwertes Gebaude
aufgefiihrt.

2. Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaéler (kultur-
und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauern, alte
Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit,
Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmélemn ist
der Stadt Unna als Unterer Denkmalbehdrde und/oder dem
Westfélischen Amt fiir Archéologie, Amt fiir
Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Olpe, unverziiglich
anzuzeigen und die Entdeckungsstelle mindestens drei
Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und
16 Denkmalschutzgesetz NW), falls dies nicht vorher von den
Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband
Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,
auszuwerten und fiir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6
Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

3. Sofern fiir die Erstellung von baulichen Anlagen das
Grundwasser abgesenkt werden muB, ist dies nur wahrend
der Bauphase zuléssig. Die Errichtung einer dauerhaften
funktionstlichtigen Wasserhaltungsanlage zur Absenkung
und Ableitung von Grundwasser ist nicht gestattet (vgl. § 1a
WHG). Kellerrdume sollten - sofern die Sohle unter dem
Grundwasserspiegel vorgesehen ist - wasserdicht
ausgebildet werden.

4. Das Plangebiet des Bebauungsplans liegt innerhalb der
Kontrollzone und im An- und Abflugsektor gem. § 12 LuftvVG
des Flughafens Dortmund. Mit Larmauswirkungen ist zu
rechnen. Fir die Luftfahrtbehdrde gibt es keine rechtliche
Handhabe, in irgendeiner Form gegen beanstandete
Larmauswirkungen gegen den Flugbetrieb tatig zu werden.
5. Werden im Zuge von Aushubarbeiten fiir BaumaRnahmen
Bodenverunreinigungen oder geruchliche Auffaligkeiten
festgesetellt, so sind die Arbieten unverziiglich einzustellen
und die Untere Abfallwirtschaftsbehdrde (UAB) des Kreises
Unna einzuschalten und die weitere Vorgehensweise mit ihr
abzustimmen.
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