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Textliche Festsetzungen

Erganzend zu den textlichen Festsetzungen des

Bebauungsplans UN 70, 1. Anderung, werden
dartberhinaus folgende Festsetzungen getroffen:

1. Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Unna Nr. 70 ,Industriepark Sud - éstliche

¢ Erweiterung®, 2. Anderung, sind gemai § 1 Abs. 5
BauNVO Vergnugungsstatten (einschlielich
Spielhallen) nicht zulassig.

2. Die ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes
Unna Nr. 70 ,Industriepark Sud - ¢stliche

Erweiterung®, 1. Anderung, werden durch die 2.
Anderung nicht beruhrt und haben weiterhin Bestand.

Die zeichnerischen Fesetzungen der 1. Anderung
bleiben unberuhrt.
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Industriegebiete

{siehe textiiche Festsetzungen)

Grundfidchenzahl

Traufhdhe als HéchstmaR

Baugrenze

Strassenbegrenzungslinie
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Strassenverkehrsfidchen

Offentliche Griinflachen

Zweckbestimmung: Verkehrsgriin

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen flr
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchem und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewdssem

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen van
Baumen, Strauchem und sonstigen

Bepflanzungen
Erhaltung von BSumen
Hauptversorgungsleitung (unterirdisch)

Abgrenzung Unterschiediicher Nutzung

Grenze des rdumliichen Geltungsbereichs

Geh- Fahr- und Leitungsrecht

Umgrenzung der Flachen die von der Bebauung
freizuhalten sind

Erhaltenswertes Gebaude

Rechtsgrundiage
§ 4 der Gemeindeordnung fiir das Land Mordrhain-Westfalen. in der
Fassung der Bakanntmachung vom 14,07,1984 (GV NW S, 666/SGY
MNW 2023).

Baugesstzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannimachung vom
27.08.4997 (BGEI | 5. 2141) berichtigt am 16.01,.1998 (BGE|, | 5.
137) In Verbindung mit der Verordnung Uber die hauliche Nutzung der
Grundsilicke (Baunutamgsverordnung) -BauNVO- in der Fassung der
Bakanntmachung vom 23.07,1880 In der Anderung vom 22.04,1983
(BGHL | 5. 466, 479),

Pisnzeichenverordnung (PlanZVv-90) vom 18.12,1930 (EGBHI. | S. 58).

fiir Mordrhain-YWestfalen (Baul NW) In der Fassung vam
12.10.1895 (GVBI, NW, Nr, B4, 5. 982).

Piznuntariagen o
Die Planuntarage entapricht den'genauigkeltsanforderungen des § 1
dar Planzaichanverordnung vam 18.1

Unna, den 25042001
(2
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Kreisvermessungsdicekto

taste',

Dieser Babautngsplan und die dazu gahfande Begrindung wurden
vom Stadiplanungsamt Unna aufgestallt, die Festiegung der
stadtebaulichan Flanung st geomatrisch sindsutig.

Unna, den
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Friihzeitige Biirgerbeteiligung
Offentiiche Auslagung, und Erdriarung gem. § 3(1) BauGB
efolgten vom .~ bis

Offenlegung

Dier Bebauungsplan sinschiieflich der Begrindung hat nach Hilligung
durch den ASW der Stadt Unna am$, L% in der Zeit vom ), |} W3
bis\\ 11 4 8ffentlich ausgelegen gem. § 3(2) BauGB.

Unna, gen b, S5 L\t

Besztandtalle digses Planas sind
O Texilichs Festsetzungean

0O Hinweise )
O Gestalterische Festsetzungan gem. Landesbauordnung NW
O Begrindung gem. § 9(8) BauGB

O Eigentlmarvarzelchnis

0 Schaltechnisches Gutachten

O Begrinungsplan
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Die Bebauungsplanes wurde vom ASW dar
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Beakanntmachung Aufstellungebeschiuf

Die Bekanntmachung des Aufsteliungsbeschiusses arfolgte
am ) i S

Unna. den Lu T ")\

S g b by
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Der Rat der Stadt Unna hat gem, § 10 BauGB diesen
Bebauungsplan am | \. yials Satzung beschlossen.
Wl i By IS qRam, ¢
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Bekanntmachung Satzungsbeschiufl
Dar zu dissem Bebauungsplan Ist gem. § 10(3)
BauGB m‘r.[;mmmum bekannitgemacht worden.
Unna, den iy, 155, ) .
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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan UN-70 1. Anderung
“Industriepark - dstliche Erweliterung”

In Erganzung der Festsetzungen des o.g. Bebauungsplanes wardan pln'nl.n'lgsrqd'ﬂ_du meWI_nmﬁﬁ_{uEmGBhdnrm glltipan
Fassung in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 wie folgt gelroffen:

1, Steliplatze, Lagemiatze und Garegen dirfen nur auf den Oberbaubaren Fldchen erstallt werden,

2, fuf den nicht tiberbaubaren Grundstlicksfidchen sind Nebenaniagen im Sinne des § 14 (1) BaulNvO nicht zulssig. Hierzu gehBran
insbesonders auch die sonet genahmigungsfreihen beulichen Anlagen nach § 62 BauO NW, Ausgenommaen sind Nebenenlegen gem. § 14 (Z)
BauMV0, die der Ver- und Entsorgung dignen.

3. Dis Stellung der Geblude st durch die strallenssilige Baugrenze vorgegeben, die vorders Gebiudeseits Ist somit parallal zur Baugrenze u
emtelisn,

4. Bel Grundsticksbrelten =25,00m let nur eine Zutahrt mit max. §,00m Brelte zulfssig; max. dirfen pro Betrieb nur zwel Zufahrten mit max.,
B8,00m Breile je Zufahrt angalegt werder,

5, Gllederung der Gewsrbegehiste und des Industiegsbletes gem. §1 (5) BauNWD 1980

Vorbemerkung: _
Grundlage der Gliederungssystematik (st der RdEr, Des Ministers fur Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft NW vom 21.03.1890 "Abstande
Fwischan Industrie- bzw. Cawerbegebiafan und Wohngabieten Im Rahmen dar Baulslipianung (Abstandsarial).

Ein Tallausrug ist dissan Festsalzungen belgafigl.

FESTSETZUNGEN

Geblat GI 1'ndumagablatnit Nutzungsbeschrinkung

In dem Gl-Gebiel sind dis nachfoigend aligefiihrien Beiriebsanen nicht ruléssig:

Anlagan und Befriebe der Abstandskiasse | bis IV des Abstandsadassss des Ministers filr Umwell, Rasmordnung und- Landwirtsohaft NW vom
21.03.1890,

Gabet GE b2 Gawarbagebief mit Nutzurgsbaschrankung _

In dem gam, § 1 (4) Nr. 2 BauNVO als GE b2 gegiledertsn Tell des Plangebietes sind die nachiolgend aufgefilhnen Betriehsarten nicht zuléssig:
an_wﬂﬂhtisbudurﬁhﬁﬂhsml bis \ des Abstandserasses des Ministers fiir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft MW vom
21.63.1980.

Gebiet GE b3  Gewerbagebist mil Nutzungsbeschrankung

In dan gem, § 1 (4) Nr. 2 BauNVO ais GE b3 gegliederten Tedan des Plangebietes sind die nachivlgend aufgaeflhnen Betriebearten nichl zuigssia:
Anlagen und Betriebe der Abstandsklasss | bis V| des Abstandserlasses des Ministers fir Limwell, Raumordnung und Landwirtschaft NW vom
21.03,1980. Raumordnug

In den Gewerbe- und Industriegebisten sind die Emzethandselsnutzungen mit Ausnahme des KFZ-Handels unzulissig.
In dam Flachenbarsich 40m paralisl zur B1 ist ein Vorhaben (auch Werbaanlagen) nur mit Zustimmung des Strallenbaulastrigers zuldssig,
6. Grinaufiagen

a) Anpflanzungan von Baumen und Strauchem suf Giftentlichen Grinfidchen gem. §3 (1) 20 und 258 BauGB.
mmmwwmmimm_wmmmmﬁm und Strduchem zu bepflanzen, zu pllagen und
dauerhaft zu erhaften. Bei der Anpflanzung ist ein Relhenabstand von 1,25m und ein Pllanzabstand In der Relhe von 1,00m elnzuhalten. Dis
Reihen sind gegeneinander zu versatzten, Je 100 m® sind 3 Baume in den mitileren Refhen anzupfianzen. Keine Planzenart darf mit ihrem
Einzetaniell zu mahr als 15% verwendal werden. Dia Pflanzung der Striucher erfolgl in Gruppan von 2-5 Stiick.

In Andehnung an die flir dissen Standort zutreffendea heutige potentiells Pllenzengeselischaft des méig feuchien Eichen - Hainbuchanwaldes auf
nahmstoffrelichen Likishmboden sind folgende Pllanzen zu verwenden:

Baume: Stislsiche, Hainbuche, Vogelkirsshe, Esche, Spitzahorn und Ebersachs
Cuslitat: Helster 2 5 v.0.B. 150-175

Striucher: Hundsross, Schishe, Haselnul, Hartiegel, Schneeball, Weildom, Plaffenhiitchen. Liguster und Holunder
Qualitat; Stréucher 2 xv.0.B, 60-100

Yorhandene Gehtizbestdnde sind zu schitran, zu pfiegen und In das Gesamikonzept der Griinfldchen aufrunshmen.

b} Die Sffentlichen Fidchen zwischan den Strakanbagranzungsiinien der Erschiletungsstratien und dan Baugrenzen der Gewerbegeblete und des
Industriegebistes sind gem. § 8 (1) Nr. 10, 20 und 25 BauGE landechaftegértnerisch zu gestalten. Auf diesen Flachen diiiffen keine Stelipléize und
Lagerplatze amichtet werdan, Diese Grinflachen dilrfen lediglich durch die erforderlichen Zufahrien unterbrochen werden,

D Fléchen sind wie folgt 2u gestatten:

mmlrgnﬂﬁﬁlm.ﬂm12m.mmﬁlvm.ﬁﬁ+u IB-M,PMWM_.HEMWWEM.
Auf 25% der Fidche sind Striucher der vargenannten Arten und Qualitit in Gruppen van 3-7 Stilck zu pflanzen und dsuerhaft 2u erhalten. 75%
der Flache sind sinzusshean. '
Regelsastgutmischen 7 mit Krutem (Landschafisrasen)

Sleliplatze bew, Gemeinschaftsstellplitze sind mit B&umen und Striuchem ausraichend zu umpfianzan. Es sollen mbglichst breita,
zusammenhéngends Pllanzstralon angelegt warden,

Je § Steliplatzs ist ein hochat@mmiger, braitkroniger heimischer Laubbaum zu panzen.

Die Plianzstreifen sind mit 3 bodendackenden Gehdiren pro m* Pllanzfidche zu bepflanzan.

) Dz nichi dberbaubaren Grindsticksfidchen sind wie foigh fachgerechl zu begrinen.

Auf fa 200 m® ist ain Laubbaum, Stiskelche, Esche, Hainbuchs, Vogelkische oder Obstbaum in der Cualitét Hochslamm oder Stemmbusch 3 x

v.m.B. 18-20 zu phanzen.
Mindestens 40% der gesamtan nicht (iberbaubaren Fliche st mil einer standorgerachtan Gehdizbagrinung zu versehan.

dj Zum Schutz, zur Piege und zur Entwicklung von Metur und Landschaft wird auf 6ffentlichen Griinfischen folgendas fesigesstzt

1. In dan dffantlichen Griinfichen sind dis natirichen lopografischan Gegebanhelten wie Hangkanten, Hangzonen mit ihran Besonderhsitan im
Rafiaf =
Wasserminnen, Mulder und Hohlwegsituationen, zu sichem.

2. Vorhandane Gehilzbestinde slnd zu schiitzen und zu plegen und In das Gesamtkonzept der Grirfiachen aufzunehmean.
3. Wasserufe 3, Ordnung, Graben, Mulden und Feuchtbergiche sind naturnah auszubauen und mit standorigerechien Bepllanzungen zu
bagriinen.

&) FOr heckenartige Einfriedigungen sind ausschl. nur Laubgehdlze zuldssig.

fj Mindastans 40% der Wandflache fensterioser Fassaden mit einer Gesamtiénge van mehr als 20m sind mit Kietterpflanzen im artengarachian
Abstand zu begriinen. Die Bepflanzung ist davernd zu ernalten.

alwmﬂmmmmﬁummm.MﬁMm.WWM“rSﬂﬂUmlnmw
glltigen Fassung zu schiltren und zu erhalten. Hiervon sind Obstb&ume - abgesshen von Schalenobst (z.6. Walnulk und Efkestanie) -
AUSQanImen,

hyIn dem Bereich der Schutzsiredfen der Lefiungstrassen diirfen keine stark wachsenden Baume und Stréucher angepfianst werden,

GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN GEM. § 81 (4) BAUO NW IN VERBINDUNG MIT § 9 (4) BAUGE
1. Baukérperglledarung:

Ansinandergrenzende Gebauds baw. Gebaudetsils mil unterschiedlicher Treufdhe oder unierschiedlicher Firsirichiung milssen sich durch sinen
Var- oder Ricksprung der Fassade um mindestens 0.5 m marklaren.

2. Werbaenlagan;

Warbsanlagan sind nur an der Statte der Lelslung zuldesig und dien die zuldssige Trauthihe nleht Uberschrelten; Leuchischilder, Lichiwarbung,
Werbung mil wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht (Schriftfiachen) sind unzulassig.

Erforderliche Weg- und Himweisschilder in den dfentlichen Grinfidchen sind mbglichst in Gruppen zusammenzufassen und dirfen die
Elrzalgréte von 80x30cm nicht Gberschraiten,

3, In den Gewerbegabiaten und dem ndustriegebiet sind entiang der Granzen zu dffentlichen VarkehrsfiSchen und zu 6ffentiichen Grinfiachen
feigande Elnfriedigungan bie zu ainef Hihe von 2,0m auch in Kembination zuldssig:

- Zdune und

- labende Hecken

Dear vor der Einfriedigung liegends PRanzstreifen istl von den Eigentiimemn der angrenzenden Grundstiicke garinersch dausrhaft zu untarhalian,
Entlang der dbrigen Granzen sind lebende Hecken und Zaune bis zu siner Hohe von 2,0m zulissig: aulerdem sind sonstige Strauchgewichss,
landschaftstypische und standortgerschis Laubgehditze zuldsslg. Ausnahmswaiss kiinnan aus Immissionsschutzgrinden asoh Mauern bis zu
giner Hiha von Z,0m zugelsasean wardan,

Um illegaie Zufahrten und Zugings im Barsich des Zu- und Abfahriverbotes suszuschiisfien, sind in dem Grenzbersich zwischen privaten
Grundsilicksfiichan und Strafenfiichan Elnfrisdigungan zu erstslian,

4. Gestalung der Steliplitze, Zufzhren, Wege- und Hofédchen:

Flir die Befestigung der Steliplatze, Zufahrten, Wege- und Hoffiéchen sind susschilelilich wassergebundene Deckien, Pflasterungen aus

& Miltonnan | Miitonhenplatele | Lagerplatze | Abfallplatze
gind mit emem festen Sichtschutz und zusétzlicher Bepflanzung zu umgeben.

1. Bal Bodenatngriffen kiinnan Bodendenkméler (kultur- undioder naturgeschichiiiche Bodenfunde, d. h. Mauem, alle Griiben, Einzetunde, abar
auch Verdnderungen und Verfrbungen in der natiiichen Bedenbeschaffenhell, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisss lisrschen undiodsr
piianzichen Lebens aus erdgeschichilicher Zeil) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmélem ist der Stadt Unna als Unterer
Denkmalbahfrde undiodar dem Westidlischan Amt flr Archologle, Amt flr Bodendenkmaipflage. Aullenatslie Oipe, unverzliglich anzuzeigsn
und die Entdeckungsstelie mindestens drei Werktage in unveranderiem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls dies
nicht vorher von den Denkmalbehbrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalan-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,
auszuwerten und fiir wissenschaftiiche Erforschung bis zu § Monaten In Besltz zu nehmen (§ 18 Abs. 4 DSchiG NW),

2. Mit Bauantrigen, die aine gawerbliche Nutzung vorsahen, lst ain Frefidchengestaitungsplan vorzulegen, der nach fachkundiger Prifung
Bestandtell der Ganehmigung wird,

3, Der Planbaraich des Babauungsplanes lsgl innerhalt des An- und Abflugsekiors filr den Instumentenfiugbatriabe das Varkehrzlandeplatzes
Dormund-Wickeds,

4. Bal der Anpfanzung von Baumen und Striuchem In den verkehrsbegleltenden Grinfiichen Ist auf sinen ausrechenden Schulzabstand von
dan Ver- und Entsorgungsialtungen zu achten, In dem Bereich dar Schutzstreifen dirfen keine starkwiichelgen Baume und Strducher angepfianst
werdan,

5. Im Bareich dor Bahnanlagen 1st darauf zu achten, dall auch langfristig dis zu erhaltendan Frelriume fiir die Sicht auf dis Bahnsignale arhalten
bigiben,

6, Bal geplanten Warbaanlagen mil Famwirkung Ist das Landesstralenbauami Hagen im Rahman des Baugenehmigungsverfahrans zu
batailigen,

7. Um vorsorgliche Gmﬂmrgaﬂhlﬂuw ausruschilefan, haban genshmigungspfichiige Malnahmen dia Varbotstatbestinda der
Wasserschutzrone 3 zu beachian, Flr bautachnische Manahmen an Strafien |st dle Richtlinke {ir Wessergewinnungsgehlete (RISWag)
anzuwenden.

B, Aufgrund der Verkehrsbelastung aufl der B 1 wird bei der Errichiung van betrisbsnotwendigen Wohnurigan, dis der B 1 zugewandt sind,
empiohlen, fiir Aufenthaltaréume im Sinne des § 44 BauwO NW besonders bauliche Vorkehrungen (Schallzchutzmafinahmen) zu treffen, Hiemsy
milssan enteprachends Eimzaluntarsuchungen und Machwelsa Im Rahmen das Bauganahmigungeverfahrens erolgen,

Sonnenschein
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BEBAUUNGSPLAN: UN 70

"Industriepark Sud - Ostl. Erweiterung"
1.Anderung
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