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Aufstellungsbeschiuf
2 2 ?3 2 2 16 i 1098 Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde vom Batx‘SW der Stadt Unna amb1 .02.1999 beschlossen.
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Bekanntmachung Aufstellungsbeschiui
Die Bekannimachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte ortsiiblich am 24.02.1999.
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— | | Die frithzeitige Biirgerbetelligung gem. § 3 (1) BauGE erfoigte am 03.03,19%9.
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7 2 6 5 9 6 9 I Der Bebauungsplan einschlieBlich der Begriindung hat nach Billigung durch den R der Stadt Unna
53 1260 /?JT | in der Zeit vom 31.01.2000 bis einschlieBlich zum 01.03.2000 éffentlich ausgelegen gem. § 3(2) BauGB.
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T Beteiligung der Triger offentlicher Belange
f% Die Trager dffentlicher Belange sind gem. § 4 BauGB am 31.01.2000 beteiligt worden.
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SatzungsbeschiuB
~ 7 6 5 ‘ Der Rat der Stadt Unna hat gem. § 10 BauGB diesen Bebauungsplan am 13.04.2000 als Satzung
i i || beschlossen.
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e y Bekanntmachung Satzungsbeschiuff
¥ 0 Der Satzungsbeschiu zu diesem Bebauungsplan ist gem. § 10(3) BauGE am 02.05.2000 ortsiiblich
B %] beka cht worden.
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70 4 8 Planunteriagen
WR1 | WR2 Die Planunterlags entspricht den Genauigkeitsanfo B‘lggerl.ﬁpep §.1 der Planzeichenverordnung vom
18.12.1998.
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A Stand der Katasterkarte: Mai 2000
54 / 016 0:6 Unna, den 30.10.2000
Erarbeitung des Planentwurfes
a a Dieser Bebauungsplan und die dazu gehdrende Begriin rden vom Stadtplanungsamt Unna
aufgestellt, die Fastlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig.
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Planzeichenerkldrung Rechtsgrundlage

1. Art der baulichen Nutzung (89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§1 bis 11 BauNVO)

Reine Wohngebiete (§3 BauNVO)

Mal der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1. Bau GB LV. m. § 22, 23 BauNVO
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2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr, 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVQ)

Gescholfiachenzahl als Hochstmal

Grundfizchenzahl

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR

Gebaudehdhe als Hochstmal

Baugrenze (§ 8 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVQ)

3. Verkehrsfliichen (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (82 Abs. 1 Nr. 11 und
Abs. 6 BauGB)

4. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Spielplatz (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinfiiche (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs, 6 BauGB)

5. Sonstige Planzaichen

-

Grenze des rdumiichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 8
Abs. T BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Steliplétze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

§ 4 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen. In der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV NW S. 866/SGV NW 2023).

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) berichtigt am
16.01.1998 (BGBI. | 8. 137) in Verbindung mit der Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke

(Baunutzungsverordnung) -BauNVO- in der Fassung der Bekanntmachung vorn 23.01.1990 in der Anderung
vom 22.04,1993 (BGBI. | S. 466, 479).
Planzeichenverordnung (PlanZV-80) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58).

Bauordnung fir Nordrhein-Westfalen (BauQ NW) in der Fassung vom 12.10.1895 (GVBL. NW, Nr. 64, S. 982).

Textliche Festsetzungen

| Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 -11 BauNvO
1. Reines Wohngebiet (WR) gem. § 3 BauNVO

1.1. Im Reinen Wohngebiet sind die nach § 3 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Léaden,
nicht stérende Handwerksbetriebe, kieine Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir soziale,
kirchliche, kulturelle, gesundheitiiche und sportliche Zwecke) gemal § 1 Abs. 8 Nr. 1 BauNVO nicht zuléssig.

Il MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 -21 BauNVO

1. Héhenentwicklung baulicher Anlagen

1.1. Die Trauthdhe wird gemessen von der Oberkante der nachsigelegenen fertig ausgebauten
ErschlieBungsaniage vor dem Grundstiick bis Oberkante Dachhaut in Flucht der Auflenseiie des
traufenseitigen Autenmauerwerks.

Il Bauweise, (iberbaubare Grundstiicksfliche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 22, 23 BauNVO

1. In den mit WR 1 und WR 2 gekennzeichneten Gebieten wird die abweichende Bauweise gem. § 22 (4)
festgesetzt.

1.1. In dem mit WR 1 gekennzeichneten Gebiet sind die Gebaude ohne seitlichen Grenzabstand zu emichten.
1.2. In dem mit WR 2 gekennzeichneten Gebiet sind die Gebaude ohne seitlichen Grenzabstand zu errichten.
Zu angrenzenden Grundstiicken kann an zwei Seiten in Teilabschnitten mit Grenzabstand gebaut werden.
Gebaudeseiten mit Traufgéngen von nicht mehr als 2,0 Metern Breite gelten als Grenzbebauung.

2. Unselbstandige bauliche Anlagen in Form von Treppentlirmen, vorgelagerten Nebenrdumen oder
Wintergarten dirfen die Baugrenze ausnahmsweise bis 2,0 m iberschreiten.

IV hichstzuldssige Anzahl der Wohnungen gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB

1. Pro Gebdude sind hichstens 2 Wohneinheiten zuldssig.

V Flachen fir Nebenanlagen, Steliplatze und Garagen, Gemeinschaftsanlagen gem. § 9 (1) Nr. 4 und 22
BauGB i. V. m. § 14 BauNVO

1. Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der berbaubaren Flachen oder auf den im Planteil besonders
ausgewiesenen Flachen fir Gemeinschaftsaniage Garagen zuléssig. Flr Steliplatze, die innerhalb einer
Garagenzufahrt angeordnet sind, dirfen zuséatzlich Flichen zwischen Strallenbegrenzungslinie und Baugrenze
in Angpruch genommen warden.

2. Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Gemeinschaftsflachen flir Garagen sind den Wohngebauden
innerhalb des Geltungsbereiches zugeordnet.

Vi Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 BauO NW i. V. m. § 9 (4) BauGB
1. D&cher

1.1. Bei Haupigebé&uden sind Flachdécher mit einer Dachneigung bis zu 15° zuléssig.

2. Fassaden

2.1. Als Fassadenmaterial der Hauptfassade sind Ziegel und Putz zul@ssig. Fir untergeordnete oder gliedemde
Fassadenelemente sind auch andere Materialien, nicht jedoch Materialien mit gl@nzender Oberfiiche wie
Fliesen, Kupfer, Aluminium zuléssig.

2.2. Ziegelfassaden sind in ihrer Farbtdnung den RAL-Farben 3009, 3011, 3013, 3016, 8004, 8012,
anzupassen.

2.3. Putzfassaden sind in ihrer Farbtdnung den RAL-Farben 1013, 1014, 7035, 7047, 9001, 8002, 8028
anzupassen.

2 4. Holzfassaden sind als naturbelassene oder hell lasierte Fl&chen in Kombination mit hellen Putzfidchen
auch als dunkle Verbretterungen zuléssig.

2.5. Aneinandergrenzende Gebdude sind in Fassadenmaterial und Farbgestaltung einheitlich, d.h. aufeinander
abgestimmt auszubilden.

2.8. Fenster- und Tardffnungen sind als hochrechteckige Formate auszubilden. Quadratische und liegende
Formate sind zuldssig, wenn sie durch hochrechteckige Teilungen gegliedert werden.

2.7. Die Konstruktion von Balkonen und Wintergarten an stralenseitigen Gebdudeteilen ist in leichter Bauweise
aus Holz, Stahl oder Aluminium herzustellen.

3. Garagen, Carports, Stellpldtze

3.1. GroRere Stellplatzaniagen (mehr als 3 Stellplétze) missen mit Heckenpflanzen eingefalkt werden. Je
angefangene drei Stellplatze ist ein Baum zu pflanzen.

3.2. Mit Ausnahme der im Planteil gekennzeichneten Gemeinschaftsanlage Garagen sind Reihengaragen nur

bis zu einer Ldnge von 12 m zulassig; weitere angrenzende Stelipldtze sind als begriinte Carports oder offene
Steliplétze anzulegen.
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"Ahornstr./Eichenstr.
Teilbereich westliche Ahornstr."
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