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A. Planungsrechtliche Festsetzungen 52.46.1 Eisen-, Metall- und Kunststoffwaren, Haselnuss (Corylus avellana), Straucher, 2x verpflanzt, 60-100
1. Art der baulichen Nutzung 52 46.2 Anstrichmittel (Farben, Lacke), 4, Von Bebauung freizuhaltende Flache und ihre Nutzung Zweigriffliger WeilRdorn (Crataegus laevigata), Straucher, 2x verpflanzt, 60-100
(gemak § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 50 48.1 Tapeten und Bodenbelége (gemal § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna), Stréucher, 2x verpflanzt, 60-100
} } ] } ) Zur Gewahrleistung der Realisierungsmoglichkeiten der zukinftigen StraBenplanung ist die festgesetzte Flache von  piaffenniitchen (Euonymus europaeus), Straucher, 2x verpflanzt, 60-100
11 Gewerbegebiet (GE) 52.49.1 Pflanzen" und S?atgut, Pflanzengefa[&e, Erde, Torf, Pflege- und Dingemittel, Gartengerate, Rasenmaher,  ggpayung freizuhalten. Die Flache darf als Industriegebiet genutzt werden. Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB sind nicht Wasser-Schneeball (Viburnum opulus), Stréucher, 2x verpflanzt, 60-100
(gemaB § 8 BauNVO) Gartenhauser, Zaune, Teichbau, zulassig. - - p ) > , p ,
. . W 52.49.2 Zoologischer Bedarf und lebende Tiere (ohne Heim- und Kleintierfutter), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Straucher, 2x verpflanzt, 60-100
1.1.1 Einschrankungen der Zuldssigkeitsvoraussetzungen
(gemaR § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO) 52.49.8 Campingartikel (Zelte und Zubehdr), Reitsport, Angelbedarf, 5. Anlagen zur Solarenergienutzung
In dem Gewerbegebiet GE 1 werden die gem&R § 8 Abs. 3 Nr. 1 bis 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen 50.30.3  Einzelhandel mit Kraftwagenteilen und Zubehor und (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB) E Hinweise
e Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem  50.40.3  Einzelhandel mit Kraftradern, Kraftfahrzeugteilen und Zubehor. In dem Gewerbe- und dem Industriegebiet sind bei der Errichtung von Gebauden 30 % der Dachflachen mit Anlagen zur E1  Fluglirm

Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,
e Vergnigungsstatten
gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
In dem Gewerbegebiet GE sind die gemaR § 8 Abs. 1 und 2 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen
¢ Anlagen und Betriebe, die gewerblich betriebenen sexuellen Dienstleistungen und Darbietungen dienen und
e Schank- und Speisewirtschaften und Betriebe des Beherbergungsgewerbes

gemals § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO nicht zulassig.

1.2  Industriegebiet (Gl)
(gemaf § 9 BauNVO)

1.2.1 Einschrankungen der Zuladssigkeitsvoraussetzungen
(gemaR § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO)

In dem Industriegebiet Gl 1a werden die gemaf § 9 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen

e Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fiur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem

Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind und
e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
gemafd § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
In dem Industriegebiet Gl 1a sind die gemal § 9 Abs. 1 und 2 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen
e Vergnigungsstatten,
¢ Anlagen und Betriebe, die gewerblich betriebenen sexuellen Dienstleistungen und Darbietungen dienen und
e Schank- und Speisewirtschaften und Betriebe des Beherbergungsgewerbes

gemals § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO nicht zulassig.

1.3  Gliederung der Baugebiete
(gemany § 1 Abs. 4 BauNVO)

Festsetzungen zum vorbeugenden Immissionsschutz
Das Plangebiet wird gemaf § 1 Abs. 4 bis 6 und 9 BauNVO in die Baugebiete Gl 1a und GE 1 gegliedert.

GemaR § 1 Abs. 4, 5 und 9 BauNVO sind in den Baugebieten Gl 1a und GE 1 Betriebe, Anlagen und Einrichtungen nur
zulassig, wenn die nachfolgend festgesetzten Zulassigkeitsvoraussetzungen erfiillt werden. Grundlage der Festsetzung ist
die Abstandsliste des Runderlasses des Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz
»Abstande zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und sonstige fur
den Immissionsschutz bedeutsame Abstande” (Abstandserlass NRW vom 06. Juni 2007, Anlage 1: Abstandsliste 2007,
MBI. fur das Land Nordrhein-Westfalen Nr. 29 vom 12. Oktober 2007, S. 659 ff.).

In den als Industriegebiet Gl 1a und Gewerbegebiet GE 1 gegliederten Gebieten sind Anlagen und Betriebe der
Abstandsklassen | bis einschlief3lich 1V (1.500 m- bis 500 m-Klasse, Ifd. Nrn. 1-80) der dieser Festsetzung zugrunde
liegenden Abstandsliste sowie Anlagen und Betriebe mit &hnlichem Emissionsverhalten nicht zulassig.

Ausnahmsweise kdnnen gemafl § 31 Abs. 1 BauGB in dem Industriegebiet Gl 1a und dem Gewerbegebiet GE 1 Anlagen
und Betriebe der Abstandsklasse IV (500 m-Klasse, Ifd. Nrn. 37-80) zugelassen werden, wenn im Einzelfall der Nachweis
erbracht wird, dass durch technische, organisatorische oder sonstige MaRnahmen sichergestellt ist, dass keine Gefahren,
erheblichen Nachteile oder erheblichen Belastigungen flir Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Luft sowie
Kultur- und sonstige Sachguter hervorgerufen werden.

1.4  Festsetzungen zu Betriebsbereichen nach der Stoérfall-Verordnung

Ausgeschlossen innerhalb des Industriegebietes Gl 1a und des Gewerbegebietes GE 1 sind gemal § 1 Abs. 4, 5 und 9
BauNVO alle Anlagen, die einen Betriebsbereich i.S.v. § 3 Abs. 5a BImSchG bilden oder Teil eines solchen
Betriebsbereichs waren. Ausnahmsweise konnen gemaf § 31 Abs. 1 BauGB solche Anlagen zugelassen werden, wenn
aufgrund baulicher oder technischer MalRnahmen ein geringerer Abstand zu schutzbediirftigen Gebieten ausreichend ist.

1.5  Ausschluss der Zuladssigkeit von Einzelhandelseinrichtungen

GemaR § 1 Abs. 5i. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO sind innerhalb der Baugebiete Gl 1a und GE 1 Einzelhandelsnutzungen aller
Art nicht zulassig.

Abweichend davon ist der Einzelhandel als untergeordneter Bestandteil und im betrieblichen Zusammenhang von
Produktions-, Dienstleistungs- oder Handwerksbetrieben mit Verkaufsflachen bis zu einem Anteil von 10 % der
Bruttogeschossflache des jeweiligen Betriebes, maximal jedoch 100 m? Verkaufsflache gemall § 31 Abs. 1 BauGB
ausnahmsweise zulassig, wenn die angebotenen Hauptsortimente ganz oder teilweise den nachstehend aufgefiihrten
Sortimenten der Unnaer Liste entsprechen:

Unnaer Liste zur Definition der nicht zentrenrelevanten Sortimente

WZ 2003 Bezeichnung (Statistisches Bundesamt, Klassifikation der Wirtschaftszweige, Ausgabe 2003)
52.44 1 Wohnmaobel aller Art, Badezimmermdbel, Einbauktichen, Kiichenmébel, Biromébel, Garten- und
Campingmaébel,
52.44.2 Wohnraumleuchten (Wand- und Deckenleuchten, Standleuchten, Tischleuchten),
52.44.6 Holz-, Kork-, Flecht- und Korbwaren,
52.44.7 Heimtextilien (Teppicherzeugnisse, Raumdekoration, Bettwaren),
aus Elektrische Haushaltsgerate - GroRgerate (u. a. Herde, Kihlschranke, Spilmaschinen und Wasch-
52.451 maschinen),
52.46.3 Bau- und Heimwerkerbedarf (Bauelemente, Werkstoffe, Baustoffe, Fliesen, Holz, Werkzeuge, Beschlage,

Rollladen, Gitter, Rollos, Markisen, Bad- und Sanitatseinrichtungen und Zubehér, Elektroartikel, u. a. Kabel, Antennen,
Batterien, Kompressoren),

2. MaR der baulichen Nutzung
(gemafy § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit §§ 16-22 BauNVO)

Das Maf} der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ), die Héhe baulicher Anlagen als Hochstmal} sowie
die Baumassenzahl (BMZ) als Héchstmall gemaR Planeintrag bestimmt.

Die Hoéhe baulicher Anlagen bzw. Gebaudehdhe (GH) wird gemessen von dem unteren Hohen}bezugspunkt, der 72,0 m
Uber Normalhoéhe Null (72 m . NHN) festgesetzt wird, bis zur Oberkante der baulichen Anlage.

Anlagen, die der solaren Energiegewinnung dienen, dirfen die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen um bis zu 1,5 m
Uberschreiten. Aufzugstberfahrten, Schachte und technische Anlagen und Liftungseinrichtungen durfen die maximal
zulassige Hohe baulicher Anlagen um bis zu 1,5 m Uberschreiten, wenn sie nicht mehr als 10 % der Dachflache einnehmen
und mindestens 3 m vom Dachrand entfernt sind.

3. Griinfestsetzungen
(gemafy § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

31 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(geman § 9 Abs. Nr. 25 a BauGB)

3.1.1 Eingrinung von Stellplatzanlagen
Stellplatzanlagen mit mehr als 5 Stellplatzen sind mit Baumen zu bepflanzen.

Pro 5 Stellplatze ist ein standortgerechter Laubbaum I. Ordnung zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Die zu
verwendenden Baumarten und Pflanzqualitaten richten sich nach Pflanzliste 2 im Anhang zu den textlichen Festsetzungen.

Pro Baum ist ein Pflanzbeet von mindestens 9 gm (netto) anzulegen. Die Flachen unter dem B&umen sind mit Rasen
einzusaden oder mit standortgerechten Strauchern zu bepflanzen. Die zu verwendenden Straucher und Pflanzqualitaten
richten sich nach Pflanzliste 4 im Anhang zu den textlichen Festsetzungen.

Baumbeete mit geringerer GréRe kénnen unter folgenden Voraussetzungen angelegt werden: Die Pflanzbeete missen als
unversiegelte, wasser- und luftdurchldssige Baumscheibe mit einer MindestgroRe von 5 m? angelegt werden. Die
Pflanzgrube muss eine Mindesttiefe von 1,50 m aufweisen. Mindestens 12 m*® des Wurzelraums mussen mit Baumsubstrat
entsprechend ZTV Vegtra Ml und FLL Empfehlung fir Baumpflanzungen/Teil 2 (Bauweise 1 oder 2) verfillt sein.

3.1.2 PflanzmaBnahmen in den Gewerbe- und Industriegebieten
(gemafy § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Pro 500 gm versiegelter Flache ist mindestens ein standortgerechter Laubbaum I. oder Il. Ordnung zu pflanzen, dauerhaft
zu pflegen und zu erhalten. Die zu verwendenden Baumarten und Pflanzqualitaten richten sich nach Pflanzliste 2 und 3 im
Anhang.

Pro Baum ist ein Pflanzbeet von mindestens 9 gm (netto) anzulegen. Die Flachen unter den Baumen sind mit Saatgut fir
artenreiche Wiesen einzusaen oder mit standortgerechten Strauchern zu bepflanzen. Die zu verwendenden Straucher und
Pflanzqualitaten richten sich nach Pflanzliste 4 im Anhang zu den textlichen Festsetzungen.

Mindestens 50 % der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache ist durch Einsaat von Saatgut in eine artenreiche, extensiv
genutzte Magerwiese zu entwickeln. Die Magerwiese ist maximal zweimal jahrlich zu mahen, jedoch nicht vor dem 1. Juli
eines Jahres. Das Mahdgut ist abzufahren.

Baume, die gemalR textlicher Festsetzung Nr. 3.1.2 (Stellplatzeingriinung) gepflanzt werden, werden angerechnet.

3.1.4 Eingrinung von Abfallsammelbehéltern /-platzen sowie Lagerplatzen

Standorte von Abfallsammelbehaltern und -platzen sowie Lagerplatze sind mit einem festen Sichtschutz sowie zusatzlicher
Begriinung zu umgeben, so dass sie von aulterhalb des Standortes nicht einsehbar sind.

3.1.5 Eingriinung des Plangebietes

Innerhalb der am &stlichen Plangebietsrand festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen ist durch Anpflanzungen standortgerechter Baume der I. Ordnung sowie Strauchern eine Eingriinung zur
freien Landschaft hin vorzunehmen. Die zu verwendenden Baum- und Straucharten und Pflanzqualitaten richten sich nach
Pflanzliste 1 und 4 im Anhang D zu den textlichen Festsetzungen.

Die Baume sind einreihig in einem Abstand von maximal 10 m zu pflanzen. Die Straucher sind zweireihig unter den
Baumen in einem Pflanzraster von 1,50 x 1,50 m zu pflanzen.

3.1.6 Dachflachenbegriinung

Dachflachen mit einer max. Neigung von bis zu 15° sind mindestens extensiv zu begriinen. Die Mindeststarke der Dran-,
Filter- und Vegetationstragschicht betragt 6 cm. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. Davon ausgenommen sind
Dachflachenbereiche, die fir Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energiequellen, fur erforderliche haustechnische
Einrichtungen, Tageslicht-Beleuchtungselemente oder flr Dachterrassen genutzt werden. Die Begriinungspflicht entsteht,
wenn durch genehmigungspflichtige Malnahmen Dachflachen im o. g. Sinne neu geschaffen werden.

Von dieser Regelung ausgenommen sind Hallen als Gebaude mit einem Uberwiegend nicht weiter unterteilten Innenraum,
bei denen aufgrund ihrer Leichtbauweise (z. B. Trapezblech) eine Dachbegrinung wegen der statischen Mehrlast
wirtschaftlich unzumutbar ist.

3.2  Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(geman § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

3.2.1 MaBRnahmen zum Artenschutz

Eine Fallung des Geholzbestandes innerhalb der festgesetzten Baugebiete darf nur auRerhalb des Brutzeitraums, d. h. vom
01.10. des einen Jahres bis zum 28.02. des Folgejahres erfolgen. Fallungen sind durch eine Begehung und eine
Okologische Baubegleitung vorzubereiten.

Solarenergienutzung auszustatten.

B. Nachrichtliche Ubernahmen von nach anderen gesetzlichen Vorschriften
getroffenen Festsetzungen und Regelungen gem. § 9 Abs. 6 BauGB

1. Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen
(BundesfernstraBengesetz) i.V.m. Ortlichen Bauvorschriften

Hochbauten jeglicher Art sind in der 40 m-Anbauverbotszone gem. § 9 Abs. 1 i.V.m. Abs. 6 FStrG und den Richtlinien zur
Werbung an (Bundes-) Autobahnen aus stral’enverkehrs- und stral3enrechtlicher Sicht vom 17.09.2001 unzulassig.

Werbeanlagen, die von der Autobahn aus eingesehen werden koénnen, bedurfen in der Anbaubeschrankungszone (40 m
bis 100 m vom befestigten Fahrbahnrand) gem. § 9 Abs. 2 FStrG der Zustimmung des Landesbetriebs Strallenbau NRW,
Autobahnniederlassung Hamm. Jede einzelne Werbeanlage ist daher gesondert zu beantragen.

Uber die Anbaubeschrankungszone des FStrG hinaus, d. h. auch in einem Abstand von mehr als 100 m vom befestigten
Fahrbahnrand, kann eine Werbeanlage nach den straBenverkehrsrechtlichen Vorschriften des § 33 StVO unzuléssig sein.
Daher ist die Beteiligung der zustandigen Bezirksregierung zwingend erforderlich.

Die Errichtung von Beleuchtungsanlagen bedarf gem. § 9 FStrG in jedem Einzelfall der Zustimmung, eventuell sogar der
Genehmigung der Landesbetriebs StraRenbau NRW.

2, Werbeanlagen (Ortliche Bauvorschriften)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig und dirfen die jeweilige Traufhdhe um hdéchstens 1 m
Uberschreiten; Leuchtschilder, Lichtwerbung, Werbung mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht (Schriftflachen)
sind unzuldssig. Die Gesamtumrissflache der Werbeanlagen darf maximal 5 % der Fassadenflache umfassen.

C. Kennzeichnung gem. § 9 Abs. 5 BauGB

1. Kennzeichnung von Flachen, unter denen der Bergbau umgeht
(gemafl § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB)

Das gesamte Plangebiet wird gemall § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB als Flache gekennzeichnet, unter der der Bergbau umgeht.
Es kann durch Grubenwasseranstiege und Bodenbewegungen zu Hebungen an der Tagesoberfliche kommen.

2, Kennzeichnung von Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
(gemafny § 9 (5) Nr. 3 BauGB)

Unter den gekennzeichneten Flachen befinden sich Altablagerungen in bodennahen Erdschichten, bei denen eine
erhebliche Bodenbelastung nicht ausgeschlossen ist.

Im Zuge der Planrealisierung sind im Bereich der Verdachtsflachen vor der Errichtung von baulichen Anlagen im Sinne des
§ 29 BauGB weitere Schirfe anzulegen und Untersuchungen unter Hinzuziehung eines Sachverstandigen durchzufiihren.
Die Lage und die Anzahl der Schiirfe werden dabei von der Unteren Bodenschutzbehérde des Kreises Unna vorgegeben.
Sollte aufgrund der Untersuchungen ein Sanierungsbedarf identifiziert werden, so ist die Sanierung vor der baulichen
Inanspruchnahme durchzufiihren.

D. Pflanzlisten zur Umsetzung der MaBnahmen
(gemafy § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Pflanzenliste 1: Baumreihen entlang der HaupterschlieBungsstra8en

B&ume |. Ordnung:

Stiel-Eiche (Quercus robur), Hochstamm, 3x verpflanzt, StU 20-25
Esche (Fraxinus excelsior), Hochstamm, 3x verpflanzt, StU 20-25
Spitz-Ahorn (Acer platanoides), Hochstamm, 3x verpflanzt, StU 20-25
Winter-Linde (Tilia cordata), Hochstamm, 3x verpflanzt, StU 20-25

Pflanzenliste 2: Anpflanzungen innerhalb der GI-Gebiete

Baume I. Ordnung:

Stiel-Eiche (Quercus robur), Hochstamm, 3x verpflanzt, StU 18-20
Rotbuche (Fagus sylvatica), Hochstamm, 4x verpflanzt, StU 18-20
Spitz-Ahorn (Acer platanoides), Hochstamm, 3x verpflanzt, StU 18-20
Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus), Hochstamm, 3x verpflanzt, StU 18-20
Winter-Linde (Tilia cordata), Hochstamm, 3x verpflanzt, StU 18-20

Pflanzenliste 3: Anpflanzungen innerhalb der GI-Gebiete

Baume II. Ordnung:

Hainbuche (Carpinus betulus), Hochstamm, 3x verpflanzt, StU 16-18
Vogel-Kirsche (Prunus avium), Hochstamm, 3x verpflanzt, StU 16-18
Feld-Ahorn (Acer campestre), Hochstamm, 3x verpflanzt, StU 16-18

Pflanzenliste 4: Anpflanzungen innerhalb der GI-Gebiete

Straucher, standortgerecht:

Blut-Hartriegel (Cornus sanguinea), Straucher, 2x verpflanzt, 60-100

Das Plangebiet liegt innerhalb der Kontrollzone und im An- und Abflugsektor sowie im Bauschutzbereich (§12 Abs.1 Nr.2a
LuftVG) des Verkehrsflughafens Dortmund. Mit Larmauswirkungen ist zu rechnen. Fuir die Luftfahrtbehdrde gibt es keine
rechtliche Handhabe, in irgendeiner Form gegen beanstandete Larmauswirkungen gegen den Flugbetrieb tatig zu werden.

E2 Einsatz von Sekundarbaustoffen

Fur die bautechnische Verwertung und den Einsatz von Sekundarbaustoffen (Recycling-Baustoffe, Bauschutt, industrielle
Reststoffe) oder schadstoffbelasteten Bodenmaterialien im Straen- und Erdbau (z. B. Errichtung von Trag- und
Grindungsschichten, Gelandemodellierungen, Kellerverfillungen) ist gemal® § 8 WHG eine wasserrechtliche Erlaubnis
erforderlich. Diese ist vom Bauherrn bei der Kreisverwaltung Unna, Fachbereich Natur und Umwelt zu beantragen. Mit dem
Einbau des Sekundarbaustoffes oder der Bodenmaterialien darf erst nach Erteilung der wasserrechtlichen Erlaubnis
begonnen werden.

E3 Niederschlagswasserbeseitigung nach dem Landeswassergesetz (LWG NRW)

Das anfallende Niederschlagswasser, das nicht auf den Grundsticksflachen versickert werden kann und von den bebauten
und befestigten Flachen abzuleiten ist, ist in die stadtische Regenwasserkanalisation einzuleiten. Grundsatzlich muss das
einzuleitende Niederschlagswasser auf das zuldssige Abflussvolumen von 5 I/s*ha gedrosselt werden. Die erforderlichen
Retentionsvolumina fir das Dachflachenwasser kénnen zentral oder dezentral, offen (als naturnahe Becken, Rigolen oder
als extensive Dachflachenbegriinung) oder geschlossen in Form von unterirdischen Becken oder Fullkérperrigolen
vorgehalten werden. Das auf den Hofflachen anfallende belastete Niederschlagswasser muss aufgrund seiner
Verschmutzung vor der Einleitung in den Regenwasserkanal gereinigt und auf das zulassige Abflussvolumen gedrosselt
werden. Fir die Anlage eines offenen Rickhaltebeckens oder eines unterirdischen Retentionsvolumens sind auf den
Baugrundstiicken Flachen vorzuhalten. Zur Reinigung des Hofflachenwassers ist eine Regenklarung zu errichten. Auch fir
diese Bauwerke ist eine entsprechende Flache vorzuhalten.

Im Baugenehmigungsverfahren sind entsprechende Nachweise Uber Rickhaltung und Behandlung des
Niederschlagswassers sowie der Uberflutungsnachweis zu erbringen. Hieraus kénnen sich wasserrechtliche Anzeige-,
Genehmigungs- und Erlaubnisverfahren ergeben. Der Kreis Unna, als Untere Wasserbehdrde ist zu beteiligen.

E4 Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahmen fiir die Planrealisierung

Durch eine Begehung (Okologische Baubegleitung) vor Beginn der Fallung, zur Auffindung potentieller Héhlen, soll
ausgeschlossen werden, dass in alteren Baumexemplaren geeignete Baumhohlen vorhanden sind bzw. dass sich dort
Fledermause oder Feldsperlinge aufhalten. Falls Baumhdhlen von Fledermausen als Quartier genutzt werden bzw. soweit
Fledermause in Hohlen angetroffen werden (Einsatz von Endoskopie), soll der Héhleneingang vortibergehend mit einem
Stlick Stoff verschlossen werden, der Baum bzw. der Astabschnitt ggf. unter Zuhilfenahme einer Seil- oder Kransicherung
langsam bzw. behutsam gefallt, die Krone abgetrennt und der untere Stammabschnitt mit der Hohle in der Nahe in einem
Gehdlzbestand wieder aufgestellt, an einen Baum angebunden und der Hoéhleneingang vor Einbruch der Dammerung
wieder gedffnet werden.

E5 Hinweise fiir klima- und artenschutzgerechte Gestaltung

Zur Forderung einer klimagerechten Bauweise und zur artenschutzgerechten Gestaltung von Gebauden koénnen
insbesondere Dacher als Griindacher ausgefuhrt werden. Durch die Anbringung von Nisthilfen an oder auf den Gebauden
wird die Insektenvielfalt geférdert.

Fir Beleuchtung auf den Betriebs- und Verkehrsflachen sollten insektenschonende Leuchtmittel (z. B.
Natriumdampfhochdrucklampen) und/oder warmweif3e Leuchtdioden verwendet werden. Auf eine direkte Anstrahlung von
Gebauden sollte verzichtet werden.

E6 Meldepflicht von Waffen-, Sprengkorper und Munitionsfunden

Sollten Kampfmittel gefunden werden, so haben die mit der Bauausfuhrung beauftragten Firmen beim Vorfinden
unmittelbar den Kampfmittelrdumdienst oder eine Polizeidienststelle zu informieren und deren Anweisung Folge zu leisten.

E7 Bodendenkmaler

Bei Erdarbeiten jeglicher Art konnen bisher nicht bekannte Bodendenkmaler entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist gem. §§ 15-16 DSchG NRW der Kreisstadt Unna als Unterer Denkmalbehdrde oder der
LWL-Archaologie fur Westfalen, Aullenstelle Olpe, In der Wiste 4, 57462 Olpe unverzlglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstelle mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten, falls diese nicht vorher von den
Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist gem. § 16 Abs. 4 DSchG NRW
berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und flr wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu
nehmen.

E8 Schutz vor Lirmimmissionen

Das Plangebiet ist nach den Ergebnissen der Umgebungslarmkartierung NRW tags und nachts durch
StraRenverkehrsgerdusche von der Bundesautobahn BAB 1 vorbelastet. Weiterhin ist von einer Vorbelastung durch
Gewerbelarm im Sinne der Nr. 2.4 TA Larm vom umliegenden Gewerbebetrieben auszugehen.

Bei der Planung schutzbeddrftiger Nutzungen innerhalb der Baugebiete (z.B. Blronutzungen) sind die Anforderungen an
gesunde Arbeitsverhaltnisse zu bertcksichtigen. Bezogen auf den Verkehrslarm ist passiver Schallschutz, bezogen auf den
Gewerbelarm sind architektonische Lésungen zum Schallschutz (z. B. Ausrichtung der Gebdude, Anordnung der
schutzbedirftigen Raume im Sinne DIN 4109, Ausgabe November 1989) vorzusehen.

Anderungen der Textlichen Festsetzungen nach der Offenlage sind
in Rot gekennzeichnet.

F Abstandsliste

Auszug aus dem RdErl. d. Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz NRW vom 06.06.2007, Anlage 1: Abstandsliste 2007

Abstandsklasse |, Abstand 1.500 m [mit Ifd. Nr. der Abstandsliste]

[Nr. 1] Kraftwerke mit Feuerungsanlagen fiir den Einsatz von Brennstoffen,
soweit die Feuerungswarmeleistung 900 MW Ubersteigt (#) [Nr. 2] Anlagen zur
Trockendestillation z. B. Kokereien und Gaswerke [Nr. 3] Integrierte Huttenwerke,
Anlagen zur Gewinnung von Roheisen und zur unmittelbaren Weiterverarbeitung
zu Rohstahl in Stahlwerken, einschl. StranggieRanlagen [Nr. 4]
Mineraldlraffinerien (#)

Abstandsklasse Il, Abstand 1.000 m [mit Ifd. Nr. der Abstandsliste]

[Nr. 5] Anlagen zur Vergasung oder Verfllissigung von Kohle oder bituminésem
Schiefer [Nr. 6] Anlagen zur Herstellung von Formstiicken unter Verwendung von
Zement oder anderen Bindemitteln durch Stampfen, Schocken, Rutteln oder
Vibrieren mit einer Produktionsleistung von 1 t oder mehr je Stunde im Freien (*)
(siehe auch Ifd. Nr. 90) [Nr. 7] Anlagen zum Rdsten, Schmelzen und Sintern von
Erzen [Nr. 8] Anlagen zur Herstellung oder zum Erschmelzen von Roheisen oder
Stahl mit einer Schmelzleistung von 2,5 Tonnen oder mehr je Stunde
einschl.StranggieRen (*) (siehe auch Ifd. Nrn. 27 und 46) [Nr. 9] Anlagen zur
Herstellung von Nichteisenrohmetallen aus Erzen, Konzentraten oder
sekundaren Rohstoffen einschl. Aluminiumhutten (#) [Nr. 10] Anlagen zur
Herstellung oder Reparatur von Behaltern aus Metall im Freien (z. B. Container)
(*) (siehe auch Ifd. Nr. 96) [Nr. 11] Anlagen zur Herstellung oder Reparatur von
Schiffskdrpern oder -sektionen aus Metall im Freien (z. B. Container) (*) (siehe
auch Ifd. Nr. 97) [Nr. 12] Anlagen zur fabrikmaBigen Herstellung von
schwefelhaltigen Kohlenwasserstoffen oder von Nichtmetallen, Metalloxiden oder
sonstigen anorganischen Verbindungen (#) [Nr. 13] Anlagen zur Herstellung von
metallorganischen Verbindungen durch chemische Umwandlung in industriellem
Umfang (#) [Nr. 14] Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von Chemiefasern
(siehe auch Ifd. Nr. 50) (#) [Nr. 15] Anlagen zur Herstellung von Gasen wie
Ammoniak, Chor und Chlorwasserstoff, Fluor und Fluorwasserstoff,
Kohlenstoffoxiden, Schwefelverbindungen, Stickstoffoxiden, Wasserstoff,
Schwefeldioxid, Phosgen (#) [Nr. 16] Anlagen zur Herstellung von
Ausgangsstoffen fur Pflanzenschutzmittel und von Bioziden (#) [Nr. 17] Anlagen
zur Herstellung von Grundarzneimitteln durch chemische Umwandlung
(Wirkstoffe fir Arzneimittel) (#) [Nr. 18] Anlagen zur Herstellung von
Holzspanplatten, Holzfaserplatten oder Holzfasermatten [Nr. 19] Anlagen zur
Beseitigung, Verwertung, Sammlung oder Lagerung von Tierkdrpern oder
tierischen Abféllen, ausgenommen Kleintierkrematorien (siehe auch Ifd. Nr. 200)
[Nr. 20]Offene Prifstande fir oder mit a) Verbrennungsmotoren mit einer
Feuerungswarmeleistung ab insgesamt 300 Kilowatt, b) Gasturbinen oder
Triebwerken (siehe auch Ifd. Nr. 101) [Nr. 21] Offene Priifstande fiir oder mit
Luftschrauben (siehe auch Ifd. Nr. 101) [Nr. 22] Anlagen zur Herstellung von
Eisen- oder Stahlbaukonstruktionen im Freien (*)

Abstandsklasse Ill, Abstand 700 m [mit Ifd. Nr. der Abstandsliste]

[Nr. 23]Kraftwerke und Feuerungsanlagen fiir den Einsatz von Brennstoffen,
soweit die Feuerungswarmeleistung mehr als 150 MW bis max. 900 MW betragt,
auch Biomassekraftwerke (#) [Nr. 24] Anlagen zur Destillation oder
Weiterverarbeitung von Teer oder Teererzeugnissen (#) [Nr. 25] Anlagen zur
Herstellung von Zementklinker oder Zementen [Nr. 26] Anlagen zum Brennen
von Bauxit, Dolomit, Gips, Kalkstein, Kieselgur, Magnesit, Quarzit oder von Ton
zu Schamotte [Nr. 27] Elektro-Stahlwerke; Anlagen zur Stahlerzeugung mit
Lichtbogendfen unter 50 t Gesamtabstichgewicht (*) (s. auch Ifd. Nrn. 8 und 46)
[Nr. 28] Automobil- und Motorradfabriken, Fabriken zur Herstellung von
Verbrennungsmotoren (*) [Nr. 29] Anlagen zur fabrikméaRigen Herstellung von
Kohlenwasserstoffen einschl. stickstoff- oder phosphorhaltige
Kohlenwasserstoffe (#) [Nr. 30] Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von
halogenhaltigen Kohlenwasserstoffen (#) [Nr. 31] Anlagen zur fabrikmaRigen
Herstellung von Sauren, Basen, Salzen (#) [Nr. 32] Anlagen zur fabrikmagigen
Herstellung von phosphor-, stickstoff- oder kaliumhaltigen Diingemitteln (#) [Nr.
33] Anlagen zur Herstellung von Ruf} (#) [Nr. 34] Anlagen zur physikalisch
und/oder chemischen Behandlung von Abféllen mit einer Durchsatzleistung von
50 Tonnen Einsatzstoffen oder mehr je Tag (siehe auch Ifd. Nr. 71) [Nr. 35]
Aufbereitungsanlagen fiir schmelzfliissige Schlacke (z. B. Hochofenschlacke) [Nr.
36] Freizeitparks mit Nachtbetrieb (*) (siehe auch Ifd. Nr. 160)

Abstandsklasse IV, Abstand 500 m [mit Ifd. Nr. der Abstandsliste]

[Nr. 37] Kraftwerke, Heizkraftwerke und Heizwerke mit Feuerungsanlagen fiir den
Einsatz von Brennstoffen, soweit die Feuerungswarmeleistung 50 MW bis 150
MW betragt, auch Biomassekraftwerke (#) Anlagen zur Erzeugung von Strom,
Dampf, Warmwasser, Prozesswarme oder erhitztem Abgas durch den Einsatz
von Abfallhélzern ohne Holzschutzmittel oder Beschichtungen von
halogenorganischen Verbindungen mit einer Feuerungswarmeleistung von 50
Megawatt oder mehr [Nr. 38] Elektroumspannanlagen mit einer Oberspannung
von 220 kV oder mehr einschlieBlich der Schaltfelder, ausgenommen
eingehauste Elektroumspannanlagen (*) [Nr. 39] Anlagen zum Mahlen oder
Trocknen von Kohle [Nr. 40] Anlagen zum Brikettieren von Braun- oder
Steinkohle [Nr. 41] Anlagen zur Herstellung von Glas oder Glasfasern auch
soweit aus Altglas hergestellt [Nr. 42] Anlagen zum Schmelzen mineralischer
Stoffe einschlieBlich Anlagen zur Herstellung von Mineralfasern [Nr. 43] Anlagen
zur Herstellung von Beton, Mértel oder StraRenbaustoffen unter Verwendung von
Zement (*) [Nr. 44] Anlagen zur Herstellung oder zum Schmelzen von
Mischungen aus Bitumen oder Teer mit Mineralstoffen einschlieRlich
Aufbereitungsanlagen fir bituminése Stralenbaustoffe und Teersplittanlagen mit
einer Produktionsleistung von 200 t oder mehr je Stunde (siehe auch Ifd. Nr. 91)
[Nr. 45] Anlagen zum Walzen von Stahl (Warmwalzen) und

Metallen, ausgenommen Anlagen zum Walzen von Kaltband mit einer Bandbreite
bis 650 mm (*) [Nr. 46] Anlagen zur Stahlerzeugung mit Induktionsofen, Eisen-,
Temper- oder StahlgieRereien mit einer Produktionsleistung von 20 t oder mehr
Gussteile je Tag (s. auch Ifd. Nrn. 8 und 27) [Nr. 47] Schmiede-, Hammer- oder
Fallwerke (*) [Nr. 48] Anlagen zur Herstellung von warmgefertigten nahtlosen
oder geschweilten Rohren aus Stahl (*) [Nr. 49] Anlagen zur fabrikmaRigen
Herstellung von sauerstoffhaltigen Kohlenwasserstoffen (#) [Nr. 50] Anlagen zur
fabrikmaRigen Herstellung von Basiskunststoffen (Kunstharzen, Polymeren,
Fasern auf Zellstoffbasis) (siehe auch Ifd. Nr. 14) (#) [Nr. 51] Anlagen zur
fabrikmaRigen Herstellung von synthetischen Kautschuken (#) [Nr. 52] Anlagen
zur Herstellung von Farbstoffen und Pigmenten sowie von Ausgangsstoffen fir
Farben und Anstrichmittel (#) [Nr. 53] Anlagen zur Herstellung von
Schmierstoffen, wie Schmierdle, Schmierfette, Metallbearbeitungsdle (#) [Nr. 54]
Anlagen zur Herstellung von Kohlenstoff (Hartbrandkohle) oder Elektrographit
durch Brennen oder Graphitieren (#) [Nr. 55] Anlagen zum Destillieren von
flichtigen organischen Verbindungen mit einer Durchsatzleistung von 3 t oder
mehr je Stunde (#) (siehe auch Ifd. Nr. 105) [Nr. 56] Anlagen zur Behandlung von
Oberflachen von Stoffen, Gegenstanden oder Erzeugnissen einschlieBlich der
dazugehérigen Trocknungsanlagen unter Verwendung von organischen
Lésungsmitteln mit einem Verbrauch an organischen Losungsmitteln von 150
Kilogramm oder mehr je Stunde oder von 200 Tonnen oder mehr je Jahr [Nr. 57]
Anlagen zum Beschichten, Impragnieren, Kaschieren, Lackieren oder Tranken
von Gegenstéanden, Glas- oder Mineralfasern oder bahnen- oder tafelférmigen
Materialien einschlieRlich der zugehdrigen Trocknungsanlagen mit Kunstharzen,
soweit die Menge dieser Harze 25 Kilogramm oder mehr je Stunde betragt [Nr.
58] Anlagen zum Isolieren von Drahten unter Verwendung von phenol- oder
kresolhaltigen Drahtlacken [Nr. 59] Anlagen zur Herstellung von Gegensténden
unter Verwendung von Amino- oder Phenolplasten mittels Warmebehandlung,
soweit die Menge der Ausgangsstoffe 10 kg oder mehr je Stunde betragt [Nr. 60]
Anlagen zur Erzeugung von Speisefetten aus tierischen Rohstoffen oder zum
Schmelzen von tierischen Fetten, ausgenommen Anlagen zur Verarbeitung von
selbst gewonnenen tierischen Fetten zu Speisefetten in Fleischereien mit einer
Leistung bis zu 200 Kilogramm Speisefett je Woche [Nr. 61] Anlagen zur
Herstellung von Futter- oder Diingemitteln oder technischen Fetten aus den
Schlachtnebenprodukten Knochen, Tierhaare, Federn, Hérner, Klauen oder Blut
[Nr. 62] Anlagen zum Lagern unbehandelter Knochen, ausgenommen Anlagen
fur selbstgewonnene Knochen in - Fleischereien, in denen je Woche weniger als
4.000 kg Fleisch verarbeitet werden, und - Anlagen, die nicht durch Ifd. Nr. 115
erfasst werden [Nr. 63] Kottrocknungsanlagen [Nr. 64] Anlagen zur Herstellung
von Sauerkraut mit einer Produktionsleistung von 10 Tonnen oder mehr
Sauerkraut je Tag als Vierteljahresdurchschnittswert [Nr. 65] Mihlen fir
Nahrungs- oder Futtermittel mit einer Produktionsleistung von 300 Tonnen
Fertigerzeugnissen oder mehr je Tag als Vierteljahresdurchschnittswert (siehe
auch Ifd. Nr. 193) [Nr. 66] Anlagen zur Erzeugung von Olen oder Fetten aus
pflanzlichen Rohstoffen mit einer Produktionsleistung von 1 Tonne
Fertigerzeugnisse oder mehr je Tag als Vierteljahresdurchschnittswert [Nr. 67]
Anlagen zur Herstellung oder Raffination von Zucker unter Verwendung von
Zuckerriiben oder Rohzucker [Nr. 68] Anlagen zur Beseitigung oder Verwertung
fester, flissiger oder gasférmiger Abfélle mit brennbaren Bestandteilen durch
thermische Verfahren [Nr. 69] Anlagen zur thermischen Aufbereitung von
Stahlwerksstauben fiir die Gewinnung von Metallen oder Metallverbindungen im
Drehrohr oder in einer Wirbelschicht [Nr. 70] Offene Anlagen zur Erzeugung von
Kompost aus organischen Abféllen mit einer Durchsatzleistung von 3.000
Tonnen oder mehr Einsatzstoffen je Jahr (Kompostwerke) (siehe auch Ifd. Nr.
128) [Nr. 71] Anlagen zur physikalisch und/oder chemischen Behandlung von
Abféallen mit einer Durchsatzleistung von 10 Tonnen bis weniger als 50 Tonnen
Einsatzstoffen je Tag auch soweit nicht genehmigungsbediirftig (siehe auch Ifd.
Nr. 34) [Nr. 72] a) Anlagen zum Zerkleinern von Schrott durch Rotormiihlen mit
einer Nennleistung des Rotorantriebes von 100 Kilowatt oder mehr b) Anlagen
zur zeitweiligen Lagerung von Eisen oder Nichteisenschrotten, einschlieRlich
Autowracks, mit einer Gesamtlagerflache von 15.000 Quadratmeter oder mehr
oder einer Gesamtlagerkapazitéat von 1.500 Tonnen Eisen- oder
Nichteisenschrotten oder mehr [Nr. 73] Offene Anlagen zur zeitweiligen Lagerung
von Abféllen mit einer Aufnahmekapazitat von 10 Tonnen oder mehr je Tag oder
einer Gesamtlagerkapazitat von 100 Tonnen oder mehr [Nr. 74] Offene Anlagen
zur zeitweiligen Lagerung von Schlammen mit einer Aufnahmekapazitat von 10
Tonnen oder mehr je Tag oder einer Gesamtlagerkapazitat von 150 Tonnen oder
mehr [Nr. 75] Offene Anlagen zum Lagern von Abféllen soweit in diesen Anlagen
Abfélle vor deren Beseitigung oder Verwertung jeweils Uber einen Zeitraum von
mehr als einem Jahr gelagert werden [Nr. 76] Offene Anlagen zum Umschlagen
von Abfallen mit einer Leistung von 100 Tonnen oder mehr je Tag,
ausgenommen Anlagen zum Umschlagen von Erdaushub oder von Gestein, das
bei der Gewinnung oder Aufbereitung von Bodenschéatzen anfallt [Nr. 77] Offene
oder unvollstédndig geschlossene Anlagen zum Be- oder Entladen von
Schuttgltern, die im trockenen Zustand stauben kénnen, soweit 400 Tonnen
Schuttglter oder mehr je Tag bewegt werden; dies gilt auch fiir saisonal genutzte
Getreideannahmestellen. Anlagen zum Be- und Entladen von Erdaushub oder
von Gestein, das bei der Gewinnung oder Aufbereitung von Bodenschatzen
anfallt, sind ausgenommen [Nr. 78] Abwasserbehandlungsanlagen fir mehr als
100.000 EW (siehe auch Ifd. Nr. 143) [Nr. 79] Oberirdische Deponien [Nr. 80]
Autokinos (*)

Abstandsklasse V, Abstand 300 m [mit Ifd. Nr. der Abstandsliste]

[Nr. 81] Anlagen zur Erzeugung von Strom, Dampf, Warmwasser, Prozesswarme
oder erhitztem Abgas durch den Einsatz von festen, fllissigen oder gasférmigen
Brennstoffen mit einer Feuerungswarmeleistung von 20 MW bis weniger als 50
MW in einer Verbrennungseinrichtung einschlieBlich zugehdriger Dampfkessel,
ausgenommen Notstromaggregate [Nr. 82] Verbrennungsmotoranlagen zum
Antrieb von Arbeitsmaschinen oder zur Erzeugung von Strom, Dampf,
Warmwasser, Prozesswarme oder erhitztem Abgas fiir den Einsatz von fliissigen
oder gasférmigen Brennstoffen mit einer Feuerungswarmeleistung von 20 MW
oder mehr [Nr. 83] Gasturbinenanlagen zum Antrieb von Arbeitsmaschinen oder
zur Erzeugung von Strom (*) [Nr. 84] Anlagen zur Erzeugung von Generator-
oder Wassergas aus festen Brennstoffen [Nr. 85] Steinbriiche, in denen
Sprengstoffe verwendet werden [Nr. 86] Anlagen zum Brechen, Mahlen oder
Klassieren von natiirlichem oder kiinstlichem Gestein, ausgenommen
Klassieranlagen fir Sand oder Kies [Nr. 87] Anlagen zum Mahlen von Gips,
Kieselgur, Magnesit, Mineralfarben, Muschelschalen, Talkum, Ton, Tuff (Trass)
oder Zementklinker [Nr. 88] Anlagen zum Blahen von Perlite, Schiefer oder Ton
[Nr. 89] Anlagen zum Brennen keramischer Erzeugnisse, soweit der Rauminhalt
der Brennanlage 4 m® oder mehr und die Besatzdichte 300 kg oder mehr je m®
Rauminhalt der Brennanlage betragt [Nr. 90] Anlagen zur Herstellung von
Formstlicken unter Verwendung von Zement oder anderen Bindemitteln durch
Stampfen, Schocken, Riitteln oder Vibrieren mit einer Produktionsleistung von 1 t
oder mehr je Stunde in geschlossenen Hallen (*) (siehe auch Ifd. Nr. 6) [Nr. 91]
Anlagen zur Herstellung oder zum Schmelzen von Mischungen aus Bitumen oder
Teer mit Mineralstoffen einschlieRlich Aufbereitungsanlagen fir bitumindse
StraBenbaustoffe und Teersplittanlagen mit einer Produktionsleistung bis
weniger als 200 Tonnen je Stunde (siehe auch Ifd. Nr. 44) [Nr. 92] Anlagen zum
Erschmelzen von Stahl mit einer Schmelzleistung von weniger als 2,5 t je Stunde
sowie Eisen-, Temper- oder StahlgieRereien mit einer Produktionsleistung von 2 t
bis weniger als 20 t Gussteile je Tag (siehe auch Ifd. Nr.46) [Nr. 93] GieRereien
fur Nichteisenmetalle oder Anlagen zum Schmelzen, zum Legieren oder zur
Raffination von Nichteisenmetallen mit einer Schmelzleistung von 4 Tonnen oder
mehr je Tag bei Blei und Cadmium oder von 20 Tonnen oder mehr je Tag bei
sonstigen Nichteisenmetallen (siehe auch Ifd. Nrn. 163 und 203) [Nr. 94] Anlagen
zum Abziehen der Oberflachen von Stahl durch Flammen [Nr. 95] Anlagen zum
Aufbringen von metallischen Schutzschichten auf Metall- oder
Kunststoffoberflachen mit Hilfe von schmelzflissigen Badern, durch Flamm-,
Plasma- oder Lichtbogenspritzen [Nr. 96] Anlagen zur Herstellung oder
Reparatur von Behaltern aus Metall in geschlossenen Hallen (z. B. Dampfkessel,
Container) (*) (siehe auch Ifd. Nr. 10) [Nr. 97] Anlagen zur Herstellung oder
Reparatur von Schiffskdrpern oder -sektionen aus Metall in geschlossenen Hallen
(*) (siehe auch Ifd. Nr. 11) [Nr. 98] Anlagen zum Bau von Schienenfahrzeugen (*)
[Nr. 99] Anlagen zur Herstellung von Bleiakkumulatoren oder
Industriebatteriezellen und sonstiger Akkumulatoren [Nr.100] Anlagen zur
Herstellung von Aluminium-, Eisen- oder Magnesiumpulver oder -pasten oder
von blei- oder nickelhaltigen Pulvern oder Pasten sowie von sonstigen
Metallpulvern oder -pasten (#) [Nr. 101] Anlagen fiir den Bau und die
Instandsetzung von Luftfahrzeugen (i.V.m. Prifstanden, s. Ifd. Nrn. 20 und 21)
sowie geschlossene Motorenpriifstdnde und geschlossene Priifstéande fiir oder
mit Luftschrauben [Nr. 102] Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von Tensiden
durch chemische Umwandlung (Seifen oder Waschmittel) (#) [Nr. 103] Anlagen,
in denen Pflanzenschutz- oder Schadlingsbekampfungsmittel oder ihre Wirkstoffe
gemahlen oder maschinell gemischt, abgepackt oder umgefllt werden (#) [Nr.
104] Anlagen zur Herstellung von Grundarzneimitteln (Wirkstoffen fir
Arzneimittel) unter Verwendung eines biologischen Verfahrens oder von
Arzneimitteln oder Arzneimittel- zwischenprodukten im industriellen Umfang,
soweit Pflanzen behandelt oder Tierkérper eingesetzt werden (#) [Nr. 105]
Anlagen zum Destillieren von fliichtigen organischen Verbindungen mit einer
Durchsatzleistung von 1 t bis zu 3 t je Stunde (#) (siehe auch Ifd. Nr. 55) [Nr. 106]
Anlagen zum Erschmelzen von Natur- oder Kunstharzen mit einer Leistung von 1
t oder mehr je Tag (#) [Nr. 107] Anlagen zur Herstellung von Anstrich- oder
Beschichtungsstoffen (Lasuren, Firnis, Lacke, Dispersionsfarben) oder
Druckfarben unter Einsatz von 25 t je Tag oder mehr an fliichtigen organischen
Verbindungen (#) [Nr. 108] Anlagen zur Behandlung von Oberflachen von
Stoffen, Gegensténden oder Erzeugnissen einschlielich der zugehdrigen
Trocknungsanlagen unter Verwendung von organischen Losungsmitteln mit
einem Verbrauch an organischen Lésungsmitteln von 25 Kilogramm bis weniger
als 150 Kilogramm je Stunde oder 15 Tonnen bis weniger als 200 Tonnen je Jahr
[Nr. 109] Anlagen zum Bedrucken von bahnen- oder tafelférmigen Materialien mit
Rotationsdruckmaschinen einschlieRlich der zugehérigen Trocknungsanlagen,
soweit die Farben oder Lacke organische Losungsmittel enthalten [Nr. 110]
Anlagen zum Beschichten, Impragnieren, Kaschieren, Lackieren oder Tranken
von Gegensténden, Glas- oder Mineralfasern oder bahnen- oder tafelférmigen
Materialien einschlieRlich der zugehdrigen Trocknungsanlagen mit Kunstharzen
soweit die Menge dieser Harze 10 Kilogramm bis weniger als 25 Kilogramm je
Stunde betragt, ausgenommen Anlagen fiir den Einsatz von
Pulverbeschichtungsstoffen [Nr. 111] Anlagen zum Trénken oder Uberziehen von
Stoffen oder Gegenstanden mit Teer, Teerdl oder heiRem Bitumen, auch
Anlagen zum Trénken oder Uberziehen von Kabeln mit heiRem Bitumen [Nr. 112]
Anlagen zur Herstellung von bahnenférmigen Materialien auf Streichmaschinen
einschlieflich der zugehdrigen Trocknungsanlagen unter Verwendung von
Gemischen aus Kunststoffen und Weichmachern oder von Gemischen aus
sonstigen Stoffen und oxidiertem Leindl [Nr. 113] Anlagen zur Herstellung von
Reibbeldgen unter Verwendung von Phenoplasten oder sonstigen
Kunstharzbindemitteln [Nr. 114] Anlagen zur Herstellung von Papier, Karton oder
Pappe, auch aus Altpapier, auch soweit nicht genehmigungsbediirftig [Nr. 115]
Anlagen zum Schlachten von Tieren mit einer Leistung von 500 kg
Lebendgewicht Gefliigel oder mehr je Tag oder mehr als 4 Tonnen
Lebendgewicht sonstiger Tiere oder mehr je Tag [Nr. 116] Anlagen zur
Herstellung von Fleisch- oder Gemisekonserven auch soweit nicht
genehmigungsbeduirftig [Nr. 117] Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von
Tierfutter durch Erwarmen der Bestandteile tierischer Herkunft [Nr. 118] Anlagen
zum Reinigen oder zum Entschleimen von tierischen Darmen oder Magen [Nr.
119] Anlagen zur Herstellung von Gelatine, Hautleim, Lederleim oder
Knochenleim [Nr. 120] Anlagen zum Trocknen, Einsalzen, Lagern oder
Enthaaren ungegerbter Tierhdute oder Tierfelle [Nr. 121] Anlagen zum Gerben
einschlieflich Nachgerben von Tierhauten oder Tierfellen sowie nicht
genehmigungsbedurftige Lederfabriken [Nr. 122] Anlagen zur Herstellung von
Braumalz (Malzereien) mit einer Produktionsleistung von 300 Tonnen Darrmalz
oder mehr je Tag als Vierteljahresdurchschnittswert [Nr. 123] Anlagen zur
Herstellung von Hefe oder Starkemehlen mit einer Produktionsleistung von 1
Tonne oder mehr Hefe oder Stérkemehlen je Tag als
Vierteljahresdurchschnittswert [Nr. 124] Anlagen zum Résten oder Mahlen von
Kaffee oder Abpacken von gemahlenem Kaffee mit einer Produktionsleistung von
0,5 Tonnen gerdstetem Kaffee oder mehr je Tag als
Vierteljahresdurchschnittswert [Nr. 125] Anlagen zum Rosten von
Kaffee-Ersatzprodukten, Getreide, Kakaobohnen oder Niissen mit einer
Produktionsleistung von 1 Tonne gerdsteten Erzeugnissen oder mehr je Tag als
Vierteljahresdurchschnittswert [Nr. 126] Anlagen zur Herstellung von SiiBwaren
oder Sirup, zur Herstellung von Lakritz, zur Herstellung von Kakaomasse aus
Rohkakao, sowie zur thermischen Veredelung von Kakao- oder
Schokoladenmasse auch soweit nicht genehmigungsbediirftig [Nr. 127]
Sortieranlagen fiir Hausmdll mit einer Durchsatzleistung von 10 Tonnen
Einsatzstoffen oder mehr je Tag [Nr. 128] Geschlossene Anlagen zur Erzeugung
von Kompost aus organischen Abfallen mit einer Durchsatzleistung von 3.000
Tonnen oder mehr Einsatzstoffen je Jahr (siehe auch Ifd. Nr. 70) [Nr. 129]
Geschlossene Anlagen zur biologischen Behandlung von Abfallen auch soweit
nicht genehmigungsbediirftig [Nr. 130] Anlagen zur Behandlung von
verunreinigtem Boden durch biologische Verfahren, Entgasen, Strippen oder
Waschen mit einem Einsatz von 1 Tonne verunreinigtem Boden oder mehr je
Tag [Nr. 131] Anlagen zur zeitweiligen Lagerung von Eisen- oder
Nichteisenschrotten, einschlieflich Autowracks, mit einer Gesamtlagerflache von
1.000 Quadratmeter bis weniger als 15.000 Quadratmeter oder einer
Gesamtlagerkapazitat von 100 Tonnen bis weniger als 1.500 Tonnen Eisen- oder
Nichteisenschrotten [Nr. 132] Anlagen zur sonstigen Behandlung von Abfallen mit
einer Durchsatzleistung von 1 Tonne oder mehr je Tag [Nr. 133] Geschlossene
Anlagen zum Umschlagen von Abféllen mit einer Leistung von 100 Tonnen oder
mehr je Tag, ausgenommen Anlagen zum Umschlagen von Erdaushub oder von
Gestein, das bei der Gewinnung oder Aufbereitung von Bodenschatzen anfallt
[Nr. 134] Anlagen, die der Lagerung und Abflillung von brennbaren Gasen in
Behaltern mit einem Fassungsvermdgen von 3 Tonnen oder mehr dienen,
ausgenommen Erdgasréhrenspeicher sowie Anlagen zum Lagern von
brennbaren Gasen oder Erzeugnissen, die brennbare Gase z. B. als Treibmittel
oder Brenngas enthalten, soweit es sich um Einzelbehaltnisse mit einem
Volumen von jeweils nicht mehr als 1.000 Kubikzentimeter handelt (*)(#) [Nr. 135]
Anlagen, die der Lagerung und Umfillung von brennbaren Flussigkeiten in
Behaltern mit einem Fassungsvermdgen von 5.000 Tonnen oder mehr dienen
(*)#) [Nr. 136] Anlagen zur Lagerung von Giille mit einem Fassungsvermdgen

von 2.500 Kubikmetern oder mehr [Nr. 137] Anlagen, die der Lagerung von
chemischen Erzeugnissen mit 25.000 Tonnen oder mehr dienen (*)(#) [Nr. 138]
Anlagen zum Vulkanisieren von Natur- oder Synthesekautschuk unter
Verwendung von Schwefel oder Schwefelverbindungen, ausgenommen Anlagen,
in denen - weniger als 50 Kilogramm Kautschuk je Stunde verarbeitet werden
oder - ausschlieBlich vorvulkanisierter Kautschuk eingesetzt wird (siehe auch Ifd.
Nr. 221) [Nr. 139] Offene Anlagen mit schalltechnisch optimierten gasbetriebenen
Karts, die an 5 Tagen oder mehr je Jahr der Auslibung des Motorsports dienen
(Kart-Bahnen) [Nr. 140] Anlagen zur Innenreinigung von Eisenbahnkesselwagen,
StraBentankfahrzeugen, Tankschiffen oder Tankcontainern sowie Anlagen zur
automatischen Reinigung von Fassern einschlieBlich zugehdriger
Aufarbeitungsanlagen, soweit die Behalter von organischen Stoffen gereinigt
werden [Nr. 141] Anlagen zur Textilveredlung durch Sengen, Thermofixieren,
Thermoisolieren, Beschichten, Impragnieren oder Appretieren, einschlieBlich der
zugehdrigen Trocknungsanlagen, auch soweit nicht genehmigungsbeddirftig [Nr.
142] Kalteanlagen mit einem Gesamtinhalt an Kaltemitteln von 3 t Ammoniak
oder mehr (*) (#) [Nr. 143] Abwasserbehandlungsanlagen bis einschlieBlich
100.000 EW (siehe auch Ifd. Nr. 78) [Nr. 144] Oberirdische Deponien fir Inert-
und Mineralstoffe [Nr. 145] Sage-, Furnier- oder Schalwerke (*) [Nr. 146] Anlagen
zur Gewinnung oder Aufbereitung von Sand, Bims, Kies, Ton oder Lehm [Nr.
147] Anlagen zur Herstellung von Kalksandsteinen, Gasbetonsteinen oder
Faserzementplatten unter Dampfiiberdruck [Nr. 148] Anlagen zur Herstellung von
Bauelementen oder in Serien gefertigten Holzbauten [Nr. 149] Emaillieranlagen
[Nr. 150] Presswerke (*) [Nr. 151] Anlagen zur Herstellung von Eisen- oder
Stahlbaukonstruktionen in geschlossenen Hallen (*) [Nr. 152] Stab- oder
Drahtziehereien (*) [Nr. 153] Schwermaschinenbau [Nr. 154] Anlagen zur
Herstellung von Wellpappe (*) [Nr. 155] Auslieferungslager fir Tiefkiihlkost (*)
[Nr. 156] Margarine oder Kunstspeisefettfabriken [Nr. 157] Betriebshéfe fiir
StraBenbahnen (*) [Nr. 158] Betriebshofe der Mullabfuhr oder der Straflendienste
(*) [Nr. 159] Speditionen aller Art sowie Betriebe zum Umschlag groRerer
Gutermengen (*) [Nr. 160] Freizeitparks ohne Nachtbetrieb (*) (siehe auch Ifd. Nr.
36)

Abstandsklasse VI, Abstand 200 m [mit Ifd. Nr. der Abstandsliste]

[Nr. 161] Anlagen zum Saurepolieren oder Mattatzen von Glas oder Glaswaren
unter Verwendung von Flusssaure [Nr. 162] Anlagen zum Brennen

keramischer Erzeugnisse, soweit der Rauminhalt der Brennanlage 4 m® oder
mehr oder die Besatzdichte mehr als 100 kg/m?* und weniger als 300 kg/m?®
Rauminhalt der Brennanlage betragt, ausgenommen elektrisch beheizte
Brenndfen, die diskontinuierlich und ohne Abluftfiihrung betrieben werden [Nr.
163] Anlagen zum Schmelzen, zum Legieren oder zur Raffination von
Nichteisenmetallen mit einer Schmelzleistung von 0,5 Tonnen bis weniger als 4
Tonnen je Tag bei Blei und Cadmium oder von 2 Tonnen bis weniger als 20
Tonnen je Tag bei sonstigen Nichteisenmetallen (auch soweit durch besondere
Wahl emissionsarmer Schmelzaggregate nicht genehmigungsbediirftig) (siehe
auch Ifd. Nrn. 93 und 203) [Nr. 164] GieRereien fur Nichteisenmetalle soweit 0,5
Tonnen bis weniger als 4 Tonnen je Tag bei Blei und Cadmium oder von 2
Tonnen bis weniger als 20 Tonnen je Tag bei sonstigen Nichteisenmetallen
abgegossen werden [Nr. 165] Anlagen zur Oberflachenbehandlung von Metallen
oder Kunststoffen durch ein elektrolytisches oder chemisches Verfahren zur
Oberflachenbehandlung von Metallen durch Beizen oder Brennen unter
Verwendung von Fluss- oder Salpetersaure (#) [Nr. 166] Anlagen zur
Verarbeitung von flissigen ungesattigten Polyesterharzen mit Styrol-Zusatz oder
flissigen Epoxidharzen mit Aminen zu Formmassen, Formteilen oder
Fertigerzeugnissen, soweit keine geschlossenen Werkzeuge (Formen)
verwendet werden, firr einen Harzverbrauch von 500 kg oder mehr je Woche z.
B. Bootsbau, Fahrzeugbau oder Behélterbau [Nr. 167] Anlagen zur Herstellung
von kinstlichen Schleifscheiben, -kérpern, -papieren oder -geweben unter
Verwendung organischer Binde- oder Losungsmittel [Nr. 168] Anlagen zur
Herstellung von Polyurethanformteilen, Bauteilen unter Verwendung von
Polyurethan, Polyurethanblécken in Kastenformen oder zum Ausschaumen von
Hohlrdumen mit Polyurethan, soweit die Menge der Ausgangsstoffe 200 kg oder
mehr je Stunde betragt [Nr. 169] Anlagen zum Réuchern von Fleisch- oder
Fischwaren mit einer Produktionsleistung von weniger als 75 Tonnen
geraucherten Waren je Tag, ausgenommen - Anlagen in Gaststatten, -
Rauchereien mit einer Raucherleistung von weniger als 1 Tonne Fleisch- oder
Fischwaren je Woche und - Anlagen, bei denen mindestens 90 % der Abgase
konstruktionsbedingt der Anlage wieder zugefiihrt werden [Nr. 170] Anlagen zum
Trocknen von Braumalz (Malzdarren) mit einer Produktionsleistung von weniger
als 300 Tonnen Darrmalz je Tag als Vierteljahresdurchschnittswert [Nr. 171]
Brauereien mit einem Ausstof} von 200 Hektoliter Bier oder mehr je Tag als
Vierteljahresdurchschnittswert und (Melasse-) Brennereien [Nr. 172] Anlagen zur
Herstellung von Speisewdirzen aus tierischen oder pflanzlichen Stoffen unter
Verwendung von Sauren [Nr. 173] Anlagen zur Behandlung oder Verarbeitung
von Milch sowie Anlagen mit Spriihtrocknern zum Trocknen von Milch,
Erzeugnissen aus Milch oder von Milchbestandteilen, soweit 5 Tonnen Milch
oder mehr je Tag las Jahresdurchschnittswert eingesetzt werden [Nr. 174]
Anlagen zum Befeuchten von Tabak unter Zufiihrung von Warme oder
Aromatisieren oder Trocknen von fermentiertem Tabak [Nr. 175]
Verbrennungsmotoranlagen fiir den Einsatz von Altdl oder Deponiegas mit einer
Feuerungswarmeleistung von 1 Megawatt oder mehr [Nr. 176] Geschlossene
Anlagen zur zeitweiligen Lagerung von Abféllen, mit einer Aufnahmekapazitat
von 10 Tonnen oder mehr je Tag oder einer Gesamtlagerkapazitat von 100
Tonnen oder mehr [Nr. 177] Geschlossene Anlagen zur zeitweiligen Lagerung
von Schldmmen mit einer Aufnahmekapazitat von 10 Tonnen oder mehr je Tag
oder einer Gesamtkapazitat von 150 Tonnen oder mehr [Nr. 178] Geschlossene
Anlagen zum Lagern von Abféllen, soweit in diesen Anlagen Abfalle vor deren
Beseitigung oder Verwertung jeweils lber einen Zeitraum von mehr als einem
Jahr gelagert werden [Nr. 179] Anlagen zur Herstellung von Bautenschutz-,
Reinigungs- oder Holzschutzmitteln sowie von Klebemitteln ausgenommen
Anlagen, in denen diese Mittel ausschlieflich unter Verwendung von Wasser als
Verdunnungsmittel hergestellt werden, auch soweit nicht genehmigungsbedurftig
[Nr. 180] Anlagen zur Vorbehandlung > 10 t/d (Waschen, Bleichen,
Mercerisieren) oder zum Farben ab 2 t/d von Fasern oder Textilien auch unter
Verwendung von Chlor oder Chlorverbindungen oder von Farbebeschleunigern
einschlieflich der Spannrahmenanlagen [Nr. 181] Anlagen zur Herstellung von
Bolzen, Nageln, Nieten, Muttern, Schrauben, Kugeln, Nadeln oder ahnlichen
metallischen Normteilen durch Druckumformen auf Automaten sowie
Automatendrehereien (*) [Nr. 182] Anlagen zur Herstellung von kaltgefertigten
nahtlosen oder geschweiRten Rohren aus Stahl (*) [Nr. 183] Anlagen zum
automatischen Sortieren, Reinigen, Abfiillen oder Verpacken von Flaschen aus
Glas mit einer Leistung von 2.500 Flaschen oder mehr je Stunde (*) [Nr. 184]
Maschinenfabriken oder Hartereien [Nr. 185] Pressereien oder Stanzereien (*)
[Nr. 186] Schrottplatze bis weniger als 1.000 m? Gesamtlagerflache [Nr. 187]
Anlagen zur Herstellung von Kabeln [Nr. 188] Anlagen zur Herstellung von
Mébeln, Kisten und Paletten aus Holz und sonstigen Holzwaren [Nr. 189]
Zimmereien (*) [Nr. 190] Lackierereien mit einem Lésungsmitteldurchsatz bis
weniger als 25 kg/h (z. B. Lohnlackierereien) [Nr. 191] Fleischzerlegebetriebe
ohne Verarbeitung [Nr. 192] Anlagen zum Trocknen von Getreide oder Tabak
unter Einsatz von Geblasen (*) [Nr. 193] Mihlen fir Nahrungs- oder Futtermittel
mit einer Produktionsleistung von 100 Tonnen bis weniger als 300 Tonnen
Fertigerzeugnissen je Tag als Vierteljahresdurchschnittswert (siehe auch Ifd. Nr.
65) [Nr. 194] Brotfabriken oder Fabriken zur Herstellung von Dauerbackwaren
[Nr. 195] Milchverwertungsanlagen ohne Trockenmilcherzeugung [Nr. 196]
Autobusunternehmen, auch des 6ffentlichen Personennahverkehrs (*) [Nr. 197]
Anlagen zum Be- oder Entladen von Schittgiitern bei Getreideannahmestellen,
soweit weniger als 400 t Schiittgliter je Tag bewegt werden kénnen [Nr. 198]
Anlagen zur Herstellung von Anstrich- oder Beschichtungsstoffen (Lasuren,
Firnis, Lacke, Dispersionsfarben) oder Druckfarben unter Einsatz von bis zu 25 t
je Tag an fliichtigen organischen Verbindungen [Nr. 199] Kart-Anlagen sowie
Modellsportanlagen in geschlossenen Hallen

Abstandsklasse VII, Abstand 100 m [mit Ifd. Nr. der Abstandsliste]

[Nr. 200] Kleintierkrematorien (s. auch Ifd. Nr. 19) [Nr. 201] Verbrennungs-
motoranlagen fiir den Einsatz von Altol oder Deponiegas mit einer
Feuerungswarmeleistung bis weniger als 1 Megawatt [Nr. 202] Anlagen zur
Lagerung oder Behandlung von Altautos mit einer Durchsatzleistung von 5
Altautos oder mehr je Woche [Nr. 203] Anlagen zum Schmelzen, zum Legieren
oder zur Raffination von Nichteisenmetallen (siehe auch Ifd. Nrn. 93 und 163) [Nr.
204] Betriebe zur Herstellung von Fertiggerichten (Kantinendienste,
Catering-Betriebe) [Nr. 205] Schlossereien, Drehereien, Schweillereien oder
Schleifereien [Nr. 206] Anlagen zur Herstellung von Kunststoffteilen ohne
Verwendung von Phenolharzen [Nr. 207] Autolackierereien einschl.
Karosseriebau, insbesondere zur Beseitigung von Unfallschaden [Nr. 208]
Tischlereien oder Schreinereien [Nr. 209] Holzpelletieranlagen/-werke in
geschlossenen Hallen [Nr. 210] Steinsagerein, -schleifereien oder -polierereien
[Nr. 211] Tapetenfabriken, die nicht durch Ifd. Nrn. 108 und 109 erfasst werden
[Nr. 212] Fabriken zur Herstellung von Lederwaren, Koffern oder Taschen sowie
Handschuhmachereien oder Schuhfabriken [Nr. 213] Anlagen zur Herstellung
von Reispinnstoffen, Industriewatte oder Putzwolle [Nr. 214] Spinnereien oder
Webereien [Nr. 215] Kleiderfabriken oder Anlagen zur Herstellung von Textilien
[Nr. 216] GroRwaschereien oder groe chemische Reinigungsanlagen [Nr. 217]
Betriebe des Elektrogeratebaus sowie der sonstigen elektronischen oder
feinmechanischen Industrie [Nr. 218] Bauhdfe [Nr. 219] Anlagen zur
Kraftfahrzeuguberwachung [Nr. 220] Kraftfahrzeug-Reparaturwerkstatten [Nr.
221] Anlagen zur Runderneuerung von Reifen soweit weniger als 50 kg je Stunde
Kautschuk eingesetzt werden (siehe auch Ifd. Nr. 138)

Anmerkung:

Bei den mit (#) gekennzeichneten Betrieben handelt es sich um Betriebe und
Anlagen bzw. Betriebsbereiche oder Teile eines Betriebsbereiches, in welchen
gefahrliche Stoffe nach Anhang | der Stoérfallverordnung vorhanden sein kénnen.
Diese Kennzeichnung ist gemaR Nr. 2.2.2.11 des Runderlasses vom 06.06.2007
lediglich als Hinweis zu verstehen und keinesfalls abschliefend.

Der in der Liste angegebene Abstand ergibt sich bei den mit (*) gekennzeichneten
Anlagearten ausschlieRlich oder weit Uiberwiegend aus Griinden des Larmschutzes
und basiert auf den Gerduschimmissionsrichtwerten zum Schutz reiner
Wohngebiete. Der Abstand darf daher um eine Abstandsklasse verringert werden,
wenn es sich bei dem zu schiitzenden Gebiet um ein allgemeines oder besonderes
Wohngebiet oder ein Kleinsiedlungsgebiet handelt (gemaR Nr. 2.2.2.4 des
Runderlasses vom 06.06.2007).

Bei der Anwendung der Abstandsliste zur Festsetzung der Abstdnde zwischen
Industrie- oder Gewerbegebieten einerseits und Misch-, Kern, oder Dorfgebieten
andererseits kdnnen bei mit (*) gekennzeichneten Betriebsarten die Abstande der
Ubernachsten Abstandsklasse zu Grunde gelegt werden. Falls ein Mindestabstand
von 100 m nicht eingehalten werden kann, ist eine Einzelfallpriifung erforderlich
(gemaR Nr. 2.2.2.5 des Runderlasses vom 06.06.2007).

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gewerbegebiete,
GE

siehe auch textliche Festsetzung Nr. 1
(§ 8 BauNVO)

Industriegebiete,
siehe auch textliche Festsetzung Nr. 1
(§ 9 BauNVO)

Gl

2. Mal} der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GRZ 0.8 Grundflachenzahl
BMZ 10.0 Baumassenzahl
GH 20.0 m hdchstzulassige Gebaudehohe,
siehe auch textliche Festsetzung Nr. 2

Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum

5 Anpflanzen von Baumen, Strauchern
o| und sonstigen Bepflanzungen

o

OO0O00O0
O
O
0000

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB)

siehe auch textliche Festsetzung Nr.
3.1.5

4. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen
Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzungen, z.B. von Baugebieten
(z.B. § 1 Abs. 4 BauNVO)

Baugrenze
(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Umgrenzung von Flachen, die von
Bebauung freizuhalten sind, siehe auch
textliche Festsetzung Nr. 4

(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Umgrenzung von Flachen, unter denen
der Bergbau umgeht, siehe auch
textliche Kennzeichnung Nr. 1

Umgrenzung von Flachen, deren Bdden

erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen
belastet sind, siehe auch textliche
Kennzeichnung Nr. 2 (§ 9 Abs. 5 Nr. 3

BauGB)

Rechtsgrundlagen

Gemeindeordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen
(GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch
Artikel 5 des Gesetzes vom 11. April 2019 (GV. NRW. S.
202)

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenver-
ordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991
| S. 58); geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.
Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen -
Landesbauordnung 2018 - (BauO NRW 2018) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 03. August 2018
(GV.NRW. S. 421) rechtskraftig seit dem 01. Januar
2019

Planunterlagen

Die Planunterlage entspricht den Genauigkeitsan-
forderungen des § 1 der Planzeichenverordnung vom
18.12.1990

Stand der Katasterkarte: 01.11.2018
Unna, den 07.05.2020

gez. Oschinski
(KVAR) Kreis Unna

Erarbeitung des Planentwurfes

Dieser Bebauungsplan und die dazu gehdérende Be-
grindung wurden vom Biro Muller-BBM
Projektmanagement GmbH erarbeitet, die Festlegung
der stadtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig.
Gelsenkirchen, den 18.05.2020

gez. Schmitz
Buro Miiller-BBM Projektmanagement GmbH

Aufstellungsbeschluss

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Bauen und
Verkehrsplanung der Kreisstadt Unna hat am
28.11.2018 beschlossen diesen Bebauungsplan
gem. § 2 BauGB aufzustellen.

Unna, den 19.05.2020

Der Birgermeister,
in Vertretung

gez. Toschlager
Erster Beigeordneter

Bekanntmachung Aufstellungsbeschluss

Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 (1) BauGB
am 04.07.2019 ortsiblich bekannt gemacht.

Unna, den 19.05.2020

Der Blrgermeister,
in Vertretung

gez. Toschlager
Erster Beigeordneter

. Planungen, Nutzungsregelungen, Malihahmen
und Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur

Anbauverbotszone
(§ 9 Abs. 1 FStrG)

Anbaubeschrankungszone
(§ 9 Abs. 2 FStrG)

Flurstiick mit Flursticknummer

Grenze der Flur

Grenze der Gemarkung

Grenze der Gemeinde

Gebaude (Bestand,
ehemaliger Bestand)

2000 Vermallung

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gem. § 3 (1) BauGB erfolgte durch Planaushang
vom 11.07.2019 bis 01.08.2019.

Unna, den 19.05.2020

Der Birgermeister,

in Vertretung

gez. Toschlager
Erster Beigeordneter

Friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger
Trager offentlicher Belange

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB erfolgte

vom 28.05.2019 bis 28.06.2019.

Unna, den 19.05.2020

Der Birgermeister,

in Vertretung

gez. Toschlager
Erster Beigeordneter

Offenlegung

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen und
Verkehrsplanung der Kreisstadt Unna hat am
11.09.2019 die offentliche Auslegung dieses Plans
einschlielllich der Begrindung gem. § 3 (2)
beschlossen.

Der Bebauungsplan einschlieRlich der Begriindung hat
vom 26.09.2019 bis 26.10.2019 ausgelegen.
Gleichzeitig wurden die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB beteiligt.
Unna, den 19.05.2020

Der Birgermeister,

in Vertretung

gez. Toschlager
Erster Beigeordneter

Satzungsbeschluss

Der Rat der Kreisstadt Unna hat gem. § 10 BauGB
diesen Bebauungsplan am 12.12.2019 als Satzung
beschlossen.

Unna, den 25.05.2020

gez. Kolter
Der Blrgermeister

Bekanntmachung Satzungsbeschluss

Der Satzungsbeschluss zu diesem Bebauungsplan ist
gem. § 10 (3) BauGB am 19.06.2020

ortsublich bekanntgemacht worden.

Unna, den 24.06.2020

gez. Kolter
Der Blrgermeister
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Mdller-BBM Projektmanagement GmbH
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1 Situationsbeschreibung und Ziel der Planaufstellung
1.1 Situationsbeschreibung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Unna Nr. 87A liegt im nordwestlichen Tell
des Stadtgebietes von Unna im Grenzbereich zur Stadt Kamen, unmittelbar 6stlich
der Bundesautobahn BAB 1 im Bereich der Anschlussstelle Kamen-Zentrum. Der
Bebauungsplan Unna Nr. 87A ist am 18. Dezember 2017 rechtswirksam geworden.

Die in diesem Plan als Industriegebiet ausgewiesene Flache wird derzeit Uberwie-
gend durch ein Einzelvorhaben in Anspruch genommen. Um fur die konkrete Ansied-
lung perspektivisch eine Erweiterungsoption zu schaffen, soll der Bebauungsplan im
stidlichen Teil geandert werden (2. Anderung).

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans wird eine Teilflache im nordlichen Teil des
Geltungsbereiches insbesondere hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung im ver-
einfachten Verfahren geandert.

Der rechtswirksame Bebauungsplan setzt groRe zusammenhangende Flachen als
Industriegebiet fest. Diese werden zur Autobahn BAB 1 durch private Grinflachen mit
Pflanzvorgaben erganzt. Weiterhin sind eine offentliche Verkehrsflache zur Erschlie-
Bung und eine von Bebauung freizuhaltende Flache zur Sicherung der Trasse fur die
Westtangente festgesetzt.

Im stdlichen Bereich wird eine ca. 125 m breite private Grinflache mit Pflanzgeboten
festgesetzt, die den Darstellungen des Flachennutzungsplans entspricht. Der Ande-
rungsbereich umfasst eine Teilflache der Griunflache im Sitden, ein 40 m breiter
Grinstreifen parallel zum Hallohweg soll zur Eingriinung des Plangebietes und zur
Abgrenzung der Bebauung zur offenen Landschaft hin erhalten bleiben. Weiterhin
soll ein 20 m breiter Streifen des Industriegebietes in den Anderungsbereich einbe-
zogen werden, um eine vollstandige Uberbaubarkeit des Plangebietes sicherstellen
zu kbnnen.

Parallel soll der Flachennutzungsplan fiir den Anderungsbereich und angrenzende
Flachen geandert werden (12. Anderung des Flachennutzungsplans).

1.2 Ziel der Planaufstellung

Ziel des Bebauungsplanes ist es, innerhalb der Grenzen des rechtswirksamen Be-
bauungsplans Unna Nr. 87A zusatzliche Flachen als Industriegebiet gem. § 9
BauNVO und Gewerbegebiet gem. 8 8 BauNVO festzusetzen und die Grinflachen-
festsetzungen zu verringern. Damit soll dem Ansiedlungsinteresse im Bereich des in-
terkommunalen Gewerbegebietes Rechnung getragen werden. Im Wesentlichen las-
sen sich die Planungsziele wie folgt zusammenfassen:

1. Schaffung von Planungsrecht fur eine zukinftige Ansiedlung gewerblicher / in-
dustrieller Anlagen und Betriebe (Ausweisung von Industriegebieten und Ge-
werbegebieten fur potenzielle Interessenten),

2. Freihaltung der Trasse der geplanten Westtangente von Bebauung und Fest-
setzung der erforderlichen ErschlieBungsstralie,

3. Sicherung der Belange des Immissionsschutzes durch nahere Definition der Art
der baulichen Nutzung.
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4. Durch Beibehaltung und Ergdnzung wesentlicher Festsetzungen zur landschaft-
lichen Einbindung des Gebietes und der wesentlichen naturschutzfachlichen
Vorgaben im rechtswirksamen Bebauungsplan Unna Nr. 87A wird auf die Fest-
setzung von Griunflachen im Rahmen der 2. Anderung verzichtet.

1.3 Ablauf des Planverfahrens

Der Aufstellungsbeschluss und der Beschluss tiber die friihzeitige Beteiligung der Of-
fentlichkeit wurden durch den Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen und Verkehrs-
planung der Kreisstadt Unna am 28.11.2018 gefasst.

Die fruhzeitige Birgerbeteiligung gemall § 3 Abs. 1 BauGB fand in der Zeit vom
11.07.2019 bis einschlie3lich 01.08.2019 statt. In dieser Zeit lag der Vorentwurf des
Bebauungsplans inklusive der Begriindung im Rathaus der Kreisstadt Unna wéhrend
der Dienststunden zur jedermanns Einsichtnahme 6ffentlich aus und konnte auch im
Internet eingesehen werden.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gemaf 8 4 Abs. 1 BauGB hatten die Behor-
den und Trager offentlicher Belange vom 28.05.2019 bis einschlief3lich 28.06.2019
Gelegenheit, eine Stellungnahme abzugeben.

Die Offenlegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB fir die Offentlichkeit und gem. § 4 Abs. 2
BauGB fir die Behorden und Tréager offentlicher Belange fand vom 26.09.2019 bis
26.10.2019 statt. In dieser Zeit lag der Entwurf des Bebauungsplans inklusive der
Begriindung ebenfalls im Rathaus der Kreisstadt Unna wahrend der Dienststunden
zur jedermanns Einsichtnahme offentlich aus und konnte auch im Internet eingese-
hen werden.

Anmerkung: Der weitere Ablauf des Planverfahrens wird an dieser Stelle zu den ein-
zelnen Verfahrensschritten erganzt.

2 Planvorgaben
2.1 Abgrenzung des Plangebietes

Das Anderungsgebiet liegt im sudlichen Teil des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans Unna Nr. 87A, welches an der nordlichen Stadtgrenze von Unna zwischen der
BAB Al und B 233/L 678 liegt. Es wird begrenzt:

Im Norden durch eine Parallele 20 m noérdlich der Grenze des Flurstiicks 234,
Flur 3, Gem. Afferde und deren Verlangerung nach Osten (im Bebau-
ungsplan Unna Nr. 87A festgesetzte stdliche Baugrenze des Indust-

riegebiets),
im Osten durch die westliche Grenze des Flurstiicks 230, Flur 3, Gem. Afferde,
im Siden durch eine Parallele 40 m nérdlich des Hallohwegs (die im Bebau-

ungsplan Unna Nr. 87A festgesetzte nordliche Grenze der parallel
zum Hallohweg verlaufenden Grunflichen M2a und M2b),

im Westen durch eine Parallele 20 m o6stlich der BAB 1 (die im Bebauungsplan
Unna Nr. 87A festgesetzte 6stliche Grenze der privaten Grinflache
M1).
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Das Plangebiet umfasst eine Flache von insgesamt ca. 3,6 ha.

2.2 Derzeitige Nutzung

Die Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden bisher fast aus-
schlie3lich ackerbaulich genutzt. Die im Rahmen des rechtswirksamen Bebauungs-
plans Unna Nr. 87A festgesetzten Ausgleichsmaflinahmen wurden noch nicht umge-
setzt.

2.3 Regionalplan

Der Regionalplan fur den Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Oberbereich
Dortmund (westlicher Teil), wurde wirksam mit der Bekanntmachung der Genehmi-
gung am 18.08.2004 und weist das Plangebiet als Bereich fir gewerbliche und in-
dustrielle Nutzungen (GIB) aus.

Dartber hinaus wird die geplante Trasse der Westtangente von Sidden kommend
entlang der BAB Al und im Zentrum des Plangebietes in Richtung Osten verschwen-
kend mit Anbindung an die B 233/L 678 als sonstige regionalplanerisch bedeutsame
Stral3e dargestellt.

Der Bebauungsplan folgt dieser Darstellung und ist somit den Zielen der Raumord-
nung und Landesplanung gemafl 8 1 Abs. 4 BauGB angepasst. Auch textliche Ziele
der Raumordnung stehen einer Planaufstellung nicht entgegen.

2.4 Flachennutzungsplan

Der wirksame, von der Bezirksregierung Arnsberg am 29.04.2004 genehmigte Fla-
chennutzungsplan der Kreisstadt Unna stellt den Anderungsbereich als Griinflache
dar und soll daher im Parallelverfahren geandert werden (zukunftig: Darstellung einer
gewerblichen Bauflache). Die geplante Westtangente wird als ErschlielBungsstral3e
dargestellt.

In das Verfahren zur 12. Anderung des Flachennutzungsplans werden angrenzende
Flachen ostlich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Unna Nr. 87A und sud-
lich des Geltungsbereichs Unna Nr. 87C einbezogen, die im genehmigten Flachen-
nutzungsplan als gewerbliche Bauflachen dargestellt werden. Die Umsetzung dieser
grundsatzlichen Art der Bodennutzung scheitert hier langfristig an den Eigentumsver-
haltnissen. Daher soll diese Darstellung der gewerblichen Bauflachen zugunsten der
Darstellung einer Griunflache zurickgenommen werden, somit handelt es sich quasi
um einen Flachentausch.

2.5 Rechtskraftige Bebauungsplane

Der Bebauungsplan Unna Nr. 87A ist am 18. Dezember 2017 rechtswirksam gewor-
den, der Anderungsbereich liegt vollstandig innerhalb des raumlichen Geltungsberei-
ches.

Weiter nordlich liegt der rechtswirksame Bebauungsplan UN-87B ,Interkommunales
Gewerbegebiet Kamen/Unna“ an. Der seit dem 21.12.2011 rechtswirksame Bebau-
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ungsplan setzt ein eingeschranktes und nach dem Abstandserlass gegliedertes In-
dustriegebiet fest.

Die weiteren rechtskraftigen Bebauungspléane in der naheren Umgebung kénnen dem
Kapitel 2.5 (S. 8 f) der Begrindung zum Bebauungsplan Unna Nr. 87A entnommen
werden.

2.6 Fachplanungsrechtliche Vorgaben

Im Vergleich zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses des Bebauungsplans Unna Nr.
87A haben sich keine Anderungen der fachplanungsrechtlichen Vorgaben hinsichtlich
der Trinkwasserschutz— und Uberschwemmungsgebiete sowie der Vorgaben von Na-
tur und Landschaft, insbesondere der Lage der Schutzgebiete, ergeben (vgl. Kapitel
2.6, S. 9ff der Begriindung zum Bebauungsplan Unna Nr. 87A).

Der Verdacht des Vorkommens von Bodendenkmalen hat sich im Rahmen von Un-
tersuchungen nicht erhartet. Durchgefiihrte bodenarchéologische Untersuchungen in
Abstimmung mit dem Amt LWL-Arch&ologie fur Westfalen, Auf3enstelle Olpe haben
ergeben, dass nicht von einem Vorkommen von arch&ologisch relevanten Funden in-
nerhalb des Anderungsbereiches auszugehen ist.

Der Anderungsbereich liegt in einem Bereich mit zielformigen Festsetzungen im
Landschaftsplan. Unter dem Entwicklungsziel 1.2.3 ,Raum sudlich Kamener Karree
zwischen A 1 und B 233" wird festgelegt, dass das Gebiet temporar erhalten werden
soll. Weiterhin sind Regelungen zu einem geschitzten Landschaftsbestandteil im
Sudwesten des Plangebietes (LB 28m, Griunlandflache mit einzelnen Obstbaumen,
S. Umweltbericht, Kapitel 2.3) enthalten. Die Festsetzung des Landschaftsplans tritt
hinter die Festsetzungen des Bebauungsplans zurlick, wenn die zusténdige Land-
schaftsbehoérde in der Beteiligung nicht widerspricht.

Der funktionale Ausgleich fiir die Inanspruchnahme des geschiitzten Landschaftsbe-
standteiles ist bereits im Planverfahren zum Ursprungsbebauungsplan Unna Nr. 87A
behandelt worden und ist inzwischen auch erfolgt.

Im Rahmen der Aufstellung des Ursprungsbebauungsplans ist weiterhin eine arten-
schutzrechtliche Prufung durchgefiihrt worden (s. Umweltbericht, Kapitel 5.1).

Innerhalb des Anderungsbereichs liegen zwei Altlastenverdachtsflachen, die in der
nachfolgenden Tabelle kurz dargestellt und beschrieben werden:

Tabelle 1. Eingetragene Altlastenverdachtsflachen im Bereich des Bebauungsplanes Unna Nr.
87A, (Quelle: Kreis Unna, zur Verfligung gestellt per E-Mail am 04.05.2016 und mit Stellungnahme
vom 30.10.2019)

Nummer im Kurzbeschreibung
Altlastenkataster
19/774 Altablagerung; in Luftbildern von 1930 identifizierter Wassergraben; 1945
mit unbekannten Materialien in unbekannter Machtigkeit verftillt
19/776 Altablagerung; in Luftbildern von 1930 identifizierter Wassergraben; 1945

teilweise und 1959 vollstandig mit unbekannten Materialien in unbekannter
Méchtigkeit verfillt
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Nummer im Kurzbeschreibung
Altlastenkataster

19/778 Altablagerung; in Luftbildern von 1930 identifizierter Wassergraben; 1945
teilweise und 1959 vollstandig mit unbekannten Materialien in unbekannter
Méachtigkeit verfillt

19/1298 Altablagerung, ehemalige Hofstelle Mdnninghoff, Aufflllungen (u. a.

Schlackelagen und Bauschutt) bis max. 1,40 m u. GOK

(%]

\ A\ 7

19/778

Abbildung 1. Ubersicht der im Kataster enthaltenen Flachen (Quelle: Kreis Unna, zur Verfi-
gung gestellt mit Stellungnahme vom 30.10.2019)

Die im Kataster enthaltenen Flachen bzw. Graben werden im Bebauungsplan gem.
8 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB gekennzeichnet.

Aus den bereits im Zuge der Planrealisierung des Bebauungsplans Unna Nr. 87A
durchgefiihrten Untersuchungen resultiert die Erkenntnis, dass auch der Bereich der
ehemaligen Hofstelle Monninghoff, die sich weitgehend innerhalb des Anderungsbe-
reichs befindet, ein Altlastenpotential aufweist. Im Zuge von Rammkernsondierungen
sind im Bereich der ehemaligen Hofstelle oberflachliche Auffillungen bis max. 1,40 m
unter Gelandeoberkante erbohrt worden, die auch zum Teil aus Bauschutt und
Schlackelagen bestehen. Daher wird auch diese Flache vorsorglich gem. § 9 Abs. 5
Nr. 3 BauGB gekennzeichnet und der fir die anderen Altlastenverdachtsflachen fest-
gelegten Vorgehensweise unterworfen.

Bezuglich des Umgangs mit den Verdachtsflachen ergibt sich kein vom Bebauungs-
plan Unna Nr. 87A abweichender Handlungsbedarf (vgl. Kapitel 2.7 der Begriindung
zum Bebauungsplan Unna Nr. 87A).
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2.7 Immissionssituation

Bezuglich der Immissionen ist vor allen Dingen aufgrund der Lage unmittelbar an der
BAB 1 der Verkehrslarm zu bericksichtigen.

Legende

StraRenverkehr 24h
Loen /dB(A)
=55 .. <=60
=60 .. <= 65
>65..<=T70
>70..<=75
=75

i
B Ale Colonie

bbﬁn

Legende

Strakenverkehr nachts
Lnight | dB(A)
=50..
=5h5..
=60 ..
=65 ...
=70

==55
<= 60
<=65
==70

Abbildung 2. Darstellung der Umgebungslarmkartierung fur das Plangebiet (oben: Lpgy, un-
ten: Luighr)

Das Plangebiet ist nach den Ergebnissen der Umgebungslarmkartierung NRW Uber
den gesamten Tag (0 bis 24 Uhr) mit bis zu 75 dB(A) (Lpen) durch StralRenverkehrs-
gerausche vorbelastet und im Nachtzeitraum (22 bis 6 Uhr) mit bis zu 70 dB(A)
(LNIGHT)'l

Durch die umliegenden Gewerbebetriebe ist weiterhin von einer Vorbelastung durch
Larm auszugehen, der gemald der TA Larm zu beurteilen ist. Keine zu beachtende
Immissionswirkung bezogen auf Larm geht hingegen vom Flugverkehr oder durch Ei-
senbahnstrecken aus.

Trotz der hohen Vorbelastung steht dies einer Planung eines Industrie- bzw. Gewer-
begebietes jedoch nicht von vornherein entgegen, da auf der Ebene der Bauleitpla-

1

Vgl. http://www.umgebungslaerm-kartierung.nrw.de/, abgerufen am 25.03.2019
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nung und auf der Ebene des Planvollzugs (z. B. Genehmigungsverfahren nach Blm-
SchG oder BauO NW) die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
sichergestellt werden kénnen. Die gesunden Arbeitsverhéltnisse innerhalb des In-
dustriegebiets konnen Uber architektonische Lésungen zum Larmschutz in den nach-
folgenden Genehmigungsverfahren sichergestellt werden. Wohnnutzungen, auch Be-
triebsleiterwohnungen, sind innerhalb des Plangebietes ausgeschlossen, so dass
hier kein Konflikt zu erwarten ist.

Fir eine in der Planung zu beriicksichtigende Belastung des Plangebietes durch an-
dere Immissionen (z. B. Luftschadstoffe, Stdube, Strahlen oder &hnliches) liegen kei-
ne Anhaltspunkte vor.

3 Festsetzungen des Bebauungsplanes
3.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich fiir die Anderung des Bebauungsplans Unna Nr. 87A
ist bereits im Kapitel 2.1 beschrieben worden. Der rechtsverbindliche raumliche Gel-
tungsbereich ist der Planzeichnung zu entnehmen.

3.2 Art der Nutzung

Dem Ziel des rechtswirksamen Bebauungsplans Unna Nr. 87A folgend wird innerhalb
des Anderungsbereiches im Wesentlichen ein Industriegebiet (GI) gem. § 9 BauNVO
festgesetzt, das aus Grinden des vorbeugenden Immissionsschutzes eingeschrankt
wird. Der Bereich Ostlich der fir die Westtangente freizuhaltenden Trasse wird als
Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 BauNVO festgesetzt, um in dem verhaltnismaRig klei-
nen Baugebiet auch eigenstandige Bluronutzungen oder Dienstleistungen ansiedeln
zu kbnnen.

Die Festsetzungssystematik, die Einschrankung der Zulassigkeitsvoraussetzungen,
die Festsetzungen zum vorbeugenden Immissionsschutz, die Festsetzungen zu Be-
triebsbereichen nach der Stérfall-Verordnung, die Regelungen zur Zuldssigkeit des
Einzelhandels und die Begrindung der Gliederung der Baugebiete untereinander
ergibt sich dabei unverédndert aus der Begriindung zum Bebauungsplan Unna
Nr. 87A (siehe dort Kapitel 3.2, S. 17 ff).

Fur den Anderungsbereich bzw. das Industriegebiet Gl 1a und das Gewerbegebiet
GE 1 ergibt sich dabei die folgende Gliederungssystematik zur Sicherstellung des
vorbeugenden Immissionsschutzes (Anwendung des Abstandserlasses, vgl. Kapitel
3.2.2 der Begrindung zum Bebauungsplan Unna Nr. 87A, S. 19 ff):

Tabelle 2. Gliederungssystematik

Abstands- I ] i v \% Vi Vi
klasse / (2.500 m) | (1.000m) | (700 m)| (500 m) | (300 m)| (200 m) | (100 m)
Baugebiet

Gl 1a,GE 1 X X X A* v v v
Zeichenerklarung: X = unzulassig, A*=Sternchenbetriebe ausnahmsweise zulassig, v’ =zulassig

10



Begriindung zum Bebauungsplan Unna Nr.87A )
"Interkommunales Gewerbegebiet Kamen/Unna, westliches Teilgebiet*, 2. Anderung Satzung 11/19

3.3 Mal der baulichen Nutzung, Uberbaubare Flache

Das Mal} der baulichen Nutzung wird in diesem Bebauungsplan tber die Baumas-
senzahl (BMZ) von 10,0, die maximale bauliche H6he als Hochstmald und die Grund-
flachenzahl (GRZ) von 0,8 bestimmt.

Beziiglich der differenzierten Begriindung wird auf die Begriindung zum Bebauungs-
plan Unna Nr. 87A (dort Kapitel 3.3, S. 23 ff) verwiesen.

Die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung innerhalb des Anderungsbe-
reichs orientieren sich weitgehend am rechtskraftigen Bebauungsplan und bleiben
nicht dahinter zurtick. Wahrend fir das Industriegebiet Gl 1a eine Gebaudehthe von
hdchstens 20,0 m festgesetzt wird, wird die Gebaudehohe im dstlichen Teilgebiet,
das als Gewerbegebiet GE 1 festgesetzt ist, auf 15,0 m begrenzt.

Die maximale Gebaudehthe orientiert sich an den zulassigen baulichen Héhen in
den umliegenden Plangebieten und ermdglicht fiir eine Angebotsplanung eine flexible
Ausnutzung der Uberbaubaren Grundsttcksflache.

Die Festsetzung fur Uberbaubare Grundstiicksflachen orientiert sich an den Festset-
zungen im Ursprungsbebauungsplan Unna Nr. 87A. Im Norden liegt im Anderungs-
bereich die Baugrenze auf der Plangebietsgrenze und auf der Baugrenze des
rechtswirksamen Bebauungsplans Unna Nr. 87A, um nach Rechtskraft der 2. Ande-
rung grofl3e, zusammenhangende Uberbaubare Grundsticksflachen zu erhalten. Im
Siden wird die Baugrenze so festgesetzt, dass die baulichen Anlagen zukinftig ei-
nen Abstand von mindestens 100 m zu der sudlich des Hallohwegs gelegenen land-
wirtschaftlichen Nutzung aufweisen, um potenzielle Immissionsschutzkonflikte aus-
schlieBen zu kénnen.

3.4 Griunfestsetzungen

Der Bebauungsplan enthalt differenzierte Festsetzungen zur Gestaltung der Frei-
raumbereiche und zum Eingriff und Ausgleich, die im Folgenden begriindet werden.
Die BegrinungsmalRnahmen innerhalb der Baugebiete werden aus dem Bebauungs-
plan Unna Nr. 87A lUbernommen (vgl. Begrindung zum Bebauungsplan Unna Nr.
87A, Kapitel 3.4.2. S. 25f) und geringfligig erganzt. Hierbei wird ein Passus aufge-
nommen, dass mindestens 50 % der nicht Gberbaubaren Grundsticksflache durch
Einsaat von Saatgut in eine artenreiche, extensiv genutzte Magerwiese zu entwickeln
ist.

Aus artenschutzrechtlichen Grinden wird festgesetzt, dass eine Fallung des Gehdlz-
bestandes innerhalb der festgesetzten Industrie- und Gewerbegebiete nur aufl3erhalb
des Brutzeitraums, d. h. vom 01.10. des einen Jahres bis zum 28.02. des Folgejahres
erfolgen darf. Fallungen sind durch eine Begehung und eine 6kologische Baubeglei-
tung vorzubereiten. Zusatzlich wird ein Hinweis auf die erforderliche 6kologische
Baubegleitung aufgenommen (s. Kapitel 5.6).

3.4.1 Begrunungsmaflnahmen innerhalb der Baugebiete und Verkehrsflachen

Fur Stellplatzanlagen mit mehr als 5 Stellpléatzen ist vorgesehen, je 5 Stellplatze ei-
nen Baum anzupflanzen, um groRBere Stellplatzanlagen besser in das Orts- und
Landschaftshild einzubinden, eine héhere Durchgriinung des Plangebietes sicherzu-

11
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stellen und somit das Erscheinungsbild des Gesamtgeldndes aufzuwerten. Dazu
tragt auch die Begrinung der Pflanzbeete/-flachen unter den Baumen mit Rasen
und/oder Strauchern bei.

Auf die Festsetzung, dass Stellplatze nur mit versickerungsfahigen Oberflachen aus-
zugestalten sind, wird dabei jedoch in diesem Bebauungsplan bewusst verzichtet. In
Industrie- und Gewerbegebieten stellt sich die Durchsetzung haufig als nicht geeignet
dar, da ggf. das Niederschlagswasser nicht versickert werden darf. Aufgrund der
nicht immer scharf trennbaren Nutzung von Stellplatzen und Fahrtwegen bei Anlagen
und Betrieben wird daher auf diese Festsetzung nicht zurtickgegriffen. Ferner ist der
Boden auch nicht fir Versickerung geeignet.

Um eine ansprechende Gestaltung der Baugebiete zu sichern sowie einen moglichst
hohen Durchgriinungsgrad der gewerblichen Bauflachen zu erzielen, wird durch text-
liche Festsetzung geregelt, dass je 500 m2 versiegelter Flache ein standortgerechter
Laubbaum I. oder Il. Ordnung zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten ist.
Ferner soll der Artenreichtum innerhalb des Gebietes dadurch geférdert werden,
dass auf mindestens 50 % der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache eine artenrei-
che, extensive Magerwiese angelegt wird. Die Mahd soll maximal zweimal jahrlich er-
folgen. Weiterhin sind auch Abfallsammelbehélter oder Platze sowie Lagerplatze mit
einem festen Sichtschutz mit einer zusatzlichen Begriinung zu umgeben, so dass sie
von aul3erhalb des Standortes nicht einsehbar sind.

Am ostlichen Plangebietsrand wird ferner eine Flache zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festge-
setzt. Die Flache mit einer Breite von 9 m Uberlagert das festgesetzte Industriegebiet.
Der Pflanzstreifen dient zur Abgrenzung gegeniber dem Umfeld und landschaftlichen
Einbindung der Bauflachen im Ubergang zum AuRenbereich.

3.4.2 Dachbegrinung

Zur Forderung einer klimagerechten Bauweise, zur artenschutzgerechten Gestaltung
und zur Regenwasserriickhaltung von Gebauden sind Flachdacher und flachgeneigte
Dacher bis 15° als Grundacher auszubilden. Sie sind extensiv dauerhaft zu begri-
nen.

Flachdacher und flach geneigte Dacher werden im Regelfall mit Materialien einge-
deckt, die unerwiinschte Nebeneffekte haben, wie z. B. starke Aufheizung im Som-
mer oder sofortiges Abflieen von Niederschlagswasser. Am wirkungsvollsten und
mit dem geringsten Aufwand kann dem durch eine Begriinung solcher Déacher be-
gegnet werden.

Durch Dachbegriinungen kénnen stadtklimatische Defizite in Bezug auf den Feuch-
tigkeitshaushalt und das thermische Milieu gemindert werden, dazu kommen noch
bauphysikalische Vorteile von Dachbegriinungen.

Von der Begrunungspflicht ausgenommen werden Dachflachenbereiche, die fir An-
lagen zur Nutzung erneuerbarer Energiequellen, fur erforderliche haustechnische
Einrichtungen, Tageslicht-Beleuchtungselemente oder fir Dachterrassen genutzt
werden. Die Begriinungspflicht entsteht, wenn durch genehmigungspflichtige Malf3-
nahmen Dachflachen im o. g. Sinne neu geschaffen werden.
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Von dieser Regelung ausgenommen werden Hallen als Gebaude mit einem Uberwie-
gend nicht weiter unterteilten Innenraum, bei denen aufgrund ihrer Leichtbauweise
(z. B. Trapezblech) eine Dachbegriinung wegen der statischen Mehrlast wirtschaftlich
unzumutbar ist.

3.5 VerkehrserschlieBung

Die Flachen des Plangebietes werden Uber die im Bebauungsplan Unna Nr. 87A
festgesetzte Verkehrsflache und die angrenzenden Grundstiicke erschlossen. Bis zu
einer Realisierung der Westtangente erfolgt die gesamte Erschlielung des Plange-
bietes Unna Nr. 87A ausschliel3lich Uber den bestehenden Kreisverkehr im Kamen
Karree und die Kreuzung Unnaer Stral3e / Kamener Stral3e / Schattweg. Die Trasse
der Westtangente wird als Flache, die von Bebauung freizuhalten ist, festgesetzt und
damit gesichert.

Der Kreisverkehr ist gegentiber dem rechtswirksamen Bebauungsplan Unna Nr. 87A
geringfugig in der Lage verschoben worden, dies wurde durch die Planung fur das In-
terkommunale Gewerbegebiet Kamen/Unna, Ostliches Teilgebiet bedingt. Die Ver-
schiebung des Kreisverkehrs wird im Bebauungsplan Unna Nr. 87C verbindlich fest-
gesetzt.

Aufgrund der vergleichsweise geringen Flache, die im Rahmen der 2. Anderung als
Industriegebiet festgesetzt wird, wird nicht von erheblichen Auswirkungen auf das
Verkehrsnetz und insbesondere auf den Knotenpunkt in der Stadt Kamen ausgegan-
gen.

3.6 Von Bebauung freizuhaltende Flache und ihre Nutzung

Im Bebauungsplan wird in der Verlangerung der 6ffentlichen Verkehrsflache gemar
§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB eine von der Bebauung freizuhaltende Flache innerhalb der
Industriegebietsflachen festgesetzt. Hierdurch wird die Realisierungsmaoglichkeit der
geplanten Westtangente gesichert. Die Festsetzung wird unverédndert aus dem
rechtswirksamen Bebauungsplan Unna Nr. 87A Gbernommen.

Zur Gewabhrleistung der Realisierungsmdglichkeiten der zukinftigen StralRenplanung
ist die festgesetzte Flache von jeglicher Bebauung freizuhalten. Die Flache kann
temporéar bis zur Inanspruchnahme durch den StraRenbau als Industriegebietsflache
genutzt werden. Nutzungen, die fir den wirtschaftlichen Erfolg oder aus baurechtli-
chen Gesichtspunkten fir den industriellen Standort unabdingbar sind, durfen auf
dieser Flache nicht errichtet werden. Vorhaben im Sinne des 8§ 29 BauGB sind nicht
zulassig.

3.7 Anlagen zur Solarenergienutzung

Fur das Gewerbe- und Industriegebiet wird festgesetzt, dass gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23b
BauGB bei der Errichtung von Gebauden 30 % der Dachflachen mit Anlagen zur So-
larenergienutzung auszustatten sind. Diese Festsetzung kann auf dieser Rechts-
grundlage zwar nicht mit einem Anschluss- und Benutzungszwang gekoppelt werden,
allerdings soll der Anreiz zur Nutzung z. B. von Photovoltaikanlagen durch die Errich-
tungspflicht erhéht werden.
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Die Festsetzungen fir Anlagen zur Solarenergienutzung und zur Dachbegrinung
fuhren nicht zu Konflikten, eine Begriinung auch unter den Anlagen zur Solarener-
gienutzung ist mdglich und z. B. fur die Nutzung von Photovoltaikanlagen sogar von
Vorteil. Bei steigenden Temperaturen, also vor allem an hei3en Sommertagen, nimmt
die Leistung von Photovoltaikmodulen ab und der Ertrag einer Photovoltaikanlage
wird geschmalert. Stehen die Photovoltaikmodule aber Uber einer Dachbegriinung,
mildert deren Verdunstung zusammen mit anderen Effekten die Aufheizung auf dem
Dach ab. Die Module bleiben hier kiihler und ihr hoher Leistungsgrad bleibt erhalten.

3.8 Beseitigung von Niederschlagswasser

Fur die Geltungsbereiche der Bebauungsplane Unna Nr. 87A, 87B und Nr. 87C ist
ein Entwasserungskonzept erarbeitet und mit den zustandigen Stellen der Kreisstadt
Unna, der Stadt Kamen und des Kreises Unna abgestimmt worden.

In Anlehnung an den Runderlass des Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz NRW zu den Anforderungen an die Nieder-
schlagswasserbeseitigung ist eine Entwéasserung der Verkehrsflachen und der Fl&-
chen in den Baugebieten im Trennverfahren vorgesehen. Aufgrund der vorhandenen
Bodenbeschaffenheit ist eine Versickerung vor Ort nicht mdglich. Die erforderlichen
Retentionsvolumina fur das Dachflachenwasser kdnnen zentral oder dezentral, offen
(als naturnahe Becken, Rigolen oder als extensive Dachflachenbegriinung) oder ge-
schlossen in Form von unterirdischen Becken oder Fullkérperrigolen vorgehalten
werden.

3.9 Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen

Es werden neben den planungsrechtlichen Festsetzungen auf der Basis des BauGB
innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs auch Festsetzungen nach dem Bundes-
fernstraBengesetz in Verbindung mit 6rtlichen Bauvorschriften getroffen.

Die gem. 8 9 Abs. 6 BauGB nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffenen
Festsetzungen werden im Vergleich zum Bebauungsplan unverandert ibernommen
(vgl. Kapitel 3.9, S. 30 der Begriindung zum Bebauungsplan Unna Nr. 87A).

Danach sind Hochbauten jeglicher Art in der 40 m-Anbauverbotszone gemald § 9
Abs. 1 i.V.m. Abs. 6 FStrG unzulassig. Hierunter fallen auch Werbeanlagen, fur die
daruber hinaus die Richtlinien zur Werbung an (Bundes-)Autobahnen aus stral3en-
verkehrs- und straRenrechtlicher Sicht vom 17.09.2001 einschlagig sind.

Werbeanlagen, die von der Autobahn aus eingesehen werden kénnen, bedirfen in
der Anbaubeschréankungszone (40 m bis 100 m vom befestigten Fahrbahnrand) ge-
maf § 9 Abs. 2 FStrG der Zustimmung des Landesbetriebs StraRenbau NRW, Auto-
bahnniederlassung Hamm. Jede einzelne Werbeanlage ist daher gesondert zu bean-
tragen.

Uber die Anbaubeschrankungszone des FStrG hinaus, d. h. auch in einem Abstand
von mehr als 100 m vom befestigten Fahrbahnrand, kann eine Werbeanlage nach
den straRenverkehrsrechtlichen Vorschriften des 8§ 33 StVO unzuldssig sein. Daher
ist die Beteiligung der zusténdigen Bezirksregierung zwingend erforderlich.
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Die Errichtung von Beleuchtungsanlagen bedarf gemaf 8§ 9 FStrG in jedem Einzelfall
der Zustimmung, eventuell sogar der Genehmigung der Landesbetriebs Stra3enbau
NRW.

Aus stadtebaulichen Griinden werden dartiber hinaus Werbeanlagen in ihrer Zulas-
sigkeit eingeschrankt, um die Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild zu
minimieren. Werbeanlagen sind danach nur an der Statte der Leistung zulédssig und
durfen die jeweilige Traufhdhe um héchstens 1 m Uberschreiten; Leuchtschilder,
Lichtwerbung, Werbung mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht (Schrift-
flachen) sind unzuléssig. Die Gesamtumrissflache der Werbeanlagen darf maximal
5 % der Fassadenflache umfassen. Freistehende Werbeanlagen sind unzuldssig.

4 Kennzeichnungen

Die Kennzeichnungen von Fl&achen, unter denen der Bergbau umgeht (gem. 8 9 Abs.
5 Nr. 2 BauGB) und von Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefdhrdenden
Stoffen belastet sind (gem. 8 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB), werden in der gleichen Syste-
matik wie im Bebauungsplan Unna Nr. 87A dargestellt. Die detaillierte Begriindung
zu den Kennzeichnungen und die Auswirkungen der Kennzeichnungen im Rahmen
der Planrealisierung konnen der Begriindung zum Bebauungsplan Unna Nr. 87A
(dort Kapitel 4.2, S. 31 f) entnommen werden.

5 Realisierung der Planung
5.1 Bodenordnung

Die Flachen im Anderungsgebiet sind im Besitz der Wirtschaftsférderungsgesell-
schaft fir den Kreis Unna bzw. der spateren Flachennutzer. Es ist nicht davon aus-
zugehen, dass bei der Planrealisierung Bodenordnungsmalnahmen erforderlich
werden.

5.2 Technische Ver- und Entsorgung

Die Beseitigung des Niederschlags- und Schmutzwassers erfolgt in einem Trennsys-
tem. Innerhalb des Plangebietes ist eine Versickerung aufgrund der Bodenbeschaf-
fenheit nicht méglich.

Die Regen- und die Schmutzwasserkanale sollen nach einer Entwésserungskonzep-
tion im Bereich der von Bebauung freizuhaltenden Flachen (Trassenkorridor fir die
Westtangente) verlaufen. Es liegt eine Entwésserungskonzeption fiir den gesamten
Geltungsbereich der Bebauungsplane Unna Nr. 87A und 87C vor, die der Begrin-
dung zum Bebauungsplan Unna Nr. 87A entnommen werden kann (s. dort Kapitel
5.2, S.33f).

Fur die Flachen, die im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplans Unna Nr. 87A
als Industrie- und Gewerbegebiet ausgewiesen werden, ergibt sich danach eine Ent-
wasserung im Trennsystem. Es ist ein zusétzlicher Schmutzwasserkanal in nérdlicher
Richtung zur neuen Pumpstation in Hohe des Kreisverkehrs erforderlich. Regenwas-
ser wird Uber den vorhandenen Regenwasserkanal abgeleitet und in den Afferder
Bach eingeleitet.
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Der Uberflutungsschutz und die Regenriickhaltung werden jeweils auf den privaten
Grundsticken in dem festgesetzten Industriegebiet und dem festgesetzten Gewerbe-
gebiet und fur die 6ffentlichen Verkehrsflachen eigensténdig gewahrleistet. Die ent-
sprechenden Nachweise sind jeweils im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
zu erbringen.

Die ErschlieBung mit Strom, Wasser und Gas soll tber eine Anbindung an die Lei-
tungen fir die Versorgung des nérdlich, im Geltungsbereich des Bebauungsplan Un-
na Nr. 87A, liegenden Industriegebiete erfolgen. Diese sind Uber Leitungen an die
entsprechenden Netze in der Kamener Straf3e angeschlossen, die Leitungen verlau-
fen im Bereich der festgesetzten Verkehrsflache im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Unna Nr. 87C.

5.3 Klimaschutz

In der Bauleitplanung gibt es nur sehr eingeschréankt die Mdglichkeit, aktiv die Belan-
ge des globalen Klimawandels zu férdern. Dies gilt insbesondere fiir die Angebots-
planung von Industrie- und Gewerbegebieten, deren spéatere Nutzung noch nicht be-
stimmt ist und in denen auch z. B. detaillierte Baukorperfestsetzungen zur Vermei-
dung von Verschattungswirkungen ausfallen. Es werden im Rahmen der vorliegen-
den Planungen die Festsetzungen jedoch so gewahlt, dass bei den konkreten Bau-
vorhaben die Aspekte des globalen Klimaschutzes durch die Bauherren zu bertck-
sichtigen sind (Festsetzung zur Dachflachenbegriinung, Festsetzung zur Nutzung
von Solarenergie). Hierzu ist auch ein Hinweis E5 zu einer klimagerechten Bauweise
und zur artenschutzgerechten Gestaltung von Gebauden in die Planzeichnung auf-
genommen worden. Bezuglich der weiteren Ausfiihrungen zum Klimaschutz wird auf
die Begriindung zum Bebauungsplan Unna Nr. 87A (s. dort Kapitel 5.3, S. 34 f) ver-
wiesen.

5.4 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden auf den bislang noch nicht
bebauten und fur den Ausgleich vorgesehenen Flachen Eingriffe in Natur und Land-
schaft im Sinne des Landschaftsgesetzes NRW hervorgerufen. Daher besteht die
Notwendigkeit der Umsetzung von entsprechenden Ausgleichsmalinahmen. Hierzu
wird im Rahmen des Bauleitplanverfahrens eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzie-
rung erstellt, welche Bestandteil des Umweltberichtes zum Bebauungsplan wird. Die
Bilanzierung der Eingriffe erfolgt auf Grundlage der Bewertungsgrundlage des Krei-
ses Unna ,Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft im Rahmen der Bau-
leitplanung®.

Das Defizit in Hohe von 9.084 Biotopwertpunkten wird durch eine externe Kompensa-
tion Uber den Kompensationsflachenpool des Kreises Unna ausgeglichen, eine plan-
interne Kompensation ist nicht moéglich. Die Abwicklung erfolgt auf der Basis der
Lvereinbarung zum Management von Ausgleichsmal3hahmen®, die zwischen der
Kreisstadt Unna und dem Kreis Unna geschlossen wurde.

Diese Vereinbarung sieht vor, dass der Kreis Unna fur Auswahl und Erwerb von Aus-
gleichsflachen und fur die Durchfiihrung der Mal3Bhahmen verantwortlich zeichnet,
wahrend die Stadt fur die Refinanzierung zustandig ist. Zur Vereinfachung des Ver-
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waltungshandelns wurde ein Pauschalpreis pro Biotop-Wertpunkt vereinbart, der sich
auf 17 € bel&auft.

5.5 Kosten

Da die ErschlieBungsmalRnahmen von der Wirtschaftsforderungsgesellschaft des
Kreises Unna (WFG) durchgefiihrt werden sollen, entstehen fir die Kreisstadt Unna
keine Kosten. Durch die Anderung werden im Ubrigen keine zusétzlichen offentlichen
ErschlieBungsstraRen erforderlich.

5.6 Hinweise

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind folgende Hinweise in den Bebauungsplan auf-
zunehmen:

e Fluglarm:
Das Plangebiet liegt innerhalb der Kontrollzone und im An- und Abflugsektor so-
wie im Bauschutzbereich gemafl? § 12 Abs. 1 Nr. 2a LuftvVG des Verkehrsflugha-
fens Dortmund.

e Einsatz von Sekundéarbaustoffen:

Es wird darauf hingewiesen, dass fir die bautechnische Verwertung und den Ein-
satz von Sekundarbaustoffen wie zum Beispiel Recycling-Baustoffen, Bauschutt
oder industriellen Reststoffen oder auch von schadstoffbelastetem Bodenmaterial
im StrafRen- und Erdbau eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich ist. Dies ent-
spricht dem § 8 Wasserhaushaltsgesetz. Diese Erlaubnis ist dabei vom Bauherrn
bei der Kreisverwaltung Unna zu beantragen. Ein Einbau oder eine Verwendung
der o. a. Stoffe darf dabei erst nach der Erteilung der entsprechenden wasser-
rechtlichen Erlaubnis erfolgen.

¢ Niederschlagswasserbeseitigung nach dem Landeswassergesetz:
Das anfallende Niederschlagswasser, das von den bebauten und befestigten Fla-
chen abzuleiten ist (sofern eine Rickhaltung auf dem Grundstiick nicht méglich
ist), ist in die stadtische Regenwasserkanalisation einzuleiten. Grundsatzlich sollte
das einzuleitende Niederschlagswasser auf das zuldssige Abflussvolumen von
5 I/s*ha gedrosselt werden. Die erforderlichen Retentionsvolumina fir das Dach-
flachenwasser kdnnen zentral oder dezentral, offen (als naturnahe Becken) oder
geschlossen in Form von unterirdischen Becken oder Fullkérperrigolen vorgehal-
ten werden. Das auf den Hofflachen anfallende belastete Niederschlagswasser
muss aufgrund seiner Verschmutzung vor der Einleitung in den Regenwasserka-
nal gereinigt und auf das zuléssige Abflussvolumen gedrosselt werden. Fir die
Anlage eines offenen Ruckhaltebeckens oder eines unterirdischen Retentionsvo-
lumens sind auf den Baugrundstiicken Flachen vorzuhalten. Zur Reinigung des
Hofflachenwassers ist eine Regenklarung zu errichten. Auch fir diese Bauwerke
ist eine entsprechende Flache vorzuhalten. Im Bauantrag ist bei den Gewerbe-
grundsticken ein rechnerischer Nachweis der ausreichenden Dimensionierung
der jeweiligen Regenbehandlungssysteme beizufiigen. Die Nachweise uber
Ruckhaltung und Behandlung des Niederschlagswassers sowie der Uberflutungs-
nachweis nach DIN 1986-100 sollen im Baugenehmigungsverfahren erbracht
werden. Hieraus konnen sich wasserrechtliche Anzeige-, Genehmigungs- und Er-
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laubnisverfahren ergeben. Die Ableitung und Behandlung des Niederschlagswas-
sers der Zufahrtsstral3e im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist vom Stra-
Renbaulasttrager sicherzustellen.

Fur die der Bauleitplanung nachfolgenden Genehmigungsverfahren ist dariber
hinaus auf die folgenden Sachverhalte hinzuweisen:

Die Beseitigung von Niederschlagswasser erfolgt tGber den vorhandenen Regen-
wasserkanal DN 400 im Bebauungsplan UN Nr. 87A. Offene private Rickhaltebe-
cken sind wasserrechtlich erlaubnisfrei, wenn dort lediglich unverschmutztes oder
gering verschmutztes Niederschlagswasser zwischengespeichert wird und ein
Abstand zum héchsten natirlichen Grundwasserstand von 1 m eingehalten wird
oder eine Abdichtung zum Grundwasser eingebaut wird. FUr alle Rickhaltebe-
cken oder unterirdischen Retentionsvolumina, die im Schwankungsbereich des
Grundwassers liegen, ist eine auftriebssichere Bauweise zu bertcksichtigen.

Ist das Niederschlagswasser verschmutzt, muss es in der Regel vor Einleitung in
ein Gewasser behandelt werden. Stark verschmutztes Niederschlagswasser ist
dabei in einer Abwasserbehandlungsanlage entsprechend des Verschmutzungs-
grades und der Verschmutzungsart zu behandeln.

Sollte die befestigte Flache des privaten Kanalnetzes gréf3er als 3 ha sein, ist es
nach 8 57 Abs. 1 Landeswassergesetz anzuzeigen.

¢ Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafinahmen fir die Planrealisierung:

Durch eine Begehung (Okologische Baubegleitung) vor Beginn der Fallung, zur
Auffindung potenzieller Hohlen soll ausgeschlossen werden, dass in &lteren
Baum-exemplaren geeignete Baumhohlen vorhanden sind bzw. dass sich dort
Flederméause oder Feldsperlinge aufhalten. Falls Baumhdéhlen von Fledermausen
als Quartier genutzt werden bzw. soweit Fledermause in Hohlen angetroffen wer-
den (Einsatz von Endoskopie), soll der Hohleneingang vorubergehend mit einem
Stuick Stoff verschlossen werden, der Baum bzw. der Astabschnitt ggf. unter Zuhil-
fenahme einer Seil- oder Kransicherung langsam bzw. behutsam gefallt, die Kro-
ne abgetrennt und der untere Stammabschnitt mit der H6hle in der Nahe in einem
Gehdlzbestand wieder aufgestellt, an einen Baum angebunden und der Hohlen-
eingang vor Einbruch der Dammerung wieder geoffnet werden.

¢ Hinweise fir klima- und artenschutzgerechte Gestaltung von Gebauden:

Es wird auf Moglichkeiten zur Forderung einer klimagerechten Bauweise und zur
artenschutzgerechten Gestaltung von Gebauden durch die spateren Bauherren
hingewiesen. Es kdnnen insbesondere Dacher als Grindéacher ausgefuhrt wer-
den. Durch die Anbringung von Nisthilfen an oder auf den Geb&uden wird die In-
sektenvielfalt gefordert. Fir Beleuchtung auf den Betriebs- und Verkehrsflachen
sollten insektenschonende Leuchtmittel (z.B. Natriumdampfhochdrucklampen)
und/oder warmweif3e Leuchtdioden verwendet werden. Auf eine direkte Anstrah-
lung von Gebdauden sollte verzichtet werden.

e Meldepflicht von Waffen-, Sprengkdrper und Munitionsfunden:
Das Plangebiet ist nicht mehr als Verdachtsflache zu bewerten, die Flache des
Bebauungsplans wurde vollstandig auf das Vorkommen von Waffen-, Sprengkor-
per- und Munitionsfunden untersucht, es besteht kein Verdacht mehr. Sollten
dennoch Kampfmittel gefunden werden, so haben die mit der Bauausfiihrung be-
auftragten Firmen beim Vorfinden von Kampfmitteln unmittelbar den Kampfmittel-
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raumdienst oder eine Polizeidienststelle zu informieren und deren Anweisung Fol-
ge zu leisten.

Bodendenkmaler:

Das Plangebiet wurde bereits bodenarchdologisch ohne Befund untersucht. Vor-
sorglich wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jeglicher Art bisher nicht
bekannte Bodendenkmaler entdeckt werden kénnen. Die Entdeckung von Boden-
denkmalern ist gem. 88 15-16 DSchG NRW der Kreisstadt Unna als Unterer
Denkmalbehdrde oder der LWL-Archéologie fur Westfalen, Aul3enstelle Olpe, In
der Wuste 4, 57462 Olpe unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstelle
mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten, falls diese nicht
vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband
Westfalen-Lippe ist gem. § 16 Abs. 4 DSchG NRW berechtigt, das Bodendenkmal
Zu bergen, auszuwerten und fur wissenschatftliche Erforschung bis zu 6 Monate in
Besitz zu nehmen.

Schutz vor LArmimmissionen

Wie in Kapitel 2.7 beschrieben, ist das Plangebiet durch Verkehrslarm und Ge-
werbeldrm vorbelastet, bei der Planung von schutzbedurftigen Nutzungen — z. B.
von Burogebauden — ist diese Vorbelastung zu beachten. Es wird daher der Hin-
weis aufgenommen, dass bei der Planung schutzbedirftiger Nutzungen die An-
forderungen an gesunde Arbeitsverhéltnisse zu wahren sind. Bezogen auf den
Verkehrslarm ist passiver Schallschutz, bezogen auf den Gewerbelarm sind archi-
tektonische Losungen zum Schallschutz (z. B. Ausrichtung der Gebaude, Anord-
nung der schutzbedlrftigen Raume im Sinne DIN 4109, Ausgabe November
1989) vorzusehen.

5.7 Flachenbilanz

GroRRe des Plangebietes: 3,6 ha
Industriegebiet: 2,2 ha
Gewerbegebiet: 1,4 ha

davon von Bebauung freizuhaltende Flache (festgesetzt als Gl): 0,4 ha

6 Anderungen nach der Offenlegung

Nach der Offenlegung wurden die folgenden textlichen Festsetzungen aufgenommen
und in der Begriindung und im Umweltbericht berlcksichtigt:

Nr. 3.1.6: Dachflachenbegriinung (Vorgabe einer Begriinung von Dachflachen mit
einer Neigung von bis zu 15° mit Bestimmung von Ausnahmen),

Nr. 5: Anlagen zur Solarenergienutzung (Vorgabe, dass 30 % der Dachflachen
durch Anlagen fur die Solarenergienutzung zu nutzen sind).

Die aufgenommenen Festsetzungen bertihren nicht die Grundzuge der Planung. Die
unmittelbar von den Festsetzungen Betroffenen sind angehdrt worden.
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Weitere Anderungen betreffen redaktionelle Anderungen und Ergénzungen, die sich
aus der Beteiligung ergeben haben und nur die Hinweise oder die Begriindung be-
treffen, dazu gehéren:

¢ Hinweis E3 zur Niederschlagswasserbeseitigung und Kapitel 3.8 der Begriindung,
Betonung der vordringlichen Riickhaltung auf dem eigenen Grundstuick,

o Kapitel 1.3 der Begriindung zum Ablauf des Verfahrens,

o Kapitel 2.6 der Begriindung, Aufnahme von neu in das Altlastenkataster eingetra-
genen Flachen,

o Kapitel 3.6 der Begrindung, weitergehende Erlauterung der Zulassigkeit auf der
von Bebauung freizuhaltenden Flache.

7 Erforderlichkeit einer Umweltvertraglichkeitsprtfung

Gemal § 2a BauGB ist bei der Aufstellung von Bebauungsplanen eine Umweltpri-
fung durchzufuhren. Die Ergebnisse der Umweltprifung wurden im Umweltbericht als
Bestandteil der Begrindung dokumentiert und werden als Teil 1l der Begrindung an-
geflhrt.
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1 Einleitung
1.1 Planungsanlass, Aufgabenstellung und Vorgehensweise

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Unna Nr. 87A liegt im nordwestlichen Tell
des Stadtgebietes von Unna im Grenzbereich zur Stadt Kamen, unmittelbar 6stlich
der Bundesautobahn BAB Al im Bereich der Anschlussstelle Kamen-Zentrum. Der
Bebauungsplan Unna Nr. 87A ist am 18. Dezember 2017 rechtswirksam geworden.

Die in diesem Plan als Industrie- und Gewerbegebiet ausgewiesene Flache wird der-
zeit Uberwiegend durch ein Einzelvorhaben in Anspruch genommen. Um fir die kon-
krete Ansiedlung perspektivisch eine Erweiterungsoption zu schaffen, soll der Be-
bauungsplan im siidlichen Teil geandert werden (2. Anderung).

Der rechtswirksame Bebauungsplan setzt grolle zusammenhangende Flachen als
Industriegebiet fest. Im sudlichen Bereich wird eine ca. 125 m breite private Grinfla-
che mit Pflanzgeboten festgesetzt, die den Darstellungen des Flachennutzungsplans
entspricht. Der Anderungsbereich umfasst eine Teilflache der Grinflache im Siiden,
ein 40 m breiter Grunstreifen parallel zum Hallohweg soll zur Eingriinung des Plan-
gebietes und zur Abgrenzung der Bebauung zur offenen Landschaft hin erhalten
bleiben. Weiterhin soll ein 20 m breiter Streifen des Industriegebietes in den Ande-
rungsbereich einbezogen werden, um eine vollstandige Uberbaubarkeit des Plange-
bietes sicherstellen zu kénnen.

Im Rahmen dieses Umweltberichtes werden die Auswirkungen der Plananderung un-
tersucht, die sich durch die Umplanung einer privaten Grunflache in ein Industriege-
biet und ein Gewerbegebiet ergeben. Aufgrund der Lage des Anderungsbereichs in-
nerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans sind wesentliche Teile des
Umweltberichtes zum rechtswirksamen Bebauungsplan Unna Nr. 87A unveréndert
gultig. Daher wird der hier vorliegende Umweltbericht auf die wesentlichen Auswir-
kungen der Planung reduziert, sofern moglich, wird auf die Ausfuhrungen im Umwelt-
bericht zum Bebauungsplan Nr. 87A verwiesen. Es ist dabei fur alle Verweise gepriift
worden, ob sie auch heute noch Giltigkeit besitzen oder ob sich relevante Anderun-
gen ergeben haben.

1.2 Lage des Plangebietes und kurze Beschreibung

Das Anderungsgebiet liegt im siidlichen Teil des Plangebietes Unna Nr. 87A, wel-
ches an der noérdlichen Stadtgrenze von Unna zwischen der BAB Al und B 233/L 678
liegt.

Im Norden grenzen die festgesetzten Industriegebiete an, im Westen eine private
Grunflache und die Bundesautobahn und im Suden liegen festgesetzte private Grin-
flachen. Ostlich des Anderungsbereiches liegen landwirtschaftlich genutzte Freifla-
chen.

Der Anderungsbereich ist im rechtswirksamen Bebauungsplan als private Griinflache
mit Uberlagerten Festsetzungen zum Ausgleich festgesetzt und hat eine Flachengro-
Re von ca. 3,6 ha.
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1.3 Abgrenzung des Untersuchungsraumes

Der im Umweltbericht zugrunde gelegte Untersuchungsraum orientiert sich an den zu
erwartenden Auswirkungen des Vorhabens und wird wie folgt — schutzgutbezogen —
abgegrenzt:

Die BAB A1 bildet eine markante Z&asur in Richtung Westen. Uber diese Trasse hin-
aus ist ausschliel3lich die Erheblichkeit des Eingriffs in das Landschaftsbild zu prifen.

Im Siden schlie3en sich landwirtschaftliche Nutzflachen und die Hofflache Schulze-
Vaersthausen (Schweinemastbetrieb) mit den umgebenden landwirtschaftlichen
Nutzflachen an das Plangebiet an. Diese Nutzung bildet die sudliche Grenze des Un-
tersuchungsraums.

Im Osten wird die Grenze des Untersuchungsraumes ungefahr durch die Kamener
StralRe/Unnaer Stral3e (B 233/L 678) gebildet. Im Bereich der Kamener Stral3e befin-
det sich ein Bereich mit Wohnnutzungen.

Im Norden grenzt unmittelbar eine als Industriegebiet festgesetzte Flache an, so dass
der nérdliche Rand des Anderungsbereiches zugleich die Grenze des Untersu-
chungsraums ist.

1.4 Rechtliche Rahmenbedingungen

Die rechtlichen Rahmenbedingungen fir die Umweltprifung (Darstellung der in ein-
schlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des Umweltschutzes)
kdnnen unverdndert dem Umweltbericht zum Bebauungsplan Unna Nr. 87A (s. dort
Kapitel 2) entnommen werden.

2 Planungsvorgaben
2.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Oberbereich
Dortmund (westlicher Teil) weist das Plangebiet als Bereich fiir gewerbliche und in-
dustrielle Nutzungen (GIB) aus. Darlber hinaus wird die geplante Trasse der West-
tangente von Suden kommend entlang der BAB Al und im Zentrum des Plangebie-
tes in Richtung Osten verschwenkend mit Anbindung an die B 233/L 678 als regio-
nalplanerisch bedeutsame Stral3e dargestellt.

2.2 Bauleitplane der Stadt Unna

Der Flachennutzungsplan stellt den Anderungsbereich als Griinflache dar und wird in
einem Parallelverfahren (12. Anderung des Flachennutzungsplans) dahingehend ge-
andert, dass der Anderungsbereich zukiinftig als gewerbliche Bauflache dargestellt
wird.

Der Anderungsbereich liegt vollstandig innerhalb des rechtswirksamen Bebauungs-
plans Unna Nr. 87A.
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2.3 Landschaftsplan Nr. 8, ,Unna“, Kreis Unna (Stand September 2008)

Gemal Festsetzungskarte wird ein geschitzter Landschaftsbestandteil (gemafi 88
19-23 Landschaftsgesetz NRW) im Plangebiet erfasst und beschrieben.

Kénigsborn

{1 it

Abbildung 1. Festsetzungskarte Landschaftsplan

Es handelt sich bei LB 28 um eine Griinlandflache mit einzelnen Obstbdumen noérd-
lich des Hallohweges unmittelbar dstlich der Al.

Der ndrdliche Teil des geschitzten Landschaftsbestandteils wurde im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplans UN 87A Uberplant, der stdliche Teil wird im Rah-
men der 2. Anderung tiberplant. Die Festsetzung des Landschaftsplans tritt hinter die
Festsetzungen des Bebauungsplans zurtick, wenn die zustandige Landschaftsbehor-
de in der Beteiligung nicht widerspricht.

Die besondere Qualitat des Freiraums in dem Teil des Anderungsbereichs wird im
Rahmen der Bewertung des Eingriffs bericksichtigt.

2.4 Altlasten

Nach dem derzeitigen Altlastenverdachtsflachenkataster des Kreises Unna liegen flr
den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 87A verschiedene Hinweise auf Altlastenver-
dachtsflachen vor. Weiterhin besteht fiir den Bereich der ehemaligen Hofstelle ein
Altlastenpotential, welches im Zuge von Baugrunduntersuchungen ermittelt worden
ist (vgl. Kap. 2.6 der Begriindung, Teil I).
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3 Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Im Folgenden werden die wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes kurz dargestellt
und die Festsetzungen des Plans mit den Angaben lber Standorte, Art und Umfang
der geplanten Vorhaben sowie der Bedarf an Grund und Boden beschrieben.

Mit der Anderung des Bebauungsplans werden zwei festgesetzte private Griinflachen
mit Uberlagernden Festsetzungen zum Ausgleich so Uberplant, dass zukinftig auf
den Flachen ein Industriegebiet gem. 8 9 BauNVO und ein Gewerbegebiet gem. § 8
BauNVO festgesetzt wird. Die neuen Baugebiete schlieRen unmittelbar an die im
rechtswirksamen Bebauungsplan Unna Nr. 87A festgesetzten Industriegebiete an
und entsprechen ihnen im Mal3 der baulichen Nutzung. Damit soll eine optimale ge-
werblich-industrielle Ausnutzung der verfiigbaren Flachen innerhalb des interkommu-
nalen Gewerbegebietes ermdglicht werden. Bezlglich der detaillierten Darstellung
der Planungsziele wird auf den Umweltbericht zum Bebauungsplan Unna Nr. 87A
verwiesen (s. dort Kapitel 4.2, S. 12 ).

Fur Dachflachen unter 15° Dachneigung wird eine partielle Dachbegriinung festge-
setzt. Weiterhin wird festgesetzt, dass 30 % der Dachflachen fir Anlagen zur Solar-
energienutzung vorzusehen sind.

Das Plangebiet hat eine Gesamtflache von ca. 3,6 ha. Die Flachenbilanz gestaltet
sich folgendermalRien:

Tabelle 1. Flachenbilanz

m? ha
Industriegebiet Gl 21.883 2,2
Gewerbegebiet GE 9.939 9,9
von Bebauung freizuhaltende Flache (festgesetzt als GE) 4.158 0,4
Gesamtflache: 35.980 3,6

4 Alternativenprifung

Im Vorfeld der Aufstellung der Bebauungsplane Unna Nr. 87A bis 87C wurden im
Rahmen einer Umweltvertraglichkeitsstudie® verschiedene Varianten im Hinblick auf
eine 6kologisch und 6konomisch optimierte Gesamtkonzeption untersucht.

Das damalige Untersuchungsgebiet erstreckte sich von der StraRe ,Kamen Karree*
in westlicher Richtung bis zur BAB A1, parallel zur Autobahn bis zum Hallohweg im
Siden, entlang des Hallohweges nach Osten bis zur Kamener Strafl3e (B 233) und
parallel der B 233 bis zum Anschlusspunkt ,Kamen Karree“. Die Flachen des B-
Plans 61 Ka gehorten ebenso wie die bestehenden Nutzungen westlich der B 233
zum damaligen Plangebiet.

Im Rahmen der Studie wurden drei Varianten zur geplanten Ansiedlung von Gewer-
be- und Industriebetrieben an diesem Standort mit unterschiedlichen Schwerpunkten

1 Biro fur Freiraum- und Landschaftsplanung Dipl.-Ing. Doris Fecke: Umweltvertraglichkeits-
studie (2003)
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untersucht. Ein alternativer Standort mit vergleichbarer Standortgunst stand zum da-
maligen Zeitpunkt ebenfalls nicht zur Verfigung und steht auch heute nicht zur Ver-
figung.

5 Ermittlung und Beschreibung der bestehenden Situation im
Plangebiet (Basisszenario)

Hinsichtlich der bestehenden Situation im Plangebiet (Bestandsaufnahme der ein-
schlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes) kann nahezu vollstandig auf
die Ermittlung und Beschreibung im Rahmen des Umweltberichtes zum Bebauungs-
plan Unna Nr. 87A verwiesen werden (s. dort Kapitel 6, S. 17ff.). Der vollstandige
Verweis betrifft insbesondere die folgenden Aspekte:

o Naturrdumliche Einheiten und potenzielle nattirliche Vegetation,

e Geologie und Boden (naturliche Ausgangssituation bezlglich des geologischen
Untergrundes und Altlasten)

e Grundwasser und Oberflachenwasser,
e Klima und Luft,

e Emissionen und Immissionen (Geréiusch-2 und Geruchsimmissionen, Emissio-
nen innerhalb des Plangebietes)

e Schutzgebiete,
e Landschaftsbild und
¢ Menschen, menschliche Gesundheit, Erholung.

Dabei ist jedoch zu bertcksichtigen, dass fiir die Beurteilung der Auswirkungen der
Planung der Zustand nach Realisierung des rechtswirksamen Bebauungsplans Unna
Nr. 87A zugrunde zu legen ist. Danach handelt es sich bei den Flachen im Ande-
rungsbereich um private Grunflachen. Auf der westlichen Teilflache (geplante Mal3-
nahme M3a im Bebauungsplan Unna Nr. 87A) sollte eine Obstwiese angelegt und
der vorhandene Gehoélzbestand erhalten werden. Die weitere Flache sollte als Grin-
land eingesat und extensiv genutzt werden. Fur die 6stliche Teilflache (geplante
MalRnahme M3b im Bebauungsplan Unna Nr. 87A) war die Anlegung eines ca. 1.500
m2 grofRen Kleingewassers mit Uferzone geplant, das Umfeld sollte ebenfalls als ex-
tensives Grinland angelegt werden. Die MalRRnahmen sind noch nicht umgesetzt.
Hinsichtlich des innerhalb der urspriinglich geplanten Ausgleichsflachen M3b geplan-
ten Ersatzgewassers wurde seit dem Satzungsbeschluss die Erlaubnis eingeholt, die
ErsatzmalRnahme an anderer Stelle, auRerhalb des Plangebietes durchzufiihren®.

> Die aktuellen Ergebnisse der Umgebungslarmkartierung kénnen der Begriindung

zur. Anderung in Kapitel 2.7 entnommen werden. Durch die Aktualisierung der Kartierung
haben sich jedoch keine relevanten Anderungen in der bestehenden Situation ergeben. Die
Gewerbelarmvorbelastung ist durch den Bebauungsplan Unna Nr. 87A selbst gestiegen.

3 Kreis Unna, Plangenehmigungsverfahren gem. 8§ 68 Wasserhaushaltsgesetz zur Verfiillung
eines Kleingewassers im B-Plan-Gebiet 87A in Unna Afferde, Az.: 69.2/66 30 23-10/202
vom 02.02.2018 (abgeschlossenes Verfahren, die Verfiillung ist erfolgt).
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Die Flache als Schutzgut wurde im Umweltbericht zum Ursprungsbebauungsplan
noch nicht behandelt. Die Bestandsbeschreibung fur das Schutzgut Flache entspricht
den Ausfuhrungen zu den rechtswirksamen Festsetzungen des Bebauungsplans Un-
na Nr. 87A im unmittelbar voranstehenden Absatz (private Grunflache, Ausgleichs-
maflnahmen, keine zulassige Versiegelung).

5.1 Artenschutz

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 87A ist eine artenschutzrecht-
liche Priifung (ASP) * auf der Grundlage der §8§ 7 und 44 BNatSchG durchgefiihrt
worden. Die Untersuchung umfasste auch den Anderungsbereich, so dass die arten-
schutzrechtliche Prifung auch fur dieses Verfahren herangezogen werden kann. Auf
die detaillierten Ausfiihrungen zum Artenschutz wird auf den Umweltbericht zum Be-
bauungsplan Unna Nr. 87A verwiesen (s. dort Kapitel 6.7.3, S. 24 ff).

Bei den nachgewiesenen Arten handelt es sich Uberwiegend um Vogelarten, die fir
die Agrarlandschaft in Siedlungsrandgebieten typisch sind, sowie um zwei Fleder-
mausarten (Zwergfledermaus und Breitfligelfledermaus).

Es ist lediglich mit dem Vorkommen von funf planungsrelevanten Vogelarten auszu-
gehen sowie von den beiden Fledermausarten, die das Plangebiet als Jagdhabitat
nutzen. Fir diese Arten ist eine Art-fur-Art-Betrachtung vorgenommen worden, die zu
der folgenden Einschatzung gelangt:

o Turmfalke: Der Turmfalke kommt im Umfeld des Plangebietes als regelmafiiger
Brutvogel vor, die Ackerflachen werden dabei als Nahrungshabitat genitzt.

e Mausebussard: Hinsichtlich der Brut- und Nahrungshabitate gelten fir den
Mausebussard die gleichen Aussagen wie fur den Turmfalken.

e Sperber: Im Umfeld des Plangebietes kommt der Sperber als regelméaliger
Brutvogel vor, der die ehemalige Hofstelle als Nahrungshabitate nutzt.

e Rauchschwalbe: Auf3erhalb des Plangebietes auf dem siuddstlich der Plange-
bietsgrenzen gelegenen Hofes ist die Rauchschwalbe mit mehreren Paaren re-
gelmaliger Brutvogel.

Die Ackerflachen des Plangebietes stellen gelegentlich genutzte Nahrungshabi-
tate dar.

o Feldsperling: Die Art konnte am nordéstlichen Rand des Plangebietes des Be-
bauungsplans Unna Nr. 87A sowie in einer Baumreihe 6stlich nachgewiesen
werden. Die Ackerflachen stellen gelegentlich genutzte Nahrungshabitate dar,
aber keine Flachen mit qualitativ-funktionalen Besonderheiten oder essentielle
Nahrungshabitate.

o Zwergfledermaus: Die Zwergfledermaus gilt in NRW derzeit als ungeféahrdet. Es
kann davon ausgegangen werden, dass die Zwergfledermaus Brachen und Ge-
holzbestande als Nahrungshabitate nutzt. Dabei handelt es sich jedoch nicht um
essentielle Habitate.

Planungsbiro fur Landschafts- und Tierokologie, Wolf Lederer: “Artenschutzprifung zum
Bebauungsplan Nr. 87A der Stadt Unna”, 30.06.2016
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¢ Breitfligelfledermaus: Diese Art ist in NRW als gefahrdet eingestuft. Innerhalb
des Plangebietes nutzt die Breitfligelfledermaus die Offenlandbereiche am sid-
lichen Rand als Nahrungshabitat. Dabei handelt es sich nicht um essentielle
Nahrungshabitate oder sonstige Flachen mit qualitativ-funktionalen Besonder-
heiten.

Im Artenschutzgutachten werden artenschutzrechtliche Maflinahmen definiert und
Hinweise flr die Planung gegeben, bei Beachtung kdnnen Verstd3e gegen den § 44
BNatSchG ausgeschlossen werden. Diese werden in die textlichen Festsetzungen
zum Bebauungsplan aufgenommen.

5.2 Kultur- und sonstige Sachguter

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs sind keine Baudenkmale in die Denkmal-
liste der Kreisstadt Unna eingetragen. Aufgrund der durchgefiihrten bodenarchéolo-
gischen Untersuchungen in Abstimmung mit dem Amt LWL-Arch&ologie fir Westfa-
len kann auch das Vorkommen von relevanten bodenarchaologischen Funden aus-
geschlossen werden.

Weitere Kultur- oder sonstige Sachgutiter sind im Untersuchungsraum nicht bekannt.

5.3 Zusammenfassende Wertung des Umweltzustandes

Die Analyse der Ausgangssituation hat gezeigt, dass es sich bei dem Plangebiet um
eine monostrukturierte und grof3tenteils ausgerdaumte Agrarlandschaft handelt.

Den isoliert im Gebiet liegenden, geschitzten Biotopstrukturen fehlen vernetzende
Strukturen, um eine hdhere Bedeutung im Biotopverbund zu erlangen. Als unbebaute
Flache hat das Plangebiet, neben der Funktion als landwirtschaftlicher Ertragsstand-
ort, eine wichtige Bedeutung im Hinblick auf die natirlichen Bodenfunktionen.

Das Gebiet erfahrt eine starke Beeintrachtigung durch die westlich verlaufende BAB
Al, die neben Staub- und Abgasbelastungen vornehmlich starke Gerauschimmissio-
nen flr das Gebiet auslést. Die dstlich gefiihrte BundesstralRe sowie das nérdlich an-
grenzende Gewerbegebiet ,Kamen Karree"/IKEA-Standort stellen zusatzliche, jedoch
weniger erhebliche Belastungsquellen dar.

6 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung der Aus-
wirkungen auf die Umwelt und zur Kompensation von Eingriffen

Entsprechend den Zielen und Grundsatzen der Eingriffsregelung sind die zu erwar-
tenden Risiken und zu prognostizierenden Beeintrdchtigungen bei der Entwicklung
des Vorhabens soweit wie mdglich zu minimieren. Der Vermeidung ist generell Vor-
rang vor dem Ausgleich einzurdumen.

Die Allgemeinen Regelungen und Vereinbarungen zur Vermeidung und Verminde-
rung gelten unverandert fiir die 2. Anderung des Bebauungsplans fort (vgl. Umwelt-
bericht zum Bebauungsplan Unna Nr. 87A, Kapitel 7.1 S. 28f). Dies betrifft die fol-
genden Regelungen:

o Erhalt (temporar) der bestehenden geschiitzten Biotopflachen,
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e Regenrickhaltung / gedrosselte Einleitung in die Vorfluter,
e Immissionsschutz und
¢ FuBlaufige Erschlieung und Anbindung an bestehende Verkehrsverbindungen.

Weitgehend unverandert im Vergleich zum Ursprungsplan werden die Festsetzungen
zu Anpflanzungen im Bereich der Baugebiete als Verminderungsmafnahme ein-
schlieBBlich der Pflanzlisten Gbernommen (vgl. Umweltbericht zum Bebauungsplan
Unna Nr. 87A, Kapitel 7.2 S. 29ff). Erganzt wurden die Festsetzungen um Vorgaben
zur Dachflachenbegriinung.

Hier wird lediglich ein Passus aufgenommen, dass mindestens 50 % der nicht tber-
baubaren Grundstiicksflache durch Einsaat von Saatgut in eine artenreiche, extensiv
genutzte Magerwiese zu entwickeln ist.

Im Detail handelt es sich um Regelungen zu

e Baum- und Strauchpflanzungen innerhalb des Industriegebietes und des Ge-
werbegebietes und

e der Eingriinung von Abfallsammelbehéltern und -platzen / Lagerplatzen.

6.1 Malinahmen fur den Artenschutz/Hinweise zur Planrealisierung

Im rechtskraftigen Bebauungsplan UN 87A wird festgesetzt, dass innerhalb der Fla-
chen M1, M2a, M2b, M3a oder M3b sind in den verbleibenden Gehdlzbestanden drei
Vogelkasten und 3 Fledermauskasten aufzuhangen, um einen Versto3 gegen die
Verbotstatbestédnde des § 44 BNatSchG auszuschlie3en (vgl. Kap. 5.1).

Die Aufhdangung der Nistkasten muss nun innerhalb der Flachen M1, M2a, M2b im
Geltungsbereich des rechtskraftigen B-Plans UN 87A erfolgen.

Eine Fallung des Gehoblzbestandes innerhalb der festgesetzten Baugebiete oder im
Bereich der festgesetzten Verkehrsflache darf nur auRerhalb des Brutzeitraums vom
01.10. des einen Jahres bis zum 28.02. des Folgejahres erfolgen. Fallungen sind
durch eine Begehung vorzubereiten.

Durch eine Begehung (Okologische Baubegleitung) vor Beginn der Fallung, zur Auf-
findung potenzieller Hohlen, soll ausgeschlossen werden, dass in &lteren Baum-
exemplaren geeignete Baumhohlen vorhanden sind bzw. dass sich dort Flederméause
oder Feldsperlinge aufhalten. Falls Baumhdhlen von Fledermausen als Quartier ge-
nutzt werden bzw. soweit Flederméuse in HOhlen angetroffen werden (Einsatz von
Endoskopie), wird der Hohleneingang vorubergehend mit einem Stick Stoff ver-
schlossen, der Baum bzw. der Astabschnitt ggf. unter Zuhilfenahme einer Seil- oder
Kransicherung langsam bzw. behutsam geféllt, die Krone abgetrennt und der untere
Stammabschnitt mit der Hohle in der Nahe in einem Gehdlzbestand wieder aufge-
stellt, an einen Baum angebunden und der Hohleneingang vor Einbruch der Damme-
rung wieder geoffnet.
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7 Ermittlung und Bewertung der zu erwartenden Auswirkungen auf
die Schutzgiter am Standort und im Einwirkungsbereich

7.1 Bewertung der Auswirkungen auf die Schutzguter

Im Rahmen der Umweltpriifung werden die Auswirkungen der Bebauungsplanande-
rung auf Schutzgiter und umweltabhdngige Nutzungen sowie die Entwicklung des
Umweltzustandes untersucht. Dabei erfolgt die Beurteilung nicht auf der Basis der
heute vorgefundenen Situation im Anderungsgebiet, sondern es werden die Folgen
der Anderung des rechtswirksamen Bebauungsplans Unna Nr. 87A beurteilt. Aus-
gangssituation ist somit die Festsetzung einer Grunflache mit Uberlagerten Aus-
gleichsmaRnamen® im Bereich der im Anderungsentwurf festgesetzten Baugebiete
Gl 1a und GE 1. Die im Rahmen des Bebauungsplans Unna Nr. 87A geplanten Aus-
gleichsmalinahmen wurden noch nicht umgesetzt.

Es erfolgt eine verbale Abschatzung madglicher Auswirkungen auf den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild, insbesondere aber auch auf das Schutzgut Mensch durch
die Entwicklung des geplanten Industriegebietes und des Gewerbegebietes. Eine
quantitative Ermittlung wird im Zusammenhang mit der Kompensationsermittlung
nachfolgend durchgefihrt.

Da es sich bei der geplanten Anderung um einen Angebotsbebauungsplan handelt,
kann nicht prognostiziert werden, welche Art von Gewerbe oder Industrie sich im De-
tail ansiedeln wird. Daher kdnnen keine Aussagen zu mdoglichen Umweltauswirkun-
gen insbesondere in der Bauphase getroffen werden. Auch kann die Betriebsphase
(Art und Menge der an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht,
Warme und Strahlung) nur insoweit beurteilt werden, als dass aus den ausgeschlos-
senen Anlagen und Betrieben gemalR den textlichen Festsetzungen geschlussfolgert
werden kann, mit welchen Emissionen nicht zu rechnen ist. Es kann sich aber auch
ergeben, dass die sich spater ansiedelnden Betriebe unterhalb der zuldssigen Emis-
sionsschwelle bleiben (z. B. bei der Ansiedlung von reinen Blironutzungen). Aus dem
gleichen Grund kénnen auch keine Angaben zu eingesetzten Techniken und Stoffen
oder zur Art und Menge der erzeugten Abfélle gemacht werden.

Abrissarbeiten sind im Zuge der Realisierung der Planung nicht erforderlich, das
Plangebiet ist unbebaut bzw. das ehemals vorhandene landwirtschaftliche Gebaude
ist bereits abgerissen worden.

®  Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

und Landschaft (geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB):

MaRRnahme M3a, Anlage einer Obstwiese und Erhalt des Gehdlzbestandes: Erhalt der vor-
handenen Gehdélzstrukturen, Anlegung einer neuen Obstwiese mit 35 Obstbdumen als
Hochstamm alter lokaltypischer Sorten, Einsaat als Griinland und extensive Nutzung;
MalRnahme M3b, Ersatzgewasser und naturnahe Wiese: Anlegung eines 1.500 m2 grof3es
Kleingewasser mit einer Uferzone, Einsaat des Umfeldes als Grinland und extensive Nut-
zung.
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7.1.1 Schutzgut Mensch

Es ist mit zusatzlichem Schwerlastverkehr im Plangebiet und im angrenzenden Raum
durch Anlieferung und Rangierbetrieb und den damit verbundenen Larmbelastungen
zu rechnen.

Aufgrund der vergleichsweise geringen GrofRe des Plangebietes ist mit nur einer ge-
ringen Erhdhung der Zusatzverkehre zu rechnen, die nicht die Schwelle der Erheb-
lichkeit vor allen Dingen an der néchstgelegenen schutzbedurftigen Wohnbebauung
uberschreiten.

Zur Sicherstellung des vorbeugenden Immissionsschutzes erfolgt eine Gliederung
des Gewerbe- und Industriegebietes unter Anwendung der Abstandsliste und ein
Ausschluss von Betrieben, die der Storfallverordnung unterliegen bzw. die Festset-
zung, dass diese nur ausnahmsweise zulassig sind. Erhebliche nachteilige Umwelt-
auswirkungen insbesondere durch Larm auf das Schutzgut Mensch kénnen daher
ausgeschlossen werden.

Das Plangebiet ist bislang aufgrund der isolierten Lage zwischen der Autobahn und
den bereits gewerblich-industriell genutzten Flachen fur die Erholungsnutzung nicht
oder nur sehr eingeschréankt geeignet.

Unter Berucksichtigung der bestehenden Ausgangssituation ist nicht mit erheblicher
Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch zu rechnen. Die Auswirkungen durch Im-
missionen werden aufgrund der Festsetzungen zum Immissionsschutz unterhalb der
Grenze der schadlichen Umwelteinwirkung bleiben.

7.1.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Bei dem Anderungsbereich handelt es sich um einen stark anthropogen beeinfluss-
ten Bereich. Insbesondere die verinselte Lage zwischen der Trassenfihrung der BAB
Al, der B 233/L 678 und den angrenzenden Gewerbe- und Industriegebieten prégen
den Lebensraum.

GemalR den Festsetzungen des rechtswirksamen Bebauungsplans Unna Nr. 87A soll
auf den Flachen der Gehoélzbestand erhalten werden und eine Obstwiese angelegt
werden. Weiterhin sollte ein Ersatzgewasser und eine naturnahe Wiese im Sinne ei-
ner Ausgleichs- und ErsatzmalRnahme angelegt werden. Keine der Mal3nahmen wur-
de bislang innerhalb des Plangebiets umgesetzt. In der Ortlichkeit zeigt sich das
Plangebiet noch als strukturarmer und isolierter Lebensraum, fir die Bewertung der
Erheblichkeit der Planung ist jedoch von dem durch die Ausgleichsmalinahmen zu
schaffenden héherwertigen Biotop auszugehen.

Im Anderungsbereich ist innerhalb der ausgeraumten Ackerflache ein geschiitzter
Landschaftsbestandteil (Nr. 28 (Grinflache mit einzelnen Obstbaumen ndérdlich des
Hallohweges, unmittelbar 6stlich der Al)) aufgefuhrt. Die Inanspruchnahme stellt eine
erhebliche planbedingte Auswirkung dar, die durch einen planexternen Ausgleich
kompensiert werden kann, auch wenn die Festsetzung des Landschaftsplans hinter
die Festsetzungen des Bebauungsplans zurlcktritt, wenn die zustandige Land-
schaftsbehoérde in der Beteiligung nicht widerspricht.

Die Uberplanung der im Bebauungsplan Unna Nr. 87A angelegten Ausgleichsflache
M3b mit dem geplanten Ersatzgewasser stellt ebenfalls eine erhebliche planbedingte
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Auswirkung dar. Das Ersatzgewdasser wurde jedoch schon an einer anderen Stelle
auRerhalb des Anderungsbereichs und auch auRerhalb des Bebauungsplans Unna
Nr. 87A angelegt. Funktional ist der Eingriff somit bereits ausgeglichen, in der rech-
nerischen Bewertung ist jedoch weiterhin von einer Erheblichkeit auszugehen.

Aus der artenschutzrechtlichen Untersuchung haben sich erforderliche CEF-
Maflinahmen ergeben, mit denen ausgeschlossen werden kann, dass die Verbotstat-
bestande des § 44 BNatSchG berihrt werden. Erhebliche planbedingte Auswirkun-
gen sind auf die Tiere im Untersuchungsraum jedoch nicht zu erwarten.

Der planbedingte Eingriff wird als erheblich bewertet. Heute strukturarme Ackerfla-
chen, die jedoch aufgrund der festgesetzten AusgleichsmalRnahmen im rechtswirk-
samen Bebauungsplan Unna Nr. 87A zu hdherwertigen Biotopen entwickelt wirden,
werden durch Baugebiete gem. 88 8, 9 BauNVO uberplant. Damit wird planungs-
rechtlich die Uberbaubarkeit der Biotopflachen erméglicht.

Die planbedingten erheblichen Auswirkungen kénnen durch die Umsetzung von Aus-
gleichsmalinahmen kompensiert werden.

7.1.3 Schutzgut Boden und Flache

Als eine erhebliche Auswirkung der geplanten Bebauungsplandnderung ist die Inan-
spruchnahme von gewachsenem Boden und die Ermdglichung einer erstmaligen
Flachenversiegelung zu nennen. Durch die Uberbauung mit Gebauden und die Fla-
chenversiegelung durch Verkehrs- und Lagerflachen gehen zahlreiche Funktionen
des Bodens auf den betreffenden Flachen verloren (z. B. Wasser- und Nahrstoffspei-
cherfunktion, Puffer- und Filterfunktion). Neben den ©kologischen Funktionen eines
Bodens, die bei besonderer Auspragung schitzenswert sind, greift zum Schutz des
Bodens die sog. "Bodenschutzklausel" gemald § 1a BauGB. Daruber hinaus ist ein
sachgerechter Umgang mit Abféllen sicherzustellen und Altlasten, falls erforderlich,
zu sanieren (81 BBodSchG).

Fiur den Geltungsbereich des Bebauungsplans UN-87A liegen gemal3 Altlastenver-
dachtsflachenkataster des Kreises Unna Hinweise auf Altlastenverdachtsflachen vor.
Die Prifergebnisse fur den Bereich der analysierten Altablagerung zeigen, dass kein
Sanierungserfordernis besteht. Auch sind keine offensichtlich schédlichen Bodenver-
anderungen im Sinne des 8 2 Abs. 3, 4 und 6 BBodSchG erkennbar (vgl. Kap. 2.7
der Begriindung Teil 1).

Durch Untersuchungen im Rahmen von Baugrundgutachten wurde der Bereich der
ehemaligen Hofstelle innerhalb des Plangebietes als Altlastenpotenzialfliche be-
stimmt. Daher sind in Abstimmung mit dem Kreis Unna ggf. vor einer Bebauung wei-
tere Untersuchungen durchzuftihren, um ein Sanierungserfordernis zu bestimmen.

Die durch die Bebauungsplananderung angestrebte Entwicklung fihrt zu einer star-
ken Versiegelung der Flachen im Plangebiet. Hierbei handelt es sich um eine erheb-
liche planbedingte Auswirkung auf die Schutzgiter Boden aufgrund der negativen
Veranderung der Bodenfunktionen und des Schutzgutes Flache aufgrund der Fla-
chenversiegelung.
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7.1.4 Schutzgut Wasser

Durch die Bodenversiegelung wird der Bodenwasserhaushalt in Richtung eines ver-
minderten Feuchtegrades veréndert, denn durch die Versiegelung der Oberflache
wird der charakteristische Verlauf von Wasserzufuhr zum Boden durch Niederschla-
ge und Kondensation einerseits und Wasserverlusten aus dem Boden durch Ver-
dunstungen andererseits gestort. Durch die Anlage des geplanten Industrie- und Ge-
werbegebietes mit versiegelten Freiflachen und entsprechender Verkehrserschlie-
Rung wird ein Grol3teil der naturlichen Niederschlage nicht mehr direkt an den Bo-
den/Untergrund/Grundwasser abgegeben. Ferner ist der Boden auch fir eine Versi-
ckerung nicht geeignet. Der oberflachliche Regenwasserabfluss kann durch die
Dachbegriinung gemindert werden.

Von einer Grundwasserverschmutzung durch die geplante Nutzung ist nicht auszu-
gehen, insbesondere weil eine Versickerung der Flachen aus den Industrie- und Ge-
werbegebieten nicht geplant ist. Die Auswirkung der verminderten Grundwasserent-
stehung ist als erheblich zu beurteilen, die planbedingten Auswirkungen insgesamt
auf das Grundwasser jedoch sind nicht als erheblich zu beurteilen.

Die Auswirkungen auf das urspriinglich im Anderungsbereich geplante Ersatzgewés-
ser waren als hoch zu bewerten. Aufgrund der Anlegung des funktional erforderlichen
Ausgleichs bereits vor dieser Anderung des Bebauungsplans an anderer Stelle ist
nicht von einer Erheblichkeit auszugehen.

7.1.5 Schutzgut Klima und Luft

Potenziell dient der Anderungsbereich als unbebauter Landschaftsraum fiir die unmit-
telbar angrenzenden Siedlungsbereiche als Frisch- und Kaltluftlieferant. Die beste-
hende Situation im Plangebiet ist jedoch durch die Insellage zwischen bestehenden
Industriegebieten, BAB 1 und B 233/L 678 und die relativ kleine Gré3e gekennzeich-
net. Insbesondere die dammartige Ausbildung der BAB 1 erschwert die Frischluftzu-
fuhr von Westen erheblich. Aufgrund der Topographie ist der Anderungsbereich kein
Teil eines grol3raumigen Frischluftkorridor.

Die mit der Umsetzung der Inhalte des Bebauungsplans verbundene grol3flachige
Uberbauung und Versiegelung von bislang unbebauten Ackerflachen fiihrt zu einer
negativen Verdnderung des Kleinklimas im Untersuchungsraum, da bebaute Berei-
che starker zur Aufheizung geeignet sind als der Freiraum. Die Aufheizung kann
durch die festgesetzte Dachbegriinung geringfligig gemindert werden. Auch kann
durch die Festsetzung eines Industrie- und Gewerbegebietes mit dem einhergehen-
den Verkehr ein erhéhter Schadstoffausstol3 nicht ausgeschlossen werden, der auch
zu geringfugig hoheren Immissionen in den Wohngebieten in der rdumlichen N&he
fuhren kann. Diese Erhéhung wird jedoch die Schwelle der Erheblichkeit nicht tber-
schreiten.

Zur Sicherstellung des vorbeugenden Immissionsschutzes im Hinblick auf mégliche
Luftverunreinigungen erfolgen Einschrankungen und Gliederungen der Industrie- und
Gewerbeflachen gemald Abstandserlass im Rahmen des Bebauungsplans.

Insgesamt werden die planbedingten Auswirkungen auf das Klima und die Luft nicht
als erheblich bewertet.
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7.1.6 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Nach dem derzeitigen Informationsstand kann eine Betroffenheit von Kultur- und
Sachgttern in Form von Bodendenkmalen ausgeschlossen werden. Damit sind auch
erhebliche planbedingte Wirkungen ausgeschlossen.

7.1.7 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Die Bebauung von bislang unbebauten Bereichen stellt einen Eingriff in das Land-
schaftsbild dar. Die Errichtung von baulichen Strukturen steht im Gegensatz zu den
natirlichen, landschaftlichen Strukturen. Der Anderungsbereich ist durch die angren-
zenden Industrie- und Gewerbegebiete massiv vorbelastet. Die gemafll Bebauungs-
plan vorgesehene Nutzung lasst eine Bebauung/Versiegelung der Grundsticke mit
bis zu 80 % der Grundstuicksflache zu. Durch die Festsetzung eines Industrie- und
Gewerbegebietes ist mit Baukorpern zu rechnen, die nicht nur die Uberbaubarkeit der
Grundstucksflache ausnutzen, sondern auch die maximale bauliche Hohe von 15 m
bzw. 20 m allenfalls geringfligig unterschreiten werden.

Aufgrund der Festsetzungen zur Eingriinung des Plangebietes im Ursprungsbebau-
ungsplan Unna Nr. 87A, die unveréndert bleiben, ist jedoch nicht von einer Erheb-
lichkeit in Bezug auf das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild auszugehen.

7.1.8 Risiken von Stdrféllen, Unfallen und Katastrophen

Innerhalb des Plangebietes werden Storfallanlagen (Anlagen, die einen Betriebsbe-
reich i. S. v. § 3 Abs. 5a BImSchG bilden) ausgeschlossen, nur ausnahmsweise sind
diese Arten von Anlagen zuldssig, wenn aufgrund baulicher oder technischer Mal3-
nahmen keine negativen Auswirkungen zu erwarten sind. Auch liegt nach diesseiti-
gem Kenntnisstand das Plangebiet nicht im Einflussbereich einer anderen Stdrfallan-
lage. Risiken durch Stoérfalle sind daher fur keines der betrachten Schutzgiter zu er-
warten.

Unféalle und Katastrophen, die durch den Klimawandel bedingt sind, kénnen sich fur
den Standort insbesondere durch Starkregen- und Uberschwemmungsereignisse er-
geben. Aufgrund der Lage zu Oberflachengewdassern ist auch hiermit im Plangebiet
auch  nach  Durchfuhrung der Planung nicht zu rechnen  (vgl.
https://starkgegenstarkregen.de/).

7.1.9 Wechselwirkungen und Kumulierung

Wechselwirkungen sind alle funktionalen und strukturellen Beziehungen zwischen
Schutzgiitern sowie zwischen und innerhalb von landschaftlichen Okosystemen, so-
weit sie aufgrund einer zu erwartenden Betroffenheit durch Auswirkungen auf das
Vorhaben von entscheidungserheblicher Bedeutung sind.

Relevante Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern, die zu zusatzlichen erheb-
lichen Beeintréachtigungen fuhren, sind nicht feststellbar.

Die mdoglichen planbedingten Auswirkungen durch die Kumulierung der Auswirkun-
gen der in Rede stehenden Planung mit den Auswirkungen benachbarter Plangebiete
gehen nach derzeitiger Einschatzung nicht tber die in den Kapitel 7.1.1 bis 7.1.8 be-
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schriebenen Auswirkungen hinaus, da bereits eine vollstdndige Inanspruchnahme
der umliegenden Gebiete unterstellt wurde.

8 Rechnerische Ermittlung von Eingriff und Ausgleich

Die verbleibenden erheblichen Auswirkungen werden kompensiert, dabei wird auf
das Bewertungsverfahren ,Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft im
Rahmen der Bauleitplanung“ (Kreis Unna, Fachbereich Natur und Umwelt, Mai 2000)
zurickgegriffen.

Fir die bestehende Situation im Plangebiet ist der rechtswirksame Bebauungsplan
Unna Nr. 87A zugrunde zu legen. Da ausschlief3lich die Flachen der Ausgleichsmal3-
nahme M3a und M3b des Bebauungsplans Unna Nr. 87A einer neuen Nutzung zuge-
fuhrt werden, kann sich die rechnerische Ermittlung von Eingriff und Ausgleich auf
diese beiden Flachen konzentrieren.

Die von Bebauung freizuhaltende Flache ist unverdndert aus dem Ursprungsplan
Ubernommen und dort bilanziert worden. Gleiches gilt fir die im Rahmen der
2. Anderung uberplante Flache der im Bebauungsplan Unna Nr. 87A festgesetzten
Industriegebiete. Fir den in Ansatz zu bringenden Ausgangszustand ergibt sich da-
mit folgende Bilanzierung:

Tabelle 2. Bilanzierung des Ausgangszustandes (IST-Zustand)

Nr. Code | Biotop Flache (m?) Grundwert | Flachenwert
1 11 Extensivrasen, Staudenra- 19.707 03 5912
batte
2 3.7 Obstwiese, Neuanlage 5.000 0,7 3.500
3 8.2 S(resatzgewasser, Neuanla- 1.000 07 700
Gesamtflache/
Gesamtflachenwert 25.107 10.112

Der Kompensationsbedarf errechnet sich aus dem Vergleich des Ist-Zustandes
(Festsetzungen B-Plan UN 87A) mit dem nach dem Anderungsplan festgesetzten
Zustand von Natur und Landschaft. Folgende Situation ergibt sich nach der 2. Ande-
rung des Bebauungsplans fir die in Ansatz zu bringenden Teilflachen:

Tabelle 3. Bilanzierung des Nacheingriffszustandes (SOLL-Zustand) gemaR den Festsetzun-

gen des Bebauungsplans

Nr. Code | Biotop Flache (m?) | Grundwert | Flachenwert
versiegelte Flache in In-

1 1.1 dustrie- und Gewerbegebie- 20.566 0 0
ten

> 43 G_runﬂache in den Bauge- 5141 02 1.028
bieten
Gesamtflache/
Gesamtflachenwert 25.707 1.028
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Die Flachen mit der Nr. 1 und 2 entsprechen dabei insgesamt der Flache, die als In-
dustrie- und Gewerbegebiet im Bebauungsplan festgesetzt ist. Aufgrund der festge-
setzten GRZ von 0,8 werden davon 80 % als versiegelte Flache in den Baugebieten
angesetzt und 20 % gemald dem Biotopcode 4.3 als Grunflache in Industrie- und
Gewerbegebieten.

8.1 Kompensation aul3erhalb des Plangebietes

GemalR der vorangegangenen Abstimmung wird im Rahmen des Planverfahrens le-
diglich das Kompensationsdefizit ermittelt. Auf Basis der hier erfolgten Berechnungen
ergibt sich ein Kompensationsbedarf, der nicht innerhalb des Plangebietes ausgegli-
chen werden kann.

Das errechnete Defizit betragt: 9.084 Biotopwertpunkte. Das verbleibende Defizit wird
durch eine externe Kompensation Uber den Kompensationsflachenpool des Kreises
Unna ausgeglichen. Die Abwicklung erfolgt auf der Basis der ,Vereinbarung zum Ma-
nagement von Ausgleichsmaflinahmen*, die zwischen der Kreisstadt Unna und dem
Kreis Unna geschlossen wurde.

Diese Vereinbarung sieht vor, dass der Kreis Unna fur Auswahl und Erwerb von Aus-
gleichsflachen und fur die Durchfihrung der MafRnahmen verantwortlich zeichnet,
wahrend die Stadt fur die Refinanzierung zustandig ist. Zur Vereinfachung des Ver-
waltungshandelns wurde ein Pauschalpreis pro Biotop-Wertpunkt vereinbart, der sich
auf 17 € belauft.

9 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-
durchfihrung der Planung

Unter Beriicksichtigung der Rechtslage und zurzeit bestehenden Nutzungen bleiben
im Falle der Nichtrealisierung der geplanten Anderung die Festsetzungen des Be-
bauungsplans Unna Nr. 87A wirksam und bleiben die Flachen im Wesentlichen als
private Grinflache erhalten. Eine gewerblich-industrielle Nutzung der Flachen ware
nicht moéglich.

10 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswir-
kungen auf die Umwelt bei der Durchfiihrung des Bebauungs-
planes (Monitoring)

Gemal § 4c BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die
aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, zu tberwachen (Monitoring).
Das Monitoring gemanR § 4c BauGB dient der Kontrolle der erheblichen, insbesonde-

re unvorhergesehenen umweltrelevanten Auswirkungen und umfasst folgende allge-
meine Vorgehensweisen:

o laufende Auswertung von Hinweisen der Blrger und Einleitung geeigneter
MalRnahmen zur Abhilfe im Bedarfsfalle

o laufende Auswertung von Hinweisen der Fachbehdrden gemal 8§ 4 Abs. 3
BauGB und Einleitung geeigneter Malinahmen zur Abhilfe im Bedarfsfalle
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Im Rahmen der Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen werden dariiber
hinaus MalRnahmen zum Monitoring der Umsetzung der PflanzmalRnahmen vorgese-
hen.

Aufgrund der besonderen Bedeutung des Landschaftsbildes sind die planinternen
Pflanzmaflinahmen mdglichst umgehend, spétestens jedoch ein Jahr nach Rechts-
kraft des Bebauungsplans bzw. nach erfolgter Baugenehmigung in Abstimmung mit
der Unteren Landschaftsbehdrde des Kreises Unna, zu realisieren.

Nach Umsetzung der planexternen Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen sollte durch
die Kreisstadt Unna in Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehtrde der Erfolg
der MalRnahmen sowie das Wachstum der Pflanzen in regelm&Rigen Abstdnden er-
mittelt und dokumentiert werden. Nicht angewachsene bzw. abgestorbene und zer-
storte Anpflanzungen sind umgehend zu ersetzen.

11 Verfahren der durchgefiihrten Umweltprifung und Hinweise auf
Schwierigkeiten bzw. fehlende Kenntnisse

Die Methodik der Umweltprifung orientiert sich grundsétzlich an der klassischen
Vorgehensweise der Umweltvertraglichkeitsuntersuchung als Umweltfolgenpriifung
und basiert auf den Vorgaben des Baugesetzbuches.

Die Schutzgiter und ihre Bewertung werden mit den jeweiligen planungsspezifischen
Auswirkungen und deren Wirkungsintensitat tGberlagert. Alle Schutzgiter wurden ge-
trennt betrachtet und einer Bewertung zugefihrt.

Die Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal-argumentativ.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten.

12 Fachgutachten und weitere Quellen

Folgende Gutachten, Berichte und sonstigen wesentlichen Quellen wurden im Rah-
men des Bauleitplanverfahrens oder im Rahmen anderer Verfahren erstellt bzw. zur
Bewertung im Rahmen der Umweltpriifung zu diesem Verfahren herangezogen.

e Rechtswirksamer Bebauungsplan Unna Nr. 87A "Interkommunales Gewerbege-
biet Kamen/Unna, westliches Teilgebiet”, Stand: 18. Dezember 2017

e Regionalplan fir den Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Oberbereich
Dortmund (westlicher  Teil), abgerufen unter http://www.bezreg-
arnsberg.nrw.de/themen/r/regionalplan/do_west/rechtskraeftig/
zeich_darstellung/blatt5.pdf, Stand: 26.03.2018

¢ Landschaftsplan Unna, abgerufen unter http://www.kreis-
unna.de/hauptnavigation/kreis-region/leben-im-kreis/lumwelt/landschaft/  land-
schaftsplanung/landschaftsplaene.html, Stand 26.03.2018

e Ergebnisse der Umgebungslarmkartierung, abgerufen unter
http://www.umgebungslaerm-kartierung.nrw.de/, abgerufen am 26.03.2018

¢ Runderlass des Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz ,Abstande zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und
Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und sonstige fur den Immissi-
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onsschutz bedeutsame Abstande® (Abstandserlass NRW vom 06. Juni 2007,
Anlage 1: Abstandsliste 2007, MBI. fir das Land Nordrhein-Westfalen Nr. 29
vom 12. Oktober 2007, S. 659 ff.)

e Fortschreibung des Einzelhandelskonzepts fir die Kreisstadt Unna (BBE
09/2018)

¢ Ambrosius Blanke, Ingenieurbiro fir Verkehrs- und Infrastrukturplanung: Ver-
kehrsgutachten interkommunales Gewerbegebiet Unna / Kamen, Stand: Juli
2016

¢ Planungsbuiro fur Landschafts- und Tierdkologie, Wolf Lederer: Bebauungsplan
Nr. 87A der Stadt Unna, Befreiung gem. § 69 Landschaftsgesetz und Ausnah-
me gem. § 30 BNatSchG. Stand: 30.06.2016
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13 Allgemein verstandliche Zusammenfassung der Ergebnisse des
Umweltberichtes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Unna Nr. 87A liegt im nordwestlichen Teil
des Stadtgebietes von Unna im Grenzbereich zur Stadt Kamen, unmittelbar dstlich
der Bundesautobahn BAB 1 im Bereich der Anschlussstelle Kamen-Zentrum. Der
Bebauungsplan Unna Nr. 87A ist am 18. Dezember 2017 rechtswirksam geworden.
Mit der 2. Anderung sollen zwei urspriinglich geplante Ausgleichsflachen tberplant
und zukunftig als Industriegebiet (Gl) und Gewerbegebiet (GE) festgesetzt werden.
Das Plangebiet hat eine Flachengrof3e von ca. 3,6 ha.

Im Rahmen dieses Umweltberichtes werden die Auswirkungen der Plananderung un-
tersucht, die sich durch diese Umplanung ergeben. Aufgrund der Lage des Ande-
rungsbereichs innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans sind wesentli-
che Teile des Umweltberichtes zum rechtswirksamen Bebauungsplan Unna Nr. 87A
unverandert giltig und es wird darauf verwiesen.

Der Bebauungsplan setzt im Anderungsbereich ebenso wie im Ursprungsplan als zu-
lassige Art der baulichen Nutzung Industriegebiete (Gl) gemald 8 9 BauNVO und
Gewerbegebiete (GE) gem. 8 8 BauNVO fest, die aus Griinden des vorbeugenden
Immissionsschutzes in sich gegliedert werden. Das Malf3 der baulichen Nutzung wird
in diesem Bebauungsplan Uber die Baumassenzahl (BMZ) von 10,0, die maximale
bauliche Hohe als Hochstmall (20 m maximal zuldssige Gebdudehdhe) und die
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 bestimmt.

Der im Umweltbericht zugrunde gelegte Untersuchungsraum orientiert sich an den zu
erwartenden Auswirkungen des Vorhabens. Im Rahmen des Umweltberichtes wird
ein Untersuchungsraum festgelegt, der Uber die Abgrenzung des Geltungsbereiches
hinausgeht und sich entsprechend den vermuteten Auswirkungen der mit dem Vor-
haben verbundenen Belastungswirkungen sowie den mdglichen Wechselwirkungen
zwischen dem Standort und dem Umland orientiert.

Der Hauptteil dieses Umweltberichtes umfasst eine Prognose Uber die Entwicklung
des Umweltzustandes bei Durchfiihrung sowie bei Nicht-Durchfiihrung der Planung
und die Darstellung der geplanten MalRnahmen zur Verringerung und zum Ausgleich
von Beeintrachtigungen. Weiterhin wurde der Kompensationsbedarf in einer integrier-
ten Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung ermittelt.

Im Folgenden werden die verbleibenden erheblichen planbedingten Auswirkungen
als Ergebnis der schutzgutbezogenen Umweltprifung dargestellt.

e Schutzgut Mensch:
Es ist mit zusatzlichem Schwerlastverkehr im Plangebiet und im angrenzenden
Raum durch Anlieferung und Rangierbetrieb und den damit verbundenen Larm-
belastungen zu rechnen. Aufgrund der Gliederung nach dem Abstandserlass
sind keine erheblichen planbedingten Auswirkungen durch Gewerbelarm zu er-
warten.

e Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt:
Aufgrund der verinselten Lage der geplanten Ausgleichsflachen kann der Ande-
rungsbereich nur eine untergeordnete Rolle im Biotopverbund bernehmen. Die
Eingriffe in den geschiitzten Landschaftsbestandteil kdnnen ebenso wie die Ver-
legung des Ersatzgewassers funktional aul3erhalb des Plangebietes ausgegli-
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chen werden, sie sind jedoch als erheblich zu bewerten.

Der planbedingte Eingriff in die Flache durch die Schaffung einer Uberbaubar-
keit im Bereich der Industrie- und Gewerbegebiete wird ebenfalls als erheblich
aber ausgleichbar bewertet.

Aus der artenschutzrechtlichen Untersuchung haben sich erforderliche CEF-
MalRnahmen ergeben, mit denen ausgeschlossen werden kann, dass die Ver-
botstatbesténde des § 44 BNatSchG berihrt werden. Erhebliche planbedingte
Auswirkungen sind auf die Tiere im Untersuchungsraum jedoch nicht zu erwar-
ten.

e Schutzgut Boden und Flache:
Als eine erhebliche Auswirkung des geplanten Bauvorhabens ist die Inan-
spruchnahme von gewachsenem Boden und unversiegelter Flache zu nennen.
Durch die Uberbauung mit Geb&uden und die Flachenversiegelung durch Ver-
kehrs- und Lagerflachen gehen zahlreiche Funktionen des Bodens auf den be-
treffenden Flachen verloren. Der Eingriff ist als erheblich zu bewerten.

e Schutzgut Wasser:

Durch die Bodenversiegelung wird der Bodenwasserhaushalt in Richtung eines
verminderten Feuchtegrades verandert, denn durch die Versiegelung der Ober-
flache wird der charakteristische Verlauf von Wasserzufuhr zum Boden durch
Niederschlage und Kondensation einerseits und Wasserverlusten aus dem Bo-
den durch Verdunstungen andererseits gestort.

Die Auswirkungen auf das geplante Kleingewasser sind als erheblich, funktional
aber bereits auRerhalb des Plangebietes ausgeglichen, zu bewerten. Die weite-
ren Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind nicht als erheblich zu beurtei-
len.

e Schutzgut Klima und Luft:
Die mit der Umsetzung der Inhalte des Bebauungsplans verbundene grol3fla-
chige Uberbauung und Versiegelung fiihrt zu einer negativen Veranderung des
Kleinklimas im Untersuchungsraum. Auch kann durch die Festsetzung eines In-
dustrie- bzw. Gewerbegebietes mit dem einhergehenden Verkehr ein erhdhter
Schadstoffausstol3 nicht ausgeschlossen werden. Diese Erhéhung wird jedoch
die Schwelle der Erheblichkeit nicht Uberschreiten.

e Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter:
Eine Betroffenheit des Schutzgutes kann ausgeschlossen werden.

o Wechselwirkungen:
Relevante Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern, die zu zusétzlichen
erheblichen Beeintrachtigungen fiihren, sind nicht feststellbar.

Beeintrachtigende Umweltauswirkungen sollen bereits in der Planungsphase durch
ausreichende Beriicksichtigung der Umweltbelange vermieden bzw. gering gehalten
werden. Im Einzelnen werden im Bebauungsplan folgende umweltrelevante Festset-
zungen getroffen bzw. Regelungen aulRerhalb der Festsetzungen vorgesehen:

o Allgemeine Regelungen und Vereinbarungen (temporarer Erhalt der bestehen-
den geschuitzten Biotopflachen, Regenriickhaltung und gedrosselte Einleitung,
Immissionsschutz, fu3laufige ErschlieRung)
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e Festsetzung zu Anpflanzungen in den Baugebieten (Baumpflanzungen entlang
der HaupterschlieBungsstralen, Baum- und Strauchpflanzungen innerhalb der
Baugebiete, Entwicklung extensiver Magerwiesen, Gestaltung von Abfallsam-
melbehé&ltern und -platzen / Lagerplatzen)

Die verbleibenden erheblichen Auswirkungen werden aufRerhalb des Plangebietes
kompensiert. Das errechnete Defizit betragt 9.084 Biotopwertpunkte.

GemalR § 4c BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die
aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, zu tiberwachen.
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