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A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

11 Industriegebiete (Gl)
(gemaR § 9 BauNVO)

1.1.1 Einschriankungen der Zulédssigkeitsvoraussetzungen
(gem. § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO)

In den Industriegebieten Gl 1 bis Gl 4 werden die gemall § 9 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen

e Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind und

¢ Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

In den Industriegebieten Gl 1 bis Gl 4 sind die gemafl § 9 Abs. 1 und 2 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen
e Vergniugungsstatten,
e Anlagen und Betriebe, die gewerblich betriebenen sexuellen Dienstleistungen und Darbietungen dienen und
e Schank- und Speisewirtschaften und Betriebe des Beherbergungsgewerbes

gemal § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO nicht zulassig.

1.1.2 Gliederung der Industriegebiete gem. § 1 Abs. 4 BauNVO;
Festsetzungen zum vorbeugenden Immissionsschutz

Das Plangebiet wird gemaR § 1 Abs. 4 bis 6 und 9 BauNVO in die Baugebiete Gl 1 bis Gl 4 gegliedert.

Gemal § 1 Abs. 4, 5 und 9 BauNVO sind in den Baugebieten Gl 1 bis Gl 4 Betriebe, Anlagen und Einrichtungen nur zulassig,
wenn die nachfolgend festgesetzten Zuldssigkeitsvoraussetzungen erfullt werden. Grundlage der Festsetzung ist die
Abstandsliste des Runderlasses des Ministeriums flir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz
»2Abstande zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und sonstige fiir den
Immissionsschutz bedeutsame Absténde® (Abstandserlass NRW vom 06. Juni 2007, Anlage 1: Abstandsliste 2007, MBI. flr
das Land Nordrhein-Westfalen Nr. 29 vom 12. Oktober 2007, S. 659 ff.).

In dem als Industriegebiet GI 1 gegliederten Gebiet sind Anlagen und Betriebe der Abstandsklassen | bis einschlief3lich Il
(1.500 m- bis 700 m-Klasse, Ifd. Nrn. 1-36) der dieser Festsetzung zugrunde liegenden Abstandsliste sowie Anlagen und
Betriebe mit ahnlichem Emissionsverhalten nicht zulassig.

In den als Industriegebiet GI 2a und Gl 2b gegliederten Gebieten sind Anlagen und Betriebe der Abstandsklassen | bis
einschlief3lich IV (1.500 m- bis 500 m-Klasse, Ifd. Nrn. 1-80) der dieser Festsetzung zugrunde liegenden Abstandsliste sowie
Anlagen und Betriebe mit ahnlichem Emissionsverhalten nicht zulassig.

In dem als Industriegebiet Gl 3 gegliederten Gebiet sind Anlagen und Betriebe der Abstandsklassen | bis einschlie3lich V
(1.500 m- bis 300 m-Klasse, Ifd. Nrn. 1-160) der dieser Festsetzung zugrunde liegenden Abstandsliste sowie Anlagen und
Betriebe mit &hnlichem Emissionsverhalten nicht zul&ssig.

In dem als Industriegebiet Gl 4 gegliederten Gebiet sind Anlagen und Betriebe der Abstandsklassen | bis einschlieflich VI
(1.500 m- bis 200 m-Klasse, Ifd. Nrn. 1-199) der dieser Festsetzung zugrunde liegenden Abstandsliste sowie Anlagen und
Betriebe mit &hnlichem Emissionsverhalten nicht zulassig.

Ausnahmsweise kénnen gemafl § 31 Abs. 1 BauGB in den Industriegebieten

Gl 1 Anlagen und Betriebe der Abstandsklasse Ill (700 m-Klasse, Ifd. Nrn. 23-36),

Gl 2a und Gl 2b Anlagen und Betriebe der Abstandsklasse 1V (500 m-Klasse, Ifd. Nrn. 37-80)

Gl 3 Anlagen und Betriebe der Abstandsklasse V (300 m-Klasse, Ifd. Nrn. 81-160) und

Gl 4 Anlagen und Betriebe der Abstandsklasse VI (200 m-Klasse, Ifd. Nrn. 161-199)

zugelassen werden, wenn im Einzelfall der Nachweis erbracht wird, dass durch technische, organisatorische oder sonstige

MaRnahmen sichergestellt ist, dass keine Gefahren, erheblichen Nachteile oder erheblichen Belastigungen fir Menschen,
Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Luft sowie Kultur- und sonstige Sachgiter hervorgerufen werden.

1.1.3 Festsetzungen zu Betriebsbereichen nach der Storfall-Verordnung

Ausgeschlossen innerhalb der Industriegebiete Gl 1 bis Gl 4 sind gemaR § 1 Abs. 4, 5 und 9 BauNVO alle Anlagen, die einen
Betriebsbereich i.S.v. § 3 Abs. 5a BImSchG bilden oder Teil eines solchen Betriebsbereichs waren. Ausnahmsweise kdnnen
gemal § 31 Abs. 1 BauGB solche Anlagen zugelassen werden, wenn aufgrund baulicher oder technischer Manahmen ein
geringerer Abstand zu schutzbedirftigen Gebieten ausreichend ist.

1.1.4 Ausschluss der Zuldssigkeit von Einzelhandelseinrichtungen
Gemal § 1 Abs. 5i. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO sind innerhalb der Baugebiete Gl 1 bis Gl 4 Einzelhandelsnutzungen aller Art
nicht zulassig.

Abweichend davon ist der Einzelhandel als untergeordneter Bestandteil und im betrieblichen Zusammenhang von
Produktions-, Dienstleistungs- oder Handwerksbetrieben mit Verkaufsflachen bis zu einem Anteil von 10 % der
Bruttogeschossflache des jeweiligen Betriebes, maximal jedoch 100 m? Verkaufsfliche gemal § 31 Abs. 1 BauGB
ausnahmsweise zulassig, wenn die angebotenen Hauptsortimente ganz oder teilweise den nachstehend aufgefiihrten
Sortimenten der Unnaer Liste entsprechen:

Unnaer Liste zur Definition der nicht zentrenrelevanten Sortimente
WZ 2003 Bezeichnung (Statistisches Bundesamt, Klassifikation der Wirtschaftszweige, Ausgabe 2003)

52.44.1 Wohnmdbel aller Art, Badezimmermdbel, Einbaukiichen, Klichenmébel, Bliiromdbel, Garten- und Campingmdbel,
52.44.2 Wohnraumleuchten (Wand- und Deckenleuchten, Standleuchten, Tischleuchten),

52.44.6 Holz-, Kork-, Flecht- und Korbwaren,

52.44.7 Heimtextilien (Teppicherzeugnisse, Raumdekoration, Bettwaren),

aus 52.45.1 Elektrische Haushaltsgerate - Groligerate (u. a. Herde, Kuhlschranke, Spllmaschinen und Waschmaschinen),

52.46.3 Bau- und Heimwerkerbedarf (Bauelemente, Werkstoffe, Baustoffe, Fliesen, Holz, Werkzeuge, Beschlage,
Rollladen, Gitter, Rollos, Markisen, Bad- und Sanitatseinrichtungen und Zubehor, Elektroartikel, u. a. Kabel,
Antennen, Batterien, Kompressoren),

52.46.1 Eisen-, Metall- und Kunststoffwaren,
52.46.2 Anstrichmittel (Farben, Lacke),
52.48.1 Tapeten und Bodenbelage,

52.49.1 Pflanzen und Saatgut, Pflanzengefalie, Erde, Torf, Pflege- und Diingemittel, Gartengerate, Rasenmaher,
Gartenhauser, Zaune, Teichbau,

52.49.2 Zoologischer Bedarf und lebende Tiere (ohne Heim- und Kleintierfutter),
52.49.8 Campingartikel (Zelte und Zubehdr), Reitsport, Angelbedarf,

50.30.3 Einzelhandel mit Kraftwagenteilen und Zubehoér und

50.40.3 Einzelhandel mit Kraftradern, Kraftfahrzeugteilen und Zubehor.

2. MaRB der baulichen Nutzung
(gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit §§ 16-22 BauNVO)

Das Maf der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ), die Héhe baulicher Anlagen als Hochstmal sowie die
Baumassenzahl (BMZ) als Hochstmall gemaR Planeintrag bestimmt.

Die Hohe baulicher Anlagen bzw. Gebaudehéhe (GH) wird gemessen von dem unteren Héhenbezugspunkt, der 74,0 m Gber
Normalhéhe Null (74 m G. NN) festgesetzt wird, bis zur Oberkante der baulichen Anlage.

Die Festsetzung Uber die Mafte baulicher Anlagen betreffen nicht die Schornsteine und Ableitungsvorrichtungen fiir Abgase
und Abluft, sofern eine Uberschreitung gemaR den Anforderungen der TA Luft notwendig ist.

Anlagen, die der solaren Energiegewinnung dienen, durfen die maximal zuldssige Hohe baulicher Anlagen um bis zu 1,5 m
Uberschreiten.

3. Griinfestsetzungen
(gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

31 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(gemaf § 9 Abs. Nr. 25 a BauGB)

3.1.1 Baumpflanzungen entlang der HaupterschlieBungsstraen

Entlang der als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzten HaupterschlieBungsstraf’en innerhalb des Plangebietes ist einseitig
eine einreihige Baumreihe aus Baumen 1. Ordnung mit einem Pflanzabstand von maximal 25 m anzupflanzen und dauerhaft
zu erhalten.

Die zu verwendenden Baumarten und Pflanzqualitaten richten sich nach Pflanzliste 1 im Anhang zu den textlichen
Festsetzungen.

Die Flachen unter den Baumen sind mit Rasen einzuséaen.

3.1.2 Eingriinung von Stellplatzanlagen
Stellplatzanlagen mit mehr als 5 Stellplatzen sind mit Baumen zu bepflanzen.

Pro 5 Stellplatze ist ein standortgerechter Laubbaum I. Ordnung zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Die zu
verwendenden Baumarten und Pflanzqualitaten richten sich nach Pflanzliste 2 im Anhang zu den textlichen Festsetzungen.

Pro Baum ist ein Pflanzbeet von mindestens 9 gm (netto) anzulegen. Die Flachen unter dem B&umen sind mit Rasen
einzusaen oder mit standortgerechten Strauchern zu bepflanzen. Die zu verwendenden Straucher und Pflanzqualitaten richten
sich nach Pflanzliste 4 im Anhang zu den textlichen Festsetzungen.

Baumbeete mit geringerer GréRe kdnnen unter folgenden Voraussetzungen angelegt werden: Die Pflanzbeete missen als
unversiegelte, wasser- und luftdurchlassige Baumscheibe mit einer MindestgréRe von 5 m? angelegt werden. Die Pflanzgrube
muss eine Mindesttiefe von 1,50 m aufweisen. Mindestens 12 m*® des Wurzelraums missen mit Baumsubstrat entsprechend
ZTV Vegtra Ml und FLL Empfehlung fir Baumpflanzungen/Teil 2 (Bauweise 1 oder 2) verfillt sein.

3.1.3 PflanzmaBRnahmen in den Gl-Gebieten
(gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Pro 500 gm versiegelter Flache ist mindestens ein standortgerechter Laubbaum I. oder Il. Ordnung zu pflanzen, dauerhaft zu
pflegen und zu erhalten. Die zu verwendenden Baumarten und Pflanzqualitaten richten sich nach Pflanzliste 2 und 3 im
Anhang.

Pro Baum ist ein Pflanzbeet von mindestens 9 gm (netto) anzulegen. Die Flachen unter dem B&aumen sind mit Rasen
einzusaen oder mit standortgerechten Strduchern zu bepflanzen. Die zu verwendenden Straucher und Pflanzqualitaten richten
sich nach Pflanzliste 4 im Anhang zu den textlichen Festsetzungen.

Baume, die gemal textlicher Festsetzung Nr. 3.1.2 gepflanzt werden, werden angerechnet.

Im Bereich der freizuhaltenden Schutzstreifen der Leitungstrassen der Erdgashochdrucktransportleitungen dirfen keine Baume
angepflanzt werden.

3.1.4 Eingriinung von Abfallsammelbehdltern /-platzen sowie Lagerplatzen

Standorte von Abfallsammelbehéltern und -platzen sowie Lagerplatze sind mit einem festen Sichtschutz sowie zusatzlicher
Begriinung zu umgeben, so dass sie von aulerhalb des Standortes nicht einsehbar sind.

3.2  Private Griinflachen
(gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Griinflachen M1 bis M3 werden als private Grinflachen gem. § 9 Abs. 1 15 BauGB
festgesetzt.

3.3  Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

3.3.1 AusgleichsmaBnahmen
MaRnahme M1: Gehélzstreifen 8stlich der BAB A1

Innerhalb der als MaRnahme M1 in der Planzeichnung festgesetzten Flache sind vorhandene Gehdlzstrukturen zu erhalten und
durch Anpflanzungen standortgerechter Baume I. und Il. Ordnung sowie Strauchern zu erganzen. Die zu verwendenden Baum-
und Straucharten und Pflanzqualitaten richten sich nach Pflanzliste 5 im Anhang zu den textlichen Festsetzungen.

Die Begrunung wird in standortgerechter Artenzusammensetzung als strukturreiche Gehdlzbepflanzung aus Baumen 1. und II.
Ordnung sowie Strauchern ausgebildet.

Bei der Anpflanzung ist eine Pflanzenzusammensetzung in folgendem Verhéaltnis zu beriicksichtigen:
e 10% Baume I. Ordnung
e 20% Baume Il. Ordnung
e 70% Straucher

Das Pflanzraster betragt 1,50 x 1,50 m.

MaBnahme M2a und 2b: Gehdlzstreifen nérdlich des Hallohweges

Innerhalb der als MalRnahme M2a und M2b in der Planzeichnung festgesetzten Flachen sind vorhandene Gehdlzstrukturen zu
erhalten und durch Anpflanzungen standortgerechter Badume |. und Il. Ordnung sowie Strduchern zu erganzen. Die zu
verwendenden Baum- und Straucharten und Pflanzqualitdten richten sich nach Pflanzliste 5 im Anhang zu den textlichen
Festsetzungen.

Die Begriinung wird in standortgerechter Artenzusammensetzung als strukturreiche Gehdlzbepflanzung aus Baumen 1. und II.
Ordnung sowie Strauchern ausgebildet.

Bei der Anpflanzung ist eine Pflanzenzusammensetzung in folgendem Verhéaltnis zu bericksichtigen:
e 10% Baume I. Ordnung
e 20% Baume II. Ordnung
e 70% Straucher

Das Pflanzraster betragt 1,50 x 1,50 m.

Mallinahme M3a: Anlage einer Obstwiese und Erhalt des Gehélzbestandes

Innerhalb der als MaRnahme M3a in der Planzeichnung festgesetzten Flachen sind vorhandene Gehdlzstrukturen zu erhalten
und es ist auBerhalb des geschutzten Landschaftsbestandteils ,Grinlandflache mit einzelnen Obstbdumen ndrdlich des
Hallohweges, unmittelbar 6stlich der Al (Afferde/3/178), eine Obstwiese neu anzulegen. Dazu sind 35 Obstbdume als
Hochstamm alter lokaltypischer Sorten zu pflanzen in einem Pflanzverband von 12 m x 12 m und die Flache ist als Griinland
einzusaen, welches extensiv (ohne Dingung) durch 2-malige Mahd im Jahr genutzt werden soll. Fir die Griinlandeinsaat ist
eine Ansaatmischung nach LOBF-N3 (trockene Lagen) oder N4 (feuchte Lagen), ohne Leguminosen mit besonderem
Anspruch an den Blihaspekt zu verwenden.

Neu gepflanzte Baume sind gegen Withimausfrafl3 und gegen Verbiss- und Fegeschaden zu sichern.

MaBnahme M3b: Ersatzgewdésser und naturnahe Wiese

Innerhalb der als MaRnahme M3b in der Planzeichnung festgesetzten Flachen ist ein 1.500 m? groRes Kleingewasser mit einer
Uferzone anzulegen. Dieses soll an der tiefsten Stelle 1,5 m tief sein und ein flaches Ufer mit einer Steigung von 1:10 bis 1:20
aufweisen. Das Umfeld des Gewassers ist als extensives Grinland anzulegen, welches durch eine einmalige Mahd im
Spéatsommer mit Abtransport des Mahdgutes gepflegt wird.

Fir die Grinlandeinsaat ist eine Ansaatmischung nach LOBF-N3 (trockene Lagen) oder N4 (feuchte Lagen), ohne
Leguminosen mit besonderem Anspruch an den Blihaspekt zu verwenden.

3.3.2 MaBnahmen zum Artenschutz

Innerhalb der Flachen M1, M2a, M2b, M3a oder M3b sind in den verbleibenden Gehdlzbestédnden drei Vogelkasten und 3
Fledermauskasten aufzuhangen.

Eine Faéllung des Gehdlzbestandes innerhalb der festgesetzten Industriegebiete oder im Bereich der festgesetzten
Verkehrsflache darf nur auf3erhalb des Brutzeitraums, d. h. vom 01.10. des einen Jahres bis zum 28.02. des Folgejahres
erfolgen. Fallungen sind durch eine Begehung vorzubereiten.

4, Von Bebauung freizuhaltende Flache und ihre Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Zur Gewahrleistung der Realisierungsmdglichkeiten der zukulnftigen StralRenplanung ist die festgesetzte Flache von Bebauung
freizuhalten. Die Flache darf als Industriegebiet genutzt werden. Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB sind nicht zulassig.

B. Nachrichtliche Ubernahmen von nach anderen gesetzlichen Vorschriften
getroffenen Festsetzungen und Regelungen gem. § 9 Abs. 6 BauGB

1. Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen
(BundesfernstraBengesetz) i.V.m. Ortlichen Bauvorschriften

Hochbauten jeglicher Art sind in der 40 m-Anbauverbotszone gem. § 9 Abs. 1 i.V.m. Abs. 6 FStrG und den Richtlinien zur
Werbung an (Bundes-) Autobahnen aus stralenverkehrs- und stralenrechtlicher Sicht vom 17.09.2001 unzulassig.

Werbeanlagen, die von der Autobahn aus eingesehen werden kénnen, bedirfen in der Anbaubeschrankungszone (40 m bis
100 m vom befestigten Fahrbahnrand) gem. § 9 Abs. 2 FStrG der Zustimmung des Landesbetriebs StralRenbau NRW,
Autobahnniederlassung Hamm. Jede einzelne Werbeanlage ist daher gesondert zu beantragen.

Uber die Anbaubeschrénkungszone des FStrG hinaus, d. h. auch in einem Abstand von mehr als 100 m vom befestigten
Fahrbahnrand, kann eine Werbeanlage nach den stralenverkehrsrechtlichen Vorschriften des § 33 StVO unzuldssig sein.
Daher ist die Beteiligung der zustandigen Bezirksregierung zwingend erforderlich.

Die Errichtung von Beleuchtungsanlagen bedarf gem. § 9 FStrG in jedem Einzelfall der Zustimmung, eventuell sogar der
Genehmigung der Landesbetriebs StraRenbau NRW.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig und durfen die jeweilige Traufhdhe um hochstens 1 m
Uberschreiten; Leuchtschilder, Lichtwerbung, Werbung mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht (Schriftflachen) sind
unzuldssig. Die Gesamtumrissfliche der Werbeanlagen darf maximal 5 % der Fassadenfliche umfassen. Freistehende
Werbeanlagen sind unzuldssig.

2. Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen
(Denkmalschutzgesetz NRW)

Auf allen Flachen der festgesetzten Industriegebiete und Verkehrsflachen ist mit Bodeneingriffen zu rechnen. Daher ist vor der
Realisierung einer Bebauung eine qualifizierte Prospektion in Abstimmung mit der LWL-Archaologie fiir Westfalen, In der
Wiste 4, 57462 Olpe, Telefon: 02761-93750; Fax: 02761-937520 abzustimmen und durchzufihren, um das Vorkommen von
Bodendenkmalern oder bodenarchaologischen Funden ausschliefen zu kénnen.

Hinweis: Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist gem. §§ 15-16 DSchG NW der Stadt Unna als Unterer Denkmalbehérde
oder der LWL-Archaologie fiir Westfalen, AuRenstelle Olpe, In der Wiste 4, 57462 Olpe unverzlglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstelle mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten, falls diese nicht vorher von den
Denkmalbehorden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist gem. § 16 (4) DSchG NW berechtigt, das
Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen.

C. Kennzeichnung gem. § 9 Abs. 5 BauGB

1. Kennzeichnung von Flachen, unter denen der Bergbau umgeht
(gem. § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB)

Das gesamte Plangebiet wird gemal § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB als Flache gekennzeichnet, unter der der Bergbau umgeht. Es
kann durch Grubenwasseranstiege und Bodenbewegungen zu Hebungen an der Tagesoberflache kommen.

2, Kennzeichnung von Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
(gem. § 9 (5) Nr. 3 BauGB)

Unter den gekennzeichneten Flachen befinden sich Altablagerungen in bodennahen Erdschichten, bei denen eine erhebliche
Bodenbelastung nicht ausgeschlossen ist.

Im Zuge der Planrealisierung sind im Bereich der Verdachtsflachen vor der Errichtung von baulichen Anlagen im Sinne des §
29 BauGB weitere Schirfe anzulegen und Untersuchungen unter Hinzuziehung eines Sachverstandigen durchzufiihren. Die
Lage und die Anzahl der Schiirfe werden dabei von der Unteren Bodenschutzbehdrde des Kreises Unna vorgegeben. Sollte
aufgrund der Untersuchungen ein Sanierungsbedarf identifiziert werden, so ist die Sanierung vor der baulichen
Inanspruchnahme durchzufiihren.

D. Pflanzlisten zur Umsetzung der MaBnahmen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Pflanzenliste 1: Baumreihen entlang der HaupterschlieBungsstral3en
B&aume I. Ordnung:

Stiel-Eiche (Quercus robur), Hochstamm, 3x verpflanzt, StU 20-25
Esche (Fraxinus excelsior), Hochstamm, 3x verpflanzt, StU 20-25
Spitz-Ahorn (Acer platanoides), Hochstamm, 3x verpflanzt, StU 20-25
Winter-Linde (Tilia cordata), Hochstamm, 3x verpflanzt, StU 20-25

Pflanzenliste 2: Anpflanzungen innerhalb der GI-Gebiete

B&aume I. Ordnung:

Stiel-Eiche (Quercus robur), Hochstamm, 3x verpflanzt, StU 18-20
Rotbuche (Fagus sylvatica), Hochstamm, 4x verpflanzt, StU 18-20
Spitz-Ahorn (Acer platanoides), Hochstamm, 3x verpflanzt, StU 18-20
Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus), Hochstamm, 3x verpflanzt, StU 18-20
Winter-Linde (Tilia cordata), Hochstamm, 3x verpflanzt, StU 18-20

Pflanzenliste 3: Anpflanzungen innerhalb der GI-Gebiete

B&aume Il. Ordnung:

Hainbuche (Carpinus betulus), Hochstamm, 3x verpflanzt, StU 16-18
Vogel-Kirsche (Prunus avium), Hochstamm, 3x verpflanzt, StU 16-18
Feld-Ahorn (Acer campestre), Hochstamm, 3x verpflanzt, StU 16-18

Pflanzenliste 4: Anpflanzungen innerhalb der GI-Gebiete

Straucher, standortgerecht:

Blut-Hartriegel (Cornus sanguinea), Straucher, 2x verpflanzt, 60-100
Haselnuss (Corylus avellana), Straucher, 2x verpflanzt, 60-100

Zweigriffliger WeilRdorn (Crataegus laevigata), Straucher, 2x verpflanzt, 60-100
Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna), Straucher, 2x verpflanzt, 60-100
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus), Straucher, 2x verpflanzt, 60-100
Wasser-Schneeball (Viburnum opulus), Straucher, 2x verpflanzt, 60-100
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Straucher, 2x verpflanzt, 60-100

Pflanzenliste 5: AusgleichsmalBnahmen M 1 - M 2

Baume I. Ordnung:

Spitz-Ahorn (Acer platanoides), Hochstamm, 3x verpflanzt, StU 18-20
Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus Hochstamm, 3x verpflanzt, StU 18-20
Rotbuche (Fagus sylvatica), Hochstamm, 4x verpflanzt, StU 18-20
Esche (Fraxinus excelsior), Hochstamm, 3x verpflanzt, StU 18-20
Stiel-Eiche (Quercus robur), Hochstamm, 3x verpflanzt, StU 18-20
Winter-Linde (Tilia cordata), Hochstamm, 3x verpflanzt, StU 18-20

B&aume Il. Ordnung:

Feld-Ahorn (Acer campestre), Hochstamm, 3x verpflanzt, StU 16-18

Hainbuche (Carpinus betulus), Hochstamm, 3x verpflanzt, StU 16-18
Vogel-Kirsche (Prunus avium), Hochstamm, 3x verpflanzt, StU 16-18

Straucher:

Blut-Hartriegel (Cornus sanguinea), Straucher, 2x verpflanzt, 60-100
Haselnuss (Corylus avellana), Straucher, 2x verpflanzt, 60-100

Zweigriffliger WeiRdorn (Crataegus laevigata), Straucher, 2x verpflanzt, 60-100
Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna), Straucher, 2x verpflanzt, 60-100
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus), Straucher, 2x verpflanzt, 60-100
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Straucher, 2x verpflanzt, 60-100
Wasser-Schneeball (Viburnum opulus), Straucher, 2x verpflanzt, 60-100

E. Hinweise
E1 Schutz von Ver- und Entsorgungsleitungen

Baumstandorte sind - soweit nicht anderweitig durch Festsetzung geregelt - so auszuwahlen, dass ein ausreichender
horizontaler Abstand (i. d. R. von mindestens 2,50 m, im Einzelfall mit dem Leitungstrager abzustimmen) zwischen
Baumachse und der AuRenkante von im oder am Rand des Plangebietes verlaufenden Ver-/ Entsorgungsleitungen
eingehalten wird, so dass die Betriebssicherheit und Reparaturmdglichkeiten nicht beeintrachtigt werden. Die Vorgaben des
Merkblattes Gber ,Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen® der Forschungsgesellschaft fiir
Straflen- und Verkehrswesen, Arbeitsausschuss kommunaler Stral3enbau, sind zu beachten.

Im Bereich der Schutzstreifen der als Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten festgesetzten Schutzstreifen der
Erdgashochdrucktransportleitungen der Thyssengas GmbH sind Bodenauf- bzw. Bodenabtrage von mehr als 20 cm nicht
zulassig. Im Falle von geplanten Abgrabungsarbeiten ist unabhangig vom generell giiltigen Schutzstreifen ein Abstand
zwischen Leitungsachse und Bdschungsoberkante von mindestens 5,0 m einzuhalten. Die Nutzbarkeit der Flachen als
Abstell- oder Verkehrsflache ist nicht eingeschrankt, jedoch ist jede Herstellung dem Leitungstrager anzuzeigen.

E2 Kampfmittelbelastung,
Meldepflicht von Waffen-, Sprengkorper- und Munitionsfunden

Auf der Basis der Luftbildauswertung sind die folgenden Kenntnisse gewonnen wurden: Es gibt eindeutige Hinweise auf
eine Kampfmittelbelastung in Teilbereichen des Plangebietes (mittlere Bombardierung im Bereich der Industriegebiete Gl 2,
Gl 3 und GI 4 sowie der Verkehrsflache). Ein Absuchen der zu bebauenden Flachen und der Baugrube ist erforderlich.

Weist bei Durchfiihrung von Bauvorhaben der Erdaushub auf auRergewoéhnliche Verfarbung hin oder werden verdachtige
Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittelrdumdienst Uber den Bereich
Burgerservice, Sicherheit und Ordnung der Kreisstadt Unna zu verstandigen.

E3 Fluglarm

Das Plangebiet liegt innerhalb der Kontrollzone und im An- und Abflugsektor sowie im Bauschutzbereich (§12 Abs.1 Nr.2a
LuftVG) des Verkehrsflughafens Dortmund. Mit Larmauswirkungen ist zu rechnen. Fir die Luftfahrtbehdrde gibt es keine
rechtliche Handhabe, in irgendeiner Form gegen beanstandete Larmauswirkungen gegen den Flugbetrieb tatig zu werden.

E4 Einsatz von Sekundarbaustoffen

Fir die bautechnische Verwertung und den Einsatz von Sekundarbaustoffen (Recycling-Baustoffe, Bauschutt, industrielle
Reststoffe) oder schadstoffbelasteten Bodenmaterialien im Stral3en- und Erdbau (z. B. Errichtung von Trag- und
Grindungsschichten, Geldndemodellierungen, Kellerverfiillungen) ist gemall § 8 WHG eine wasserrechtliche Erlaubnis
erforderlich. Diese ist vom Bauherrn bei der Kreisverwaltung Unna, Fachbereich Natur und Umwelt zu beantragen. Mit dem
Einbau des Sekundarbaustoffes oder der Bodenmaterialien darf erst nach Erteilung der wasserrechtlichen Erlaubnis
begonnen werden.

E5 Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahmen fiir die Planrealisierung

Durch eine Begehung (Okologische Baubegleitung) vor Beginn der Fallung, zur Auffindung potentieller Héhlen, soll
ausgeschlossen werden, dass in alteren Baumexemplaren geeignete Baumhohlen vorhanden sind bzw. dass sich dort
Fledermause oder Feldsperlinge aufhalten. Falls Baumhdhlen von Fledermausen als Quartier genutzt werden bzw. soweit
Fledermause in Hohlen angetroffen werden (Einsatz von Endoskopie), soll der Héhleneingang vorliibergehend mit einem
Stiick Stoff verschlossen werden, der Baum bzw. der Astabschnitt ggf. unter Zuhilfenahme einer Seil- oder Kransicherung
langsam bzw. behutsam gefallt, die Krone abgetrennt und der untere Stammabschnitt mit der Hohle in der Nahe in einem
Geholzbestand wieder aufgestellt, an einen Baum angebunden und der Héhleneingang vor Einbruch der Dammerung
wieder gedffnet werden.

E6 Niederschlagswasserbeseitigung nach dem Landeswassergesetz (LWG NRW)

Das anfallende Niederschlagswasser, das von den bebauten und befestigten Flachen abzuleiten ist, ist in die stadtische
Regenwasserkanalisation einzuleiten. Grundsatzlich muss das einzuleitende Niederschlagswasser auf das zuldssige
Abflussvolumen von 5 I/s*ha gedrosselt werden. Die erforderlichen Retentionsvolumina fur das Dachflachenwasser

kénnen zentral oder dezentral, offen (als naturnahe Becken) oder geschlossen in Form von unterirdischen Becken oder
Fullkérperrigolen vorgehalten werden. Das auf den Hofflachen anfallende belastete Niederschlagswasser muss aufgrund
seiner Verschmutzung vor der Einleitung in den Regenwasserkanal gereinigt und auf das zulassige Abflussvolumen
gedrosselt werden. Fir die Anlage eines offenen Riickhaltebeckens oder eines unterirdischen Retentionsvolumens sind auf
den Baugrundstiicken Flachen vorzuhalten. Zur Reinigung des Hofflachenwassers ist eine Regenklarung zu errichten. Auch
fur diese Bauwerke ist eine entsprechende Flache vorzuhalten. Im Bauantrag ist bei den Gewerbegrundstiicken ein
rechnerischer Nachweis der ausreichenden Dimensionierung der jeweiligen Regenbehandlungssysteme beizufliigen. Fir
die Gesamtflache ist ein Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100 zu fiihren. Die Ableitung und Behandlung des
Niederschlagswasser der Zufahrtsstrafle im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist vom Stralenbaulasttrager
sicherzustellen.

F Abstandsliste

Auszug aus dem RdErl. d. Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz NRW vom
06.06.2007, Anlage 1: Abstandsliste 2007

Abstandsklasse |, Abstand 1.500 m [mit Ifd. Nr. der Abstandsliste]

[Nr. 1] Kraftwerke mit Feuerungsanlagen fiir den Einsatz von Brennstoffen,
soweit die Feuerungswarmeleistung 900 MW Ubersteigt (#) [Nr. 2] Anlagen zur
Trockendestillation z. B. Kokereien und Gaswerke [Nr. 3] Integrierte Hiittenwerke,
Anlagen zur Gewinnung von Roheisen und zur unmittelbaren Weiterverarbeitung
zu Rohstahl in Stahlwerken, einschl. StranggieRanlagen [Nr. 4]
Mineraldlraffinerien (#)

Abstandsklasse Il, Abstand 1.000 m [mit Ifd. Nr. der Abstandsliste]

[Nr. 5] Anlagen zur Vergasung oder Verflissigung von Kohle oder bitumindsem
Schiefer [Nr. 6] Anlagen zur Herstellung von Formstlicken unter Verwendung von
Zement oder anderen Bindemitteln durch Stampfen, Schocken, Rutteln oder
Vibrieren mit einer Produktionsleistung von 1 t oder mehr je Stunde im Freien (*)
(siehe auch Ifd. Nr. 90) [Nr. 7] Anlagen zum Rd&sten, Schmelzen und Sintern von
Erzen [Nr. 8] Anlagen zur Herstellung oder zum Erschmelzen von Roheisen oder
Stahl mit einer Schmelzleistung von 2,5 Tonnen oder mehr je Stunde
einschl.Stranggiefen (*) (siehe auch Ifd. Nrn. 27 und 46) [Nr. 9] Anlagen zur
Herstellung von Nichteisenrohmetallen aus Erzen, Konzentraten oder sekundaren
Rohstoffen einschl. Aluminiumhitten (#) [Nr. 10] Anlagen zur Herstellung oder
Reparatur von Behéltern aus Metall im Freien (z. B. Container) (*) (siehe auch Ifd.
Nr. 96) [Nr. 11] Anlagen zur Herstellung oder Reparatur von Schiffskérpern oder
-sektionen aus Metall im Freien (z. B. Container) (*) (siehe auch Ifd. Nr. 97) [Nr.
12] Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von schwefelhaltigen
Kohlenwasserstoffen oder von Nichtmetallen, Metalloxiden oder sonstigen
anorganischen Verbindungen (#) [Nr. 13] Anlagen zur Herstellung von
metallorganischen Verbindungen durch chemische Umwandlung in industriellem
Umfang (#) [Nr. 14] Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von Chemiefasern
(siehe auch Ifd. Nr. 50) (#) [Nr. 15] Anlagen zur Herstellung von Gasen wie
Ammoniak, Chor und Chlorwasserstoff, Fluor und Fluorwasserstoff,
Kohlenstoffoxiden, Schwefelverbindungen, Stickstoffoxiden, Wasserstoff,
Schwefeldioxid, Phosgen (#) [Nr. 16] Anlagen zur Herstellung von
Ausgangsstoffen fur Pflanzenschutzmittel und von Bioziden (#) [Nr. 17] Anlagen
zur Herstellung von Grundarzneimitteln durch chemische Umwandlung
(Wirkstoffe fuir Arzneimittel) (#) [Nr. 18] Anlagen zur Herstellung von
Holzspanplatten, Holzfaserplatten oder Holzfasermatten [Nr. 19] Anlagen zur
Beseitigung, Verwertung, Sammlung oder Lagerung von Tierkdrpern oder
tierischen Abféllen, ausgenommen Kleintierkrematorien (siehe auch Ifd. Nr. 200)
[Nr. 20]Offene Prifstande fiir oder mit a) Verbrennungsmotoren mit einer
Feuerungswarmeleistung ab insgesamt 300 Kilowatt, b) Gasturbinen oder
Triebwerken (siehe auch Ifd. Nr. 101) [Nr. 21] Offene Prifstande fir oder mit
Luftschrauben (siehe auch Ifd. Nr. 101) [Nr. 22] Anlagen zur Herstellung von
Eisen- oder Stahlbaukonstruktionen im Freien (*)

Abstandsklasse lll, Abstand 700 m [mit Ifd. Nr. der Abstandsliste]

[Nr. 23]Kraftwerke und Feuerungsanlagen fiir den Einsatz von Brennstoffen,
soweit die Feuerungswarmeleistung mehr als 150 MW bis max. 900 MW betragt,
auch Biomassekraftwerke (#) [Nr. 24] Anlagen zur Destillation oder
Weiterverarbeitung von Teer oder Teererzeugnissen (#) [Nr. 25] Anlagen zur
Herstellung von Zementklinker oder Zementen [Nr. 26] Anlagen zum Brennen von
Bauxit, Dolomit, Gips, Kalkstein, Kieselgur, Magnesit, Quarzit oder von Ton zu
Schamotte [Nr. 27] Elektro-Stahlwerke; Anlagen zur Stahlerzeugung mit
Lichtbogendfen unter 50 t Gesamtabstichgewicht (*) (s. auch Ifd. Nrn. 8 und 46)
[Nr. 28] Automobil- und Motorradfabriken, Fabriken zur Herstellung von
Verbrennungsmotoren (*) [Nr. 29] Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von
Kohlenwasserstoffen einschl. stickstoff- oder phosphorhaltige Kohlenwasserstoffe
(#) [Nr. 30] Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von halogenhaltigen
Kohlenwasserstoffen (#) [Nr. 31] Anlagen zur fabrikméRigen Herstellung von
Sauren, Basen, Salzen (#) [Nr. 32] Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von
phosphor-, stickstoff- oder kaliumhaltigen Diingemitteln (#) [Nr. 33] Anlagen zur
Herstellung von RufB (#) [Nr. 34] Anlagen zur physikalisch und/oder chemischen
Behandlung von Abféllen mit einer Durchsatzleistung von 50 Tonnen
Einsatzstoffen oder mehr je Tag (siehe auch Ifd. Nr. 71) [Nr. 35]
Aufbereitungsanlagen fiir schmelzflissige Schlacke (z. B. Hochofenschlacke) [Nr.
36] Freizeitparks mit Nachtbetrieb (*) (siehe auch Ifd. Nr. 160)

Abstandsklasse IV, Abstand 500 m [mit Ifd. Nr. der Abstandsliste]

[Nr. 37] Kraftwerke, Heizkraftwerke und Heizwerke mit Feuerungsanlagen fiir den
Einsatz von Brennstoffen, soweit die Feuerungswarmeleistung 50 MW bis 150
MW betragt, auch Biomassekraftwerke (#) Anlagen zur Erzeugung von Strom,
Dampf, Warmwasser, Prozesswarme oder erhitztem Abgas durch den Einsatz
von Abfallhélzern ohne Holzschutzmittel oder Beschichtungen von
halogenorganischen Verbindungen mit einer Feuerungswarmeleistung von 50
Megawatt oder mehr [Nr. 38] Elektroumspannanlagen mit einer Oberspannung
von 220 kV oder mehr einschlief3lich der Schaltfelder, ausgenommen
eingehauste Elektroumspannanlagen (*) [Nr. 39] Anlagen zum Mahlen oder
Trocknen von Kohle [Nr. 40] Anlagen zum Brikettieren von Braun- oder
Steinkohle [Nr. 41] Anlagen zur Herstellung von Glas oder Glasfasern auch
soweit aus Altglas hergestellt [Nr. 42] Anlagen zum Schmelzen mineralischer
Stoffe einschlieBlich Anlagen zur Herstellung von Mineralfasern [Nr. 43] Anlagen
zur Herstellung von Beton, Mértel oder Strallenbaustoffen unter Verwendung von
Zement (*) [Nr. 44] Anlagen zur Herstellung oder zum Schmelzen von
Mischungen aus Bitumen oder Teer mit Mineralstoffen einschlieBlich
Aufbereitungsanlagen fiir bitumindse Straenbaustoffe und Teersplittanlagen mit
einer Produktionsleistung von 200 t oder mehr je Stunde (siehe auch Ifd. Nr. 91)
[Nr. 45] Anlagen zum Walzen von Stahl (Warmwalzen) und

Metallen, ausgenommen Anlagen zum Walzen von Kaltband mit einer Bandbreite
bis 650 mm (*) [Nr. 46] Anlagen zur Stahlerzeugung mit Induktionséfen, Eisen-,
Temper- oder StahlgiefRereien mit einer Produktionsleistung von 20 t oder mehr
Gussteile je Tag (s. auch Ifd. Nrn. 8 und 27) [Nr. 47] Schmiede-, Hammer- oder
Fallwerke (*) [Nr. 48] Anlagen zur Herstellung von warmgefertigten nahtlosen
oder geschweilten Rohren aus Stahl (*) [Nr. 49] Anlagen zur fabrikmaRigen
Herstellung von sauerstoffhaltigen Kohlenwasserstoffen (#) [Nr. 50] Anlagen zur
fabrikmaRigen Herstellung von Basiskunststoffen (Kunstharzen, Polymeren,
Fasern auf Zellstoffbasis) (siehe auch Ifd. Nr. 14) (#) [Nr. 51] Anlagen zur
fabrikmaRigen Herstellung von synthetischen Kautschuken (#) [Nr. 52] Anlagen
zur Herstellung von Farbstoffen und Pigmenten sowie von Ausgangsstoffen fir
Farben und Anstrichmittel (#) [Nr. 53] Anlagen zur Herstellung von
Schmierstoffen, wie Schmierdle, Schmierfette, Metallbearbeitungsdle (#) [Nr. 54]
Anlagen zur Herstellung von Kohlenstoff (Hartbrandkohle) oder Elektrographit
durch Brennen oder Graphitieren (#) [Nr. 55] Anlagen zum Destillieren von
flichtigen organischen Verbindungen mit einer Durchsatzleistung von 3 t oder
mehr je Stunde (#) (siehe auch Ifd. Nr. 105) [Nr. 56] Anlagen zur Behandlung von
Oberflachen von Stoffen, Gegenstanden oder Erzeugnissen einschlieRlich der
dazugehdrigen Trocknungsanlagen unter Verwendung von organischen
Lésungsmitteln mit einem Verbrauch an organischen Lésungsmitteln von 150
Kilogramm oder mehr je Stunde oder von 200 Tonnen oder mehr je Jahr [Nr. 57]
Anlagen zum Beschichten, Impragnieren, Kaschieren, Lackieren oder Tranken
von Gegenstéanden, Glas- oder Mineralfasern oder bahnen- oder tafelférmigen
Materialien einschlieflich der zugehdrigen Trocknungsanlagen mit Kunstharzen,
soweit die Menge dieser Harze 25 Kilogramm oder mehr je Stunde betragt [Nr.
58] Anlagen zum Isolieren von Drahten unter Verwendung von phenol- oder
kresolhaltigen Drahtlacken [Nr. 59] Anlagen zur Herstellung von Gegenstanden
unter Verwendung von Amino- oder Phenolplasten mittels Warmebehandlung,
soweit die Menge der Ausgangsstoffe 10 kg oder mehr je Stunde betragt [Nr. 60]
Anlagen zur Erzeugung von Speisefetten aus tierischen Rohstoffen oder zum
Schmelzen von tierischen Fetten, ausgenommen Anlagen zur Verarbeitung von
selbst gewonnenen tierischen Fetten zu Speisefetten in Fleischereien mit einer
Leistung bis zu 200 Kilogramm Speisefett je Woche [Nr. 61] Anlagen zur
Herstellung von Futter- oder Diingemitteln oder technischen Fetten aus den
Schlachtnebenprodukten Knochen, Tierhaare, Federn, Horner, Klauen oder Blut
[Nr. 62] Anlagen zum Lagern unbehandelter Knochen, ausgenommen Anlagen
furr selbstgewonnene Knochen in - Fleischereien, in denen je Woche weniger als
4.000 kg Fleisch verarbeitet werden, und - Anlagen, die nicht durch Ifd. Nr. 115
erfasst werden [Nr. 63] Kottrocknungsanlagen [Nr. 64] Anlagen zur Herstellung
von Sauerkraut mit einer Produktionsleistung von 10 Tonnen oder mehr
Sauerkraut je Tag als Vierteljahresdurchschnittswert [Nr. 65] Mihlen fir
Nahrungs- oder Futtermittel mit einer Produktionsleistung von 300 Tonnen
Fertigerzeugnissen oder mehr je Tag als Vierteljahresdurchschnittswert (siehe
auch Ifd. Nr. 193) [Nr. 66] Anlagen zur Erzeugung von Olen oder Fetten aus
pflanzlichen Rohstoffen mit einer Produktionsleistung von 1 Tonne
Fertigerzeugnisse oder mehr je Tag als Vierteljahresdurchschnittswert [Nr. 67]
Anlagen zur Herstellung oder Raffination von Zucker unter Verwendung von
Zuckerriiben oder Rohzucker [Nr. 68] Anlagen zur Beseitigung oder Verwertung
fester, fllissiger oder gasféormiger Abfalle mit brennbaren Bestandteilen durch
thermische Verfahren [Nr. 69] Anlagen zur thermischen Aufbereitung von
Stahlwerksstéuben fiir die Gewinnung von Metallen oder Metallverbindungen im
Drehrohr oder in einer Wirbelschicht [Nr. 70] Offene Anlagen zur Erzeugung von
Kompost aus organischen Abfallen mit einer Durchsatzleistung von 3.000 Tonnen
oder mehr Einsatzstoffen je Jahr (Kompostwerke) (siehe auch Ifd. Nr. 128) [Nr.
71] Anlagen zur physikalisch und/oder chemischen Behandlung von Abféllen mit
einer Durchsatzleistung von 10 Tonnen bis weniger als 50 Tonnen Einsatzstoffen
je Tag auch soweit nicht genehmigungsbedsuirftig (siehe auch Ifd. Nr. 34) [Nr. 72]
a) Anlagen zum Zerkleinern von Schrott durch Rotormiihlen mit einer
Nennleistung des Rotorantriebes von 100 Kilowatt oder mehr b) Anlagen zur
zeitweiligen Lagerung von Eisen oder Nichteisenschrotten, einschlieRlich
Autowracks, mit einer Gesamtlagerflache von 15.000 Quadratmeter oder mehr
oder einer Gesamtlagerkapazitat von 1.500 Tonnen Eisen- oder
Nichteisenschrotten oder mehr [Nr. 73] Offene Anlagen zur zeitweiligen Lagerung
von Abfallen mit einer Aufnahmekapazitét von 10 Tonnen oder mehr je Tag oder
einer Gesamtlagerkapazitat von 100 Tonnen oder mehr [Nr. 74] Offene Anlagen
zur zeitweiligen Lagerung von Schlammen mit einer Aufnahmekapazitat von 10
Tonnen oder mehr je Tag oder einer Gesamtlagerkapazitat von 150 Tonnen oder
mehr [Nr. 75] Offene Anlagen zum Lagern von Abféllen soweit in diesen Anlagen
Abfalle vor deren Beseitigung oder Verwertung jeweils Uber einen Zeitraum von
mehr als einem Jahr gelagert werden [Nr. 76] Offene Anlagen zum Umschlagen
von Abfallen mit einer Leistung von 100 Tonnen oder mehr je Tag,
ausgenommen Anlagen zum Umschlagen von Erdaushub oder von Gestein, das
bei der Gewinnung oder Aufbereitung von Bodenschétzen anféllt [Nr. 77] Offene
oder unvollstdndig geschlossene Anlagen zum Be- oder Entladen von
Schuttgutern, die im trockenen Zustand stauben kénnen, soweit 400 Tonnen
Schuttglter oder mehr je Tag bewegt werden; dies gilt auch fiir saisonal genutzte
Getreideannahmestellen. Anlagen zum Be- und Entladen von Erdaushub oder
von Gestein, das bei der Gewinnung oder Aufbereitung von Bodenschatzen
anfallt, sind ausgenommen [Nr. 78] Abwasserbehandlungsanlagen fiir mehr als
100.000 EW (siehe auch Ifd. Nr. 143) [Nr. 79] Oberirdische Deponien [Nr. 80]
Autokinos (*)

Abstandsklasse V, Abstand 300 m [mit Ifd. Nr. der Abstandsliste]

[Nr. 81] Anlagen zur Erzeugung von Strom, Dampf, Warmwasser, Prozesswarme
oder erhitztem Abgas durch den Einsatz von festen, fllissigen oder gasférmigen
Brennstoffen mit einer Feuerungswarmeleistung von 20 MW bis weniger als 50
MW in einer Verbrennungseinrichtung einschlielich zugehériger Dampfkessel,
ausgenommen Notstromaggregate [Nr. 82] Verbrennungsmotoranlagen zum
Antrieb von Arbeitsmaschinen oder zur Erzeugung von Strom, Dampf,
Warmwasser, Prozesswarme oder erhitztem Abgas fiir den Einsatz von flissigen
oder gasférmigen Brennstoffen mit einer Feuerungswarmeleistung von 20 MW
oder mehr [Nr. 83] Gasturbinenanlagen zum Antrieb von Arbeitsmaschinen oder
zur Erzeugung von Strom (*) [Nr. 84] Anlagen zur Erzeugung von Generator-
oder Wassergas aus festen Brennstoffen [Nr. 85] Steinbriiche, in denen
Sprengstoffe verwendet werden [Nr. 86] Anlagen zum Brechen, Mahlen oder
Klassieren von natiirlichem oder kiinstlichem Gestein, ausgenommen
Klassieranlagen flr Sand oder Kies [Nr. 87] Anlagen zum Mahlen von Gips,
Kieselgur, Magnesit, Mineralfarben, Muschelschalen, Talkum, Ton, Tuff (Trass)
oder Zementklinker [Nr. 88] Anlagen zum Bléhen von Perlite, Schiefer oder Ton
[Nr. 89] Anlagen zum Brennen keramischer Erzeugnisse, soweit der Rauminhalt
der Brennanlage 4 m® oder mehr und die Besatzdichte 300 kg oder mehr je m®
Rauminhalt der Brennanlage betragt [Nr. 90] Anlagen zur Herstellung von
Formstlicken unter Verwendung von Zement oder anderen Bindemitteln durch
Stampfen, Schocken, Ritteln oder Vibrieren mit einer Produktionsleistung von 1 t
oder mehr je Stunde in geschlossenen Hallen (*) (siehe auch Ifd. Nr. 6) [Nr. 91]
Anlagen zur Herstellung oder zum Schmelzen von Mischungen aus Bitumen oder
Teer mit Mineralstoffen einschlieRlich Aufbereitungsanlagen fiir bitumindse
StralRenbaustoffe und Teersplittanlagen mit einer Produktionsleistung bis weniger
als 200 Tonnen je Stunde (siehe auch Ifd. Nr. 44) [Nr. 92] Anlagen zum
Erschmelzen von Stahl mit einer Schmelzleistung von weniger als 2,5 t je Stunde
sowie Eisen-, Temper- oder StahlgieRereien mit einer Produktionsleistung von 2 t
bis weniger als 20 t Gussteile je Tag (siehe auch Ifd. Nr.46) [Nr. 93] GieRereien
fur Nichteisenmetalle oder Anlagen zum Schmelzen, zum Legieren oder zur
Raffination von Nichteisenmetallen mit einer Schmelzleistung von 4 Tonnen oder
mehr je Tag bei Blei und Cadmium oder von 20 Tonnen oder mehr je Tag bei
sonstigen Nichteisenmetallen (siehe auch Ifd. Nrn. 163 und 203) [Nr. 94] Anlagen
zum Abziehen der Oberflachen von Stahl durch Flammen [Nr. 95] Anlagen zum
Aufbringen von metallischen Schutzschichten auf Metall- oder
Kunststoffoberflachen mit Hilfe von schmelzflissigen Badern, durch Flamm-,
Plasma- oder Lichtbogenspritzen [Nr. 96] Anlagen zur Herstellung oder Reparatur
von Behéltern aus Metall in geschlossenen Hallen (z. B. Dampfkessel,
Container) (*) (siehe auch Ifd. Nr. 10) [Nr. 97] Anlagen zur Herstellung oder
Reparatur von Schiffskdrpern oder -sektionen aus Metall in geschlossenen Hallen
(*) (siehe auch Ifd. Nr. 11) [Nr. 98] Anlagen zum Bau von Schienenfahrzeugen (*)
[Nr. 99] Anlagen zur Herstellung von Bleiakkumulatoren oder
Industriebatteriezellen und sonstiger Akkumulatoren [Nr.100] Anlagen zur
Herstellung von Aluminium-, Eisen- oder Magnesiumpulver oder -pasten oder von
blei- oder nickelhaltigen Pulvern oder Pasten sowie von sonstigen Metallpulvern
oder -pasten (#) [Nr. 101] Anlagen fiir den Bau und die Instandsetzung von
Luftfahrzeugen (i.V.m. Priifstanden, s. Ifd. Nrn. 20 und 21) sowie geschlossene
Motorenprifstdnde und geschlossene Priifstdnde fiir oder mit Luftschrauben [Nr.
102] Anlagen zur fabrikméaRigen Herstellung von Tensiden durch chemische
Umwandlung (Seifen oder Waschmittel) (#) [Nr. 103] Anlagen, in denen
Pflanzenschutz- oder Schadlingsbekampfungsmittel oder ihre Wirkstoffe
gemahlen oder maschinell gemischt, abgepackt oder umgefiillt werden (#) [Nr.
104] Anlagen zur Herstellung von Grundarzneimitteln (Wirkstoffen fiir
Arzneimittel) unter Verwendung eines biologischen Verfahrens oder von
Arzneimitteln oder Arzneimittel- zwischenprodukten im industriellen Umfang,
soweit Pflanzen behandelt oder Tierkdrper eingesetzt werden (#) [Nr. 105]
Anlagen zum Destillieren von fliichtigen organischen Verbindungen mit einer
Durchsatzleistung von 1 t bis zu 3 t je Stunde (#) (siehe auch Ifd. Nr. 55) [Nr. 106]
Anlagen zum Erschmelzen von Natur- oder Kunstharzen mit einer Leistung von 1
t oder mehr je Tag (#) [Nr. 107] Anlagen zur Herstellung von Anstrich- oder
Beschichtungsstoffen (Lasuren, Firnis, Lacke, Dispersionsfarben) oder
Druckfarben unter Einsatz von 25 t je Tag oder mehr an fliichtigen organischen
Verbindungen (#) [Nr. 108] Anlagen zur Behandlung von Oberflachen von
Stoffen, Gegenstanden oder Erzeugnissen einschlieBlich der zugehdrigen
Trocknungsanlagen unter Verwendung von organischen Losungsmitteln mit
einem Verbrauch an organischen Lésungsmitteln von 25 Kilogramm bis weniger
als 150 Kilogramm je Stunde oder 15 Tonnen bis weniger als 200 Tonnen je Jahr
[Nr. 109] Anlagen zum Bedrucken von bahnen- oder tafelférmigen Materialien mit
Rotationsdruckmaschinen einschlieBlich der zugehérigen Trocknungsanlagen,
soweit die Farben oder Lacke organische Lésungsmittel enthalten [Nr. 110]
Anlagen zum Beschichten, Impragnieren, Kaschieren, Lackieren oder Tranken
von Gegenstéanden, Glas- oder Mineralfasern oder bahnen- oder tafelférmigen
Materialien einschliellich der zugehdrigen Trocknungsanlagen mit Kunstharzen
soweit die Menge dieser Harze 10 Kilogramm bis weniger als 25 Kilogramm je
Stunde betragt, ausgenommen Anlagen fiir den Einsatz von
Pulverbeschichtungsstoffen [Nr. 111] Anlagen zum Tranken oder Uberziehen von
Stoffen oder Gegenstéanden mit Teer, Teerdl oder heilem Bitumen, auch Anlagen
zum Trénken oder Uberziehen von Kabeln mit heiRem Bitumen [Nr. 112] Anlagen
zur Herstellung von bahnenférmigen Materialien auf Streichmaschinen
einschlieRlich der zugehérigen Trocknungsanlagen unter Verwendung von
Gemischen aus Kunststoffen und Weichmachern oder von Gemischen aus
sonstigen Stoffen und oxidiertem Leindl [Nr. 113] Anlagen zur Herstellung von
Reibbelégen unter Verwendung von Phenoplasten oder sonstigen
Kunstharzbindemitteln [Nr. 114] Anlagen zur Herstellung von Papier, Karton oder
Pappe, auch aus Altpapier, auch soweit nicht genehmigungsbediirftig [Nr. 115]
Anlagen zum Schlachten von Tieren mit einer Leistung von 500 kg
Lebendgewicht Gefliigel oder mehr je Tag oder mehr als 4 Tonnen
Lebendgewicht sonstiger Tiere oder mehr je Tag [Nr. 116] Anlagen zur
Herstellung von Fleisch- oder Gemiisekonserven auch soweit nicht
genehmigungsbeduirftig [Nr. 117] Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von
Tierfutter durch Erwarmen der Bestandteile tierischer Herkunft [Nr. 118] Anlagen
zum Reinigen oder zum Entschleimen von tierischen Darmen oder Magen [Nr.
119] Anlagen zur Herstellung von Gelatine, Hautleim, Lederleim oder
Knochenleim [Nr. 120] Anlagen zum Trocknen, Einsalzen, Lagern oder Enthaaren
ungegerbter Tierhdute oder Tierfelle [Nr. 121] Anlagen zum Gerben einschlieRlich
Nachgerben von Tierhauten oder Tierfellen sowie nicht genehmigungsbeddirftige
Lederfabriken [Nr. 122] Anlagen zur Herstellung von Braumalz (Malzereien) mit
einer Produktionsleistung von 300 Tonnen Darrmalz oder mehr je Tag als
Vierteljahresdurchschnittswert [Nr. 123] Anlagen zur Herstellung von Hefe oder
Starkemehlen mit einer Produktionsleistung von 1 Tonne oder mehr Hefe oder
Starkemehlen je Tag als Vierteljahresdurchschnittswert [Nr. 124] Anlagen zum
Résten oder Mahlen von Kaffee oder Abpacken von gemahlenem Kaffee mit
einer Produktionsleistung von 0,5 Tonnen gerdstetem Kaffee oder mehr je Tag
als Vierteljahresdurchschnittswert [Nr. 125] Anlagen zum Rdsten von
Kaffee-Ersatzprodukten, Getreide, Kakaobohnen oder Niissen mit einer
Produktionsleistung von 1 Tonne gerdsteten Erzeugnissen oder mehr je Tag als
Vierteljahresdurchschnittswert [Nr. 126] Anlagen zur Herstellung von SuRwaren
oder Sirup, zur Herstellung von Lakritz, zur Herstellung von Kakaomasse aus
Rohkakao, sowie zur thermischen Veredelung von Kakao- oder
Schokoladenmasse auch soweit nicht genehmigungsbeddirftig [Nr. 127]
Sortieranlagen flir Hausmiill mit einer Durchsatzleistung von 10 Tonnen
Einsatzstoffen oder mehr je Tag [Nr. 128] Geschlossene Anlagen zur Erzeugung
von Kompost aus organischen Abféllen mit einer Durchsatzleistung von 3.000
Tonnen oder mehr Einsatzstoffen je Jahr (siehe auch Ifd. Nr. 70) [Nr. 129]
Geschlossene Anlagen zur biologischen Behandlung von Abfallen auch soweit
nicht genehmigungsbediirftig [Nr. 130] Anlagen zur Behandlung von
verunreinigtem Boden durch biologische Verfahren, Entgasen, Strippen oder
Waschen mit einem Einsatz von 1 Tonne verunreinigtem Boden oder mehr je Tag
[Nr. 131] Anlagen zur zeitweiligen Lagerung von Eisen- oder Nichteisenschrotten,
einschlieBlich Autowracks, mit einer Gesamtlagerflache von 1.000 Quadratmeter
bis weniger als 15.000 Quadratmeter oder einer Gesamtlagerkapazitat von 100
Tonnen bis weniger als 1.500 Tonnen Eisen- oder Nichteisenschrotten [Nr. 132]
Anlagen zur sonstigen Behandlung von Abféllen mit einer Durchsatzleistung von 1
Tonne oder mehr je Tag [Nr. 133] Geschlossene Anlagen zum Umschlagen von
Abféllen mit einer Leistung von 100 Tonnen oder mehr je Tag, ausgenommen
Anlagen zum Umschlagen von Erdaushub oder von Gestein, das bei der
Gewinnung oder Aufbereitung von Bodenschéatzen anfallt [Nr. 134] Anlagen, die
der Lagerung und Abfiillung von brennbaren Gasen in Behéltern mit einem
Fassungsvermdgen von 3 Tonnen oder mehr dienen, ausgenommen
Erdgasréhrenspeicher sowie Anlagen zum Lagern von brennbaren Gasen oder
Erzeugnissen, die brennbare Gase z. B. als Treibmittel oder Brenngas enthalten,
soweit es sich um Einzelbehaltnisse mit einem Volumen von jeweils nicht mehr

als 1.000 Kubikzentimeter handelt (*)(#) [Nr. 135] Anlagen, die der Lagerung und
Umfiillung von brennbaren Flissigkeiten in Behaltern mit einem
Fassungsvermdgen von 5.000 Tonnen oder mehr dienen (*)(#) [Nr. 136] Anlagen
zur Lagerung von Giille mit einem Fassungsvermdgen von 2.500 Kubikmetern
oder mehr [Nr. 137] Anlagen, die der Lagerung von chemischen Erzeugnissen mit
25.000 Tonnen oder mehr dienen (*)(#) [Nr. 138] Anlagen zum Vulkanisieren von
Natur- oder Synthesekautschuk unter Verwendung von Schwefel oder
Schwefelverbindungen, ausgenommen Anlagen, in denen - weniger als 50
Kilogramm Kautschuk je Stunde verarbeitet werden oder - ausschlieflich
vorvulkanisierter Kautschuk eingesetzt wird (siehe auch Ifd. Nr. 221) [Nr. 139]
Offene Anlagen mit schalltechnisch optimierten gasbetriebenen Karts, die an 5
Tagen oder mehr je Jahr der Ausiibung des Motorsports dienen (Kart-Bahnen)
[Nr. 140] Anlagen zur Innenreinigung von Eisenbahnkesselwagen,
StralRentankfahrzeugen, Tankschiffen oder Tankcontainern sowie Anlagen zur
automatischen Reinigung von Fassern einschlieflich zugehdoriger
Aufarbeitungsanlagen, soweit die Behélter von organischen Stoffen gereinigt
werden [Nr. 141] Anlagen zur Textilveredlung durch Sengen, Thermofixieren,
Thermoisolieren, Beschichten, Impragnieren oder Appretieren, einschlieRlich der
zugehorigen Trocknungsanlagen, auch soweit nicht genehmigungsbeduirftig [Nr.
142] Kalteanlagen mit einem Gesamtinhalt an Kéltemitteln von 3 t Ammoniak
oder mehr (*) (#) [Nr. 143] Abwasserbehandlungsanlagen bis einschlieRlich
100.000 EW (siehe auch Ifd. Nr. 78) [Nr. 144] Oberirdische Deponien fir Inert-
und Mineralstoffe [Nr. 145] Sage-, Furnier- oder Schalwerke (*) [Nr. 146] Anlagen
zur Gewinnung oder Aufbereitung von Sand, Bims, Kies, Ton oder Lehm [Nr. 147]
Anlagen zur Herstellung von Kalksandsteinen, Gasbetonsteinen oder
Faserzementplatten unter Dampfiiberdruck [Nr. 148] Anlagen zur Herstellung von
Bauelementen oder in Serien gefertigten Holzbauten [Nr. 149] Emaillieranlagen
[Nr. 150] Presswerke (*) [Nr. 151] Anlagen zur Herstellung von Eisen- oder
Stahlbaukonstruktionen in geschlossenen Hallen (*) [Nr. 152] Stab- oder
Drahtziehereien (*) [Nr. 153] Schwermaschinenbau [Nr. 154] Anlagen zur
Herstellung von Wellpappe (*) [Nr. 155] Auslieferungslager fiir Tiefkiihlkost (*) [Nr.
156] Margarine oder Kunstspeisefettfabriken [Nr. 157] Betriebshofe fir
StralRenbahnen (*) [Nr. 158] Betriebshéfe der Millabfuhr oder der StraRendienste
(*) [Nr. 159] Speditionen aller Art sowie Betriebe zum Umschlag gréRerer
Gutermengen (*) [Nr. 160] Freizeitparks ohne Nachtbetrieb (*) (siehe auch Ifd. Nr.
36)

Abstandsklasse VI, Abstand 200 m [mit Ifd. Nr. der Abstandsliste]

[Nr. 161] Anlagen zum Sé&urepolieren oder Mattatzen von Glas oder Glaswaren
unter Verwendung von Flusssaure [Nr. 162] Anlagen zum Brennen

keramischer Erzeugnisse, soweit der Rauminhalt der Brennanlage 4 m® oder
mehr oder die Besatzdichte mehr als 100 kg/m?® und weniger als 300 kg/m*
Rauminhalt der Brennanlage betragt, ausgenommen elektrisch beheizte
Brenndfen, die diskontinuierlich und ohne Abluftfihrung betrieben werden [Nr.
163] Anlagen zum Schmelzen, zum Legieren oder zur Raffination von
Nichteisenmetallen mit einer Schmelzleistung von 0,5 Tonnen bis weniger als 4
Tonnen je Tag bei Blei und Cadmium oder von 2 Tonnen bis weniger als 20
Tonnen je Tag bei sonstigen Nichteisenmetallen (auch soweit durch besondere
Wahl emissionsarmer Schmelzaggregate nicht genehmigungsbediirftig) (siehe
auch Ifd. Nrn. 93 und 203) [Nr. 164] GieRereien fiir Nichteisenmetalle soweit 0,5
Tonnen bis weniger als 4 Tonnen je Tag bei Blei und Cadmium oder von 2
Tonnen bis weniger als 20 Tonnen je Tag bei sonstigen Nichteisenmetallen
abgegossen werden [Nr. 165] Anlagen zur Oberflachenbehandlung von Metallen
oder Kunststoffen durch ein elektrolytisches oder chemisches Verfahren zur
Oberflachenbehandlung von Metallen durch Beizen oder Brennen unter
Verwendung von Fluss- oder Salpetersaure (#) [Nr. 166] Anlagen zur
Verarbeitung von fllissigen ungeséttigten Polyesterharzen mit Styrol-Zusatz oder
flissigen Epoxidharzen mit Aminen zu Formmassen, Formteilen oder
Fertigerzeugnissen, soweit keine geschlossenen Werkzeuge (Formen) verwendet
werden, fiir einen Harzverbrauch von 500 kg oder mehr je Woche z. B. Bootsbau,
Fahrzeugbau oder Behalterbau [Nr. 167] Anlagen zur Herstellung von kinstlichen
Schleifscheiben, -kdrpern, -papieren oder -geweben unter Verwendung
organischer Binde- oder Lésungsmittel [Nr. 168] Anlagen zur Herstellung von
Polyurethanformteilen, Bauteilen unter Verwendung von Polyurethan,
Polyurethanblécken in Kastenformen oder zum Ausschaumen von Hohlrdumen
mit Polyurethan, soweit die Menge der Ausgangsstoffe 200 kg oder mehr je
Stunde betragt [Nr. 169] Anlagen zum Rauchern von Fleisch- oder Fischwaren
mit einer Produktionsleistung von weniger als 75 Tonnen geréducherten Waren je
Tag, ausgenommen - Anlagen in Gaststatten, - Rauchereien mit einer
Réucherleistung von weniger als 1 Tonne Fleisch- oder Fischwaren je Woche und
- Anlagen, bei denen mindestens 90 % der Abgase konstruktionsbedingt der
Anlage wieder zugefiihrt werden [Nr. 170] Anlagen zum Trocknen von Braumalz
(Malzdarren) mit einer Produktionsleistung von weniger als 300 Tonnen Darrmalz
je Tag als Vierteljahresdurchschnittswert [Nr. 171] Brauereien mit einem AusstoR
von 200 Hektoliter Bier oder mehr je Tag als Vierteljahresdurchschnittswert und
(Melasse-) Brennereien [Nr. 172] Anlagen zur Herstellung von Speisew(irzen aus
tierischen oder pflanzlichen Stoffen unter Verwendung von Sauren [Nr. 173]
Anlagen zur Behandlung oder Verarbeitung von Milch sowie Anlagen mit
Spriihtrocknern zum Trocknen von Milch, Erzeugnissen aus Milch oder von
Milchbestandteilen, soweit 5 Tonnen Milch oder mehr je Tag las
Jahresdurchschnittswert eingesetzt werden [Nr. 174] Anlagen zum Befeuchten
von Tabak unter Zufiihrung von Warme oder Aromatisieren oder Trocknen von
fermentiertem Tabak [Nr. 175] Verbrennungsmotoranlagen fiir den Einsatz von
Altdl oder Deponiegas mit einer Feuerungswarmeleistung von 1 Megawatt oder
mehr [Nr. 176] Geschlossene Anlagen zur zeitweiligen Lagerung von Abféllen,
mit einer Aufnahmekapazitat von 10 Tonnen oder mehr je Tag oder einer
Gesamtlagerkapazitat von 100 Tonnen oder mehr [Nr. 177] Geschlossene
Anlagen zur zeitweiligen Lagerung von Schldammen mit einer Aufnahmekapazitat
von 10 Tonnen oder mehr je Tag oder einer Gesamtkapazitat von 150 Tonnen
oder mehr [Nr. 178] Geschlossene Anlagen zum Lagern von Abfallen, soweit in
diesen Anlagen Abfalle vor deren Beseitigung oder Verwertung jeweils iber einen
Zeitraum von mehr als einem Jahr gelagert werden [Nr. 179] Anlagen zur
Herstellung von Bautenschutz-, Reinigungs- oder Holzschutzmitteln sowie von
Klebemitteln ausgenommen Anlagen, in denen diese Mittel ausschlieRlich unter
Verwendung von Wasser als Verdiinnungsmittel hergestellt werden, auch soweit
nicht genehmigungsbeddirftig [Nr. 180] Anlagen zur Vorbehandlung > 10 t/d
(Waschen, Bleichen, Mercerisieren) oder zum Farben ab 2 t/d von Fasern oder
Textilien auch unter Verwendung von Chlor oder Chlorverbindungen oder von
Farbebeschleunigern einschlielich der Spannrahmenanlagen [Nr. 181] Anlagen
zur Herstellung von Bolzen, Nageln, Nieten, Muttern, Schrauben, Kugeln, Nadeln
oder ahnlichen metallischen Normteilen durch Druckumformen auf Automaten
sowie Automatendrehereien (*) [Nr. 182] Anlagen zur Herstellung von
kaltgefertigten nahtlosen oder geschweil3ten Rohren aus Stahl (*) [Nr. 183]
Anlagen zum automatischen Sortieren, Reinigen, Abfiillen oder Verpacken von
Flaschen aus Glas mit einer Leistung von 2.500 Flaschen oder mehr je Stunde (*)
[Nr. 184] Maschinenfabriken oder Hartereien [Nr. 185] Pressereien oder
Stanzereien (*) [Nr. 186] Schrottplatze bis weniger als 1.000 m?
Gesamtlagerflache [Nr. 187] Anlagen zur Herstellung von Kabeln [Nr. 188]
Anlagen zur Herstellung von Mébeln, Kisten und Paletten aus Holz und sonstigen
Holzwaren [Nr. 189] Zimmereien (*) [Nr. 190] Lackierereien mit einem
Loésungsmitteldurchsatz bis weniger als 25 kg/h (z. B. Lohnlackierereien) [Nr. 191]
Fleischzerlegebetriebe ohne Verarbeitung [Nr. 192] Anlagen zum Trocknen von
Getreide oder Tabak unter Einsatz von Geblasen (*) [Nr. 193] Muhlen fiir
Nahrungs- oder Futtermittel mit einer Produktionsleistung von 100 Tonnen bis
weniger als 300 Tonnen Fertigerzeugnissen je Tag als
Vierteljahresdurchschnittswert (siehe auch Ifd. Nr. 65) [Nr. 194] Brotfabriken oder
Fabriken zur Herstellung von Dauerbackwaren [Nr. 195]
Milchverwertungsanlagen ohne Trockenmilcherzeugung [Nr. 196]
Autobusunternehmen, auch des 6ffentlichen Personennahverkehrs (*) [Nr. 197]
Anlagen zum Be- oder Entladen von Schittgltern bei Getreideannahmestellen,
soweit weniger als 400 t Schittglter je Tag bewegt werden kénnen [Nr. 198]
Anlagen zur Herstellung von Anstrich- oder Beschichtungsstoffen (Lasuren,
Firnis, Lacke, Dispersionsfarben) oder Druckfarben unter Einsatz von bis zu 25 t
je Tag an fliichtigen organischen Verbindungen [Nr. 199] Kart-Anlagen sowie
Modellsportanlagen in geschlossenen Hallen

Abstandsklasse VII, Abstand 100 m [mit Ifd. Nr. der Abstandsliste]

[Nr. 200] Kleintierkrematorien (s. auch Ifd. Nr. 19) [Nr. 201] Verbrennungs-
motoranlagen fiir den Einsatz von Altdl oder Deponiegas mit einer
Feuerungswéarmeleistung bis weniger als 1 Megawatt [Nr. 202] Anlagen zur
Lagerung oder Behandlung von Altautos mit einer Durchsatzleistung von 5
Altautos oder mehr je Woche [Nr. 203] Anlagen zum Schmelzen, zum Legieren
oder zur Raffination von Nichteisenmetallen (siehe auch Ifd. Nrn. 93 und 163) [Nr.
204] Betriebe zur Herstellung von Fertiggerichten (Kantinendienste,
Catering-Betriebe) [Nr. 205] Schlossereien, Drehereien, Schweillereien oder
Schleifereien [Nr. 206] Anlagen zur Herstellung von Kunststoffteilen ohne
Verwendung von Phenolharzen [Nr. 207] Autolackierereien einschl.
Karosseriebau, insbesondere zur Beseitigung von Unfallschaden [Nr. 208]
Tischlereien oder Schreinereien [Nr. 209] Holzpelletieranlagen/-werke in
geschlossenen Hallen [Nr. 210] Steinsagerein, -schleifereien oder -polierereien
[Nr. 211] Tapetenfabriken, die nicht durch Ifd. Nrn. 108 und 109 erfasst werden
[Nr. 212] Fabriken zur Herstellung von Lederwaren, Koffern oder Taschen sowie
Handschuhmachereien oder Schuhfabriken [Nr. 213] Anlagen zur Herstellung von
ReiRspinnstoffen, Industriewatte oder Putzwolle [Nr. 214] Spinnereien oder
Webereien [Nr. 215] Kleiderfabriken oder Anlagen zur Herstellung von Textilien
[Nr. 216] GroRwaschereien oder groRe chemische Reinigungsanlagen [Nr. 217]
Betriebe des Elektrogeratebaus sowie der sonstigen elektronischen oder
feinmechanischen Industrie [Nr. 218] Bauhdfe [Nr. 219] Anlagen zur
Kraftfahrzeugiiberwachung [Nr. 220] Kraftfahrzeug-Reparaturwerkstatten [Nr.
221] Anlagen zur Runderneuerung von Reifen soweit weniger als 50 kg je Stunde
Kautschuk eingesetzt werden (siehe auch Ifd. Nr. 138)

Anmerkung:

Bei den mit (#) gekennzeichneten Betrieben handelt es sich um Betriebe und
Anlagen bzw. Betriebsbereiche oder Teile eines Betriebsbereiches, in welchen
gefahrliche Stoffe nach Anhang | der Storfallverordnung vorhanden sein kénnen.
Diese Kennzeichnung ist gemaR Nr. 2.2.2.11 des Runderlasses vom 06.06.2007
lediglich als Hinweis zu verstehen und keinesfalls abschlieRend.

Der in der Liste angegebene Abstand ergibt sich bei den mit (*) gekennzeichneten
Anlagearten ausschlielich oder weit Gberwiegend aus Griinden des Larmschutzes
und basiert auf den Gerduschimmissionsrichtwerten zum Schutz reiner
Wohngebiete. Der Abstand darf daher um eine Abstandsklasse verringert werden,
wenn es sich bei dem zu schiitzenden Gebiet um ein allgemeines oder besonderes
Wohngebiet oder ein Kleinsiedlungsgebiet handelt (gemaR Nr. 2.2.2.4 des
Runderlasses vom 06.06.2007).

Bei der Anwendung der Abstandsliste zur Festsetzung der Abstdnde zwischen
Industrie- oder Gewerbegebieten einerseits und Misch-, Kern, oder Dorfgebieten
andererseits kdnnen bei mit (*) gekennzeichneten Betriebsarten die Abstande der
Ubernéchsten Abstandsklasse zu Grunde gelegt werden. Falls ein Mindestabstand
von 100 m nicht eingehalten werden kann, ist eine Einzelfallprifung erforderlich
(geman Nr. 2.2.2.5 des Runderlasses vom 06.06.2007).

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Industriegebiete,
Gl siehe auch texliche Festsetzung Nr. 1
(§ 9 BauNVvO)

6. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen
Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher
-o—e—e—o— Nutzungen, z.B. von Baugebieten

2. Mal} der baulichen Nutzung (2.B.§ 1 Abs. 4 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GRZ 0,8 Grundflachenzahl
BMZ 10,0 Baumassenzahl
GH20m  hochstzulassige Gebaudehodhe,
siehe auch textliche Festsetzung Nr. 2 \VAVAVAVA
AVAVAVAN

3. Verkehrsflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Baugrenze
(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Umgrenzung von Flachen, die von
Bebauung freizuhalten sind, siehe auch
textliche Festsetzung Nr. 4

(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Umgrenzung von Flachen, unter denen
der Bergbau umgeht, siehe auch

Stralenverkehrsfliche textliche Kennzeichnung Nr. 1
Umgrenzung von Flachen, deren Béden

StraRenbegrenzungslinie X X erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen

X “ belastet sind, siehe auch textliche
4. Griinflachen N Kennzeichnung Nr. 2 (§ 9 Abs. 5 Nr. 3
) BauGB)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) _______  Anbauverbotszone gem. § 9 Abs. 1

FStrG

Private Griinflache .
Anbaubeschrankungszone gem. § 9

Abs. 2 FStrG

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flache zugunsten
Thyssengas GmbH

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

unterirdische Leitungstrasse

5. Flachen oder Maknahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur GFL
Entwicklung von Boden, Naturund 77777777
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
{T T T J'-_ MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und )
- d  zur Entwicklung von Boden, Natur und o———o0  Flurstlicksgrenze
N r.r.pd Landschaft, siehe auch textliche
Festsetzung Nr. 3.3 198 Flurstick
Gebaude (Bestand, ehemaliger Bestand)
L 00 ) Vermalung

Rechtsgrundlagen Bekanntmachung Aufstellungsbeschluss
Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 (1) BauGB am
NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 21.07.2011 ortsublich bekannt gemacht.
1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 2 Unna, den 04.12.2017
des Gesetzes vom 25. Juni 2015 (GV. NRW. S. 496)
Der Burgermeister,
Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom in Vertretung
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),zuletzt geandert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI.  gez. Kampmann
I S.1722) Techn. Beigeordneter

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekannt- Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
machung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 gem. § 3 (']) BauGB erfo|gte in einer Versamm|ung

(BGBI. I S. 1548) am 22.08.2012.

Unna, den 04.12.2017
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Der Biirgermeister,

die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen- verordnung - in Vertretung

PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58);

geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 gez. Kampmann
(BGBI. I S. 1509) Techn. Beigeordneter

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger
Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Fassung der Tréager 6ffentlicher Belange
Bekanntmachung vom 1. Marz 2000 (GV. NRW. S. 256), Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai  ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB erfolgte
2014 (GV. NRW. S. 294) vom 30.06.2012 bis 16.08.2012.

Unna, den 04.12.2017

Planunterlagen Der Blrgermeister,
Die Planunterlage entspricht den Genauigkeitsanforderun- in Vertretung
gen des § 1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990

gez. Kampmann
Stand der Katasterkarte: 01.08.2016 Techn. Beigeordneter
Unna, den 30.11.2017
Offenlegung
Der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Bauen und
Verkehrsplanung der Kreisstadt Unna hat am 31.08.2016
die 6ffentliche Auslegung dieses Plans einschlieRlich der
Erarbeitung des Planentwurfes Begriindung gem. § 3 (2) beschlossen.
Dieser Bebauungsplan und die dazu gehorende Begrin- Der Bebauungsplan einschlieRlich der Begriindung hat
dung wurden vom Stadtplanungsamt Unna aufgestellt, die  vom 16.09.2016 bis 17.10.2016 ausgelegen. Gleichzeitig
Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geome- wurden die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher
trisch eindeutig. Belange gem. § 4 (2) BauGB beteiligt.
Unna, den 04.12.2017 Unna, den 04.12.2017

Der Burgermeister,
gez. von Hofen in Vertretung

gez. Marienfeld
Kreisvermessungsdirektor

Aufstellungsbeschluss gez. Kampmann

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bauen und Verkehrs-  Techn. Beigeordneter

planung der Kreisstadt Unna hat am 12.07.2011

beschlossen diesen Bebauungsplan gem. § 2 BauGB Satzungsbeschluss

aufzustellen. Der Rat der Kreisstadt Unna hat gem. § 10 BauGB diesen

Unna, den 04.12.2017 Bebauungsplan am 23.11.2017 als Satzung beschlossen.
Unna, den 06.12.2017

Der Blrgermeister,

in Vertretung gez. Kolter

Der Birgermeister
gez. Kampmann
Techn. Beigeordneter Bekanntmachung Satzungsbeschluss
Der Satzungsbeschluss zu diesem Bebauungsplan ist
gem. § 10 (3) BauGB am 18.12.2017 ortsublich
bekanntgemacht worden.

Unna, den 20.12.2017

gez. Kolter
Der Birgermeister
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1 Situationsbeschreibung und Ziel der Planaufstellung
1.1 Situationsbeschreibung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Unna Nr. 87A liegt im nordwestlichen
Teil des Stadtgebietes von Unna im Grenzbereich zur Stadt Kamen, unmittelbar
ostlich der Bundesautobahn BAB 1 im Bereich der Anschlussstelle Kamen-Zentrum.

Entsprechend den Darstellungen des Flachennutzungsplans der Kreisstadt Unna
soll langfristig ein Grol3teils des Bereichs zwischen der BAB 1, der ndrdlichen Stadt-
grenze, der Kamener Strafe und dem Hallohweg als gewerbliche Bauflache entwi-
ckelt werden. Aufgrund von unterschiedlichen Eigentumsinteressen und Verzdge-
rungen bei den Planungen der ,Westtangente® wird der Planungsraum in drei Teil-
bebauungsplane (Unna Nr. 87A, 87B und 87C) unterteilt. Im Sinne einer zeitnahen
Realisierung der vorgesehenen Festsetzungen sollen zunéchst die Verfahren fur die
beiden Teilbebauungsplane westlich des Wirtschaftsweges (Bebauungspléane Nr.
87A und 87B) durchgefuhrt werden. Der Teilbebauungsplan Unna Nr. 87B ist bereits
am 21.12.2011 rechtskréftig geworden.

Da sich aufgrund der verkehrsginstigen Lage in der Vergangenheit die Anfragen
von ansiedlungswilligen Unternehmen aus dem Logistikbereich geh&auft haben und
keine ausreichenden Gewerbeflachen fir mégliche Gewerbe- oder Industrieansied-
lungen mit vergleichbaren Standortbedingungen in Unna vorhanden sind, sollen nun
auch die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Ansiedlung von Unterneh-
men geschaffen und potenziellen Interessenten ein entsprechendes Angebot an
groReren zusammenhangenden Gewerbeflachen zur Verfigung gestellt werden.

1.2 Ziel der Planaufstellung

Ziel des Bebauungsplanes ist es, wie im Flachennutzungsplan vorgesehen, auf den
Flachen zwischen Hallohweg, BAB 1, der geplanten Westtangente und der Stadt-
grenze Unna-Kamen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Ansiedlung von
gewerblich-industriellen Betrieben v. a. aus dem Logistikbereich zu schaffen.

Daruiber hinaus soll die Realisierung der bereits im Flachennutzungsplan dargestell-
ten Westtangente, welche nach derzeitigem Planungsstand von Siden kommend in
nordliche Richtung 6stlich entlang der BAB 1 gefihrt wird, mit Anschluss an die B
233/ L 678 im Osten des Plangebietes sowie an den vorhandenen Kreisverkehr im
Norden des Plangebietes (Kamen Karree), planungsrechtlich gesichert werden. Da-
bei wird jedoch aufgrund der noch nicht beendeten StralRenplanung fir die West-
tangente nur der fur die ErschlieBung des Gebietes erforderliche StralRenteil bereits
als Verkehrsflache festgesetzt. Die Ubrige Trasse wird von Bebauung freigehalten,
bis sich die Planungen konkretisiert haben.

Das Plangebiet wird zum Zeitpunkt der Planaufstellung tberwiegend landwirtschaft-
lich genutzt. Eine in der Vergangenheit bewirtschaftete Hofstelle wurde aufgegeben
und zurtickgebaut.

Die Ziele der Planaufstellung des Bebauungsplanes sind im Einzelnen zusammen-
fassend folgendermal3en zu definieren:
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1. Schaffung von Planungsrecht fir eine zukinftige Ansiedlung gewerblicher / in-
dustrieller Anlagen und Betriebe (Ausweisung von Industriegebieten fir poten-
Zielle Interessenten),

2. Freihaltung der Trasse der geplanten Westtangente von Bebauung und Fest-
setzung der erforderlichen ErschlielBungsstralie,

3. Sicherung der Belange des Immissionsschutzes durch nahere Definition der Art
der baulichen Nutzung,

4. landschaftliche Einbindung des Gewerbe- und Industriegebietes durch entspre-
chende Grinfestsetzungen und

5. Berucksichtigung des erforderlichen naturschutzrechtlichen Ausgleichs durch
Einbeziehung geeigneter Ausgleichs- und Ersatzmal3inahmen.

1.3 Ablauf des Planverfahrens

Der Aufstellungsbeschluss und der Beschluss Uber die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit wurden durch den Ausschuss fir Stadtentwicklung, Bauen und Ver-
kehrsplanung der Kreisstadt Unna am 12.07.2011 gefasst.

Die friihzeitige Blrgerbeteiligung gemald 8 3 Abs. 1 BauGB fand am 22.08.2012 in
Form einer Burgerversammlung im Birgerhaus Afferde statt.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB hatten die Be-
hérden und Trager o6ffentlicher Belange vom 05.07.2012 bis zum 16.08.2012 Gele-
genheit, eine Stellungnahme abzugeben.

Am 31.08.2016 hat der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Bauen und Verkehr der
Kreisstadt Unna den Beschluss gefasst, den Bebauungsplanentwurf éffentlich aus-
zulegen und die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2)
BauGB im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung zu beteiligen. Der Beschluss wurde
am 09.09.2016 bekannt gemacht.

Die Offenlegung des Bebauungsplanentwurfs und die Beteiligung der Trager offent-
licher Belange sowie der Nachbargemeinden gem. 8§ 4 Abs. 2 erfolgte im Zeitraum
vom 16.09.2016 bis zum 17.10.2016.

2 Planvorgaben
2.1 Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich, wie unter 1.1 bereits beschrieben, im nordéstlichen
Teil des Stadtgebietes. Das Plangebiet wird im Wesentlichen begrenzt

im Norden von der nordlichen Grenze der Flursticke 222 und 200, Flur 3, Gem.
Afferde, (Stadtgrenze zwischen Kamen und Unna),

im Osten im Suden beginnend durch die 0Ostliche Grenze des Flurstiicks 219,
Flur 3, Gem. Afferde (vorhandener Wirtschaftsweg) und in der Folge
durch eine Diagonale, die auf die westliche Grenze des Flurstiicks 431,
Flur 5, Gemarkung Studkamen, Stadt Kamen zulauft,
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im Stden  von der nérdlichen Grenze des Hallohwegs,
im Westen von der dstlichen Grenze der Bundesautobahn Al.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von insgesamt ca. 24,1 ha.

2.2 Derzeitige Nutzung

Beziglich der vorhandenen Nutzungen wird im Folgenden zwischen dem Plangebiet
einerseits und den umliegenden Nutzungen andererseits differenziert.

Nutzungen innerhalb des Geltungsbereiches

Die Grundstlicke im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden bisher fast aus-
schlieBlich ackerbaulich genutzt. Im Sidwesten des Plangebietes befand sich eine
Hofstelle mit einer Obstwiese. Der Betrieb ist jedoch an die Wirtschaftsférderungs-
gesellschaft des Kreises Unna verduR3ert worden und wurde bereits zurtickgebaut,
um die Flache einer gewerblich-industriellen Nutzung zufihren zu kénnen.

Von Norden nach Siden durchschneidet ein landwirtschaftlich genutzter Weg das
Plangebiet.

Nutzungen im angrenzenden Umfeld des Geltungsbereiches

Im Norden grenzen gewerblich genutzte Flachen sowie grof3flachige Einzelhandels-
nutzungen (IKEA Kamen, Baustoffhandel, Gartencenter, ATU-Werkstatt, Hotel) an
das Plangebiet an. Weiter in nordlicher Richtung liegt die Anschlussstelle Kamen-
Zentrum zur BAB Al.

In dstlicher Richtung befinden sich im weiteren Umfeld im Bereich der Kamener
Stralde Mischgebietsnutzungen, gewerbliche Nutzungen, in untergeordneten Berei-
chen auch Wohnbauflachen sowie eine Sportanlage und die Hauptflache der Gliick-
auf-Kaserne.

Westlich des Plangebiets befinden sich jenseits der BAB 1 landwirtschaftlich genutz-
te Flachen. Dies gilt auch fir den Bereich siidlich des Hallohweges mit einem vor-
handenen Schweinemastbetrieb.

2.3 Regionalplan

Der Regionalplan (fir den Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Oberbereich
Dortmund (westlicher Teil)), wurde wirksam mit der Bekanntmachung der Genehmi-
gung am 18.08.2004 und weist das Plangebiet als Bereich fir gewerbliche und in-
dustrielle Nutzungen (GIB) aus.

Daruber hinaus wird die geplante Trasse der Westtangente von Siden kommend
entlang der BAB Al und im Zentrum des Plangebietes in Richtung Osten ver-
schwenkend mit Anbindung an die B 233/ L 678 als sonstige regionalplanerisch be-
deutsame Stral3e dargestellt.
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Der Bebauungsplan folgt dieser Darstellung und ist somit den Zielen der Raumord-
nung und Landesplanung gemanR § 1 Abs. 4 BauGB angepasst. Auch textliche Ziele
der Raumordnung stehen einer Planaufstellung nicht entgegen.

2.4 Flachennutzungsplan

Der wirksame, von der Bezirksregierung Arnsberg am 29.04.2004 genehmigte Fla-
chennutzungsplan der Kreisstadt Unna stellt die Gberwiegenden Bereiche des Be-
bauungsplangebiets als gewerbliche Bauflache (G) dar.

Entlang der westlichen und sudlichen Grenze des Plangebietes werden Grinflachen
zur Abgrenzung des Plangebietes gegenuber angrenzenden Nutzungen bzw. im
Bereich der Anbauverbotszone der BAB 1 und zur Einbindung der Gewerbeflachen
in die freie Landschaft dargestellt.

Im zentralen Bereich wird eine ErschlieRungsstral3e von Suden entlang der BAB 1
kommend dargestellt, welche dann nach Osten schwenkt und im Norden an das
Kamen Karree und im Stiden an die Unnaer / Kamener Strafl3e anbindet. Diese in-
ternen ErschlieBungsflachen sind Bestandteil der geplanten Westtangente, welche
von Suden kommend den Verkehr an den Siedlungsbereichen von Konigsborn vor-
bei an die BAB 1 anschlieRen und so die (Wohn-) Siedlungsbereiche entlasten soll.

In der Begriindung zum Flachennutzungsplan wird ausgefthrt, dass sich im Plange-
biet und auf den 6stlich angrenzenden Flachen eine Weiterentwicklung des Kamen-
er Karrees auf Unnaer Stadtgebiet anbietet, wie es von den Raten beider Stadte als
Absichtserklarung 2002 beschlossen wurde (vgl. Erlauterungsbericht Flachennut-
zungsplan Unna, S. 78).

Als vorteilhaft neben der besonderen zentralen Lage im Schnittpunkt der BAB 1 und
der B 233 wird die Mdglichkeit hervorgehoben, die grofl3e Flache abschnittsweise zu
entwickeln, wie es durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 87B bereits er-
folgt ist und fir den Bebauungsplan Nr. 87A geschieht.

Die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes folgen im Wesentlichen dieser
Darstellung; der Bebauungsplan ist somit gemaf § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Fla-
chennutzungsplan entwickelt.

2.5 Rechtskraftige Bebauungspléne

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Unna Nr. 87A existieren keine
rechtswirksamen Bebauungsplane.

Im Norden grenzt noch auf dem Gebiet der Stadt Unna der rechtswirksame Bebau-
ungsplan UN-87B ,Interkommunales Gewerbegebiet Kamen/Unna“ an. Der seit dem
21.12.2011 rechtswirksame Bebauungsplan setzt ein eingeschrénktes und nach
dem Abstandserlass gegliedertes Industriegebiet fest.

Im Norden angrenzend an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gelten die
Festsetzungen des Bebauungsplanes 70 Ka ,Kamen Karree“ der Stadt Kamen. Der
seit dem 30.03.2004 rechtskraftige Plan wurde zur notwendigen Umsiedlung und
Erweiterung des vormaligen IKEA-Standortes aus dem Bereich Zollpost, Kamen
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aufgestellt und sichert darliber hinaus die zum damaligen Zeitpunkt vorhandenen
Nutzungen (Baumarkt, Baustoffhandel, Gartencenter). Als Art der baulichen Nut-
zung wird weitgehend Sondergebiet mit zugehdrigen Stellplatzflachen festgesetzt.
Lediglich der suddostliche Teil ist als Gewerbegebiet vorgesehen. Als max. zulassige
Bauhohe wird eine Traufhéhe von 19,0 m (IKEA) und 13,0 m (Gartencenter, Bau-
stoffhandel, Baumarkt) bzw. 17,0 m (Hotel) im Westen des Plangebietes des B-
Planes 70 Ka festgesetzt.

Im Nordosten des Plangebietes legt der seit dem 31.10.2014 rechtskraftige Bebau-
ungsplan 61 Ka in der Fassung der 2. Anderung in Giberwiegenden Teilen des Plan-
gebietes ein beschranktes Gewerbegebiet als Art der baulichen Nutzung mit einer
zulassigen Firsthéhe von 10,0 m fest. Lediglich im studdstlichen Bereich unmittelbar
westlich der Unnaer/ Kamener StralRe (B 233/ L 678) wird ein Mischgebiet festge-
setzt. Weiterhin relevant fir den Bebauungsplan Unna Nr. 87A ist die Festsetzung
einer Kreisverkehrsflache im Nordwesten des Plangebietes. Hier soll das nérdliche
Ende der internen ErschlieBungsstrale des Plangebietes (zukinftige Westtangente)
an die bestehenden ErschlielBungsanlagen (Kamen Karree) angebunden werden.

Ostlich des Plangebietes im Bereich siidlich der Stadtgrenze zu Kamen gelten auf
dem Stadtgebiet von Unna die Festsetzungen des seit 20.10.2005 rechtskraftigen
Bebauungsplanes UN-108. Hier wird der neu angelegte Sportplatz als o6ffentliche
Griunflache mit der Zweckbestimmung Sportplatz sowie der Anschluss des sudli-
chen Abschnitts der Westtangente an die Kamener Stral3e festgesetzt.

Sudlich und nérdlich vom Bebauungsplan UN-108 gilt der seit 06.07.1990 rechts-
kraftige Bebauungsplan UN-25 ,Nérdlich des Hallohweges®, welcher im nicht durch
den B-Plan UN-108 uberplanten Bereich ein Sondergebiet fur die Landesverteidi-
gung (ehemalige Standortverwaltung) sowie im studlichen Teil die hier unmittelbar
nordlich des Hallohweges vorhandenen Wohnhéuser als WA-Gebiet festgelegt. In
der nordlichen Spitze des Geltungsbereiches wird nérdlich des Sportplatzes das
Haus ,Kamener Stralle 120“ als MI-Gebiet festgesetzt.

Sudlich des Sportplatzes befindet sich der Bebauungsplan UN-144 in Aufstellung
(Uberplanung eines Teilbereichs des Bebauungsplans UN-25). Der Aufstellungsbe-
schluss wurde am 2.12.2015 gefasst, das Bebauungsplanverfahren steht kurz vor
Abschluss. Es soll ein eingeschranktes Gewerbegebiet mit einer maximalen First-
hohe von 15,50 m festgesetzt werden.

Fur den Bereich sidlich des Hallohweges parallel zur Bundesautobahn BAB 1 wur-
de 2005 ein Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan UN-115A ,Westtangen-
te, Teilabschnitt A“ gefasst. Planungsziel ist die Sicherung der Trasse fir die West-
tangente. Der Plan besitzt noch keine Rechtskraft.

2.6 Fachplanungsrechtliche Vorgaben

Fachplanungsrechtliche Vorgaben ergeben sich aus den im Norden sowie im Siden
des Geltungsbereiches verlaufenden Erdgashochdrucktransportleitungen DN 600 /
DN 200 der Thyssengas GmbH, deren 8 m breiter Schutzstreifen nicht Uberbaut
bzw. mit Baumen bepflanzt werden darf. Weiterhin sind Bodenauf- bzw. Bodenab-
trdge von mehr als 20 cm innerhalb des Schutzstreifens nicht zulassig. Diesen Vor-
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gaben wird Uber die zeichnerische Festsetzung der Leitung in Verbindung mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten im Rahmen des Bebauungsplanes Rechnung getragen.

2.6.1 Trinkwasserschutzgebiete/Uberschwemmungsgebiete

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes® liegt auRerhalb von Uberschwem-
mungsgebieten und Trinkwasserschutz- oder Heilquellenschutzgebieten.

2.6.2 Baudenkmale, Bodendenkmaler

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs sind keine Baudenkmale in die Denk-
malliste der Stadt Unna eingetragen.

Es ist jedoch aufgrund von Erkenntnissen aus Begehungen mit dem Vorkommen
von Bodendenkmalen zu rechnen. Die LWL-Arché&ologie fir Westfalen hat in der
Stellungnahme im Rahmen der frilhzeitigen Beteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB?
darauf hingewiesen, dass archaologisch relevante Funde ermittelt wurden, die auf
eine bedeutsame archaologische Substanz im Plangebiet Rickschlisse zulassen.
Das Planungsareal liegt zudem in dem bedeutenden ur- und friihgeschichtlichen
Siedlungsareal der Hellwegzone, welche aufgrund der siedlungsbeglnstigten Lage
durch zahlreiche Fundplatze auffallt.

Fur den raumlichen Geltungsbereich von besonderer Relevanz sind Steinzeitarte-
faktfunde, die sich in das jlingere Neolithikum einordnen lassen. Ein gefundenes
Fragment einer Hammeraxt aus Stein sowie eines Feuersteinbeilfragments spre-
chen fur das Vorhandensein mindestens einer jungsteinzeitlichen Siedlungsstelle.
Es ist aufgrund der lockeren Verteilung der Funde Uber die gesamte Flache des
Plangebietes im gesamten Geltungsbereich mit dem Auffinden von archaologischer
Substanz zu rechnen. Es ist davon auszugehen, dass diese Bodendenkmaler in die
Denkmalliste eingetragen werden.

2.6.3 Natur und Landschaft
Natura-2000-Gebiete

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 87A liegt au3erhalb von
FFH- und Vogelschutzgebieten. Eine Beeintrachtigung der Schutzgebiete ist nicht
zu erwarten.

Information gemalR NRW Umweltdaten vor Ort (http://www.uvo.nrw.de/uvo.html?lang=de,
abgerufen am 02.05.2016).

2 LWL-Arch&ologie fur Westfalen, Aul3enstelle Olpe, Schreiben vom 24.04.2012, Az.
319bal2.eml
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Naturschutz- und Landschaftsschutzgebiete

Das Plangebiet liegt vollstandig auferhalb von Naturschutz- und Landschafts-
schutzgebieten. Das nachstgelegene Naturschutzgebiet ist das NSG ,Heerener
Holz" — ungefahr 1,7 km nordéstlich gelegen.

Landschaftsplan Nr. 8, Raum Unna

Das Plangebiet liegt in einem Bereich mit zielféormigen Festsetzungen im Land-
schaftsplan. Unter dem Entwicklungsziel 1.2.3 ,Raum sudlich Kamener Karree zwi-
schen A 1 und B 233" wird festgelegt, dass das Gebiet temporar erhalten werden
soll. Weiterhin sind Regelungen zu zwei geschitzten Landschaftsbestandteilen im
Siudwesten des Plangebietes (LB 28 und LB 29) enthalten.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist ein Antrag auf Befreiung gemaR § 69
Landschaftsgesetz und auf Ausnahme gemaR § 30 BNatSchG gestellt worden®. Der
funktionale Ausgleich fur die beiden geschutzten Landschaftsbestandteile wird tber
die textlichen Festsetzungen zu den MalRnahmenflachen M3a und M3b gewahrleis-
tet.

Artenschutz

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 87A ist eine artenschutz-
rechtliche Priifung (ASP)* auf der Grundlage der §§ 7 und 44 BNatschG durchge-
fuhrt worden. Hierzu fanden Begehungen des Plangebietes am 11.07.2011,
11.04.2016, 10.05.2016 und 08.06.2016 zur Erfassung der vorkommenden Vogel-,
Fledermaus- und Amphibienarten statt und zusétzliche Informationen wurden aus-
gewertet.

Bei den nachgewiesenen Arten im Plangebiet handelt es sich Gberwiegend um Vo-
gelarten, die fur die Agrarlandschaft in Siedlungsrandgebieten typisch sind, sowie
um zwei Fledermausarten (Zwergfledermaus und Breitflligelfledermaus). Amphibien
konnten nicht nachgewiesen werden, auch nicht im Bereich des Teiches.

Folgende besonders und streng geschiitzte Vogelarten wurden erhoben: Sperber,
Mausebussard, Turmfalke, Jagdfasan, Ringeltaube, Rauchschwalbe, Wiesenschaf-
stelze, Bachstelze, Zaunkonig, Heckenbraunelle, Rotkehlchen, Nachtigall, Hausrot-
schwanz, Amsel, Singdrossel, Sumpfrohrséanger, Gelbspdétter, Ménchsgrasmiicke,
Zilpzalp, Blaumeise, Kohlmeise, Sumpfmeise, Gartenbaumlaufer, Eichelhaher, Els-
ter, Rabenkréahe, Star, Haussperling, Feldsperling, Buchfink, Grinfink und Goldam-
mer. Es handelt sich ausschlie3lich um kommune Arten (weitverbreitete Arten, ,Al-
lerweltsarten®), die in der Stadt Unna relativ haufig sind.

®  Planungsbiiro fiir Landschafts- und Tierokologie, Wolf Lederer: Bebauungsplan Nr. 87A

der Stadt Unna, Befreiung gemal § 69 Landschaftsgesetz und Ausnahme gemaf § 30
BNatSchG. Stand: 30.06.2016

4 Planungsbiro fur Landschafts- und Tiertkologie, Wolf Lederer: Artenschutzprifung zum

Bebauungsplan Nr. 87A der Stadt Unna, 30.06.2016
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Es ist lediglich von dem Vorkommen von fUnf planungsrelevanten Vogelarten aus-
zugehen sowie von den beiden Fledermausarten, die das Plangebiet als Jagdhabi-
tat nutzen. Fur diese Arten ist eine Art-flr-Art-Betrachtung vorgenommen worden,
die zu der folgenden Einschéatzung gelangt:

Turmfalke: Der Turmfalke kommt im Umfeld des Plangebietes als regelmaliiger
Brutvogel vor, die Ackerflichen werden dabei als Nahrungshabitat genutzt.
Durch den Bebauungsplan werden rund 18 ha des Nahrungshabitates in An-
spruch genommen. Dabei handelt es sich jedoch nicht um Flachen mit qualita-
tiv-funktionalen Besonderheiten fur den Turmfalken, so dass ein Verstol3 gegen
die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des 8§ 44 BNatSchG ausge-
schlossen werden kann.

Mausebussard: Hinsichtlich der Brut- und Nahrungshabitate gelten fur den
Mausebussard die gleichen Aussagen wie fir den Turmfalken. Auch hier kann
ein VerstoR3 gegen die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde ausgeschlos-
sen werden.

Sperber: Im Umfeld des Plangebietes kommt der Sperber als regelmaRiger
Brutvogel vor, der die Hofstellen als Nahrungshabitate nutzt. Durch den Bebau-
ungsplan werden die Nahrungshabitatflachen beeintrachtigt, wenngleich der
Sperber auch im Siedlungsraum jagen kann. Bei den Flachen im Plangebiet
handelt es sich jedoch nicht um Flachen mit qualitativ-funktionalen Besonder-
heiten fur den Sperber, weshalb ein VerstoR gegen 8§ 44 BNatSchG ausge-
schlossen werden kann.

Rauchschwalbe: AufRerhalb des Plangebietes auf dem stdéstlich der Plange-
bietsgrenzen gelegenen Hofes ist die Rauchschwalbe mit mehreren Paaren re-
gelmafiger Brutvogel. Die Ackerflachen des Plangebietes stellen gelegentlich
genutzte Nahrungshabitate dar. Bei diesen Flachen handelt es sich jedoch nicht
um Flachen mit qualitativ-funktionalen Besonderheiten oder um essentielle
Nahrungshabitate. Daher kann ein VerstoR3 gegen die artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestdnde ausgeschlossen werden.

Feldsperling: Die Art konnte am nordostlichen Rand des Plangebietes sowie in
einer Baumreihe dstlich nachgewiesen werden. Die Ackerflachen stellen gele-
gentlich genutzte Nahrungshabitate dar, aber keine Flachen mit qualitativ-
funktionalen Besonderheiten oder essentielle Nahrungshabitate. Die ehemalige
Hofstelle im Plangebiet stellt ein Bruthabitat dar, welches durch das Vorhaben
beeintrachtigt wird. Unter Berlicksichtigung von Vermeidungsmaf3nahmen und
CEF-MalRnahmen kann ein Verstol3 gegen artenschutzrechtliche Verbotstatbe-
stande jedoch ausgeschlossen werden.

Zwergfledermaus: Die Zwergfledermaus gilt in NRW derzeit als ungefahrdet. Es
kann davon ausgegangen werden, dass die Zwergfledermaus Brachen und
Gehdlzbesténde als Nahrungshabitate nutzt. Dabei handelt es sich jedoch nicht
um essentielle Habitate. Der Gehdlzbestand hat darliber hinaus Funktionen als
potenzielles Zwischenquartier und als Balzhabitat. Durch Vermeidungsmal3-
nahmen werden Verletzungen oder Toétungen ausgeschlossen; durch CEF-
Malnahmen bleiben die 6kologischen Funktionen erhalten. Damit kann ein
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Verstol3 gegen die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde ausgeschlossen

werden.

o Breitfligelfledermaus: Diese Art ist in NRW als gefahrdet eingestuft. Innerhalb
des Plangebietes nutzt die Breitfliigelfledermaus die Offenlandbereiche am sid-
lichen Rand als Nahrungshabitat. Dabei handelt es sich nicht um essentielle
Nahrungshabitate oder sonstige Flachen mit qualitativ-funktionalen Besonder-
heiten. Damit kann auch hier ein Verstol3 gegen § 44 BNatSchG ausgeschlos-

sen werden.

Im Artenschutzgutachten werden artenschutzrechtliche MalRnahmen definiert und
Hinweise fur die Planung gegeben, die Malinahmen werden in die textlichen Fest-
setzungen zum Bebauungsplan aufgenommen (s. Festsetzung Nr. 3.3.2).

2.7 Altlasten und Altlastenverdachtsflachen

Nach dem derzeitigen Altlastenverdachtsflachenkataster des Kreises Unna liegen
der Kreisverwaltung Unna fir den Bereich des Bebauungsplanes verschiedene
Hinweise auf Altlastenverdachtsflachen vor. In der nachfolgenden Tabelle und
Ubersichtskarte werden die jeweiligen Flachen kurz dargestellt und beschrieben:

Tabelle 1. Altlastenverdachtsflachen im Bereich des Bebauungsplanes Unna Nr. 87A, (Quelle:
Kreis Unna, zur Verfugung gestellt per E-Mail am 04.05.2016)

Nummer
Altlastenkataster

im Kurzbeschreibung

19/773

Altablagerung; in Luftbildern von 1930 identifizierter Wassergraben, der
1945 teil- und 1952 endverfillt wurde; Méachtigkeit des unbekannten Ver-
fullgutes ca. 1-3 m

19/774

Altablagerung; in Luftbildern von 1930 identifizierter Wassergraben; 1945
mit unbekannten Materialien in unbekannter Machtigkeit verfillt

19/775

Altablagerung; Aufschittung, in Luftbildern von 1945 identifiziert; In der
Datenbank des Katasters wird angegeben, dass es sich mdglicherweise
um Erdaushub aus einem benachbarten Teich handelt; Machtigkeit 1-3 m

19/776

Altablagerung; in Luftbildern von 1930 identifizierter Wassergraben; 1945
teilweise und 1959 vollstandig mit unbekannten Materialien in unbekann-
ter Machtigkeit verfuillt

19/778

Altablagerung; in Luftbildern von 1930 identifizierter Wassergraben; 1945
mit unbekannten Materialien in unbekannter Machtigkeit verfillt

19/787

Altablagerung; Teich, der von 1945-1974 in Luftbildern sichtbar ist; még-
licherweise Teilverfullung im Jahr 1989; In der Datenbank zum Altlasten-
kataster findet sich ein Vermerk, dass es sich moglicherweise lediglich
um ein eutrophiertes, zugewachsenes Stillgewasser handelt.
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Abbildung 1. Ubersicht der im Kataster enthaltenen Flachen (Quelle: Kreis Unna, zur Verfi-
gung gestellt per E-Mail am 04.05.2016)

Das gesamte Plangebiet wird heuer intensiv landwirtschaftlich genutzt. Es sind kei-
ne Einschréankungen der bisherigen Nutzung des Plangebietes durch die Altablage-
rungen bekannt.

Die in der Abbildung 2 noch dargestellte Hofstelle M6nninghoff ist bereits 2010 zu-
rickgebaut worden. Im Zuge dieser Baumaflinahme wurden Bodenproben im Be-
reich der Altlastenverdachtsflache Nr. 19/774 entnommen und analysiert, um
Kenntnisse Uber die Zusammensetzung und der Gefahrlichkeit der Altlablagerungen
zu bekommen.

Abbildung 2. Abbildung der durchgefiihrten Schirfe zur Bodenbeurteilung

Bei Schurf 1 (S 1) ist in einer Tiefe von bis zu 1,80 m eine Verfullung mit organolep-
tisch unauffalligem, bauschuttartigen Substraten beprobt worden. Gleiches gilt fur
den zweiten durchgefiihrten Schurf mit der Bezeichnung S 2. Aus beiden Schiirfen
ist eine Mischprobe entnommen und analysiert worden. Fir den dritten Schurf (S 3)
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wurde keine Bodenprife analysiert. Hier konnten keine Baumaterialien oder Auffil-
lungen festgestellt werden; es war nur ein Drainagerohr sichtbar.

Es zeigt sich in den Prifergebnissen, dass in beiden analysierten Mischproben
Uberwiegend die Werte der Klasse ZO der LAGA eingehalten werden kdnnen. Le-
diglich bei Benzopyren und somit in der Summe der PAK zeigt sich eine leichte Er-
héhung in der Probe des Schurfs S 1. Aufgrund des inhomogenen Materials, wel-
ches in den Boden eingebracht worden ist, konnen die unterschiedlichen Werte be-
griindet werden.®

Die Prufergebnisse fur den Bereich der analysierten Altablagerung zeigen, dass
kein Sanierungserfordernis besteht. Auch sind keine offensichtlich schadlichen Bo-
denveranderungen im Sinne des 8§ 2 Abs. 3, 4 und 6 BBodSchG erkennbar.

® Vgl. Tauw GmbH: Untersuchungsergebnisse Hofstelle Ménninghoff, Stand 26.05.2010
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2.8 Immissionssituation

Bezuglich der Immissionen ist vor allen Dingen aufgrund der Lage unmittelbar an
der BAB 1 der Verkehrslarm zu berlcksichtigen.

Das Plangebiet ist nach den Ergebnissen der Umgebungslarmkartierung NRW Uber
den gesamten Tag (0 bis 24 Uhr) mit bis zu 75 dB(A) (LDEN) durch StralRenver-
kehrsgerausche vorbelastet und im Nachtzeitraum (22 bis 6 Uhr) mit bis zu 70 dB(A)

(LN@HT)6

Tom-y

IN EEEEN
v v

Stratenverkehr nachts
Lrigre /4BIA)
>50..<=55
>55..<=60

Abbildung 3. Darstellung der Umgebungslarmkartierung fiir das Plangebiet (oben:
LDEN, unten: LNIGHT)

Die ostlich entlang des Plangebietes verlaufende Bundesstrale 233 erzeugt in ih-
rem direkten Umfeld tagsiiber Ger&duschbelastungen im direkten Trassenbereich
von bis zu 60 dB(A), die sich in den Nachtstunden auf 50 bis 55 dB(A) abschwaé-
chen.

Durch die umliegenden Gewerbebetriebe ist weiterhin von einer Vorbelastung durch
Larm auszugehen, der gemaf der TA Larm zu beurteilen ist. Keine zu beachtende
Immissionswirkung bezogen auf Larm geht hingegen vom Flugverkehr oder durch
Eisenbahnstrecken aus.

6 Vgl. http://www.umgebungslaerm-kartierung.nrw.de/, abgerufen am 02.05.2016
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Trotz der hohen Vorbelastung steht dies einer Planung eines Industriegebietes je-
doch nicht von vornherein entgegen, da auf der Ebene der Bauleitplanung und auf
der Ebene des Planvollzugs (z. B. Genehmigungsverfahren nach BImSchG oder
BauO NW) die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sicherge-
stellt werden kdnnen. Die gesunden Arbeitsverhaltnisse innerhalb des Industriege-
biets kbnnen Uber architektonische Losungen zum Larmschutz in den nachfolgen-
den Genehmigungsverfahren sichergestellt werden. Wohnnutzungen, auch Be-
triebsleiterwohnungen sind innerhalb des Plangebietes ausgeschlossen, so dass
hier kein Konflikt zu erwarten ist

Fur eine in der Planung zu bericksichtigende Belastung des Plangebietes durch
andere Immissionen (z. B. Luftschadstoffe, Staube, Strahlen oder &hnliches) liegen
keine Anhaltspunkte vor.

3 Festsetzungen des Bebauungsplanes
3.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Unna Nr. 87A ist bereits im
Kapitel 2.1 beschrieben worden. Der rechtsverbindliche raumliche Geltungsbereich
ist der Planzeichnung zu entnehmen.

3.2 Artder Nutzung

Ziel des Bebauungsplanes ist es einerseits, eine stadtebaulich geordnete Entwick-
lung der 6stlich der BAB 1 und siidlich des Kamen Karrees liegenden Flachen zu
gewahrleisten und diese Flachen als Gewerbestandort zu sichern. Andererseits sol-
len im Rahmen der Bauleitplanung Nutzungskonflikte, welche durch das Nebenei-
nander von gewerblich-industrieller Nutzung und Wohnnutzung im weiteren Umfeld
entstehen kdnnten, durch geeignete Festsetzungen ausgeschlossen werden.

Der Bebauungsplan setzt im Plangebiet als zulassige Art der baulichen Nutzung
Industriegebiete (GI) gemal § 9 BauNVO fest, die aus Griinden des vorbeugenden
Immissionsschutzes in sich gegliedert werden. Ziel der Kreisstadt Unna ist es, pla-
nungsrechtliche Voraussetzungen zur Ansiedlung z. B. von Nutzern aus dem Lo-
gistikbereich einschlie3lich der Mdglichkeit eines ggf. notwendigen Nachtbetriebes
zu schaffen. Da aber noch unklar ist, welche Anlagen hier zukiinftig tatsachlich be-
trieben werden sollen und auch fir nach dem Bundes-Immissionsschutz-Gesetz
(BImSchG) genehmigungspflichtige Anlagen und Betriebe eine Mdglichkeit zur An-
siedlung geschaffen werden soll, soweit diese den geplanten immissionsschutz-
rechtlichen Festsetzungen zum Schutz der empfindlichen Nutzungen im Umfeld des
Plangebietes entsprechen, sollen die Flachen als Industriegebiet festgesetzt wer-
den.

Nach der Rechtsprechung der Verwaltungsgerichte missen Anlagen, die einer Ge-
nehmigung nach Bundes-Immissionsschutzgesetz bedirfen, in einem Industriege-
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biet gemaR § 9 BauNVO untergebracht sein.” Dies ergibt sich aus der Auslegung
des § 8 Abs. 1 BauNVO in Verbindung mit § 4 BImSchG, wonach Anlagen geneh-
migungsbediirftig sind, wenn sie auf Grund ihrer Beschaffenheit oder ihres Betrie-
bes in besonderem Mal3e geeignet sind, schadliche Umwelteinwirkungen hervorzu-
rufen oder in anderer Weise die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft zu gefahrden,
erheblich zu benachteiligen oder erheblich zu belastigen.

Daruber hinaus verfligt die Kreisstadt Unna kaum noch Uber freie Industrieflachen,
welche sich in ahnlicher Art eignen, da auf diesen bestehenden Flachen die Anfor-
derungen an GrundstiicksgroRen oder die Verkehrsanbindung nicht befriedigt wer-
den kénnen. Auch kann durch die Festsetzung Betrieben aus Unna selbst die M6g-
lichkeit gegeben werden, sich innerhalb des Stadtgebietes zu erweitern oder z. B.
ihren Standort zu verlegen.

Eine detalllierte Regelung zur Art der zulassigen Betriebe erfolgt durch die Gliede-
rung der Baugebiete Uber Festsetzungen zum vorbeugenden Immissionsschutz
geman der Abstandsliste des Abstandserlasses NRW 2007, dem Leitfaden ,Emp-
fehlung fir Abstéande zwischen Betriebsbereichen nach der Stérfallverordnung und
schutzbedirftige Gebiete im Rahmen der Bauleitplanung — Umsetzung § 50 BIm-
SchG* der Kommission flr Anlagensicherheit (Fassung November 2010) sowie
Festsetzungen zur Beschrénkung des Einzelhandels.

3.2.1 Einschrankungen der Zulassigkeitsvoraussetzungen

Die gemal § 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO in Industriegebieten ausnahmsweise zulassige
Wohnnutzung wird nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Diese Wohnungen fir
Betriebsleiter und Aufsichtspersonal ziehen, als in der Regel wohnartig ausgelbte
Nutzungen, Immissionskonflikte durch Schaffung eines gegeniber der gewerblich-
industriellen Nutzung erhthten Schutzstatus mit sich. AuRerdem herrscht in im
Plangebiet eine hohe Vorbelastung durch den Verkehrslarm vor, der gesunde
Wohnverhaltnisse nicht ohne LarmschutzmalRnahmen zuléasst. Da beabsichtigt ist,
innerhalb des Industriegebietes keine zusatzlichen emissionsseitigen Beschrankun-
gen aufgrund der Wohnnutzung vorzusehen, sind Gebaude und Raume fir Nutzun-
geni.S.d. 8 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO nicht zulassig.

Die gemal § 9 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in Industriegebieten ausnahmsweise zulassi-
gen Nutzungsarten (Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke) sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes, da Industriegebiete
vorrangig fUr Betriebe und Anlagen des sekundéaren Sektors (produzierendes Ge-
werbe wie z. B. Industrie, Handwerk und Betriebe aus dem Bereich der Logistik)

" VGH Kassel, Urteil vom 03.06.1985 - VIII OE 33781, NVwZ 1986, S. 226: ,Betriebliche
Anlagen, die gem. § 4 | BImSchG i.V. mit der 4. BImSchV einer immissionsschutzrechtli-
chen Genehmigung bedirfen, sind in Gegenden, die gem. § 8 BauNVO als ,Gewerbege-
biet“ ausgewiesen oder entsprechend § 34 (3) 1 BauGB wegen der Eigenart ihrer Be-
bauung als ,Gewerbegebiet® anzusehen sind, grundsatzlich nicht zuldssig, da insoweit
gem. 8 6 Nr. 2 BImSchG offentlich-rechtliche Vorschriften einer solchen Genehmigung
entgegenstehen.”
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gesichert werden sollen. Dartber hinaus gibt es ausreichend andere Flachen fur die
ausgeschlossenen Nutzungen im Stadtgebiet.

Aus den gleichen Griinden wurden die gemaf? 8 9 Abs. 1 und 2 BauNVO allgemein
zulassigen Nutzungen der Vergnigungsstatten, der Anlagen und Betriebe, die ge-
werblich betriebenen sexuellen Dienstleistungen und Darbietungen dienen und die
Schank- und Speisewirtschaften sowie die Betriebe des Beherbergungsgewerbes
als nicht zulassig festgesetzt.

3.2.2 Festsetzungen zum vorbeugenden Immissionsschutz

In den gemal § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO gegliederten Industriegebieten Gl 1 bis Gl 4
werden zur Sicherstellung des vorbeugenden Immissionsschutzes entsprechend
den vorliegenden Nutzungen im Umfeld des Plangebietes sowie den hier gegebe-
nen Abstandsverhaltnissen jeweils bestimmte Anlagen und Betriebsarten nach den
Vorgaben des Abstandserlasses des Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz NRW vom 6. Juni 2007 ausgeschlossen
(Abstandserlass NRW vom 06. Juni 2007, Anlage 1: Abstandsliste 2007, MBI. fir
das Land Nordrhein-Westfalen Nr. 29 vom 12. Oktober 2007, S. 659 ff.).

Als Bezugspunkte fur die Gliederung nach dem Abstandserlass wurde die in der
ostlichen und sudlichen Umgebung des Plangebietes liegende Wohnbebauung ge-
wahlt. Dabei handelt es sich

e um die als Allgemeines Wohngebiet festgesetzte Wohnbebauung westlich der
Kamener Stral3e, nérdlich des Hallohwegs (Bebauungsplan UN-25),

o um die als faktisches Mischgebiet eingestufte Wohnbebauung westlich der Ka-
mener StralRe (Kamener StralRe 122-126) sowie die sich ndrdlich anschlielRende
Mischnutzung entlang der Unnaer Stral3e auf Kamener Stadtgebiet,

e um das als Reines Wohngebiet festgesetzte Gebiet im Bereich der Gadumer
Stral3e (Bebauungsplans AF-03) und

e um das als Allgemeines Wohngebiet festgesetzte Gebiet im Bereich der Gadu-
mer Stral3e /Vaersthausener Stral3e (Bebauungsplan AF-06).

In westlicher und ndrdlicher Richtung sind keine Wohngebiete fur die Abstandsbe-
stimmung zu bertcksichtigen.
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Die folgende Tabelle gibt eine vereinfachte Ubersicht iiber die Gliederungssystema-
tik des Plangebietes:

Tabelle 2. Gliederungssystematik

Abstands- I Il 1 v \% Vi VI
klasse / (1.500 (2.000m) | (700m) | (500 m) | (300 m) | (200 m) | (100 m)
Baugebiet m)

Gl1 X X A* v v v 4
Gl2a,Gl2b | X X X A* v v e

Gl 3 X X X X A* v v

Gl 4 X X X X X A* 4

Zeichenerklarung: X = unzulassig, A*=Sternchenbetriebe ausnahmsweise zulassig, v'=zulassig

Die Festsetzung der nicht zuldssigen Anlagen und Betriebe orientiert sich bei den
einzelnen Gebieten an den tatsachlichen Abstdnden zu den Reinen und Allgemei-
nen Wohngebieten und Mischgebieten. GemalR Ziffer 2.2.2.3 des Abstandserlasses
ist der Abstand zu messen an der geringsten Entfernung zwischen der Umrisslinie
der emittierenden Anlage und der Begrenzungslinie von Wohngebieten. Die sudlich
des Plangebietes gelegene Hofstelle ist danach nicht abstandsbestimmend fir die
Anwendung des Abstandserlasses. Ungeachtet dessen ist in nachfolgenden Ge-
nehmigungsverfahren der konkrete Schutzanspruch zu bericksichtigen.

Die Festsetzung der Ausnahmen beruht auf der im Abstandserlass angelegten Sys-
tematik. Danach ergibt sich bei den mit * gekennzeichneten Anlagenarten der Ab-
stand ausschlie3lich oder Gberwiegend aus Griinden des Larmschutzes basierend
auf den Immissionsrichtwerten fir Reine Wohngebiete (vgl. Ziff. 2.2.2.4 und 2.2.2.5
des Abstandserlasses). Dieser Abstand darf um eine Abstandsklasse fir die ge-
kennzeichneten Betriebe verringert werden, wenn es sich z. B. um Allgemeine
Wohngebiete in der Umgebung des Plangebietes handelt und um zwei Abstands-
klassen, wenn es sich um Mischgebiete handelt. Von dieser detaillierten Festset-
zungsmaoglichkeit ist zugunsten der Festsetzungsklarheit kein Gebrauch gemacht
worden. Stattdessen wird fur alle Baugebiete beziglich der sog. Sternchen-Betriebe
sowie aller Betriebe der ndchsththeren Klasse eine Ausnahme gemald § 31 Abs. 1
BauGB festgesetzt. Danach muss im Einzelfall der Nachweis erbracht werden, dass
durch technische, organisatorische oder sonstige Maflinahmen sichergestellt ist,
dass keine Gefahren, erheblichen Nachteile oder erheblichen Belastigungen fir
Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Luft sowie Kultur- und sonstige
Sachguter hervorgerufen werden.

Durch die Festsetzung kann auf der Ebene der Bauleitplanung der allgemeine vor-
beugende Immissionsschutz der umliegenden schutzbedirftigen Nutzung gewéahr-
leistet werden. Dabei wird die optimale Ausnutzung der festgesetzten Industriege-
biete dem jeweiligen Schutzanspruch der umliegenden Nutzungen gegeniberge-
stellt und ausgerichtet an den Vorgaben des Abstandserlasses NRW werden die
Festsetzungen getroffen. Nicht ausreichend vom Abstandserlass erfasst ist jedoch
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die Vorbeugungsmaglichkeit im Sinne eines Stdrfallschutzes, weshalb hierzu ge-
sonderte Festsetzungen getroffen werden.

3.2.3 Festsetzungen zu Betriebsbereichen nach der Stérfall-Verordnung

Die Aufgabe der Bauleitplanung ist gemaf? 8 1 Abs. 1 BauGB die Vorbereitung und
Leitung der baulichen Nutzung der Grundstiicke, wobei insbesondere die allgemei-
nen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit
der Wohn- und Arbeitsbevélkerung zu berlcksichtigen ist (vgl. 81 Abs. 6 Nr. 1
BauGB). Dabei ist auch der § 50 BImSchG zu beachten.

Industriegebiete dienen gemalRl § 9 Abs. 1 BauNVO ausschliel3lich der Unterbrin-
gung von Gewerbebetrieben, und zwar vorwiegend solcher Betriebe und Anlagen,
die in anderen Baugebieten unzuldssig sind. Hierzu gehdren insbesondere Betriebe,
die einer Genehmigung nach § 4 BImSchG bediurfen. Storfallrelevante Anlagen un-
terliegen in der Regel einer solchen Genehmigungspflicht. Auf der Grundlage der
BauNVO kodnnen jedoch in Bebauungsplanen die Zuldssigkeiten solcher Anlagen
ausgeschlossen oder eingeschrankt werden.

Da es sich bei dem Bebauungsplan Nr. 87A um einen Angebotsbebauungsplan
handelt, sind Festsetzungen zum Ausschluss oder zur Einschrankung der Zulassig-
keit von storfallrelevanten Anlagen, also Anlagen, die einen Betriebsbereich i.S.v. §
3 Abs. 5a BImSchG bilden oder Teil eines solchen Betriebsbereichs wéaren, erfor-
derlich. Ansonsten kénnte nicht zuverlassig sichergestellt werden, dass die gesun-
den Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt werden.

Zur Einstufung der unterschiedlichen, in der 12. BImSchV geregelten Stoffe hinsicht-
lich ihrer Gefahrlichkeit flr schutzwirdige Nutzungen, so wie sie im § 50 BImSchG
definiert sind, ist von der Storfall-Kommission und dem Technischen Ausschuss fir
Anlagensicherheit beim Bundesministerium fir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsi-
cherheit 2005 ein Leitfaden entwickelt worden®. In diesem Leitfaden werden fiir die
sog. ,Leitstoffe”, ahnlich wie im Abstandserlass NRW, Klassen gebildet und defi-
niert, welcher Abstand zu schutzbedurftigen Nutzungen mindestens eingehalten
werden muss, um die von schweren Unféllen hervorgerufenen Auswirkungen so
weit wie mdglich zu vermeiden. Die Abstandsempfehlungen sind als Richtwerte zu
verstehen, sie basieren auf typisierenden Annahmen, die zu 18 Leitstoffen getroffen
wurden. Es werden im Rahmen des Leitfadens insgesamt vier Abstandsklassen
gebildet, die in Angebotsbebauungsplanen bertcksichtigt werden sollen. Gemalf
dem Leitfaden sind fiir die Leitstoffe folgende Mindestabstande einzuhalten:

e Kilasse IV — 1.500 m: Phosgen (DN 15), Acrolein, Chlor, Chlorwasserstoff

® SFK/TAA Storfall-Kommission/Technischer Ausschuss fiir Anlagensicherheit beim Bun-

desministerium fir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit, 18. Oktober 2005: “Leit-
faden: Empfehlungen fir Abstdénde zwischen Betriebsbereichen nach der Storfall-
Verordnung und schutzbedurftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung — Umset-
zung 8§ 50 BImSchG der SFK/TAA-Arbeitsgruppe “Uberwachung der Ansiedlung”™, vorlie-
gend in der 2. Uberarbeiteten Fassung aus November 2010 (KAS-18).
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o Kilasse Ill — 900 m: Schwefeldioxid, Schwefelwasserstoff, Formaldehyd (>90 %),
Blausaure, HCN

e Kilasse Il — 500 m: Oleum 65 % (Schwefeltrioxid), Brom, Ammoniak, Fluorwas-
serstoff, Fluor

e Kilasse | — 200 m: Ethylenoxid, Acrylnitril, Methanol, Propan, Benzol

Im Bebauungsplan wird gemalR 8 1 Abs. 4, 5 und 9 BauNVO festgesetzt, dass in
den Industriegebieten Gl 1 bis Gl 4 alle Anlagen, die einen Betriebsbereich i.S.v. 8 3
Abs. 5a BImSchG bilden oder Teil eines solchen Betriebsbereichs wéaren, ausge-
schlossen sind. Durch diese Festsetzung werden Betriebe und Anlagen mit einem
Storfallpotenzial im Sinne des Anhangs | der 12. BImSchV aufgrund des geringen
Abstandes zu schutzbedirftigen Nutzungen vollstandig ausgeschlossen.

Mafgeblich fur diese Festsetzung sind die verhaltnismaRig geringen Abstande zu
schutzwirdigen Nutzungen und Gebieten in der Umgebung. Im Norden schliefl3t mit
IKEA eine groRRe Verkaufsstatte an, im Bebauungsplan Nr. 61 Ka der Stadt Kamen,
welcher unmittelbar 6stlich an das Plangebiet anschliel3t, ist Einzelhandel nicht aus-
geschlossen, so dass mit dem Entstehen von weiteren Verkaufsstatten gerechnet
werden muss. Im Osten und im Siden schlieBen sich in einiger Entfernung zum
Wohnen dienende Gebiete an und auch die sidlich gelegene Hofstelle hat im Sinne
der Storfallvorsorge einen Schutzanspruch, der im Rahmen dieser Bauleitplanung
bertcksichtigt werden soll.

Nur im Zentrum des Plangebietes ergibt sich ein Bereich, in dem Anlagen der Klas-
se 1 (200 m-Klasse) des Kas-18-Leitfadens ohne Einschrankung zugelassen wer-
den konnten. Auf eine solche Festsetzung wird verzichtet, weil fir das gesamte
Plangebiet eine Ausnahme festgesetzt wird und somit der zukiinftigen Entwicklung
innerhalb des Gebietes im Rahmen der Angebotsbauleitplanung besser Rechnung
getragen werden kann.

Ausnahmsweise kénnen gemal3 § 31 Abs. 1 BauGB solche Anlagen — also Anlagen,
die einen Betriebsbereich i.S.v. 8 3 Abs. 5a BImSchG bilden oder Teil eines solchen
Betriebsbereichs waren — zugelassen werden, wenn aufgrund baulicher oder tech-
nischer MaRnahmen ein geringerer Abstand zu schutzbedirftigen Gebieten ausrei-
chend ist. Somit ist es im Rahmen der Einzelfallbetrachtung in den nachfolgenden
Genehmigungsverfahren moglich, Storfallbetriebe oder -anlagen zuzulassen, von
denen im Rahmen der Detailbetrachtung keine schadlichen Umweltauswirkungen zu
erwarten sind.

3.2.4 Regelungen zur Zulassigkeit des Einzelhandels

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass Einzelhandelsnutzungen aller Art gemal3 8
1 Abs. 5i.V.m. 8 1 Abs. 9 BauNVO innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches
nicht zul&ssig sind.

Der Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben in Industrie- und Gewerbegebieten ste-
hen die stadtebaulichen Ziele der Kreisstadt Unna entgegen. Die Flachen in diesen
Gebieten sollen fir das produzierende Gewerbe gesichert und vorgehalten werden.
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Weiterhin strebt die Kreisstadt Unna an, die Einzelhandelsentwicklung auf die (zent-
ralen) Versorgungsbereiche zu konzentrieren. Im Einzelhandelsstandort- und Zen-
trenkonzept fur die Kreisstadt Unna (BBE 12/2008) ist daher eine Einzelhandelsnut-
zung der Flachen im Plangebiet — trotz der auf dem Kamener Stadtgebiet unmittel-
bar anschlieBenden zum Teil grof3flachigen Einzelhandelsnutzungen — ausge-
schlossen. Davon unbenommen bleibt der Einzelhandel als untergeordneter Be-
standteil und im betrieblichen Zusammenhang mit gewerblich-industriellen Ansied-
lungen. Diesem Umstand wird unter Ruckgriff auf die im Einzelhandelskonzept ent-
haltene Liste Rechnung getragen.

Grundsatzlich wird in den textlichen Festsetzungen jede Art von Einzelhandel als
nicht zulassig festgesetzt. Lediglich fir den o. a. untergeordneten Einzelhandel wird
gemalR § 31 Abs. 1 BauGB eine Ausnahme fiir bestimmte Sortimente zugelassen.
Die im Einzelhandelskonzept der Kreisstadt Unna enthaltene ,Unnaer Liste zur De-
finition der nahversorgungsrelevanten, zentren- sowie nicht zentrenrelevanten Sor-
timente* wird als Grundlage fir die Festsetzung herangezogen. Danach ist der Ein-
zelhandel mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten innerhalb des
raumlichen Geltungsbereiches zum vorsorgenden Schutz der Zentren in der Kreis-
stadt Unna und den angrenzenden Gemeinden auch als untergeordneter und be-
triebsgebundener Bestandteil weiterhin vollstdndig ausgeschlossen.

Eine Ausnahme gemal § 31 Abs. 1 BauGB von dem Ausschluss der Zulassigkeit
von Einzelhandelsnutzungen fir nicht-zentrenrelevante Sortimente als untergeord-
neter Bestandteil und im betrieblichen Zusammenhang von Produktions-, Dienstleis-
tungs- und Handwerksbetrieben bis zu einem Anteil von 10 % der Bruttogeschoss-
flache, maximal jedoch 100 m2 wird als ausnahmsweise zulassig festgesetzt. Hier-
durch wird den sich ansiedelnden Betrieben eine gewisse Flexibilitdt zugestanden
und zugleich den stadtebaulichen Zielen der Kreisstadt Unna entsprochen.

Eine Gefahrdung der zentralen Versorgungsbereiche der Kreisstadt Unna und der
angrenzenden Gemeinden kann hierdurch ausgeschlossen werden.

Nach der allgemeinen Rechtsauffassung bleibt der Gebietscharakter eines gewerb-
lich zu nutzenden Gebietes auch bei der Einschrankung von Einzelhandelsnutzun-
gen gewahrt. Einzelhandel stellt nur einen schmalen Ausschnitt der allgemein zu-
lassigen Nutzungen dar, so dass der Gebietscharakter sogar bei dem vollstandigen
Ausschluss gewahrt wiirde.

3.3 Mal der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird in diesem Bebauungsplan tber die Baumas-
senzahl (BMZ), die maximale Gebaudehthe bzw. Hohe baulicher Anlagen (GH) als
Hochstmal® und die Grundflachenzahl (GRZ) bestimmit.

Baumassenzahl

Gemal § 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO kann das Mal? der baulichen Nutzung durch die
Festsetzung einer Baumassenzahl definiert werden. Die Baumassenzahl gibt an,
wieviel Kubikmeter Baumasse je Quadratmeter Grundsticksflache im Sinne des §
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19 (3) BauNVO zulassig sind. In Industriegebieten liegt die Obergrenze gemaf § 17
Abs. 1 BauNVO bei einer BMZ von 10,0.

Von der Festsetzung wird im vorliegenden Fall Gebrauch gemacht, um in dem An-
gebotsbebauungsplan Flexibilitat fir die spateren, noch nicht bekannten Ansiedlun-
gen zu schaffen. Durch die Festsetzung der Obergrenze soll erreicht werden, dass
die zu Uberplanende Flache in Kombination mit der festgesetzten GRZ optimal aus-
genutzt werden kann, um eine mdgliche Flacheninanspruchnahme an anderer Stelle
zu verhindern.

Gebaudehdhe

Gemald § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO wird das Mal3 der baulichen Nutzung ferner
durch die Festsetzung einer maximal zulassigen Gebaudehéhe bzw. Héhe baulicher
Anlagen im Bebauungsplan definiert. Dazu wird textlich der untere Hohenbezugs-
punkt mit 74 m Uber Normalnull gemalR § 9 Abs. 3 BauGB festgesetzt und eine ma-
ximale Gebaudehdhe von 20 m Uber diesem Bezugspunkt im Planeintrag bestimmt.

Die maximale Gebdudehothe orientiert sich an den zulassigen baulichen Hohen in
den umliegenden Gewerbe- bzw. Sondergebieten auf dem Kamener Stadtgebiet
und ermoglicht fir eine Angebotsplanung eine flexible Ausnutzung der tUberbauba-
ren Grundstucksflache.

Fur alle Gebaude wurde eine textliche Festsetzung aufgenommen, die eine Uber-
schreitung der maximal zulassigen Hohe baulicher Anlagen um 1,5 m fur Anlagen,
die der solaren Energiegewinnung dienen, ermdglicht. Durch diese Regelung wird
die Moglichkeit geschaffen, auch in einem verdichteten Industriegebiet dem Klima-
wandel zu begegnen.

Uberbaubare Grundstiicksflache und Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl wird in den Industriegebieten mit 0,8 festgesetzt. Durch eine
Ausschdpfung der gemafld § 17 Abs. 1 BauNVO festgesetzten Obergrenze wird ein
Beitrag zur Vermeidung einer Siedlungsflacheninanspruchnahme an anderer Stelle
geleistet.

Mit der Festsetzung einer weit gefassten Baugrenze sollte in Zukunft den Be-
triebsansiedlungen der fir gewerbliche Vorhaben erforderliche Spielraum bei der
Grundstucksnutzung eingeraumt und ein Beitrag zur Vermeidung einer zusétzlichen
Flacheninanspruchnahme an anderer Stelle geleistet werden.

Im Norden und Stden des Plangebietes wird beidseitig der Trasse der vorhandenen
Erdgashochdrucktransportleitungen der Thyssengas GmbH ein je 4,0 m breiter
Schutzstreifen als Geh-/ Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt. Dieser Schutzstreifen
ist von einer baulichen Nutzung sowie einer Bepflanzung mit Baumen freizuhalten.
Hinsichtlich der Nutzbarkeit der Flachen im Bereich des Schutzstreifens der Erd-
gashochdrucktransportleitung als Abstellflache bzw. Verkehrsflache sind keine Be-
schrdnkungen vorgesehen. Eine Befahrbarkeit der Flachen ist hier auch fir den
Lkw-Verkehr zulassig. Zum Schutz der Leitung ist diese lediglich vor Herstellung der
Flachen anzuzeigen vor Ort.
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Grundsatzlich ist dariiber hinaus zu gewahrleisten, dass die derzeitige Machtigkeit
der heutigen Uberdeckung der Leitung im Wesentlichen in der vorhandenen Tiefe
gewahrleistet bleiben muss. Ansonsten kénnten hier auch negative Einwirkungen
auf die vorhandene Leitung von einer oberirdischen Nutzung ausgehen. Ab einem
Eingriff in die Bodenstruktur von mehr als 20 cm (Bodenauf- und Bodenabtrage) ist
hier eine Einzelfallabstimmung mit dem Leitungstrager erforderlich. Diese Aspekte
werden in die Hinweise aufgenommen.

Weiterhin wird im Westen des Plangebietes mit der Festsetzung einer Baugrenze in
40 m Entfernung zur Bundesautobahn Al auf die Anforderungen des Fernstral3en-
gesetzes zur Einhaltung von Anbauverbotszonen mit einer Breite von 40 m reagiert.
Die Anbauverbotszone ist rot in die Planzeichnung eingestrichelt. Ferner wird auch
die Anbaubeschrankungszone mit einer Breite von 100 m gemalf § 9 Abs. 2 Fern-
straRengesetz als Begrenzungslinie in den Bebauungsplan aufgenommen. In der
Festsetzung B1 sind die Zulassigkeitsvoraussetzungen fir Hochbauten, Werbean-
lagen etc. geregelt.

3.4 Grinfestsetzungen

Der Bebauungsplan enthalt differenzierte Festsetzungen zur Gestaltung der Frei-
raumbereiche und zum Eingriff und Ausgleich, die im Folgenden begriindet werden.

3.4.1 Private Grinflachen und Ausgleichsmalinahmen

Der Bebauungsplan setzt die in den westlichen und stdlichen Randbereichen des
Plangebietes privaten Grunflachen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB fest.

Durch die festgesetzten Griunflachen erfolgt eine Einbindung des Plangebietes in die
angrenzende Landschaft. Die privaten Grinflachen werden mit Festsetzungen ge-
mafl 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB (Flachen oder Malinahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft) Gberlagert.

Die als Grunflachen festgesetzten Flachen dienen zur Abgrenzung gegeniber dem
Umfeld und landschaftlichen Einbindung der Bauflachen im Ubergang zum AuRen-
bereich. Des Weiteren dienen diese MalRnahmen der Einbringung von Elementen
der Biotopvernetzung und sollen eine arten- und strukturreiche Bepflanzung schaf-
fen. Zudem sollen einheimische standortgerechte Baum- und Strauchgesellschaften
gefordert und eine Pufferzone zum Umfeld geschaffen werden. Detaillierte Angaben
sind dem Umweltbericht zum Bebauungsplan zu entnehmen, welcher Bestandteil
der Begriindung ist.

3.4.2 Begrunungsmalnahmen innerhalb der Industriegebiete und Verkehrs-
flachen

Fur Stellplatzanlagen mit mehr als 5 Stellplatzen ist vorgesehen, je 5 Stellplatze
einen Baum anzupflanzen, um grofRere Stellplatzanlagen besser in das Orts- und
Landschaftsbild einzubinden, eine hdéhere Durchgriinung des Plangebietes sicher-
zustellen und somit das Erscheinungsbild des Gesamtgeléandes aufzuwerten. Dazu
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tragt auch die Begrinung der Pflanzbeete/ -flachen unter den Baumen mit Rasen
und/oder Strauchern bei.

Auf die Festsetzung, dass Stellplatze nur mit versickerungsfahigen Oberflachen
auszugestalten sind, wird dabei jedoch in diesem Bebauungsplan bewusst verzich-
tet. In Industriegebieten stellt sich die Durchsetzung haufig als nicht geeignet dar, da
ggf. das Niederschlagswasser nicht versickert werden darf. Aufgrund der nicht im-
mer scharf trennbaren Nutzung von Stellplatzen und Fahrtwegen bei Anlagen und
Betrieben wird daher auf diese Festsetzung nicht zurlckgegriffen. Ferner ist der
Boden auch nicht fur Versickerung geeignet.

Entlang der ErschlieBungsstral3e, die durch das geplante Gewerbegebiet von Nord
nach Sud fuhrt, ist die Pflanzung von Baumen einreihig zwischen der Fihrung des
FuR-Radweges und der Fahrbahn vorgesehen. Durch Baumpflanzungen von stand-
ortgerechten Baumen |. Ordnung zwischen der Fihrung des FuBR-Radweges und
der Fahrbahn soll hier der o6ffentliche Verkehrsraum entlang der Haupterschlie-
BungsstralRen durch eine linienférmige Grinstruktur gegliedert werden und in Ver-
bindung mit einer Begriinung der Flachen zwischen/unter den Baumen die Aufent-
haltsqualitéat steigern. Die Artenzusammensetzung erfolgt in Abstimmung mit den
Standortverhéltnissen im Bereich des Stral3enraumes und unter Berucksichtigung
der Artenzusammensetzung der potenziellen, natirlichen Vegetation. Um ein ein-
heitliches Erscheinungsbild mit klarem StraRenprofil (Lichtraumprofil) zu erreichen,
wird empfohlen, im Stralenraum nur eine Baumart auszuwahlen.

Um eine ansprechende Gestaltung der eingeschrankten Industriegebiete zu sichern
sowie einen mdoglichst hohen Durchgrinungsgrad der gewerblichen Bauflachen zu
erzielen, wird durch textliche Festsetzung geregelt, dass je 500 m2 versiegelter Fl&-
che ein standortgerechter Laubbaum I. oder Il. Ordnung zu pflanzen, dauerhaft zu
pflegen und zu erhalten ist. Weiterhin sind auch Abfallsammelbehélter oder Platze
sowie Lagerplatze mit einem festen Sichtschutz mit einer zuséatzlichen Begrinung
zu umgeben, so dass sie von au3erhalb des Standortes nicht einsehbar sind.

3.5 VerkehrserschlieBung

Der Gebietsentwicklungsplan des Regierungsbezirkes Arnsberg Teilabschnitt Ober-
zentrum Dortmund - westlicher Teil - stellt die Verlangerung der L 663N nach Osten
zur Westtangente Unna (Massener Nordspange) und die Westtangente (L 678N) als
sonstige regionalplanerisch bedeutsame Stral3en dar. Beide StralRen fanden zu-
sammen Eingang in die integrierte Gesamtverkehrsplanung des Landes Nordrhein-
Westfalen. Sowohl die Massener Nordspange als auch die Westtangente entlasten
den Hellweg in Dortmund, den Ortsteil Unna-Massen sowie die Friedrich-Ebert-
StralRe/Kamener Stral3e in Unna-Konigsborn. Sie sollen zusammen realisiert wer-
den, da ansonsten bei einer Realisierung in Abschnitten das vorhandene StralRen-
netz in Unna-Massen und Studkamen Uberlastet wird. Ein Realisierungszeitraum fir
die geplante Westtangente kann derzeit nicht benannt werden.

Langfristig soll somit das gesamte interkommunale Gewerbegebiet Kamen/Unna
(Bereich der Bebauungsplane Unna Nr. 87A, 87B und 87C) durch die Westtangente
von Suden kommend mit einer Anbindung an die B 233/L 678 im Osten und im Nor-
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den an den vorhandenen Kreisverkehr im Kamen Karree erschlossen werden. Hier-
fir werden im Rahmen dieses Bebauungsplans Unna Nr. 87A Flachen von der Be-
bauung freigehalten und ein Teil wird als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt.

Bis zu einer Realisierung der Westtangente erfolgt die gesamte ErschlieBung des
Plangebietes Unna Nr. 87A ausschlie3lich Uber den bestehenden Kreisverkehr im
Kamen Karree und die Kreuzung Unnaer Stral3e / Kamener Straf3e / Schattweg.
Daher wurde diese Anbindung im Rahmen eines Verkehrsgutachtens untersucht °,
um eine gutachterliche Einschéatzung Uber die angemessene Verkehrserschlielung
und die Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte zu erhalten.

Das Verkehrsgutachten baut auf einer aktuellen Verkehrszahlung auf, die die Ist-
Situation an den beiden zu betrachtenden Kreuzungspunkten darstellt. In einem
weiteren Schritt wurden die Zusatzverkehre aus dem Plangebiet Unna Nr. 87A ab-
geschatzt. Hierzu wurden drei Lastfélle untersucht (Allgemeines Gewerbegebiet,
Allgemeine Logistiknutzung, Nutzung durch ein konkretes Vorhaben aus dem Lo-
gistikbereich) und der Lastfall mit der hdchsten Zusatzbelastung in der nachmittagli-
chen Spitzenstunde wurde den weiteren Untersuchungen zugrunde gelegt. Danach
waren bis zu 29 Kfz im Zielverkehr und bis zu 209 Kfz im Quellverkehr zuséatzlich in
den beiden Knotenpunkten Kamen Karree und der Kreuzung Unnaer Stral3e / Ka-
mener Stral3e / Schattweg zu erwarten.

Vorsorglich wurden zwei weitere Szenarien, die nicht als planbedingte Auswirkung
dieses Bebauungsplans zu bewerten sind, in dem Gutachten betrachtet:

e Es wurde betrachtet, wie sich eine Verkaufsflachenerweiterung des IKEAS in
Kamen auf die Verkehrsmengen in den beiden Knotenpunkten auswirken wur-
de. GeméalR dem rechtswirksamen Bebauungsplan fir IKEA kann noch eine Er-
weiterung um rund 5.000 m2 gegeniiber dem heutigen Bestand vorgenommen
werden. Durch diese Erweiterung ware zusatzlicher Verkehr in den nachmittag-
lichen Spitzenstunde (145 Kfz im Zielverkehr und 136 Kfz im Quellverkehr) in
den beiden Knotenpunkten zu erwarten.

¢ Es wurde untersucht, wie sich eine Planrealisierung des Bebauungsplans Unna
Nr. 87C auf den Knoten auswirken wirde. Hierbei wurde jedoch davon ausge-
gangen, dass eine Anbindung an den Knotenpunkt im Kamen Karree nicht er-
folgt, sondern die geplante Gewerbeflache einzig Uber die Kamener Stralie er-
schlossen wird. Bei einer allgemeinen Gewerbenutzung ware dann von 14 zu-
satzlichen Kfz im Zielverkehr und 88 Kfz im Quellverkehr in der Kreuzung Un-
naer Strafle / Kamener Stral3e / Schattweg auszugehen.
Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Unna Nr. 87A soll der unmit-
telbar an die offentliche Verkehrsflache des Bebauungsplans Unna Nr. 87A
grenzende Teil als Bereich ohne Ein- und Ausfahrten festgesetzt werden. So
kann auf der planerischen Ebene gewahrleistet werden, dass bei Planrealisie-
rung aus dem Plangebiet Unna Nr. 87C keine weiteren Verkehre auf den Kno-
ten Kamen Karree gelenkt werden.

°  Ambrosius Blanke, Ingenieurbiiro fur Verkehrs- und Infrastrukturplanung: Verkehrsgut-

achten interkommunales Gewerbegebiet Unna / Kamen, Stand Juli 2016
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Die Uberpriifung der Leistungsfahigkeit der Kreuzung Unnaer StraRe / Kamener
Stral3e / Schattweg im Rahmen des Verkehrsgutachtens hat die vom Landesbetrieb
Strallenbau NRW zur Verfiigung gestellten signaltechnischen Vorgaben zur Grund-
lage. Es wird danach in allen Fahrbeziehungen eine ausreichende Verkehrsqualitat
erreicht. Durch die Realisierung des Bebauungsplans Unna Nr. 87A ergeben sich
zwar leichte Erhdéhungen der mittleren Wartezeiten in den betroffenen Verkehrs-
strémen, jedoch fuhrt dies nicht zu einer Veranderung in der Bewertung der Ver-
kehrsqualitat.

In den dartber hinaus betrachteten Planungsféllen (IKEA und Unna Nr. 87C) qilt die
Aussage, dass es nicht zu einer Veranderung in der Verkehrsqualitat, lediglich zu
einer leichten Erhdéhung der mittleren Wartezeit kommt. Ausgenommen ist davon
lediglich der Linksabbiegestrom aus dem Kamen Karree, der im Falle einer IKEA-
Erweiterung mit einer Zunahme der mittleren Wartezeit von der Qualitatsstufe C auf
D absinkt, aber dennoch eine ausreichende Verkehrsqualitat bietet.

DarlUber hinaus zeigen die Berechnungen im Verkehrsgutachten weitere Leistungs-
reserven fur mdgliche Flachenentwicklungen im Umfeld. Weiterhin hat das Ver-
kehrsgutachten ergeben, dass auch der Knoten im Kamen Karree als leistungsfahig
und mit hohen Kapazitatsreserven zu beurteilen ist und einem Anschluss des Plan-
gebietes Unna Nr. 87A somit nicht entgegen steht.

3.6 Von Bebauung freizuhaltende Flache und ihre Nutzung

Im Bebauungsplan wird in der Verlangerung der oéffentlichen Verkehrsflache gemar3
§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB eine von der Bebauung freizuhaltende Flache innerhalb
der Industriegebietsflachen festgesetzt. Hierdurch wird die Realisierungsmaoglichkeit
der geplanten Westtangente gesichert.

Da die Planungen zur Westtangente noch nicht hinreichend konkretisiert worden
sind, wird durch diese Festsetzung den Zielen der Raumordnung Genulge getan und
ein Trassenkorridor, der eine ausreichende Dimensionierung aufweist, freigehalten.
Sollte sich die StraRenplanung konkretisieren, kann gegebenenfalls durch eine An-
derung des Bebauungsplanes oder durch eine Uberplanung die Realisierung der
Westtangente sichergestellt werden.

3.7 Beseitigung von Niederschlagswasser

Fur die Geltungsbereiche der Bebauungspldne Unna Nr. 87A, 87B und perspekti-
visch fur den Bebauungsplan Nr. 87C ist ein Entwasserungskonzept erarbeitet und
mit den zustandigen Stellen der Kreisstadt Unna, der Stadt Kamen und des Kreises
Unna abgestimmt worden.

In Anlehnung an den Runderlass des Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz NRW zu den Anforderungen an die Nieder-
schlagswasserbeseitigung ist eine Entwasserung der Verkehrsflachen und der Fla-
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chen in den Industriegebieten im Trennverfahren vorgesehen. Aufgrund der vorhan-
denen Bodenbeschaffenheit ist eine Versickerung vor Ort nicht moglich.*®

Innerhalb des Plangebietes kénnen die Regen- und Schmutzwasserkanéle unter-
halb der Verkehrsfliche oder der von Bebauung freizuhaltenden Flache verlegt
werden, so dass keine gesonderten zeichnerischen oder textlichen Festsetzungen
erforderlich sind. Die weiteren Details zur technischen Entsorgung kénnen dem Ka-
pitel 5.2 enthommen werden.

3.8 Unterirdische Leitungen und Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes verlaufen zwei
unterirdische Leitungen, die als solche auch zeichnerisch gemafd § 9 Abs. 1 Nr. 13
BauGB festgesetzt werden. Weiterhin werden durch Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(GFL) zugunsten des Leitungstragers die erforderlichen Schutzstreifen gesichert,
um eine dauerhafte Uberbauung mit Gebauden zu vermeiden.

Bei den Leitungen handelt es sich einerseits um die Erdgashochdruckleitung der
Thyssengas GmbH (L5127) im Norden des Plangebietes und andererseits um die
Erdgashochdruckleitung L5134 inklusive Begleitkabel im Stiden des Gebietes.

Bei beiden Leitungen macht der Leitungstréger eine Schutzstreifenbreite von 4 m
beiderseits der Leitung geltend. Diesem wird durch die Festsetzung der GFL-Rechte
nachgekommen. Bereits in vorlaufenden Planungstberlegungen sind diese Informa-
tionen vom Leitungstrager abgefragt worden und konnten so bereits in die Planung
integriert werden.

3.9 Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen

Es werden neben den planungsrechtlichen Festsetzungen auf der Basis des BauGB
innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs auch Festsetzungen nach anderen ge-
setzlichen Vorschriften getroffen, die im Folgenden begriindet werden.

1% vgl. Ingenieurbiiro Kaiser: Gutachten zur Bestimmung der Infiltrationsfahigkeit der Boden
fur das Vorhabengebiet ,Gewerbegebiet Unna-Kamen — Erweiterung Kamen-Karree® in
Unna. Stand: 19.10.2001. Das Gutachten kommt hinsichtlich der Grundwasserstéande auf
der Basis von Untersuchungen zu dem Ergebnis, dass dieses in einer Héhe zwischen 2,5
m und 4,16 m unter Geldndeoberkante angetroffen wurde. Der Hochststand wird im jah-
resszeitlichen Verlauf auf 2m unter GOK geschétzt. Aus der Bodenkarte von NRW, Blatt L
4512 Unna, ergibt sich fir das Grundwasser hingegen ein mittlerer Schwankungsbereich
unter Flur 13-20 dm. Im Rahmen der Baugenehmigung sind insbesondere fiir die Planung
der Entwésserung diese Unterschiede zu berlcksichtigen und ggf. weitere Untersuchungen
zum Grundwasserflurabstand durchzufiihren.
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3.9.1 Festsetzungen nach BundesfernstraRengesetz i.V.m. Ortlichen
Bauvorschriften

Gemal 8 9 Abs. 6 BauGB sollen nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene
Festsetzungen in den Bebauungsplan nachrichtlich ibernommen werden, soweit sie
zu seinem Verstandnis oder flr die stadtebauliche Beurteilung von Baugesuchen
notwendig oder zweckmaRig sind.

Eine Erforderlichkeit der Aufnahme weiterer Regelungen ergibt sich insbesondere
aus dem BundesfernstraBengesetz, welches Einschrankungen der Uberbaubarkeit
in bestimmten Abstanden zur Bundesautobahn BAB 1 vorgibt.

Hochbauten jeglicher Art sind in der 40 m-Anbauverbotszone gemall § 9 Abs. 1
i.V.m. Abs. 6 FStrG unzulassig. Hierunter fallen auch Werbeanlagen, fur die dariber
hinaus die Richtlinien zur Werbung an (Bundes-) Autobahnen aus stralenverkehrs-
und straf3enrechtlicher Sicht vom 17.09.2001 einschlagig sind.

Werbeanlagen, die von der Autobahn aus eingesehen werden kdnnen, bedirfen in
der Anbaubeschrankungszone (40 m bis 100 m vom befestigten Fahrbahnrand)
gemal § 9 Abs. 2 FStrG der Zustimmung des Landesbetriebs Strallenbau NRW,
Autobahnniederlassung Hamm. Jede einzelne Werbeanlage ist daher gesondert zu
beantragen.

Uber die Anbaubeschrankungszone des FStrG hinaus, d. h. auch in einem Abstand
von mehr als 100 m vom befestigten Fahrbahnrand, kann eine Werbeanlage nach
den stralB3enverkehrsrechtlichen Vorschriften des § 33 StVO unzulassig sein. Daher
ist die Beteiligung der zustandigen Bezirksregierung zwingend erforderlich.

Die Errichtung von Beleuchtungsanlagen bedarf gemaf § 9 FStrG in jedem Einzel-
fall der Zustimmung, eventuell sogar der Genehmigung der Landesbetriebs Stra-
Renbau NRW.

Diese Regelungen dienen vor allen Dingen der Sicherheit oder Leichtigkeit des Ver-
kehrs. Ablenkungen der Autofahrer auf der Autobahn sollen vermieden werden.

Aus stadtebaulichen Griinden werden darlber hinaus Werbeanlagen in ihrer Zulas-
sigkeit eingeschrénkt, um die Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild zu
minimieren. Werbeanlagen sind danach nur an der Statte der Leistung zuldssig und
durfen die jeweilige Traufhohe um hdchstens 1 m Uberschreiten; Leuchtschilder,
Lichtwerbung, Werbung mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht (Schrift-
flachen) sind unzuléssig. Die Gesamtumrissflache der Werbeanlagen darf maximal
5 % der Fassadenflache umfassen. Freistehende Werbeanlagen sind unzuléssig.

3.9.2 Denkmalschutzrechtliche Vorschriften

Aufgrund der Anhaltspunkte zum Vorliegen von Bodendenkmalern im Plangebiet
(s. Kap. 2.6.2) wird das weitere Vorgehen vor Realisierung eines Vorhabens gemaf
§ 29 BauGB im Bebauungsplan in Abstimmung mit der zustandigen Denkmalbehor-
de festgesetzt.

Auf allen Flachen, die im Bebauungsplan als Industriegebiet festgesetzt werden, ist
grundséatzlich auch mit Bodeneingriffen zu rechnen. Daher ist vor der Realisierung
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einer Bebauung eine qualifizierte Prospektion in Abstimmung mit der LWL-
Archéaologie fur Westfalen, In der Wiste 4, 57462 Olpe abzustimmen und durchzu-
fuhren, um das Vorkommen von Bodendenkmalern oder bodenarchaologischen
Funden ausschlieBen zu kdnnen oder deren tatsachliches Vorkommen bestétigen
zu kénnen.

Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist gemaf 88 15-16 DSchG NW der Stadt
Unna als Unterer Denkmalbehdrde oder der LWL-Archaologie fir Westfalen, Au-
Benstelle Olpe, In der Wiiste 4, 57462 Olpe unverziglich anzuzeigen und die Ent-
deckungsstelle mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten,
falls diese nicht vorher von den Denkmalbehorden freigegeben wird. Der Land-
schaftsverband Westfalen-Lippe ist gemai3 § 16 (4) DSchG NW berechtigt, das Bo-
dendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche Erforschung bis zu
6 Monate in Besitz zu nehmen.

4  Kennzeichnungen
4.1 Kennzeichnung von Flachen, unter denen der Bergbau umgeht

Im Bebauungsplan wird das Plangebiet gemafl? § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB als Flache
gekennzeichnet, unter der der Bergbau umgeht. Es kann durch Grubenwasseran-
stiege und Bodenbewegungen zu Hebungen an der Tagesoberflache kommen. Dies
wurde von der Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung Bergbau und Energie im Rah-
men der frihzeitigen Beteiligung vorgebracht.

Der Planbereich liegt iber dem auf Steinkohle und Sole verliehenen Bergwerksfeld
,oteinkohlen- und Salzsol-Bergwerk Koénigsborn® und dber dem auf Steinkohlen
verliehenen Bergwerksfeld ,Massener Tiefbau I“. Es ist nicht bekannt, dass heute
noch einwirkungsrelevanter tages- oder oberflachennaher Bergbau stattfindet. Mit
Einwirkungen auf die Tagesoberflache ist nicht mehr zu rechnen.

Gleichwohl ist nicht auszuschlieRen, dass eventuell bei einem zukinftigen Anstieg
des Grubenwassers Hebungen an der Tagesoberflache zu erwarten sind. Diese
Bodenbewegungen kbénnen, insbesondere bei bestimmten geologischen Situationen
wie Unstetigkeiten oder Storzonen zu Schaden an der Tagesoberflache fiihren. Da-
her ist eine Kennzeichnung vorsorglich in den Bebauungsplan aufgenommen wor-
den.

4.2 Kennzeichnung von Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahr-
denden Stoffen belastet sind

Teile des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans werden gemal 8§89
Abs. 5 Nr. 3 BauGB als Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind, gekennzeichnet.

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand ist bei allen Altlastenverdachtsflachen inner-
halb des raumlichen Geltungsbereichs von Altablagerungen in Form von Auffillung
von Graben in der Zeit vor 1959 auszugehen. Anhaltspunkte flr ein unmittelbares
Sanierungserfordernis bestehen nicht. Aus den bislang durchgefiihrten Untersu-
chungen ergibt sich vielmehr, dass zumindest an den untersuchten Stellen nicht von
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schadlichen Bodenverénderungen im Sinne des 8§ 2 Abs. 3, 4 und 6 BBodSchG
auszugehen ist. (s. Kap. 2.7, siehe hier auch die Kurzbeschreibung der Flachen aus
dem Altlastenkataster).

Dennoch werden alle Altlastenverdachtsflachen vorsorglich gekennzeichnet, auch
wenn aufgrund der vorgesehenen Nutzung eines Industriegebietes die Kennzeich-
nung vor allen Dingen als Warnfunktion dienen soll. Aufgabe der Kennzeichnung ist
es, flr die dem Bebauungsplan nachfolgenden Verfahren (z. B. Baugenehmigungs-
verfahren, Genehmigungsverfahren nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz) auf
mdgliche Gefahrdungen und die erforderliche Berticksichtigung von Altlasten hinzu-
weisen. Es gibt keine Anhaltspunkte aus der bisherigen Nutzung der Grundstiicke
innerhalb des Plangebietes und aus den durchgefihrten Untersuchungen, dass eine
Umsetzung der geplanten baulichen Nutzung nicht méglich ware.

Eine weitergehende Untersuchung und ggf. Beseitigung der Altablagerungen im
Zuge der Planrealisierung ist dennoch geboten. Gemal den Abstimmungen im Lau-
fe des Planverfahrens mit dem Kreis Unna als Untere Bodenschutzbehotrde sollen
im Zuge der Planrealisierung im Bereich der Verdachtsflachen vor der Errichtung
von baulichen Anlagen im Sinne des § 29 BauGB Baumafinahmen im Bereich der
Verdachtsflachen weitere Schiirfe angelegt und Untersuchungen unter Hinzuzie-
hung eines Sachverstandigen durchgefihrt werden, um auch hier das Vorkommen
von schadlichen Bodenveranderungen ausschlie3en zu konnen. Die Lage und die
Anzahl der Schurfe werden dabei von der Unteren Bodenschutzbehotrde des Krei-
ses Unna vorgegeben. Sollte aufgrund der Untersuchungen ein Sanierungsbedarf
identifiziert werden, so ist die Sanierung der Realisierung von baulichen Anlagen im
Sinne des 8 29 BauGB durchzufihren, um schéadliche Umweltauswirkungen zu
vermeiden.

Die Vorgehensweise wird durch Ausfihrungen im Altlastenerlass gestiitzt: Ein Be-
bauungsplan kann dabei auch vor Behandlung einer Bodenbelastung in Kraft ge-
setzt werden, wenn eine Kennzeichnung der Verdachtsflachen ausreichend ist, weil
die Durchfuhrung der Mafinahmen nach den Umstanden des Einzelfalls kiinftigem
Verwaltungshandeln tberlassen werden kann. Dabei erfordert das Gebot der plane-
rischen Konfliktbewaltigung, dass die technische und wirtschaftliche Machbarkeit
der erforderlichen Bodenbehandlung hinreichend genau prognostiziert werden kann
und dass die rechtliche Umsetzung durch die nachfolgenden Verwaltungsverfahren
gesichert ist (vgl. Ziff. 2.3.1 Altlastenerlass gemal3 RdErl. d. Ministeriums flr Stadte-
bau und Wohnen, Kultur und Sport. —V A 3 — 16.21 — u. d. Ministeriums fir Umwelt
und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz — 1V-5-584.10/1V-6-3.6-21 —
v. 14.03.2005).

Zu den gekennzeichneten Altlastenverdachtsflachen im rAumlichen Geltungsbereich
liegen abschnittsweise Erkenntnisse vor, die belegen, dass nicht mit dem Vorkom-
men von schadlichen Bodenveréanderungen, die ein Sanierungserfordernis begrin-
den wirden, zu rechnen ist. Eine weitere Untersuchung erfolgt vor der erstmaligen
baulichen Inanspruchnahme und kann in den nachfolgenden bauordnungs- oder
immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren Uber Nebenbestimmungen
ausreichend gesichert werden.

32



Begriindung zum Bebauungsplan Unna Nr.87A
"Interkommunales Gewerbegebiet Kamen/Unna, westliches Teilgebiet* Satzung 11/16

5 Realisierung der Planung
5.1 Bodenordnung

Die Kreisstadt Unna bzw. die Wirtschaftsférderungsgesellschaft fir den Kreis Unna
ist im Besitz bzw. bemiht sich derzeitig um den Erwerb der restlichen Teilflachen
des Plangebietes. Es ist nicht davon auszugehen, dass bei der Planrealisierung
BodenordnungsmalRnahmen erforderlich werden.

5.2 Technische Ver- und Entsorgung

Die Beseitigung des Niederschlags- und Schmutzwassers erfolgt in einem Trenn-
system. Innerhalb des Plangebietes ist eine Versickerung aufgrund der Bodenbe-
schaffenheit nicht moglich.

Die Regen- und der Schmutzwasserkanéle sollen nach einer Entwasserungskon-
zeption im Bereich der Verkehrsflachen und im Bereich der von Bebauung freizuhal-
tenden Flachen (Trassenkorridor fir die Westtangente) verlaufen. Die Entwasse-
rungskonzeption fir das Plangebiet des Bebauungsplan Unna Nr. 87A und die bei-
den Plangebiete Unna Nr. 87B und C sieht die folgende Planung und Aufteilung der
Flachen vor:

e Die Flachen des Bebauungsplans Unna Nr. 87B sowie die unmittelbar sudlich
daran angrenzenden Flachen im Bebauungsplan Unna Nr. 87A (Flurstiick 222)
sind bereits veraufliert und werden Uber eine private ErschlieBung an das Ka-
nalsystem der Stadt Kamen angeschlossen.

o Die Flachen der Baugebiete Gl 3 und Gl 4 im Bebauungsplan Unna Nr. 87A
sowie die sich daran westlich anschlieBenden Flachen bis zum vorhandenen
Wirtschaftsweg werden an ein Trennsystem im Bereich der 6ffentlichen Ver-
kehrsflache angeschlossen und Uber das Kanalsystem der Stadt Kamen abge-
flhrt. Hierzu sind im Rahmen der Planrealisierung vor Einleitung die Fragen der
Abwassergebulhren zu klaren.

¢ Die weiteren Flachen im Bereich des Bebauungsplan Unna Nr. 87A sowie aus
dem Plangebiet Unna Nr. 87C werden Uber ein Trennsystem nach Siden ent-
wassert. Dazu wird ein Anschlusspunkt im Bereich des Wendepunk-
tes/Kreisverkehrs im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflache geschaffen. Uber
die von Bebauung freizuhaltende Flache wird das Trennsystem utber den Hal-
lohweg und die Vaersthausener Strale zum Afferder Bach geflihrt. Regenwas-
ser wird in den Afferder Bach eingeleitet, Schmutzwasser wird an den Misch-
wasserkanal des Lippeverbandes angeschlossen. Dabei ist die Trasse der
Gashochdruckleitung sudlich des Plangebietes zu beachten, von dieser Leitung
mussen Sicherheitsabstande gewahrt werden.

e Der Uberflutungsschutz und die Regenriickhaltung werden jeweils auf den pri-
vaten Grundstiicken in den festgesetzten Industriegebieten und fir die offentli-
chen Verkehrsflachen eigenstéandig gewahrleistet. Die entsprechenden Nach-
weise sind jeweils im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen.
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Der Entwésserungskonzeption liegt die Annahme zugrunde, dass die Flachen ins-
besondere im Bebauungsplan Unna Nr. 87A aber auch im Plangebiet Unna Nr. 87C
durch jeweils einen GroRinvestor erworben und genutzt werden. Mit der gleichen
Konzeption hinsichtlich der privaten Regenriickhaltung und Regenklarung sowie der
Hochwasservorsorge ist jedoch auch eine wesentlich kleinteiligere Parzellierung der
Plangebiete maoglich. Ggf. sind dann die Trennsysteme von den derzeit geplanten
Anschlusspunkten im Bereich der festgesetzten offentlichen Verkehrsflache zu ver-
langern, um alle Grundstiicke erschliel3en zu kénnen.

Die ErschlieBung mit Strom, Wasser und Gas ist Uber die in der Kamener Stral3e
liegenden Leitungen mdoglich. Dazu soll dem Versorger zwischen der Kamener
Stral3e und dem Bebauungsplan 87A ein Leitungsrecht gewahrt werden.”

5.3 Klimaschutz

Mit der Novellierung des Baugesetzbuches in 2011 ist gemal 8 1 a Abs. 5 BauGB
auch im Bauleitverfahren den Erfordernissen des allgemeinen Klimaschutzes Rech-
nung zu tragen und die Belange in der Abwagung zu bericksichtigen.

In der Bauleitplanung gibt es jedoch nur sehr eingeschrankt die Mdéglichkeit, aktiv
die Belange des globalen Klimawandels zu befdrdern. Dies gilt insbesondere fir die
Angebotsplanung von Industriegebieten, deren spatere Nutzung noch nicht be-
stimmt ist und in denen auch z. B. detaillierte Baukoérperfestsetzungen zur Vermei-
dung von Verschattungswirkungen ausfallen.

Es werden im Rahmen der vorliegenden Planungen die Festsetzungen jedoch so
gewahlt, dass bei den konkreten Bauvorhaben die Aspekte des globalen Klima-
schutzes durch die Bauherren bertlicksichtigt werden kénnen. So wurden die Bau-
fenster sehr groRRzligig gewahlt, so dass eine frei wahlbare Baukorperstellung ge-
wahrleistet ist, auch wenn von eher massigen Baukdrpern ausgegangen werden
muss. Da Dachform und Firstrichtung nicht vorgegeben werden, kénnen die Dach-
flachen fur die solare Energiegewinnung genutzt werden. Zusammen mit der Mog-
lichkeit, die zulassige Gebaudehothe durch Anlagen, die der solaren Energiegewin-
nung dienen, um bis zu 1,5 m zu Uberhdhen, kdnnen die Grundstlickseigentimer
ohne Verlust bei der Nutzflache die meist grof3en Dachflachen der Industriebauten
fir Solaranlagen nutzen. Dariiber hinaus ist die Verwendung regenerativer Energien
im Bebauungsplangebiet tberall zulassig.

Auch stadtebaulich wurde entsprechend der vorhandenen gesetzlichen Rahmenbe-
dingungen auf eine dem Planungsziel entsprechende klimafreundliche Planung ge-
achtet. Zum einen wurde im Sinne des sparsamen Umgangs mit den Ressourcen
die Obergrenze des Mal3es der baulichen Nutzung gemafR der BauNVO ausgenutzt,
um die bei Planrealisierung in Anspruch genommenen Flachen so gut wie mdglich
auszunutzen und eine weitere Flacheninanspruchnahme an anderer Stelle zu ver-
meiden. Zum anderen wurde im Zusammenhang mit der Bebauung im gesamten
Industriegebiet eine flachensparende ErschlieBungsvariante gewahlt. Uber die reine
ErschlieBungsfunktion hinaus, tragt diese durch die begleitenden MaRnahmen zur
Durchgrinung des Plangebiets bei. Hierzu dienen auch die weiteren Griinfestset-
zungen. So kann eine Ubermafige Erwarmung des Plangebiets zumindest gemin-
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dert werden, auch wenn von einer starkeren Aufheizung im Vergleich zur Ist-
Situation auszugehen ist. Die Festsetzungen flr die Ausgleichsmalinahmen mit den
intensiven PflanzmafRnahmen verfolgen das gleiche Ziel.

AbschlieRend soll darauf hingewiesen werden, dass durch eine energiesparende
und klimaschonende Bauweise unter Verwendung moderner Technologien und ei-
ner ausgereiften Gebaudetechnik groRe Effekte flr den allgemeinen Klimaschutz
erreicht werden konnen.

5.4 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden auf den bislang noch nicht
bebauten Flachen Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des Landschaftsge-
setzes NW hervorgerufen. Daher besteht die Notwendigkeit der Umsetzung von
entsprechenden AusgleichsmafRnahmen. Hierzu wird im Rahmen des Bauleitplan-
verfahrens eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erstellt, welche Bestandteil
des Umweltberichtes zum Bebauungsplan wird. Die Bilanzierung der Eingriffe erfolgt
auf Grundlage der Bewertungsgrundlage des Kreises Unna ,Bewertung von Eingrif-
fen in Natur und Landschaft im Rahmen der Bauleitplanung®.

Die im Umweltbericht beschriebenen landschaftspflegerischen MaRhahmen werden
als Festsetzungen gemaf 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB in den Bebauungsplan Unna Nr.
87A Ubernommen.

Die geplanten Anpflanzungen im Bereich der planinternen Kompensationsmafnah-
men M1 bis M3 Ubernehmen eine Sicht- und Immissionsschutzfunktion (subjektive
Larmminderung gegeniiber dem AufRenbereich) und sollen zur optischen Einbin-
dung der Bauflache dienen. Des Weiteren dienen diese MalRnahmen der Einbrin-
gung von Elementen der Biotopvernetzung in die Landschaft und als funktionaler
Ausgleich fir die Inanspruchnahme von gesetzlich geschiitzten Landschaftsbe-
standteilen. Bei den Pflanzfestsetzungen wurden ausschlie3lich standortgerechte
und heimische Pflanzen ausgewahlt in Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbe-
horde.

Die Anpflanzungen der MaRnahme M1 verlaufen auf einer Breite von 20 m entlang
der westlichen Plangebietsgrenze im Bereich der Anbauverbotszone der Bundesau-
tobahn Al. Dieser Pflanzstreifen setzt sich entlang der sidlichen Grenze des Gel-
tungsbereiches in gleicher Breite fort und grenzt somit die gewerblichen Bauflachen
von den sidlich des Hallohweges bestehenden bzw. gemald FNP dargestellten
landwirtschaftlichen Flachen ab und wird nach endgultigem Aufwuchs der Pflanzen
von Suden aus gesehen einen Sichtschutz, insbesondere fur die weiter entfernt lie-
genden Wohngebiete im Stden bilden (vgl. Malinahme M2). N6rdlich der Flache M2
schlieBen sich die naturnahen Wiesenflachen der Ausgleichsmafinahme M3 an. Fir
eine detaillierte Ausfiihrung hinsichtlich der Gestaltung der Pflanzflachen wird auf
den Umweltbericht verwiesen. Durch die festgesetzten Kompensationsmafinahmen
verbleibt ein Defizit von 46.790 Punkten, welches planextern auszugleichen ist.

Das verbleibende Defizit wird durch eine externe Kompensation tiber den Kompen-
sationsflachenpool des Kreises Unna ausgeglichen. Die Abwicklung erfolgt auf der
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Basis der ,Vereinbarung zum Management von AusgleichsmalRnahmen®, der zwi-
schen der Kreisstadt Unna und dem Kreis Unna geschlossen wurde.

Diese Vereinbarung sieht vor, dass der Kreis Unna fur Auswahl und Erwerb von
Ausgleichsflachen und fir die Durchfiihrung der MalRBnahmen verantwortlich zeich-
net, wahrend die Stadt fiir die Refinanzierung zustéandig ist. Zur Vereinfachung des
Verwaltungshandelns wurde ein Pauschalpreis pro Biotop-Wertpunkt vereinbart, der
sich auf 17 € belauft.

5.5 Kosten

Da die ErschlieBungsmalnahmen von der Wirtschaftsforderungsgesellschaft des
Kreises Unna (WFG) durchgefiihrt werden sollen, entstehen fir die Kreisstadt Unna
keine Kosten.

5.6 Hinweise

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind folgende Hinweise in den Bebauungsplan
aufzunehmen:

e Schutz von Ver- und Entsorgungsleitungen:
Es wird darauf hingewiesen, dass zu den vorhandenen Leitungen ein ausrei-
chender Schutzabstand einzuhalten ist und insbesondere im Bereich der Erd-
gashochdruckleitung besondere Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten des
Leitungstragers zu beachten sind.

e Meldepflicht von Waffen-, Sprengkdrper und Munitionsfunden:
Es wird vorsorgend darauf hingewiesen, dass die mit der Bauausfiihrung beauf-
tragten Firmen beim Vorfinden von Kampfmitteln unmittelbar den Kampfmittel-
raumdienst oder eine Polizeidienststelle zu informieren haben und deren An-
weisung Folge leisten missen.

e Fluglarm:
Das Plangebiet liegt innerhalb der Kontrollzone und im An- und Abflugsektor
sowie im Bauschutzbereich gemall § 12 Abs. 1 Nr. 2a LuftvVG des Verkehrs-
flughafens Dortmund.

e Einsatz von Sekundéarbaustoffen:

Es wird darauf hingewiesen, dass fur die bauchtechnische Verwertung und den
Einsatz von Sekundarbaustoffen wie zum Beispiel Recycling-Baustoffen, Bau-
schutt oder industriellen Reststoffen oder auch von schadstoffbelastetem Bo-
denmaterial im Straf3en- und Erdbau eine wasserrechtliche Erlaubnis erforder-
lich ist. Dies entspricht dem 8§ 8 Wasserhaushaltsgesetz. Diese Erlaubnis ist
dabei vom Bauherrn bei der Kreisverwaltung Unna zu beantragen. Ein Einbau
oder eine Verwendung der o. a. Stoffe darf dabei erst nach der Erteilung der
entsprechenden wasserrechtlichen Erlaubnis erfolgen.

e Artenschutzrechtliche VermeidungsmalRnahmen fir die Planrealisierung:
Durch eine Begehung (Okologische Baubegleitung) vor Beginn der Fallung, zur
Auffindung potenzieller Hohlen soll ausgeschlossen werden, dass in alteren
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Baumexemplaren geeignete Baumhdohlen vorhanden sind bzw. dass sich dort
Flederméause oder Feldsperlinge aufhalten. Falls Baumhohlen von Fledermau-
sen als Quartier genutzt werden bzw. soweit Fledermause in Hohlen angetrof-
fen werden (Einsatz von Endoskopie), soll der Hohleneingang voribergehend
mit einem Stlick Stoff verschlossen werden, der Baum bzw. der Astabschnitt
ggf. unter Zuhilfenahme einer Seil- oder Kransicherung langsam bzw. behutsam
gefallt, die Krone abgetrennt und der untere Stammabschnitt mit der Hohle in
der Nahe in einem Gehdolzbestand wieder aufgestellt, an einen Baum angebun-
den und der Hohleneingang vor Einbruch der Dammerung wieder gedffnet wer-
den.

¢ Niederschlagswasserbeseitigung nach dem Landeswassergesetz:
Das anfallende Niederschlagswasser, das von den bebauten und befestigten
Flachen abzuleiten ist, ist in die stadtische Regenwasserkanalisation einzulei-
ten. Grundsatzlich muss das einzuleitende Niederschlagswasser auf das zulas-
sige Abflussvolumen von 5 l/s*ha gedrosselt. Die erforderlichen Retentions-
volumina fiir das Dachflachenwasser kdnnen zentral oder dezentral, offen (als
naturnahe Becken) oder geschlossen in Form von unterirdischen Becken oder
Fullkoérperrigolen vorgehalten werden. Das auf den Hofflachen anfallende belas-
tete Niederschlagswasser muss aufgrund seiner Verschmutzung vor der Einlei-
tung in den Regenwasserkanal gereinigt und auf das zulassige Abflussvolumen
gedrosselt werden. Fir die Anlage eines offenen Riickhaltebeckens oder eines
unterirdischen Retentionsvolumens sind auf den Baugrundstiicken Flachen vor-
zuhalten. Zur Reinigung des Hofflachenwassers ist eine Regenklarung zu er-
richten. Auch fir diese Bauwerke ist eine entsprechende Flache vorzuhalten. Im
Bauantrag ist bei den Gewerbegrundstiicken ein rechnerischer Nachweis der
ausreichenden Dimensionierung der jeweiligen Regenbehandlungssysteme
beizuftigen. Fir die Gesamtflache ist ein Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-
100 zu fuhren. Die Ableitung und Behandlung des Niederschlagswasser der Zu-
fahrtsstrafRe im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist vom Straf3enbaulast-
trager sicherzustellen.
Fur die der Bauleitplanung nachfolgenden Genehmigungsverfahren ist dariiber
hinaus auf die folgenden Sachverhalte hinzuweisen:
Die Einleitung von Niederschlagswasser in das Oberflachengewasser ist im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens beim Kreis Unna zu beantragen.
Dabei hat der Antragssteller die Gewasservertraglichkeit der Einleitung in stoff-
licher und hydraulischer Sicht nachzuweisen.
Offene private Rickhaltebecken sind wasserrechtlich erlaubnisfrei, wenn dort
lediglich unverschmutztes oder gering verschmutztes Niederschlagswasser
zwischengespeichert wird und ein Abstand zum héchsten natirlichen Grund-
wasserstand von 1 m eingehalten wird oder eine Abdichtung zum Grundwasser
eingebaut wird. Alle anderen privaten Ruckhaltebecken bedirfen einer Geneh-
migung. Fur unterirdische Retentionsvolumina ist in jedem Fall eine wasser-
rechtliche Erlaubnis zu beantragen. Fir alle Riuckhaltebecken oder unterirdi-
schen Retentionsvolumina, die im Schwankungsbereich des Grundwassers lie-
gen, ist eine auftriebssichere Bauweise zu bertcksichtigen.
Ist das Niederschlagswasser verschmutzt, muss es in der Regel vor Einleitung
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5.7

6

in ein Gewasser behandelt werden. Stark verschmutztes Niederschlagswasser
ist dabei in einer Abwasserbehandlungsanlage entsprechend des Verschmut-
zungsgrades und der Verschmutzungsart zu behandein.

Sollte die befestige Flache des privaten Kanalnetzes groR3er als 3 ha sein, ist es
nach 8 57 Abs. 1 Landeswassergesetz anzuzeigen.

Flachenbilanz
GroRRe des Plangebietes: 24,1 ha
Industriegebiete: 16,7 ha
von Bebauung freizuhaltende Flache (festgesetzt als Gl): 1,1 ha
offentliche Verkehrsflache: 1,1 ha

private Grunflache/Ausgleichsflachen: 5,3 ha

Anderungen nach der Offenlegung

Aufgrund der Prifung der im Rahmen der Offenlegung vorgebrachten Anregungen
wird der Bebauungsplanentwurf in folgenden Punkten geandert:

Der Hinweis E6 (in der Entwurfsfassung E7) zur Niederschlagswasserbeseiti-
gung nach dem Landeswassergesetz wird dahingehend geandert, dass das zu-
lassige Abflussvolumen auf nunmehr 5 I/s*ha gedrosselt werden muss (anstatt
auf 10 I/s*ha). Entsprechend wird die Erlauterung in Kapitel 5.6 der Begriindung
angepasst und es werden weitergehende Erlauterungen zur Niederschlagswas-
serbeseitigung und zur Nachweispflicht im Genehmigungsverfahren aufge-
nommen.

Der Hinweis zu Erlaubnisfeldern (auf Kohlenwasserstoffe erteilten Erlaubnisfel-
dern "CBM — RWTH" und "Nordrhein — Westfalen Nord" sowie Uber dem auf
Erdwarme erteilten Erlaubnisfeld "Erdwarme Harpen" und tdber dem auf Koh-
lenwasserstoffe erteilten Erlaubnisfeld "Harpen - Gas") ist aufgrund einer Anre-
gung der Bezirksregierung Arnsberg ersatzlos gestrichen worden. Eine ent-
sprechende Streichung ist auch in Kapitel 5.6 der Begriindung vorgenommen
worden.

In Kapitel 4.1 der Begriindung wird klargestellt, warum eine Kennzeichnung des
Gebietes als Gebiet, unter dem der Bergbau umgeht, beibehalten wird.

Der Umweltbericht wurde im Vergleich zur Fassung zur Offenlegung nicht gean-
dert.

7

Erforderlichkeit einer Umweltvertraglichkeitsprifung

Gemal § 2a BauGB ist bei der Aufstellung von Bebauungsplénen eine Umweltpri-
fung durchzufihren. Die Ergebnisse der Umweltprifung wurden im Umweltbericht
als Bestandteil der Begruindung dokumentiert und werden als Teil Il der Begriindung
angefihrt.

38



Begriindung zum
Bebauungsplan Unna Nr. 87A

"Interkommunales Gewerbegebiet
Kamen/Unna, westliches Teilgebiet*

Teil 2: Umweltbericht

Satzung

Kreisstadt Unna

Stand: November 2016



Umweltbericht zum Bebauungsplan Unna Nr.87A

"Interkommunales Gewerbegebiet Kamen/Unna, westliches Teilgebiet* Satzung 11/16
Auftraggeber: Kreisstadt Unna
Rathausplatz 1
59423 Unna
Datum: 10.08.2016
Bearbeitet von: Dipl.-Ing. Eva Maria Schmitz

Mdaller-BBM Projektmanagement GmbH
Am Bugapark 1
45899 Gelsenkirchen



Umweltbericht zum Bebauungsplan Unna Nr.87A

"Interkommunales Gewerbegebiet Kamen/Unna, westliches Teilgebiet*

Satzung 11/16

Inhaltsverzeichnis

1

1.1
1.2
1.3
2

3

3.1
3.2
3.3
3.4
3.5
3.6
3.7
3.8
4

4.1
4.2
4.3
5

51
5.2

5.3
6

6.1
6.2
6.3
6.4
6.5
6.6
6.7

Einleitung

Planungsanlass und Aufgabenstellung

Lage des Plangebietes und kurze Beschreibung
Abgrenzung des Untersuchungsraumes
Rechtliche Rahmenbedingungen
Planungsvorgaben

Ziele der Raumordnung und Landesplanung
Flachennutzungsplan Stadt Unna
Landschaftsplan Nr. 8, ,Unna“, Kreis Unna (Stand September 2008)
Rechtskraftige Bebauungsplane
Umweltvertraglichkeitsstudie

Verkehrsplanung Westtangente
Leitungstrassen im Plangebiet

Altlasten

Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes
Ziele des Bebauungsplanes

Inhalte des Bebauungsplans

Flachenbilanz des Bebauungsplans
Alternativenpriifung

Standortbegriindung fur das Vorhaben

Untersuchung von Planungsvarianten im Rahmen der
Umweltvertraglichkeitsstudie

Untersuchung von Festsetzungsalternativen

Ermittlung und Beschreibung der bestehenden Situation im
Plangebiet

Naturraumliche Einheiten und potenzielle natirliche Vegetation
Geologie und Bbéden

Grundwasser/Oberflachenwasser

Klima/Luft

Emissionen/Immissionen

Schutzgebiete

Arten- und Biotopschutz

© © © O o o U U »;

e T o o = = = O
W W W NN =2 B R B O O

14
16

17
17
17
18
19
19
21
21



Umweltbericht zum Bebauungsplan Unna Nr.87A

"Interkommunales Gewerbegebiet Kamen/Unna, westliches Teilgebiet*

Satzung 11/16

6.8
6.9

Landschaftsbild

Kultur- und sonstige Sachguter

6.10 Menschen, menschliche Gesundheit, Erholung

6.11 Zusammenfassende Wertung des Umweltzustandes

7

7.1
7.2
7.3
7.4

8.1

9.1
9.2
9.3
10

11

12

13
14

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung der
Auswirkungen auf die Umwelt und zur Kompensation von
Eingriffen

Allgemeine Regelungen und Vereinbarungen

Festsetzungen zu Anpflanzungen im Bereich der Industriegebiete
Ausgleichsmaflinahmen

Hinweise fur die Planrealisierung

Ermittlung und Bewertung der zu erwartenden Auswirkungen auf
die Schutzguter am Standort und im Einwirkungsbereich

Bewertung der Auswirkungen auf die Schutzguter
Rechnerische Ermittlung von Eingriff und Ausgleich
Bewertung der bestehenden Situation im Plangebiet
Bewertung des Eingriffs durch die geplante Nutzung
Kompensation aulRerhalb des Plangebietes

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfiuhrung der Planung

Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen auf die Umwelt bei der Durchfiihrung des
Bebauungsplanes (Monitoring)

Verfahren der durchgefiihrten Umweltpriifung und Hinweise auf
Schwierigkeiten bzw. fehlende Kenntnisse

Fachgutachten und weitere Quellen

Allgemein verstandliche Zusammenfassung der Ergebnisse des
Umweltberichtes

26
27
27
27

28
28
29
31
34

35
35
39
39
41
42

42

43

44
44

45



Umweltbericht zum Bebauungsplan Unna Nr.87A
"Interkommunales Gewerbegebiet Kamen/Unna, westliches Teilgebiet* Satzung 11/16

1  Einleitung
1.1 Planungsanlass und Aufgabenstellung

Entsprechend den Darstellungen des Flachennutzungsplans der Kreisstadt Unna
soll langfristig ein Grof3teil des Bereichs zwischen der BAB 1, der nérdlichen Stadt-
grenze, der Kamener StraRe und dem Hallohweg als gewerbliche Bauflache entwi-
ckelt werden. Aufgrund von unterschiedlichen Eigentumsinteressen und Verztge-
rungen bei den Planungen der ,Westtangente* wird der Planungsraum in drei Teil-
bebauungsplane (Unna Nr. 87A, 87B und 87C) unterteilt. Im Sinne einer zeithahen
Realisierung der vorgesehenen Festsetzungen sollen zunachst die Verfahren fir die
die beiden Teilbebauungspléne westlich des Wirtschaftsweges (Bebauungsplane
Nr. 87A und 87B) durchgefuhrt werden. Der Teilbebauungsplan Unna Nr. 87B ist
bereits am 21.12.2011 rechtskraftig geworden.

Im Ubergangsbereich zwischen der nordlichen Stadtgrenze von Unna und der siidli-
chen Grenze der Stadt Kamen im Bereich der BAB Al befindet sich ein zusammen-
héangendes, inzwischen ausschliellich ackerbaulich genutztes Flachenareal, wel-
ches mit der Aufstellung des Planes Nr. 87A teilweise tUberplant wird. Als weiteres
Planungsziel kommt hinzu, dass mit der Aufstellung des Bebauungsplanes die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Ansiedlung von Gewerbe- und Industrie-
betrieben und der Bau der erforderlichen Erschlielungsstrale geschaffen werden
sollen. Zugleich soll die Trasse fur den nordlichen Abschnitt der Westtangente Unna
als Verlangerung der L 663N gesichert werden.

1.2 Lage des Plangebietes und kurze Beschreibung

Das Plangebiet liegt im Stadtgebiet der Stadt Unna an der nordlichen Stadtgrenze
zwischen der BAB Al und B 233/L 678. Im Norden grenzt es zum Teil direkt an die
sudliche Stadtgrenze der Stadt Kamen mit bereits bestehenden gewerblichen und
Einzelhandelsnutzungen (B-Plan 70 Ka, Ausweisung als Gewerbegebiet und Son-
dergebiete fur ein Einrichtungshaus bzw. fiir die Nutzungen Baumarkt/ Baustoffhan-
del/ Gartencenter) an. Weiterhin grenzt der rdumliche Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Unna Nr. 87B unmittelbar an.

Im Osten schlie3t nach weiteren landwirtschaftlich genutzten Flachen der Bebau-
ungsplan 61 Ka mit ausgewiesenen Gewerbegebietsflachen, vereinzelten Wohnge-
bauden westlich der B 233, einem neu errichtetem Sportplatz und der Standortver-
waltung der Bundeswehr an.

Im Suden schliel3t das Gebiet mit dem Hallohweg ab. Sudlich dieser Stral3e liegt die
Hofstelle Schulze-Vaersthausen mit Ackerflachen und z. T. geschitzten Griinland-
bereichen. Nach Westen bildet die BAB Al den Abschluss.

Das Plangebiet hat eine Flachengrof3e von ca. 24,1 ha.

Die Flachen des Plangebietes werden lUberwiegend intensiv ackerbaulich genutzt.
Neben dem kleinflachigen Biotopbereich eines Teiches sind auch Teile der im Plan-
gebiet liegenden ehemaligen Hofflache Monninghoff (Obstwiese) als geschiitzter
Landschaftsbestandteil ausgewiesen. Die Nutzung wurde aufgegeben und die Hof-
stelle zurtickgebaut.
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Das Plangebiet hat topografisch eine leichte Kuppenlage, die von Ost nach West
mittig durch das Gebiet auf einer Hohe von ca. 74,00 m UNN verlauft. Nach Nordos-
ten neigt sich das Geldnde auf eine Hohe von ca. 72,50 m, nach Siden auf ca.
71,00 m UNN.

1.3 Abgrenzung des Untersuchungsraumes

Der im Umweltbericht zugrunde gelegte Untersuchungsraum orientiert sich an den
zu erwartenden Auswirkungen des Vorhabens. Im Rahmen des Umweltberichtes
wird ein Untersuchungsraum festgelegt, der Uber die Abgrenzung des Geltungsbe-
reiches hinausgeht und sich entsprechend den vermuteten Auswirkungen der mit
dem Vorhaben verbundenen Belastungswirkungen sowie den moglichen Wechsel-
wirkungen zwischen dem Standort und dem Umland orientiert.

Die BAB A1l bildet eine markante Zasur in Richtung Westen. Uber diese Trasse hin-
aus ist in erster Linie die Erheblichkeit des Eingriffs in das Landschaftsbild zu pri-
fen.

Im Siuden schliel3en sich landwirtschaftliche Nutzflachen und die Hofflache Schulze-
Vaersthausen (Schweinemastbetrieb) mit den umgebenden landwirtschaftlichen
Nutzflachen an das Plangebiet an. Die Hofflache sowie der umliegende Griunland-
komplex stehen als LB (geschitzter Landschaftsbestandteil) und gemaf Biotopka-
taster LOBF NRW als Biotopverbundflachen unter Schutz.

Im Osten wird die Grenze des Untersuchungsraumes ungeféahr durch die Kamener
Stral3e / Unnaer Stral3e (B 233/L 678) gebildet. Im Bereich der Kamener StralRe be-
findet sich ein Bereich mit Wohnnutzungen, an den sich der Gebdudekomplex der
ehemaligen Standortverwaltung der Bundeswehr anschlief3t. Dieser Bereich ist im
FNP als Sondergebiet (SO-Kaserne) dargestellt. Auf diesem Geldnde befinden sich
einige gréRere Gebaude und Hallenkomplexe sowie groRere befestigte Flachen. Die
Randbereiche stellen Rasenflachen sowie eine allseitige Eingrinung in Form von
standortgerechten Gehdlzpflanzungen dar. Angrenzend an diese Nutzung befindet
sich ein Sportplatz. Weiter nordlich schlie3en einzelne Grundstiicke mit Einzelhaus-
bebauung und groRziigigen Gartenbereichen an.

Im Norden reichen die Einzelhandelsbereiche des ,Kamen Karree" sowie eine Nie-
derlassung der IKEA-Warenhauskette mit Logistik- und Parkplatzbereichen dicht an
das Planungsgebiet heran. Die Erschliel3ung dieser Bereiche erfolgt von der Kame-
ner Strafl3e aus Uber die Stichstral’e ,Kamen Karree", welche die nérdliche Begren-
zung des Untersuchungsraumes bildet.

2 Rechtliche Rahmenbedingungen

Nach § 2 Abs. 4 BauGB besteht die Pflicht, bei der Aufstellung von Bebauungspla-
nen eine Umweltprifung durchzufihren, in der die Belange des Umweltschutzes
ermittelt und in einem als Umweltbericht bezeichneten gesonderten Teil der Be-
grindung beschrieben und bewertet werden.
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Hierzu werden zum einen die voraussichtlichen erheblichen Auswirkungen der Pla-
nung auf die Schutzgiter Mensch, Tier und Pflanze, biologische Vielfalt, Boden,
Wasser, Luft, Klima und Landschaft, Kulturgtiter und sonstige Sachguter beschrie-
ben. Zum anderen wird im Umweltbericht dokumentiert, wie die Belange des Um-
weltschutzes, des Naturschutzes und der Landespflege durch MalRnahmen zur
Vermeidung und Minderung von Umweltauswirkungen im Rahmen des Aufstel-
lungsverfahrens des Bebauungsplanes bertcksichtigt und welche MaRnahmen zur
Kompensation der verbleibenden Eingriffe vorgenommen werden.

Innerhalb des Baugesetzbuches, der Fachgesetze und Fachplane sind Ziele des
Umweltschutzes und allgemeine Grundsatze fur die Schutzguter formuliert, die im
Rahmen der nachfolgenden Prifung der relevanten Schutzgter berticksichtigt wer-
den missen.

Tabelle 1. Fachgesetze und Verordnungen

Fachgesetze und Verordnungen Priifziele

BNatSchG Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft, des
Gesetz tiber Naturschutz und Land- Landschaftsbildes, ihrer Erholungsfunktion sowie
schaftspflege des Klimas aufgrund ihrer eigenen Werte und als
(Bundesnaturschutzgesetz) Lebensgrundlagen des Menschen; Sicherung der

Vielfalt, Eigenart und Schoénheit von Natur und
Landschaft; Aufzeigen von geeigneten Vermei-
Landschaftsgesetz NRW dungs-/Minderungs- und Ausgleichsmalinahmen
bei unvermeidbaren planbedingten Beeintrachti-
gungen; Artenschutz im Rahmen der Bauleitpla-

nung
FFH- und Vogelschutzrichtlinie RL Planbedingte Beeintrachtigungen naturlicher Le-
92/43/EWG und RL 79/409/EWG bensrdume und wildlebender Tiere und Pflanzen

bzw. wildlebender Vogelarten; Erhaltung der biolo-
gischen Vielfalt; Aufzeigen von geeigneten Vermei-
dungs-/ Verminderungs- und AusgleichsmaRnah-
men bei unvermeidbaren planbedingten Beeintrach-

tigungen
BBodSchG Potenzielle nachteilige Auswirkungen auf den Bo-
Gesetz zum Schutz vor schadlichen den/ die Bodenfunktionen im Naturhaushalt und
Bodenveranderungen und zur Sanierung | Aufzeigen von geeigneten Vermeidungs-/ Vermin-
von Altlasten derungs- und AusgleichsmaBnahmen bei unver-
(Bundes-Bodenschutzgesetz) meidbaren planbedingten Beeintrachtigungen
LBodSchG
Landesbodenschutzgesetz fur das Land
Nordrhein-Westfalen
BBodSchV Prifung von bestehenden oder potenziell méglichen
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenver- | hachteiligen Einwirkungen auf den Boden, Aufzei-
ordnung gen von schadlichen Bodenverdnderungen und
MafRnahmen zur Abwehr und/oder Sanierung von
Altlastenerlass NRW Altlasten und Bodenverunreinigungen
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Fachgesetze und Verordnungen

Priifziele

WHG
Wasserhaushaltsgesetz

LWG

Wassergesetz fir das Land Nordrhein-
Westfalen (Landeswassergesetz NRW)

Planbedingte nachteilige Auswirkungen auf Gewas-
ser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Le-
bensraum fir Tiere und Pflanzen, das Grundwasser
und Aufzeigen von geeigneten Vermeidungs-/ Ver-
minderungs- und AusgleichsmalRhahmen bei un-
vermeidbaren planbedingten Beeintrachtigungen

BImSchG

Gesetz zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverun-
reinigungen, Gerausche, Erschitterun-
gen oder ahnliche Vorgange (Bundes-
Immissionsschutzgesetz)

LImSchG

Landes-Immissionsschutzgesetz NRW,
Gesetz zum Schutz vor Luftverunreini-
gungen, Gerauschen und ahnlichen
Umwelteinwirkungen

Schutz des Menschen, der Tiere und der Pflanzen,
des Bodens, des Wassers, der Atmosphére und der
Kultur- und Sachguter vor schadlichen Umweltein-
wirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hin-
sichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefah-
ren, erhebliche Nachteile und Belastigungen durch
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen,
Licht, Warme, Strahlen und &hnliche Erscheinun-

gen).

TA Larm

6. Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum
Bundes-Immissions-schutzgesetz
(Technische Anleitung zum Schutz ge-
gen Larm)

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft
vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch anla-
genbedingte Gerdusche sowie deren Vorsorge;
Einhaltung von nutzungsbezogenen Immissions-
richtwerten

DIN 18005 - Schallschutz im Stadtebau

Sicherstellung des ausreichenden Schallschutzes
als Voraussetzung fiir gesunde Lebensverhaltnisse
der Bevolkerung einschlie3lich Verringerung, Larm-
vorsorge- und Larmminderung

TA Luft

Technische Anleitung zur Reinhaltung
der Luft (Erste Allgemeine Verwaltungs-
vorschrift zum Bundes-Immissions-
schutzgesetz)

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft
vor schéadlichen Umwelteinwirkungen durch Luft-
verunreinigungen und der Vorsorge gegen schadli-
che Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigun-
gen, um ein hohes Schutzniveau fur die Umwelt
insgesamt zu erreichen

GIRL
Geruchsimmissionsschutzrichtlinie

Einhaltung von Immissionswerten fur Geriiche und
Geruchsstoffe und deren Vorsorge

Denkmalschutzgesetz NRW

Planbedingte nachteilige Einwirkungen auf Bau-
und Bodendenkmaler

BauGB
Baugesetzbuch

Beeintrachtigungen der in § 1 (6) und § 1a BauGB
benannten Belange und Schutzgiter und die ge-
rechte Abwagung der Belange gegeneinander und
untereinander und Aufzeigen bzw. Festsetzung von
geeigneten Vermeidungs-/ Minderungs- und Aus-
gleichsmaRnahmen bei unvermeidbaren planbe-
dingten Beeintrachtigungen
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Fachgesetze und Verordnungen Priifziele

Bundeswaldgesetz Planbedingte Beeintrachtigungen auf die Nutzfunk-

Gesetz zur Erhaltung des Waldes und tion des Waldes und seine Bedeutung fiir die Um-

zur Forderung der Forstwirtschaft welt, insbesondere fur die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes, das Klima, den Wasserhaushalt,

LFoG die Reinigung der Luft, die Bodenfruchtbarkeit, das

Landesforstgesetz fiir das Land Nord- Landschaftsbild, die Agrar- und Infrastruktur und die

rhein Westfalen Erholung der Bevolkerung

Klimaschutzgesetz NRW Zweck des Klimaschutzgesetzes ist die Festlegung
von Klimaschutzzielen sowie die Schaffung der
rechtlichen Grundlagen fir die Erarbeitung, Umset-
zung, Uberpriifung, Berichterstattung iiber Anpas-
sungsmafinahmen

3  Planungsvorgaben
3.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Der Regionalplan (fir den Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Oberbereich
Dortmund (westlicher Teil) wurde wirksam mit der Bekanntmachung der Genehmi-
gung am 18.08.2004 und weist das Plangebiet als Bereich fir gewerbliche und in-
dustrielle Nutzungen (GIB) aus. Darliber hinaus wird die geplante Trasse der West-
tangente von Sidden kommend entlang der BAB Al und im Zentrum des Plangebie-
tes in Richtung Osten verschwenkend mit Anbindung an die B 233/ L 678 als regio-
nalplanerisch bedeutsame Straf3e dargestellt.

Der Bebauungsplan folgt dieser Darstellung und ist somit den Zielen der Raumord-
nung und Landesplanung gemafR § 1 Abs. 4 BauGB angepasst. Auch textliche Ziele
der Raumordnung stehen einer Planaufstellung nicht entgegen.

3.2 Flachennutzungsplan Stadt Unna

Der Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet als gewerbliche Bauflache mit ent-
sprechender VerkehrserschlieBung dar. Zugleich wird die Realisierung des noérdli-
chen Abschnitts der Westtangente Unna (L 678N), die an die geplante Verlangerung
der von Dortmund kommenden L 663 anschliel3t, planerisch verankert.

Der Bebauungsplan entspricht den Darstellungen des Flachennutzungsplans.

3.3 Landschaftsplan Nr. 8, ,,Unna“, Kreis Unna (Stand September 2008)

Der Landschaftsplan enthalt im Plangebiet folgende Festsetzungen und Entwick-
lungsziele:

Gemal Festsetzungskarte sind zwei geschiitzte Landschaftsbestandteile (geman
8§ 19-23 Landschaftsgesetz NW) im Plangebiet erfasst und beschrieben (vgl. Kapi-
tel 6.7.2).
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-B 24 Konigsborn

Abbildung 1. Festsetzungskarte Landschaftsplan

Als Entwicklungsziel wird gemafl der Entwicklungskarte fur das Plangebiet die
.remporare Erhaltung bis zur Realisierung der den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung entsprechenden Nutzung und der Bauleitplanung oder der beste-
henden fachplanerischen Festsetzungen” angestrebt.

Im sddlich angrenzenden Bereich der Hofstelle Schulze-Vaersthausen sind zwei
Ausweisungen geschutzter Landschaftsbestandteile, ein Naturdenkmal und ein Be-
reich fur Entwicklungs-, Pflege- und ErschlieBungsmal3inahmen gemal § 26 Land-
schaftsgesetz NW, aufgefihrt.

3.4 Rechtskriftige Bebauungsplidne

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Unna Nr. 87A liegt kein verbindliches
Planungsrecht vor. Die rechtskraftigen Bebauungsplane im Untersuchungsraum und
ihre Inhalte kénnen der Begrindung zum Bebauungsplan (Teil 1) entnommen wer-
den.

3.5 Umweltvertraglichkeitsstudie

Zur Prufung der Umweltvertraglichkeit wurde vom Buro fur Freiraum- und Land-
schaftsplanung Dipl.-Ing. Doris Fecke, Landschaftsarchitektin BDLA, in Salzkotten
im Auftrag der Stadt Unna, in den Jahren 2001 bis 2003 eine Umweltvertraglich-
keitsstudie zur geplanten Gewerbegebietsentwicklung an diesem Standort durchge-
fuhrt. Ausgangspunkt war hierbei damals allerdings noch die Entwicklung eines die
Stadtgrenzen Ubergreifenden Standortes flr den Mobelhandel IKEA.

Die Studie legte die Rahmenbedingungen fir eine mdgliche weitere Entwicklung
dar. Die Ergebnisse und Empfehlungen sind in die vorbereitende Bauleitplanung
(Flachennutzungsplan) eingeflossen. Auf der Basis der erarbeiteten Umweltvertrag-
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lichkeitsstudie ist flr den geplanten gesamten raumlichen Geltungsbereich des Be-
bauungsplans Nr. 87 (jetzt gegliedert in A, B und C) bereits im Jahr 2007 eine frih-
zeitige Burger- und Behordenbeteiligung gemal: 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB
durchgefihrt worden. Die Ergebnisse sind, soweit sie noch verwertet werden konn-
ten, in die aktuellen Planungen eingeflossen.

3.6 Verkehrsplanung Westtangente

Der Gebietsentwicklungsplan des Regierungsbezirks Arnsberg Teilabschnitt Ober-
zentrum Dortmund — westlicher Teil — stellt die Verlangerung der L 663N nach Os-
ten zur Westtangente Unna (Massener Nordspange) und die Westtangente
(L 678N) als sonstige regionalplanerisch bedeutsame Stra3en dar. Beide Stral3en
fanden zusammen Eingang in die integrierte Gesamtverkehrsplanung des Landes
Nordrhein-Westfalen. Sowohl die Massener Nordspange als auch die Westtangente
entlasten den Hellweg in Dortmund, den Ortsteil Unna-Massen sowie die Friedrich-
Ebert-StraRe/Kamener StraRe in Unna-Konigsborn. Sie sollen zusammen realisiert
werden, da ansonsten bei einer Realisierung in Abschnitten das vorhandene Stra-
Rennetz in Unna-Massen und Stidkamen Uberlastet wird.

Ein Realisierungszeitraum fur die geplante Westtangente kann derzeit nicht benannt
werden.

3.7 Leitungstrassen im Plangebiet

Nach Auskunft der Thyssengas GmbH verlauft entlang der nérdlichen Grenze des
Plangebietes eine Erdgashochdruckleitung (DN 600) sowie entlang der sidlichen
Plangebietsgrenze, parallel zum Hallohweg, eine Erdgashochdruckleitung (DN 200),
fur die folgende Auflagen bestehen:

Der 8,00 m breite Schutzstreifen der Gashochdruckleitung ist von jeglicher Bebau-
ung freizuhalten. GroRere Auf- und Abtrage des Bodens (> 0,20 m) sind nicht zulas-
sig. Der Schutzstreifen darf nicht mit Baumen bepflanzt werden. Die Leitungen sind
in den Bebauungsplan Nr. 87A aufgenommen worden.

3.8 Altlasten

Nach dem derzeitigen Altlastenverdachtsflachenkataster des Kreises Unna liegen
fur den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 87A verschiedene Hinweise auf Altlas-
tenverdachtsflachen vor (vgl. Kap. 6.2.2 des Umweltberichtes).

4 Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Im Folgenden werden die wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes kurz dargestellt
und die Festsetzungen des Plans mit den Angaben lber Standorte, Art und Umfang
der geplanten Vorhaben sowie der Bedarf an Grund und Boden beschrieben.
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41 Ziele des Bebauungsplanes

Das Plangebiet befindet sich am ndrdlichen Rand des Stadtteils Unna-Konigsborn
und 6stlich der BAB 1. Gemal den stadtebaulichen Zielvorstellungen der Stadt Un-
na soll an der ndrdlichen Grenze des Stadtgebietes die Anlage eines Gewerbe-/ In-
dustriegebietes erfolgen. Die Ausweisungen von Gewerbe-/ Industriegebieten steht
raumlich in engem Zusammenhang mit den Planungen zur ,Westtangente“. Wesent-
liches Ziel des Bebauungsplans Unna Nr. 87A ist daher die Anlage eines Industrie-
gebietes sowie die planungsrechtliche Absicherung des ndrdlichen Abschnitts der
Westtangente.

Im Einzelnen sollen somit die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen
werden fur:

e Schaffung von Planungsrecht fur die zukinftige Ansiedlung gewerblicher/ in-
dustrieller Anlagen und Betriebe (Ausweisung von Industriegebieten fur poten-
zielle Interessenten)

e Planungsrechtliche Sicherung der geplanten Westtangente
e Sicherung der Belange des Immissionsschutzes

e Landschaftliche Einbindung durch Schaffung eines mdoglichst konfliktfreien
Ubergangs des Industriegebietes in die freie Landschaft bzw. zu angrenzenden
Nutzungen im stadtebaulichen Umfeld durch entsprechende Grinfestsetzungen

e Berucksichtigung des erforderlichen naturschutzrechtlichen Ausgleichs durch
Einbeziehung geeigneter Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen

4.2 Inhalte des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan setzt im Plangebiet als zulassige Art der baulichen Nutzung In-
dustriegebiete (GI) gemal? § 9 BauNVO fest, die aus Grunden des vorbeugenden
Immissionsschutzes in sich gegliedert werden.

Eine detaillierte Regelung zur Art der zuldssigen Betriebe erfolgt durch die Gliede-
rung der Baugebiete Uber Festsetzungen zum vorbeugenden Immissionsschutz
gemal der Abstandsliste des Abstandserlasses NRW 2007, dem Leitfaden ,Emp-
fehlung fir Abstande zwischen Betriebsbereichen nach der Stérfallverordnung und
schutzbedurftige Gebiete im Rahmen der Bauleitplanung — Umsetzung 8 50 BIm-
SchG* der Kommission fir Anlagensicherheit (Fassung November 2010) sowie
Festsetzungen zur Beschrankung des Einzelhandels.

Die gemalR § 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO in Industriegebieten ausnahmsweise zulassige
Wohnnutzung wird nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Die gemaR § 9 Abs. 3
Nr. 2 BauNVO in Industriegebieten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten (An-
lagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke) sind
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes, da Industriegebiete vorrangig fur Betriebe
und Anlagen des sekundaren Sektors (produzierendes Gewerbe wie z. B. Industrie,
Handwerk und Betriebe aus dem Bereich der Logistik) gesichert werden sollen. Wei-
terhin werden ausgewahlte allgemein zulassige Nutzungen wie zum Beispiel Ver-
gnigungsstatten aus den gleichen Griinden ausgeschlossen.
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Das Maf der baulichen Nutzung wird in diesem Bebauungsplan Uber die Baumas-
senzahl (BMZ) von 10,0, die maximale bauliche Hohe als HochstmalR (20 m maxi-
mal zulassige Gebaudehdhe) und die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 bestimmit.
Fur alle Gebaude wurde eine textliche Festsetzung aufgenommen, die eine Uber-
schreitung der maximal zuldssigen Hohe baulicher Anlagen um 1,5 m fur Anlagen,
die der solaren Energiegewinnung dienen, ermdglicht.

Im Westen und im Stiden wird eine Eingriinung des Plangebietes tber private Grun-
flachen festgesetzt, die durch eine Festsetzung der Flachen oder Ma3nahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemar
8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB Uuberlagert wird.

Als planungsrechtliche Sicherung der geplanten Westtangente wird im Norden eine
Verkehrsflache festgesetzt und im sudlichen Teil des Plangebietes eine von Bebau-
ung freizuhaltende Flache.

Weitere Festsetzungen betreffen das mdégliche Vorhandensein von Altlasten und
den Hinweis auf mégliche bergbauliche Einwirkungen.

4.3 Flachenbilanz des Bebauungsplans
Das Plangebiet hat eine Gesamtflache von ca. 24,1 ha. Die Flachenbilanz gestaltet

sich folgendermalRen:

Tabelle 2. Flachenbilanz

m? ha
Industriegebiet Gl 166.814 16,7
nicht tiberbaubare Grundstiicksflache (festgesetzt ebenfalls als Gl) 10.518 11
Ausgleichsflachen M1 (private Grinflache) 13.440 1,3
Ausgleichsflachen M2 (private Grinflache) 13.787 14
Ausgleichsflachen M3 (private Griinflache) 25.707 2,6
Verkehrsflachen 10.695 11
Gesamtflache: 240.961 241

5 Alternativenpriifung

Gemal der Anlage zu 8§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB besteht die Pflicht, im Rahmen
des Umweltberichtes unter Berlcksichtigung der Ziele und des raumlichen Gel-
tungsbereiches des Bauleitplanes in Betracht kommende anderweitige Planungs-
maoglichkeiten darzustellen.

5.1 Standortbegriindung fiir das Vorhaben

Der Motor fir die angestrebte Entwicklung des Vorhabens waren Anfragen ver-
schiedener Logistikunternehmen bei den Stadten Unna und Kamen mit Ansied-
lungswunsch in diesem Bereich. Dieser Nachfrage konnte bislang innerhalb der
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vorhandenen Strukturen nicht entsprochen werden. Bedingt durch die regional be-
deutsame Lage des Plangebietes am Stadtrandgebiet von Unna und Kamen bietet
sich die Mdglichkeit einer beispielhaften interkommunalen Zusammenarbeit.

Die Entwicklung von Zukunftsstandorten fir Wohn- und Gewerbegebietsansiedlun-
gen mit hohem Anspruch an Flexibilitat, Innovation, Okonomie und stadtebauliche
Gestaltungsqualitat spielt fir beide Kommunen eine bedeutende Rolle.

Durch den geplanten Bau der Westtangente ergeben sich weitere verkehrstechni-
sche Vorteile fur die Ansiedlung von Gewerbebetrieben in diesen Bereich. Insbe-
sondere die Anbindung an die Kernstadt von Unna und die Verbindung mit der
Nachbarstadt Dortmund schaffen einen ausgewogenen Verkehrsfluss, ohne beste-
hende Verbindungen tberproportional zu belasten.

Die Stadte Kamen und Unna mit ihrer Lage in der Ballungsrandzone des Ruhrgebie-
tes und direktem Anschluss an bedeutende innereuropaische Entwicklungsachsen
profitieren seit Jahren vom Strukturwandel der Region Ruhrgebiet. Das Plangebiet
liegt im Ubergangsbereich zwischen Kamen und Unna mit direkter Anbindung an ei-
ne der grol3en internationalen Verkehrsachsen, die BAB Al und somit mit optimaler
nationaler und regionaler Erreichbarkeit.

Das Areal ist durch die interkommunale Lage, die optimale Anbindung an wichtige
Verkehrsachsen und die glinstigen stadtebaulichen Rahmenbedingungen in beson-
derer Weise fiur die Ansiedlung von Unternehmen aus dem Bereich Logistik geeig-
net. Durch die Schaffung der planungsrechtlichen Rahmenbedingungen kann po-
tenziellen Interessenten ein entsprechendes Angebot an gréReren zusammenhan-
genden Gewerbeflachen zur Verfligung gestellt werden.

Eine Alternative zur Entwicklung eines Gewerbe-/ Industriegebietes, vorzugsweise
fur die Ansiedlung von Logistikbetrieben an einem vergleichbaren Standort mit ent-
sprechend guinstigen Standorteigenschaften liegt nicht vor.

5.2 Untersuchung von Planungsvarianten im Rahmen der Umweltvertrag-
lichkeitsstudie

Im Vorfeld der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden im Rahmen einer Umwelt-
vertraglichkeitsstudie® verschiedene Varianten im Hinblick auf eine ékologisch und
O0konomisch optimierte Gesamtkonzeption untersucht.

Das damalige Untersuchungsgebiet erstreckte sich von der Stral3e ,Kamen Karree*
in westlicher Richtung bis zur BAB A1, parallel zur Autobahn bis zum Hallohweg im
Siden, entlang des Hallohweges nach Osten bis zur Kamener StralRe (B 233) und
parallel der B 233 bis zum Anschlusspunkt ,Kamen Karree“. Die Flachen des B-
Plans 61 Ka gehdrten ebenso wie die bestehenden Nutzungen westlich der B 233
zum damaligen Plangebiet. Die angestrebte Entwicklung mit der Zielsetzung einer

' Biiro firr Freiraum- und Landschaftsplanung Dipl.-Ing. Doris Fecke: Umweltvertraglich-

keitsstudie (2003)
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Ansiedlung von Gewerbebetrieben mit VerkehrserschlieRung deckte sich mit den
Inhalten des aktuellen B-Plans UN-87A.

Im Rahmen der Studie wurden drei Varianten zur geplanten Ansiedlung von Gewer-
be- und Industriebetrieben an diesem Standort mit unterschiedlichen Schwerpunk-
ten untersucht. Ein alternativer Standort mit vergleichbarer Standortgunst stand zum
damaligen Zeitpunkt ebenfalls nicht zur Verfigung und steht auch heute nicht zur
Verfiigung.

Variante 1 — 6kologisch

In dieser Variante wird besonderer Wert auf die Optimierung der dkologischen Ziele
gelegt. Es wird die Erhaltung und Vernetzung vorhandener Biotopstrukturen inner-
halb der Gewerbeflachen mittels breiter Griinzonen angestrebt.

Bewertung: Die Erhaltung und Schaffung von héherwertigen Biotopstrukturen geht
zu Lasten der bedarfsgerechten, flexiblen und 6konomisch optimierten Flachenaus-
nutzung. Die Standortvorteile des Gebietes werden nicht ausgeschoépft, so dass ei-
ne Inanspruchnahme von Flachen an anderer Stelle vorprogrammiert ist.

Variante 2 — Kombination der 6kologischen und 6konomischen Ziele

In dieser Variante werden die hherwertigen Biotopbereiche erhalten. Eine Neuan-
lage weiterer Vernetzungsstrukturen erfolgt nicht. Alle Bereiche mit geringerer 6ko-
logischer Wertigkeit werden fir die Anlage von Gewerbe- und Industrieflachen ge-
nutzt.

Bewertung: Die bestehenden Biotopbereiche bleiben isoliert, schranken aber eine
bedarfsgerechte, flexible und 6konomisch optimierte Flachenausnutzung als Ge-
werbe- und Industriegebiet ein. Die Entwicklung dieser Variante stellt sich weder un-
ter okologischen noch unter 6konomischen Gesichtspunkten positiv dar. Als Vorteil
kann lediglich der Erhalt vorhandener Biotopstrukturen gesehen werden.

Variante 3 — 6konomisch

In dieser Variante wird auf den Erhalt der Biotopstrukturen verzichtet. Die Entwick-
lung des Gewerbe- und Industriegebietes erfolgt unter den Aspekten einer grof3t-
maoglichen bedarfsgerechten, flexiblen und 6konomisch optimierten Flachenausnut-
zung.

Bewertung: Die Variante nutzt die Standortvorteile des Gebietes optimal. Interes-
senten wird ein grof3zigiger, flexibler Spielraum fir eine geplante Ansiedlung gege-
ben. Die Konzeption der ,Variante 3" verzichtet im Hinblick auf eine nachhaltig posi-
tive Entwicklung dieses Gewerbe- und Industriestandortes auf unnétige Reglemen-
tierungen.
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5.3 Untersuchung von Festsetzungsalternativen

Geprift wurde neben der Ausweisung als Industriegebiet auch eine Festsetzung
des gesamten Plangebiets als Gewerbegebiet gemal} § 8 BauNVO. Da jedoch eine
Zuldssigkeit fur nach dem BImSchG genehmigungspflichtige Vorhaben grundséatz-
lich ermdglicht werden soll, scheidet diese Alternative aus. Nach der Rechtspre-
chung des Bundesverwaltungsgerichts sollen Anlagen, die einer Genehmigung nach
Bundesimmissionsschutzgesetz bedirfen, in einem Industriegebiet gemald § 9
BauNVO untergebracht sein.

Die Festsetzung einer geringeren Grundflachenzahl als die beabsichtigte Ausnut-
zung der Obergrenze von 0,8 gemal3 § 17 BauNVO hétte eine starkere Durchgri-
nung des Plangebietes zur Folge, wiirde jedoch wahrscheinlich zur Ausweisung zu-
satzlicher Baugebiete an anderer Stelle fihren, da in Unna eine entsprechende
Nachfrage vor allem aus dem Bereich der Logistik besteht. Der Bebauungsplan gibt
somit im Zusammenhang mit den groR3flachig ausgewiesenen Baufeldern die Még-
lichkeit, die Flachenpotenziale optimal auszunutzen und wirkt somit einer zusatzli-
chen Inanspruchnahme von Bauflachen an anderer Stelle entgegen. Daher wurde
auf eine Reduzierung der GRZ im Vergleich zu der in der BauNVO definierten
Obergrenzen verzichtet.
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6 Ermittlung und Beschreibung der bestehenden Situation im
Plangebiet

6.1 Naturrdumliche Einheiten und potenzielle natiirliche Vegetation

Das Plangebiet liegt in der naturraumlichen Haupteinheit Hellwegbdrden, Unterer
Hellweg, Untereinheit Kamener Flachwellenland. Die Hellwegbérden stellen den von
Langstalmulden leicht gewellten und nach Siden ansteigenden Randsaum der
Minsterschen Kreideschissel dar. Fruchtbare Boden und ginstige Klimaverhaltnis-
se (mafig feucht, sommerwarm und wintermild) haben zu einer intensiven landwirt-
schaftlichen Nutzung gefiihrt. Die Gebiete des Kamener Flachwellenlandes werden
seit langem ackerbaulich genutzt und sind zudem von Industrieanlagen und Zechen
durchsetzt.

Die heutige potenzielle naturliche Vegetation stellt keinen konkreten, sondern einen
hypothetisch-konstruierten Zustand der Vegetation dar, der sich nach dem Aus-
schluss der menschlichen Wirtschaftsmallnahmen und nach dem Ablauf der ent-
sprechenden Vegetations-Entwicklungs-Stadien einzustellen vermag. Dieser Zu-
stand entspricht der heutigen Leistungsfahigkeit des jeweiligen Standortes, also
dem Potenzial seiner Wuchskréafte. Die potenzielle natirliche Vegetation kann daher
bedeutsam fiir die Auswahl von Pflanzenmaterial im Zuge der Kompensationsmal3-
nahmen sein.

Im Untersuchungsgebiet wirde sich ein ,Artenreicher Stieleichen-Hainbuchenwald*
mit Ubergangen zum ,Artenreichen Perlgras-Buchenwald* auf Standorten ohne
Grundwasseranschluss entwickeln.

In den an das Untersuchungsgebiet angrenzenden Talbereichen wirde sich die
nahrstoffreiche Variante des ,Erlen-Eschenwaldes” mit Ubergangen zum artenrei-
chen ,Sternmieren-Eichen-Hainbuchenwald“ auf zeitweise vernéssten Standorten
einstellen.

6.2 Geologie und Boden
6.2.1 Natiirliche Ausgangssituation

Den geologischen Untergrund bilden Ablagerungen der oberen Kreideformation
(Schichtenfolge: Cenoman, Turon, Emscher und Senon) Uber Karbonschiefer, aus
denen sich pleistozaner Ldsslehm (feinsandige Lehme und tonige, feinkérnige San-
de) entwickelt hat. Aus dem Lésslehm gehen Braunerden mit mittlerer bis hoher Ba-
sensattigung hervor.

Den Untersuchungsraum durchzieht von Sidwest nach Nordost ein Hauptfloz der
Magerkohlenpartie aus dem oberen Carbon, das beidseitig von zwei Konglomerat-
und Sandsteinb&nken begleitet wird.

Gleichzeitig kénnen verschiedene Verwerfungslinien angrenzend an das Untersu-
chungsgebiet beobachtet oder vermutet werden. Dies deckt sich teilweise mit Sattel-
und Muldenausbildungen in diesen Bereichen.
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6.2.2 Altlasten

Nach dem derzeitigen Altlastenverdachtsflachenkataster des Kreises Unna liegen
der Kreisverwaltung Unna fiir den Bereich des Bebauungsplanes verschiedene
Hinweise auf Altlastenverdachtsflachen vor. In der nachfolgenden Tabelle werden
die jeweiligen Flachen kurz dargestellt und beschrieben (Kapitel 2.7 der Begriindung
enthalt ferner eine Ubersichtskarte tiber die Lage der Flachen):

Tabelle 3. Altlastenverdachtsflachen im Bereich des Bebauungsplanes Unna Nr. 87A ge-
maf Altlastenkataster des Kreises Unna

Nummer im Kurzbeschreibung
Altlastenkataster

19/773 Altablagerung; in Luftbildern von 1930 identifizierter Wassergraben, der

1945 teil- und 1952 endverfilllt wurde; Machtigkeit des unbekannten
Verfilllgutes ca. 1-3 m

19/774

Altablagerung; in Luftbildern von 1930 identifizierter Wassergraben;
1945 mit unbekannten Materialien in unbekannter Machtigkeit verfullt

19/775

Altablagerung; Aufschittung, in Luftbildern von 1945 identifiziert; in der
Datenbank meines Katasters wird angegeben, dass es sich mdgli-
cherweise um Erdaushub aus einem benachbarten Teich handelt;
Méchtigkeit 1-3 m.

19/776

Altablagerung; in Luftbildern von 1930 identifizierter Wassergraben;
1945 teilweise und 1959 vollstandig mit unbekannten Materialien in un-
bekannter Mé&chtigkeit verfullt

19/778

Altablagerung; in Luftbildern von 1930 identifizierter Wassergraben;
1945 mit unbekannten Materialien in unbekannter Machtigkeit verfullt

19/787

Altablagerung; Teich, der von 1945-1974 in Luftbildern sichtbar ist; mog-
licherweise Teilverfullung im Jahr 1989; In der Datenbank zum Altlas-
tenkataster findet sich ein Vermerk, dass es sich moglicherweise um le-
diglich um ein eutrophiertes, zugewachsenes Stillgewasser handelt.

Die Prufergebnisse fir den Bereich der im Rahmen von Bodenuntersuchungen ana-
lysierten Altablagerung zeigen, dass kein Sanierungserfordernis besteht. Auch sind
keine offensichtlich schadlichen Bodenveréanderungen im Sinne des § 2 Abs. 3, 4
und 6 BBodSchG erkennbar (vgl. Kap. 2.7 der Begriindung Teil 1).

6.3 Grundwasser/Oberflaichenwasser
Grundwasser

Zum Teil besteht ein schwacher Grundwassereinfluss im Unterboden. Das Unter-
grundmaterial besteht aus Kalksteinschichten, die als ergiebige Grundwassertrager
(Kluftwasserleiter) fungieren. Die Uberlagernden Deckschichten sind gering wasser-
durchlassig (L6ss und Losslehm). Oberflachennahes Grundwasser tritt zwischen 4-
13 dm unter Flur auf. In stellenweise abgesenkten Bereichen tritt es in 13-20 dm un-
ter Flur auf. Im Ubergang zwischen den wasserdurchlassigen Turon-Schichten und

18



Umweltbericht zum Bebauungsplan Unna Nr.87A
"Interkommunales Gewerbegebiet Kamen/Unna, westliches Teilgebiet* Satzung 11/16

den wasserundurchlassigen Coniac-Schichten gibt es zahlreiche Quellaustritte mit
ergiebiger Wassermenge (nicht im Untersuchungsgebiet).

Oberflachenwasser

Das vorliegende Oberflachenwasser flie3t der Seseke zu und gehdrt somit dem
Einzugsgebiet der Lippe an. Im Einflussbereich des Stadtgebietes sind die Bache
und Graben stark bis maRig belastet. Die Bache sind groRtenteils begradigt und
z. T. ausgebaut, wodurch das natirliche Retentionsvermdgen vermindert wird.
Uberflutungen werden jedoch durch mehrere Hochwasser-Riickhaltebecken ver-
mindert. Das Oberflachenwasser des Untersuchungsgebietes wird ca. zur Halfte
durch einen Zulauf nach Norden in Richtung Miuhlbach geleitet. Die sudliche Halfte
entwassert in Richtung Afferder Bach.

6.4 Klima/Luft

Im Untersuchungsraum herrscht ein feuchtes Kleinklima mit erhéhter Neigung zur
Nebelbildung vor. Es lberwiegt ein mildes Klima mit Jahresmitteltemperaturen zwi-
schen 9,5 °C und 10 °C und 210 bis 215 Vegetationstagen pro Jahr.

Grof3raumig ist das Gebiet im Bereich der Siedlungen von mehreren Warmeinseln
durchsetzt, in denen Jahresmitteltemperaturen von > 10°C mit 215 bis 225 Vegeta-
tionstagen erreicht werden. Bedingt durch die lokalen Temperaturunterschiede sind
Luftzirkulationen der warmeren Siedlungsbereiche im Austausch mit angrenzenden
Kaltluftbereichen mdglich.

Die Stadt Unna liegt in einem weitgehend ungegliederten Geldnde. Sie hat daher
keine Probleme mit dem Luftaustausch und es sind keine wesentlichen klimatischen
Variationen zu erkennen, die auf das Gelanderelief zurlickzufiihren sind. Das Gebiet
stellt keine relevante Frischluftschneise insbesondere fiir die Unnaer Innenstadt dar,
zumal es an einer ausreichenden Gelandeneigung in Richtung der Siedlungskdrper
mit ausgepragten Kaltluftentstehungsgebieten, im Vergleich zu hdéher gelegenen Be-
reichen fehlt.

Entlang der westlichen Grenze des Plangebietes verlauft die Autobahn Al. Sie bil-
det eine starke lineare Quelle fur verkehrsbedingte Luftschadstoffe.

Windkanaluntersuchungen zeigen erhéhte Immissionskonzentrationen in einer Brei-
te von bis zu 200 m beiderseits des StraRenrandes.

6.5 Emissionen/Immissionen
6.5.1 Gerauschimmissionen
Verkehr

Das Plangebiet ist nach den Ergebnissen der Umgebungslarmkartierung NRW Uber
den gesamten Tag (0 bis 24 Uhr) mit bis zu 75 dB(A) (LDEN) durch Strafl3en-
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verkehrsgerausche vorbelastet und im Nachtzeitraum (22 bis 6 Uhr) mit bis zu
70 dB(A) (LNIGHT) 2 (vgl. auch Kap. 2.8 der Begriindung Teil 1).

Die ostlich entlang des Plangebietes verlaufende Bundesstral3e 233 erzeugt in ih-
rem direkten Umfeld tagsuiber Gerduschbelastungen im direkten Trassenbereich
von bis zu 60 dB(A), die sich in den Nachtstunden auf 50 bis 55 dB(A) abschwa-
chen.

Bedingt durch diese Ausgangssituation ist das Plangebiet in Bezug auf die Ver-
kehrsimmissionen stark vorbelastet.

Gewerbe/Industrie

Das Gewerbe- und Einzelhandelsgebiet ,Kamen Karree* wirkt von Norden in Rich-
tung Suden auf das Plangebiet tagsuber mit max. 60 dB(A) entlang der nordlichen
Plangebietsgrenze und schwécht sich auf 40 dB(A) bis zur sudlichen Plangebiets-
grenze ab.

Im Nordosten angrenzend an das Plangebiet befindet sich, ausgewiesen durch den
B-Plan 61 Ka der Stadt Kamen, bereits eine gewerbliche Bauflache. Hier ist die An-
siedlung von Autohausern und notwendigen Nebenbetrieben geplant. Im Norden
schlie3en sich auf Kamener Seite die durch den B-Plan 70 Ka ausgewiesenen Son-
der- und beschrankten Gewerbegebiete (,Kamen Karree”) an. Durch die vorhande-
nen Nutzungen, wie IKEA-Einrichtungshaus, Baumarkt, Baustoffhandel, Gartencen-
ter, ATU-Werkstatt mit entsprechenden Stellplatzbereichen sowie Schnellrestau-
rants ist eine Larmvorbelastung des Plangebietes gegeben. Das Plangebiet ist
durch die sich z.T. Uberlagernden Immissionsquellen (Verkehr und Gewer-
be/lndustrie) in allen Bereichen stark vorbelastet.

6.5.2 Geruchsimmissionen

Den sudlichen Abschluss des Plangebietes bildet der Hallohweg, an den wiederum
die Hofstelle Schulze-Vaersthausen angrenzt. Die Erwerbsgrundlagen des Betrie-
bes bilden in erster Linie Mastschweine und zweitrangig Milchkihe. Der Betrieb
Schulze-Vaersthausen ist ein maf3geblicher und als Vorbelastung zu beriicksichti-
gender Gewerbebetrieb. In der derzeitigen Situation ist ein Umfang von 1100 Mast-
schweinen und 15 Kihen genehmigungsrechtlich erfasst. Weitere Geruchsemitten-
ten aul3erhalb der Landwirtschaft sind nicht bekannt.

6.5.3 Emissionen des Plangebietes

Das Plangebiet wird bislang ausschlie3lich intensiv ackerbaulich genutzt. Von die-
sen Nutzungen gehen keine negativen Auswirkungen Uber die normalen Auswir-
kungen der Landwirtschaft (z. B. temporéare Geruchs- oder Staubemissionen) auf
benachbarte Bereiche aus.

2 vgl. http://www.umgebungslaerm-kartierung.nrw.de/, abgerufen am 02.05.2016
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6.6 Schutzgebiete

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 87A liegt aul3erhalb von
FFH- und Vogelschutzgebieten. Eine Beeintrachtigung der Schutzgebiete ist nicht
zu erwarten. Das Plangebiet liegt vollstandig auRerhalb von Naturschutz- und Land-
schaftsschutzgebieten. Das néchstgelegene Naturschutzgebiet ist das NSG ,Hee-
rener Holz" ungefahr 1,7 km norddstlich gelegen.

6.7 Arten- und Biotopschutz
6.7.1 Landschaftsplan Nr. 8, Unna/Kreis Unna

Der Landschaftsplan beschreibt das Plangebiet mit der Ziffer 1.2.3. mit dem Ent-
wicklungsziel gemafR Entwicklungskarte: ,Temporare Erhaltung bis zur Realisierung*
der den Zielen der Raumordnung und Landesplanung entsprechenden Nutzung, der
Bauleitplanung oder der bestehenden fachplanerischen Festsetzungen. Es wird als
Ziel formuliert, den Grinland-Obstwiesenkomplex sowie das Kleingewésser zu er-
halten und auch vorhandene Vegetationsstrukturen im Rahmen der Bauleitplanung
zu erhalten.

Folgende Bereiche sind als besonders geschuitzte Teile von Natur und Landschaft
im Landschaftsplan festgesetzt und sind auch nach 8§ 30 BNatSchG bzw. Nach § 62
Landschaftsgesetzt geschutzt:
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Tabelle 4. MaBnahmenbeschreibung Landschaftsplan

MaRnahme Beschreibung

LB 28 Grinlandflache mit einzelnen Obstbdumen nordlich des Hallohweges, unmit-
telbar dstlich der Al
Dieser geschitzte Landschaftsbestandteil grenzt unmittelbar an die Al an.
Die geholzbestandene Bdschung der Autobahn zahlt nicht zum Schutz-
bereich. Im Stden schlief3t sich eine Ackerflache an. Innerhalb des Griunlan-
des sind noch einige alte Obstbaume erhalten geblieben. In den Randberei-
chen finden sich einzelne Heckenfragmente.

Schutzzweck Festsetzung erfolgt gemaR § 23 a) und b) LG NW

1. Zur Sicherstellung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes durch den
Erhalt der Lebensrdume fur bestimmte Pflanzen und wildlebende Tierarten.
Als Lebensraume gelten hier insbesondere: Obstwiese, Grinland, Hecken.

Erlauterungen:

Es handelt sich um die einzige Grinlandflache nérdlich des Hallohweges
zwischen Al und der 6stlichen Bebauung. Als Inselbiotop kommt dem Grin-
land daher eine grofRe Bedeutung zu. In Verbindung mit den Gehdlzstruk-
turen wie den Heckenresten, den alten Obstbdumen oder der Béschungs-
bepflanzung entlang der Autobahn zeichnet sich der Landschaftsbestandteil
durch einen, im Vergleich zum Umland, grof3en Strukturreichtum aus, der
vielen Tier- und Pflanzenarten Lebensraum bietet. Deshalb ubernimmt das
mit Geholzen angereicherte Griinland eine bedeutende Rolle zur Aufrechter-
haltung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts.

Festsetzung erfolgt gemaf § 23 a) und b) LG NW
2. Zur Belebung, Gliederung und Pflege des Landschaftsbildes.
Erlauterungen:

Die Strukturelemente des Biotopkomplexes gliedern und beleben den inten-
siv durch Landwirtschaft und Verkehrsbénder genutzten Landschaftsraum
und bestimmen das Erscheinungsbild und den Erlebniswert dieses Raumes
mit. Hofnahe Grinlandflachen mit altem Baumbestand stellen ein immer
mehr verschwindendes Element der ehemaligen béauerlichen Kultur-
landschaft dar. Die Erhaltung dieser Bereiche hat somit eine kulturhistorische
Bedeutung.

Gebote und Ver-
bote

Nach § 34 Abs. 4 LG NW sind nach Maf3gabe der Bestimmungen des Land-
schaftsplanes die Beseitigung eines geschitzten Landschaftsbestandteiles
sowie alle Handlungen, die zu einer Zerstbrung, Beschadigung oder Veran-
derung des geschitzten Landschaftsbestandes flihren kénnten, verboten.

LB 29

Kleingewasser Ostlich der A1 und noérdlich des Hallohweges

Dieses Kleingewasser liegt innerhalb einer grof3raumig ackerbaulich genutz-
ten Flache ostlich der Autobahn. Das ca. 20 x 15 m groRe Gewasser wird am
Nordrand von einem dichten Gebuschgurtel aus Schlehen und Weil3dorn ge-
saumt. Am Siddrand haben sich Hochstauden ausgebildet. Im Sommer-
halbjahr féllt das mittlerweile starker verlandete Kleingewasser trocken.
Stickstoffliebende Pflanzen bilden einen maR3geblichen Anteil der Sumpf- und
Wasservegetation. Das Kleingewasser fallt unter den Schutz des § 62 LG.
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MaRnahme

Beschreibung

Schutzzweck

Festsetzung erfolgt gemaR § 23 a) und b) LG NW

1. Zur Sicherstellung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes durch den
Erhalt des Kleingewassers.

Erlauterungen:

In den letzten Jahrzehnten sind zahlreiche Kleingewéasser wegen Nutzungs-
aufgabe, Verfillung und aus anderen Griinden aus der Landschaft ver-
schwunden. Die Lebensrdaume der an diese Habitate gebundenen Tier- und
Pflanzenarten sind damit gleichfalls verloren gegangen. Hiervon sind u. a.
Amphibien, Libellen, Molusken und die aquatische Flora betroffen. Dem Er-
halt von Kleingewassern kommt aus diesem Grunde eine besondere Bedeu-
tung zu. Im weiteren Umland gibt es nur noch entfernt vergleichbare Gewas-
ser, so dass die Bedeutung des Gewassers als Rickzugsgebiet gestarkt wird
und seine Qualitat aufgewertet werden sollte.

Festsetzung erfolgt gemaR § 23 a) und b) LG NW
2. Zur Belebung, Gliederung und Pflege des Landschaftsbildes.
Erlauterungen:

Das geholzbestandene Kleingewasser ist in den grof3en Ackerschlagen weit-
hin sichtbar. Es tragt als eines der letzten verbliebenen naturnahen Elemente
zur Gliederung und Belebung des Landschaftsraumes zwischen Al im Wes-
ten, der B 233 / L 678 im Osten und dem Hallohweg im Suden wesentlich
bei.

Zur Erreichung des Schutzzweckes ist folgende MalRnahme nach § 26 LG
NW durchzufiihren: Entschlammung des Kleingewassers im Spatsommer.

Gebote und Ver-
bote

Nach § 34 Abs. 4 LG NW sind nach Maf3gabe der Bestimmungen des Land-
schaftsplanes die Beseitigung eines geschitzten Landschaftsbestandteiles
sowie alle Handlungen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung oder Veran-
derung des geschitzten Landschaftsbestandes fuhren kénnten, verboten.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist ein Antrag auf Befreiung gemaR § 69
Landschaftsgesetz und auf Ausnahme gemaR § 30 BNatSchG gestellt worden®. Der
funktionale Ausgleich fur die beiden geschutzten Landschaftsbestandteile wird tUber
die textlichen Festsetzungen zu den MafRnahmenflachen M3a und M3b gewahrleis-

tet.

AuRBerhalb des Plangebietes im direkten Anschluss sudlich des Hallohweges sind
weitere geschitzte Landschaftsbestandteile festgesetzt:

LB 30 Hecke mit Uberhaltern auf der StraRenbdschung auf der Westseite ei-
nes Wirtschaftsweges zwischen Hallohweg und Vaersthauser Stral3e

LB 31 Feuchtweiden, Grinlandkomplex mit Kleingewasser und Geholzbe-
sténden sudlich des Hallohweges in Vaersthausen

3

Planungsbiro fur Landschafts- und Tierdkologie, Wolf Lederer: Bebauungsplan Nr. 87A

der Stadt Unna, Befreiung gem. § 69 Landschaftsgesetz und Ausnahme gem. § 30
BNatSchG. Stand: 30.06.2016
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Innerhalb des LB 31 befindet sich weiterhin ein Naturdenkmal (ND 6): Stieleichen-
gruppe mit neun Baumen (Quercus robur) ca. 220 m sidlich des Hallohweges, in
einer Grunlandflache zwischen Al und Kamener StralRe. Zudem ist diese Flache als
Entwicklungs-, Pflege- und ErschlieBungsmalRnahme gemald § 26 LG NW mit der
Anlage eines Kleingewéssers innerhalb eines Grinlandkomplexes angestrebt.

6.7.2 Geschiitzte Biotope

Innerhalb des Plangebietes liegt das gemall 8 62 LG NRW gesetzlich geschitzte
Biotop GB-4412-263 (vgl. auch Kap. 6.9.1, LB 29). Es handelt sich um ein rund
1.000 gm groRes stehendes, natirliches bzw. naturnahes Binnengewasser (Bio-
toptyp: Tumpel (periodisch) (yFD1)). Das Kleingewasser liegt ca. 70 m dstlich der
Autobahn inmitten des grof3flachigen Ackers. Das Gewasser selbst ist ca. 20 x 15 m
grof3 und von einem dichten Gebuschgulrtel umgeben. Im Sommerhalbjahr fallt es in
der Regel trocken. Die Ufer- und Wasservegetation wird durch stickstoffliebende
Pflanzen gepragt; im Frihjahr ist die starke Algenbildung auffallend. Die Schwimm-
blattvegetation wird bestimmt durch die Arten Persicaria amphibia (Wasser-
Knoterich), Lemna minor (Kleine Wasserlinse), Glyceria fluitans agg. (Flutender
Schwaden Sa.) und Callitriche palustris (Sumpf-Wasserstern). Der Rdéhricht- und
Ufersaum wird aus den Arten Typha latifolia (Breitblattriger Rohrkolben), Phalaris
arundinacea (subsp. arundinacea) (Rohr-Glanzgras), Glyceria fluitans agg. (Fluten-
der Schwaden Sa.), Epilobium hirsutum (Zottiges Weidenréschen), Calystegia sepi-
um (Echte Zaunwinde), Lycopus europaeus (Ufer-Wolfstrapp) und Solanum
dulcamara (Bittersiisser Nachtschatten) gebildet.

Amphibien konnten nicht nachgewiesen werden. *

6.7.3 Artenschutz

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 87A ist eine artenschutz-
rechtliche Priifung (ASP) ° auf der Grundlage der §§ 7 und 44 BNatschG durchge-
fuhrt worden. Hierzu fanden Begehungen des Plangebietes am 11.07.2011,
11.04.2016, 10.05.2016 und 08.06.2016 zur Erfassung der vorkommenden Vogel-,
Fledermaus- und Amphibienarten statt und zusatzliche Informationen wurden aus-
gewertet.

Bei den nachgewiesenen Arten im Plangebiet handelt es sich Gberwiegend um Vo-
gelarten, die fur die Agrarlandschaft in Siedlungsrandgebieten typisch sind, sowie
um zwei Fledermausarten (Zwergfledermaus und Breitfliigelfledermaus). Amphibien
konnten nicht nachgewiesen werden, auch nicht im Bereich des Teiches.

*  Planungsbiiro fur Landschafts- und Tierokologie, Wolf Lederer: Bebauungsplan Nr. 87A

der Stadt Unna, Befreiung gem. § 69 Landschaftsgesetz und Ausnahme gem. § 30
BNatSchG. Stand: 30.06.2016

Planungsbiro fur Landschafts- und Tierdkologie, Wolf Lederer: “Artenschutzpriufung zum
Bebauungsplan Nr. 87A der Stadt Unna”, 30.06.2016
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Folgende besonders und streng geschiitzte Vogelarten wurden erhoben: Sperber,
Mausebussard, Turmfalke, Jagdfasan, Ringeltaube, Rauchschwalbe, Wiesenschaf-
stelze, Bachstelze, Zaunkdnig, Heckenbraunelle, Rotkehlchen, Nachtigall, Hausrot-
schwanz, Amsel, Singdrossel, Sumpfrohrsanger, Gelbspotter, Ménchsgrasmiicke,
Zilpzalp, Blaumeise, Kohlmeise, Sumpfmeise, Gartenbaumlaufer, Eichelhaher, Els-
ter, Rabenkrahe, Star, Haussperling, Feldsperling, Buchfink, Griinfink und Goldam-
mer. Es handelt sich ausschlief3lich um kommune Arten, die in der Stadt Unna rela-
tiv haufig sind.

Es ist lediglich mit dem Vorkommen von funf planungsrelevanten Vogelarten auszu-
gehen sowie von den beiden Fledermausarten, die das Plangebiet als Jagdhabitat
nutzen. Fir diese Arten ist eine Art-flr-Art-Betrachtung vorgenommen worden, die
zu der folgenden Einschétzung gelangt:

e Turmfalke: Der Turmfalke kommt im Umfeld des Plangebietes als regelmafiger
Brutvogel vor, die Ackerflachen werden dabei als Nahrungshabitat genutzt.
Durch den Bebauungsplan werden rund 18 ha des Nahrungshabitates in An-
spruch genommen, dabei handelt es sich jedoch nicht um Flachen mit qualita-
tiv-funktionalen Besonderheiten fur den Turmfalken, so dass ein Verstol3 gegen
die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande des 8 44 BNatSchG ausge-
schlossen werden kann.

e Mausebussard: Hinsichtlich der Brut- und Nahrungshabitate gelten flr den
Mausebussard die gleichen Aussagen wie fir den Turmfalken. Auch hier kann
ein Verstol3 gegen die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde ausgeschlos-
sen werden.

e Sperber: Im Umfeld des Plangebietes kommt der Sperber als regelmaliger
Brutvogel vor, der die Hofstellen als Nahrungshabitate nutzt. Durch den Bebau-
ungsplan werden die Nahrungshabitatflachen beeintrachtigt, wenngleich der
Sperber auch im Siedlungsraum jagen kann. Bei den Flachen im Plangebiet
handelt es sich jedoch nicht um Flachen mit qualitativ-funktionalen Besonder-
heiten fir den Sperber, weshalb ein Verstol3 gegen 8 44 BNatSchG ausge-
schlossen werden kann.

¢ Rauchschwalbe: AulRerhalb des Plangebietes auf dem suddostlich der Plange-
bietsgrenzen gelegenen Hofes ist die Rauchschwalbe mit mehreren Paaren re-
gelmaRiger Brutvogel.
Die Ackerflachen des Plangebietes stellen gelegentlich genutzte Nahrungshabi-
tate dar. Bei diesen Flachen handelt es sich jedoch nicht um Flachen mit quali-
tativ-funktionalen Besonderheiten oder um essentielle Nahrungshabitate. Daher
kann ein Verstol3 gegen die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande ausge-
schlossen werden.

o Feldsperling: Die Art konnte am nordostlichen Rand des Plangebietes sowie in
deiner Baureihe 6stlich nachgewiesen werden. Die Ackerflachen stellen gele-
gentlich genutzte Nahrungshabitate dar, aber keine Flachen mit qualitativ-
funktionalen Besonderheiten oder essentielle Nahrungshabitate. Die ehemalige
Hofstelle im Plangebiet stellt ein Bruthabitat dar, welches durch das Vorhaben
beeintrachtigt wird. Unter Berlicksichtigung von Vermeidungsmafnhahmen und
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CEF-MaRnahmen kann ein Verstol3 gegen artenschutzrechtliche Verbotstatbe-
stande jedoch ausgeschlossen werden.

o Zwergfledermaus: Die Zwergfledermaus gilt in NRW derzeit als ungefahrdet. Es
kann davon ausgegangen werden, dass die Zwergfledermaus Brachen und
Gehdlzbesténde als Nahrungshabitate nutzt. Dabei handelt es sich jedoch nicht
um essentielle Habitate. Der Gehdlzbestand hat dartiber hinaus Funktionen als
potenzielles Zwischenquartier und als Balzhabitat. Durch Vermeidungsmal3-
nahmen werden Verletzungen oder Toétungen ausgeschlossen, durch CEF-
MaRnahmen bleiben die 6kologischen Funktionen erhalten. Damit kann ein
Verstol3 gegen die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande ausgeschlossen
werden.

o Breitfligelfledermaus: Diese Art ist in NRW als gefahrdet eingestuft. Innerhalb
des Plangebietes nutzt die Breitfliigelfledermaus die Offenlandbereiche am sud-
lichen Rand als Nahrungshabitat. Dabei handelt es sich nicht um essentielle
Nahrungshabitate oder sonstige Flachen mit qualitativ-funktionalen Besonder-
heiten. Damit kann auch hier ein Verstol3 gegen § 44 BNatSchG ausgeschlos-
sen werden.

Im Artenschutzgutachten werden artenschutzrechtliche MalRnahmen definiert und
Hinweise fur die Planung gegeben. Diese werden die in die textlichen Festsetzun-
gen zum Bebauungsplan aufgenommen.

6.8 Landschaftsbild

.Das Landschaftsbild im Raum Unna ist durch die Vorrangstellung der beiden Nut-
zungsanspriche Landwirtschaft und Siedlung deutlich Gberformt worden.

Die Intensivierung der Landwirtschaft mit den Folgen der Umwandlung von Grin-
land in Acker, Beseitigung von Waldern und gliedernden und belebenden Kleinstruk-
turen fuhrte zur grof3flachigen Ausrdumung der Landschatt [...]. Zusatzliche Verluste
an Naturnahe bewirken die fortschreitende Siedlungsentwicklung mit massiver
Uberbauung und Flachenversiegelung.

Eine starke Stérung des Landschaftsbildes geht auch von der Trasse der BAB 1
aus. Sie durchschneidet das Gebiet quer zu den Talziligen, die als Leitlinien fungie-
ren. Bricken, Damme und Einschnitte verfremden die natirliche Oberflachenge-
stalt.* ©

Das Landschaftsbild im Untersuchungsraum ist gepragt durch eine weitgehend aus-
geraumte Agrarlandschaft. Entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze schliel3t eine
Kulisse aus ein- bis dreigeschossigen Gebauden, eingebettet in Baume, Straucher
und kleinere Feldgehdlze, den Sichtbereich optisch ab.

Im Norden sind die Konturen der Industrie- und Gewerbebauten des ,Kamen Kar-
rees” zu erkennen, die durch wenige Griunstrukturen gegliedert werden. Im Westen

®  Okologischer Fachbeitrag zum Landschaftsplan Unna, Kreis Unna, LOBF, September

1991
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bildet der Damm der BAB 1 eine uniibersehbare Barriere, die lediglich durch die be-
grinte Boschung kaschiert wird. Die sidliche Begrenzung des Plangebietes bildet
der Hallohweg, der aber kaum vertikal in Erscheinung tritt. Lediglich die Geholz-
strukturen, die den Einschnitt zur Unterquerung der Autobahn flankieren, bilden eine
optische Zasur. Jenseits des Hallohweges erscheint die Kulisse des Hofes Schulze-
Vaersthausen mit markantem Baumbestand in Hofnéhe und in Richtung Westen.
Ostlich des Hofes Schulze-Vaersthausen schlieRen wieder groBraumige Acker- und
Griunlandbereiche an. Die Abgrenzung nach Osten bildet auch hier die Bebauung
entlang der B 233/L 678, die sich aus Einzel- und Mehrfamilienhdusern mit entspre-
chenden Gartenflachen, dem Gebaudekomplex der Bundeswehr-
Standortverwaltung (SO-Gebiet Kaserne) und einem Sportplatz zusammensetzt.

6.9 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs sind keine Baudenkmale in die Denk-
malliste der Stadt Unna eingetragen.

Es ist jedoch aufgrund von Erkenntnissen aus Begehungen mit dem Vorkommen
von Bodendenkmalen zu rechnen. Die LWL-Arché&ologie fir Westfalen hat darauf
hingewiesen, dass archaologisch relevante Funde ermittelt wurden, die Rickschlis-
se auf eine bedeutsame archaologische Substanz im Plangebiet zulassen. Das Pla-
nungsareal liegt zudem in dem bedeutenden ur- und friihgeschichtlichen Siedlungs-
areal der Hellwegzone, welche aufgrund der siedlungsbeginstigten Lage durch
zahlreiche Fundplatze auffallt.

Fur den raumlichen Geltungsbereich von besonderer Relevanz sind Steinzeitarte-
faktfunde, die sich in das jingere Neolithikum einordnen lassen.

Weitere Kultur- oder sonstige Sachguter sind im Untersuchungsraum nicht bekannt.

6.10 Menschen, menschliche Gesundheit, Erholung

Bedingt durch die beschriebenen Larmbelastungen, insbesondere durch die BAB
Al, ist das Plangebiet stark belastet. In Bezug auf die Wohngebiete entlang der
Kamener Stralle Ubernimmt das Plangebiet eine Pufferfunktion zwischen Auto-
bahntrasse und Wohnbebauung.

Obwohl das Plangebiet und die angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen einen
grof3zuigigen Freiraum im nahen Kontext zur bestehenden Wohnbebauung darstel-
len, ist die Freizeit- und Erholungsnutzung aufgrund der geringen Erschlie3ung mit
Wegen und Griunflachen sowie aufgrund der Larmbelastung stark eingeschrankt.

6.11 Zusammenfassende Wertung des Umweltzustandes

Die Analyse der Ausgangssituation hat gezeigt, dass es sich bei dem Plangebiet um
eine monostrukturierte und grol3tenteils ausgerdumte Agrarlandschaft handelt.

Den isoliert im Gebiet liegenden, geschutzten Biotopstrukturen fehlen vernetzende
Strukturen, um eine héhere Bedeutung im Biotopverbund zu erlangen. Als unbebau-
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te Flache hat das Plangebiet, neben der Funktion als landwirtschaftlicher Ertrags-
standort, eine wichtige Bedeutung im Hinblick auf die natirlichen Bodenfunktionen.

Das Gebiet erfahrt eine starke Beeintrachtigung durch die westlich verlaufende BAB
Al, die neben Staub- und Abgasbelastungen vornehmlich starke Geréduschimmissi-
onen fir das Gebiet auslést. Die Ostlich gefiihrte Bundesstral3e sowie das ndrdlich
angrenzende Gewerbegebiet ,Kamen Karree"/IKEA-Standort stellen zusatzliche, je-
doch weniger erhebliche Belastungsquellen dar.

7  Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung der
Auswirkungen auf die Umwelt und zur Kompensation von
Eingriffen

Entsprechend den Zielen und Grundsatzen der Eingriffsregelung sind die zu erwar-
tenden Risiken und zu prognostizierenden Beeintrachtigungen bei der Entwicklung
des Vorhabens soweit wie mdglich zu minimieren. Der Vermeidung ist generell Vor-
rang vor dem Ausgleich einzuraumen.

Beeintrachtigende Umweltauswirkungen sollen bereits in der Planungsphase durch
ausreichende Beriicksichtigung der Umweltbelange vermieden bzw. gering gehalten
werden. Entsprechende Anpassungen des stadtebaulichen Konzeptes, die im Zuge
des Aufstellungsverfahrens Eingang in die Festsetzungen des Bebauungsplanes
gefunden haben, sind in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Griin-
festsetzungen fixiert.

Im Einzelnen werden im Bebauungsplan folgende umweltrelevante Festsetzungen
getroffen bzw. Regelungen auRRerhalb der Festsetzungen vorgesehen.

7.1 Allgemeine Regelungen und Vereinbarungen
Erhalt (temporar) der bestehenden geschuitzten Biotopflachen

Im Rahmen der Vermarktung der Gewerbegebietsflaichen werden die Grundstticks-
zuschnitte bedarfsgerecht den Winschen der Erwerber angepasst. Bestandssi-
chernde Festsetzungen von Schutzbereichen stehen einer flexiblen, erwerber-
freundlichen Handhabung entgegen. Ein temporarer Erhalt der geschitzten Bio-
topflachen bis zur Vermarktung ist jedoch angestrebt. Im Einzelfall kann ein langfris-
tiger Erhalt (ohne Schutzcharakter) moglich werden.

Hierbei handelt es sich um eine nicht festsetzbare Regelung. Eine Festsetzung ge-
maR 8§ 9 Abs. 2 Nr. 1 oder 2 BauGB (Baurecht auf Zeit) ist nicht anwendbar. Hierfir
misste eine Bedingung fir das Baurecht auf Zeit definiert werden. Der Eintritt der
Bedingung muss hinreichend wahrscheinlich sein bzw. in hinreichend absehbarer
Zeit moglich erscheinen. Beide Voraussetzungen sind im Rahmen der stufenweisen
Umsetzung des B-Planes nicht erfillbar.
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Regenrickhaltung / gedrosselte Einleitung in die Vorfluter

Die Entwasserung des Plangebietes ist in Form einer Trennkanalisation geplant. Die
Bodenbeschaffenheit lasst eine Versickerung innerhalb der Plangebietsgrenzen
nicht zu. Zur Verminderung der Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser ist im
Entwasserungskonzept eine gedrosselte Einleitung des Niederschlagswassers in
den Afferder Bach vorgesehen. Festsetzungen hierzu werden im Bebauungsplan
jedoch nicht getroffen.

Immissionsschutz

Zur Sicherstellung des vorbeugenden Immissionsschutzes werden die Baugebiete
gemal § 1 Abs. 9 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4 Bau NVO in die Industriegebiete Gl 1
bis Gl 4 gegliedert.

Hinsichtlich der Zulassigkeitsvoraussetzungen von Betrieben und Anlagen werden
entsprechende Festsetzungen getroffen. Grundlage der Gliederung ist der Ab-
standserlass. Weiterhin werden Betriebsbereiche nach der Storfallverordnung aus-
geschlossen bzw. nur ausnahmsweise zugelassen

FuRlaufige ErschlieBung und Anbindung an bestehende Verkehrsverbindungen

Entlang der geplanten ErschlieBungsstrale von Sud nach Nord mit Anschluss an
die Kamener StrafRe (L 678) ist die Anlage einer Fuf3-Radwegeverbindung geplant.

Diese Ful3-/Radwege werden durch die Verkehrsplanung gesichert. Eine Festset-
zung erfolgt im B-Plan jedoch insgesamt als Verkehrsflache ohne Differenzierung
unterschiedlicher Verkehrsflachen.

7.2 Festsetzungen zu Anpflanzungen im Bereich der Industriegebiete
Baumpflanzungen entlang der HaupterschlieRungsstraf3en

Entlang der ErschlieBungsstral3e, die durch das geplante Gewerbegebiet von Nord
nach Sad fuhrt, ist die Pflanzung von Baumen |. Ordnung (Pflanzliste 1) einreihig
zwischen der Fuhrung des FulR-Radweges und der Fahrbahn vorgesehen. Baum-
pflanzungen von standortgerechten Baumen entlang der HaupterschlieBungsstra-
3en zwischen der Fuhrung des Ful3-Radweges und der Fahrbahn dienen als linien-
formige Grinstruktur und Gliederungselement. Die Artenzusammensetzung erfolgt
in Abstimmung mit den Standortverhaltnissen im Bereich des StralRenraumes und
unter Berlcksichtigung der Artenzusammensetzung der potenziellen natirlichen
Vegetation.
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Tabelle 5. Pflanzliste 1

Pflanzenliste 1: Baumreihen entlang der HaupterschlieBungsstrallen

Baume I. Ordnung

Stiel-Eiche Quercus robur Hochstamm, 3 x verpflanzt, StU 20-25

Esche Fraxinus excelsior Hochstamm, 3 x verpflanzt, StU 20-25

Spitz-Ahorn Acer platanoides Hochstamm, 3 x verpflanzt, StU 20-25

Winter-Linde | Tilia cordata Hochstamm, 3 x verpflanzt, StU 20-25

Baum- und Strauchpflanzungen innerhalb der Industriegebiete

Zur Sicherstellung der Durchgriinung der Gewerbeflachen sind Pflanzungen von
Baumen I. und Il. Ordnung und Strauchern vorzunehmen. Pro 5 Stellplatze ist ein
Baum |. Ordnung (gemaf Pflanzenliste 2) zu pflanzen. Pro 500 gm versiegelter Fla-
che ist ein Baum |. oder Il. Ordnung (gemaf Pflanzenliste 2, 3) zu pflanzen. Pro
Baum ist ein unversiegelter Pflanzbereich von mindestens 9 gm vorzusehen.

Die Baume sind fachgerecht in ausreichend groRe Baumgruben mit geeignetem
Pflanzsubstrat zu pflanzen und mit einer geeigneten Anbindung zu sichern. Die
Pflanzung der Baume ist innerhalb der Pflanzzeit von Oktober bis Méarz durchzufih-
ren.

Die Flachen unter den Baumen sind mit Rasen einzusaen oder mit standortgerech-
ten Strauchern (geman Pflanzliste 4) zu bepflanzen. Die MaRnahmen sind innerhalb
von 2 Jahren nach Erteilung der Baugenehmigung fertig zu stellen. Die zeitliche
Umsetzung der Regelung sollte im Rahmen des Vertrages zur Umsetzung der Aus-
gleichsmaflinahmen erfolgen.

Tabelle 6. Pflanzliste 2, 3 und 4

Pflanzenliste 2: Anpflanzungen innerhalb der Gl-Gebiete

Baume I. Ordnung

Stiel-Eiche Quercus robur Hochstamm, 3 x verpflanzt, StU 18-20

Esche Fraxinus excelsior Hochstamm, 3 x verpflanzt, StU 18-20

Spitz-Ahorn Acer platanoides Hochstamm, 3 x verpflanzt, StU 18-20

Winter-Linde Tilia cordata Hochstamm, 3 x verpflanzt, StU 18-20

Rotbuche Fagus sylvatica Hochstamm, 4 x verpflanzt, StU 18-20

Berg-Ahorn Acer Hochstamm, 3 x verpflanzt, StU 18-20
pseudoplatanus

Pflanzenliste 3: Anpflanzungen innerhalb der Gl-Gebiete

B&aume II. Ordnung:

Hainbuche Carpinus betulus Hochstamm, 3 x verpflanzt, StU 16-18
Vogel-Kirsche | Prunus avium Hochstamm, 3 x verpflanzt, StU 16-18
Feld-Ahorn Acer campestre Hochstamm, 3 x verpflanzt, StU 16-18
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Pflanzenliste 4: Anpflanzungen innerhalb der Gl-Gebiete

Straucher, standortgerecht:

Blut-Hartriegel | Cornus sanguinea Straucher, 2 x verpflanzt, 60-100

Haselnuss Corylus avellana Straucher, 2 x verpflanzt, 60-100

Zweigriffliger Crataegus laevigata | Straucher, 2 x verpflanzt, 60-100
Weilddorn

Eingriffliger Crataegus Straucher, 2 x verpflanzt, 60-100

Weilddorn monogyna

Pfaffenhitchen | Euonymus Stréucher, 2 x verpflanzt, 60-100
europaeus

Wasser- Viburnum opulus Straucher, 2 x verpflanzt, 60-100

Schneeball

Heckenkirsche | Lonicera xylosteum | Straucher, 2 x verpflanzt, 60-100

Gestaltung von Abfallsammelbehéltern und -platzen / Lagerplatzen

Standorte von Abfallsammelbehaltern und -platzen sowie Lagerplatze sind mit ei-
nem festen Sichtschutz sowie zusatzlicher Begriinung zu umgeben, so dass sie von
aul3erhalb nicht einsehbar sind.

7.3 AusgleichsmaBnahmen

Die sich aus den einzuhaltenden Abstdnden zu den vorhandenen Nutzungen erge-
benden Abstandsflachen sowie die weiteren geplanten privaten Griunflachen sind
als ,Griune Pufferzonen* auszubilden. Diese Flachen werden aufgrund ihrer zusam-
menhangenden Auspragung und ihrer Flachengrol3e als Ausgleichsflachen bewertet
und in Abhéngigkeit von Lage und Funktion gestaltet. Weiterhin werden hier Mal3-
nahmen als CEF-Maflinahmen aus artenschutzrechtlicher Notwendigkeit (vgl. Kap.
6.7.3) festgesetzt.

Diese Flachen werden im Bebauungsplan als private Grunflache mit der Gberla-
gernden Festsetzung “Flachen oder Mal3Bhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft* gemaR 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
festgesetzt.

MalRnahme M1: Geholzstreifen 6stlich der BAB Al

Die Flache wird als private Grinflache und Maflinahmenflache zur Anlegung eines
Geholzstreifens dstlich der Autobahn festgesetzt.

Diese Bereiche dienen in erster Linie der Abpufferung der Verkehrsimmissionen
durch die Autobahn und bilden einen linienférmigen Grunbereich von Nord nach
Siud. Die Begriinung wird in standortgerechter Artenzusammensetzung als struktur-
reiche Gehdlzbepflanzung aus Baumen I. und Il. Ordnung sowie Strauchern ausge-
bildet (Pflanzliste 5). Die Gehdlzverteilung stellt sich wie folgt dar (Pflanzraster 1,50
x 1,50 m):
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e 10 % Baume |. Ordnung
e 20 % Baume Il. Ordnung
e 70 % Stréucher

Die vorhandene Begrunung der Béschung der BAB Al erstreckt sich z. T. bis auf
die angrenzenden Flachen des Plangebietes. Die bestehenden Geholzstrukturen
sollen erhalten und erganzt werden.

Tabelle 7. Pflanzliste 5

Pflanzenliste 5: AusgleichsmaRnahmen M1-M 2

Baume I. Ordnung

Stiel-Eiche Quercus robur Hochstamm, 3 x verpflanzt, StU 18-20

Esche Fraxinus excelsior Hochstamm, 3 x verpflanzt, StU 18-20

Spitz-Ahorn Acer platanoides Hochstamm, 3 x verpflanzt, StU 18-20

Winter-Linde Tilia cordata Hochstamm, 3 x verpflanzt, StU 18-20

Rotbuche Fagus sylvatica Hochstamm, 4 x verpflanzt, StU 18-20

Berg-Ahorn Acer pseudoplata- | Hochstamm, 3 x verpflanzt, StU 18-20
nus

Baume II. Ordnung:

Hainbuche

Carpinus betulus

Hochstamm, 3 x verpflanzt, StU 16-18

Vogel-Kirsche

Prunus avium

Hochstamm, 3 x verpflanzt, StU 16-18

Feld-Ahorn

Acer campestre

Hochstamm, 3 x verpflanzt, StU 16-18

Straucher, standortgerecht:

Blut-Hartriegel

Cornus sanguinea

Straucher, 2 x verpflanzt, 60-100

Haselnuss Corylus avellana Straucher, 2 x verpflanzt, 60-100

Zweigriffliger Crataegus laevigata | Straucher, 2 x verpflanzt, 60-100

Weil3dorn

Eingriffliger Crataegus  mono- | Straucher, 2 x verpflanzt, 60-100

Weilddorn gyna

Pfaffenhiitchen | Euonymus euro- | Strucher, 2 x verpflanzt, 60-100
paeus

Wasser- Viburnum opulus Stréucher, 2 x verpflanzt, 60-100

Schneeball

Heckenkirsche

Lonicera xylosteum

Straucher, 2 x verpflanzt, 60-100

Maflnahme M2a und M2b: Gehdlzstreifen ndrdlich des Hallohweges

Die Flache wird als private Grunflache und als MaRnahmenflache zur Anlegung ei-
nes Gehdolzstreifens vorgesehen
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Diese Bereiche dienen der Einbindung der gemaR Bebauungsplan angestrebten
Nutzung in die umgebenden Grinlandstrukturen. Die Begriinung wird in standortge-
rechter Artenzusammensetzung als strukturreiche Gehdlzbepflanzung aus Baumen
I. und Il. Ordnung sowie Strauchern ausgebildet (Pflanzliste 5). Die Gehdlzverteilung
stellt sich wie folgt dar (Pflanzraster 1,50 x 1,50 m):

e 10 % B&aume I|. Ordnung
e 20 % B&aume Il. Ordnung
e 70 % Straucher

Die Bepflanzung auf den MaRnahmeflachen M2a und M2b schlief3t an die vorhan-
dene Baum- und Strauchstrukturen entlang des Hallohweges/Einschnitt Unterfiih-
rung der BAB Al an. Diese ist zu erhalten und zu ergénzen.

Malnahme M3a: Anlage einer Obstwiese und Erhalt des Gehdlzbestandes

Fur den funktionalen Ausgleich des Verlustes von Teilen der Obstwiese im Bereich
des geplanten Industriegebietes soll ein Ersatz innerhalb der MalRnahmenflache
M3a geschaffen werden’. Dazu sollen innerhalb der als MaRnahme M3a in der
Planzeichnung festgesetzten Flachen die vorhandenen Gehdlzstrukturen zu erhal-
ten werden. Weiterhin soll im dstlichen Bereich eine Obstweise neu angelegt wer-
den. Dazu sind 35 Obstbaume als Hochstamm alter lokaltypischer Sorten zu pflan-
zen in einem Pflanzverband von 12 m x 12 m und die Flache ist als Grunland einzu-
saen, welches extensiv (ohne Dingung) durch 2-malige Mahd im Jahr genutzt wer-
den soll. Fir die Griinlandeinsaat ist eine Ansaatmischung nach LOBF-N3 (trockene
Lagen) oder N4 (feuchte Lagen), ohne Leguminosen mit besonderem Anspruch an
den Blihaspekt zu verwenden.

Neu gepflanzte Baume sind gegen Wihlmausfral? und gegen Verbiss- und Fege-
schaden zu sichern.

Malnahme M3b: Ersatzgewasser und naturnahe Wiese

Fur den funktionalen Ausgleich des Verlustes des Kleingewassers als gesetzlich
geschutzter Landschaftsbestanteil soll ein neues Ersatzgewd&sser in einer naturna-
hen Wiese innerhalb der MaRnahmenflache M3b angelegt werden. ®

Innerhalb der als MafRhahme M3b in der Planzeichnung festgesetzten Flachen ist
ein 1.500 m2 grol3es Kleingewéasser mit einer Uferzone anzulegen. Dieses soll an
der tiefsten Stelle 1,5 m tief sein und ein flaches Ufer mit einer Steigung von 1:10

" Siehe hierzu: Planungsbiiro fiir Landschafts- und Tierokologie, Wolf Lederer: “Bebau-

ungsplan Nr. 87A der Stadt Unna, Befreiung gem. 8 69 Landschaftsgesetz und Ausnah-
me gem. § 30 BNatSchG”, 30.06.2016

®  Siehe hierzu: Planungsbiiro fiir Landschafts- und Tierokologie, Wolf Lederer: “Bebau-

ungsplan Nr. 87A der Stadt Unna, Befreiung gem. 8§ 69 Landschaftsgesetz und Ausnah-
me gem. § 30 BNatSchG”, 30.06.2016
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bis 1:20 aufweisen. Das Umfeld des Gewassers ist als extensives Griinland anzule-
gen, welches durch eine einmalige Mahd im Spatsommer mit Abtransport des
Mahdgutes gepflegt wird.

Aus den Vorgaben ergibt sich eine zwischen 500 m2 und 1.000 m? variierende Was-
serflache. Die Béschungsneigung lasst auch eine maschinelle M&dhung zu. Geholze
sollen nicht angepflanzt werden. Soweit einzelne Geholze im Rahmen der natirli-
chen Sukzession aufkommen, kdnnen diese jedoch toleriert werden.

Fur die Grunlandeinsaat ist eine Ansaatmischung nach LOBF-N3 (trockene Lagen)
oder N4 (feuchte Lagen), ohne Leguminosen mit besonderem Anspruch an den
Blihaspekt zu verwenden.

MalRnahmen zum Artenschutz

Innerhalb der Flachen M1, M2a, M2b, M3a oder M3b sind in den verbleibenden Ge-
holzbestanden drei Vogelkasten und 3 Fledermauskasten aufzuhdngen, um einen
Verstol3 gegen die Verbotstatbestdnde des 8 44 BNatSchG auszuschlieRen (vgl.
Kap. 6.7.3).

Eine Fallung des Gehoblzbestandes innerhalb der festgesetzten Industriegebiete o-
der im Bereich der festgesetzten Verkehrsflache darf nur au3erhalb des Brutzeit-
raums vom 01.10. des einen Jahres bis zum 28.02. des Folgejahres erfolgen. Fal-
lungen sind durch eine Begehung vorzubereiten.

Durch eine Begehung (Okologische Baubegleitung) vor Beginn der Fallung, zur Auf-
findung potenzieller Hohlen, soll ausgeschlossen werden, dass in alteren Bau-
mexemplaren geeignete Baumhdohlen vorhanden sind bzw. dass sich dort Fleder-
mause oder Feldsperlinge aufhalten. Falls Baumhohlen von Fledermausen als
Quartier genutzt werden bzw. soweit Fledermause in HOhlen angetroffen werden
(Einsatz von Endoskopie), wird der Hohleneingang vortubergehend mit einem Stuick
Stoff verschlossen, der Baum bzw. der Astabschnitt ggf. unter Zuhilfenahme einer
Seil- oder Kransicherung langsam bzw. behutsam geféllt, die Krone abgetrennt und
der untere Stammabschnitt mit der Hohle in der N&he in einem Gehdlzbestand wie-
der aufgestellt, an einen Baum angebunden und der HOhleneingang vor Einbruch
der Dammerung wieder gedffnet.

7.4 Hinweise fiir die Planrealisierung

Aus Griuinden des Artenschutzes wird der folgende Hinweis flr die spatere Planrea-
lisierung in den Bebauungsplan aufgenommen:

Durch eine Begehung (Okologische Baubegleitung) vor Beginn der Fallung, zur Auf-
findung potenzieller Hohlen, soll ausgeschlossen werden, dass in &lteren Bau-
mexemplaren geeignete Baumhdohlen vorhanden sind bzw. dass sich dort Fleder-
mause oder Feldsperlinge aufhalten. Falls Baumhgohlen von Fledermausen als
Quartier genutzt werden bzw. soweit Fledermduse in HOhlen angetroffen werden
(Einsatz von Endoskopie), soll der Hohleneingang voribergehend mit einem Stiick
Stoff verschlossen werden, der Baum bzw. der Astabschnitt ggf. unter Zuhilfenahme
einer Seil- oder Kransicherung langsam bzw. behutsam geféllt, die Krone abge-
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trennt und der untere Stammabschnitt mit der Hohle in der N&he in einem Geholz-
bestand wieder aufgestellt, an einen Baum angebunden und der Héhleneingang vor
Einbruch der Dammerung wieder gedffnet werden.

8 Ermittlung und Bewertung der zu erwartenden Auswirkungen
auf die Schutzgliter am Standort und im Einwirkungsbereich

8.1 Bewertung der Auswirkungen auf die Schutzgiiter

Im Rahmen der Umweltprifung werden die Auswirkungen des Bebauungsplans auf
Schutzgiter und umweltabhéngige Nutzungen untersucht. Es erfolgt eine verbale
Abschatzung moglicher Auswirkungen auf den Naturhaushalt und das Landschafts-
bild, insbesondere aber auch auf das Schutzgut Mensch durch die Entwicklung des
geplanten Industriegebietes. Eine quantitative Ermittlung wird im Zusammenhang
mit der Kompensationsermittlung nachfolgend durchgefihrt.

8.1.1 Schutzgut Mensch

Es ist mit zusatzlichem Schwerlastverkehr im Plangebiet und im angrenzenden
Raum durch Anlieferung und Rangierbetrieb und den damit verbundenen Larmbe-
lastungen zu rechnen. Diese betreffen je nach Verkehrsrichtung auch das lberge-
ordnete Stralensystem.

Die Uberpriifung der Leistungsfiahigkeit der Kreuzung Unnaer Strale / Kamener
StralRe / Schattweg im Rahmen des Verkehrsgutachtens hat ergeben, dass sich
durch die Realisierung des Bebauungsplans Unna Nr. 87A zwar leichte Erh6hungen
der mittleren Wartezeiten in den betroffenen Verkehrsstromen ergeben, jedoch fihrt
dies nicht zu einer Veranderung in der Bewertung der Verkehrsqualitét. °

In den dartber hinaus betrachteten Planungsfallen (IKEA und Unna Nr. 87C) gilt die
Aussage, dass es nicht zu einer Veranderung in der Verkehrsqualitat, lediglich zu
einer leichten Erh6hung der mittleren Wartezeit kommt. Ausgenommen ist davon le-
diglich der Linksabbiegestrom aus dem Kamen Karree, der im Falle einer IKEA-
Erweiterung mit einer Zunahme der mittleren Wartezeit von der Qualitatsstufe C auf
D absinkt, aber dennoch eine ausreichende Verkehrsqualitat bietet.

Fur die geplante Gewerbeansiedlung ist unter anderem die Unterbringung von Lo-
gistikbetrieben geplant. Im Gegensatz zu produzierenden Gewerbe- und Industrie-
betrieben kann diesbezlglich von deutlich geringeren Belastungen, die die Erheb-
lichkeitsschwelle nicht Uberschreiten, durch Gewerbelarm ausgegangen werden.
Zur Sicherstellung des vorbeugenden Immissionsschutzes erfolgt eine Gliederung
des Gewerbe- und Industriegebietes unter Anwendung der Abstandsliste und ein
Ausschluss von Betrieben, die der Storfallverordnung unterliegen bzw. die Festset-
zung, dass diese nur ausnahmsweise zulassig sind.

®  Ambrosius Blanke, Ingenieurbiro fur Verkehrs- und Infrastrukturplanung: Verkehrsgut-

achten interkommunales Gewerbegebiet Unna / Kamen, Stand Juli 2016
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Das Plangebiet ist bislang aufgrund der Strukturarmut und der stark eingeschrank-
ten Erschliel3ung wenig fur die Erholungsnutzung geeignet.

Die geplanten ErschlieBungsstrallen sehen die Anlage eines einseitig geflihrten
Ful3- und Radweges vor. Unter Beriicksichtigung der bestehenden Ausgangssituati-
on ist nicht mit erheblicher Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch zu rechnen.
Langfristig kdnnen sich positive Effekte in Bezug auf die Schaffung von Griinstruktu-
ren ergeben. Die Auswirkungen durch Immissionen werden aufgrund der Festset-
zungen zum Immissionsschutz unterhalb der Grenze der schadlichen Umwelteinwir-
kung bleiben.

8.1.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Bei dem Planungsgebiet handelt es sich um einen stark anthropogen beeinflussten
Bereich. Insbesondere die intensive monostrukturelle ackerbauliche Nutzung der
Flachen sowie die verinselte Lage zwischen der Trassenfuihrung der BAB 1, der
B 233/L 678 und dem Gewerbegebiet ,Kamen Karree" schaffen einen strukturarmen
und isolierten Lebensraum.

Im Plangebiet sind innerhalb der ausgerdumten Ackerflache zwei geschitzte Land-
schaftsbestandteile (Nr. 28 (Grunflache mit einzelnen Obstbdaumen nérdlich des Hal-
lohweges, unmittelbar 6stlich der A1) und Nr. 29 (Kleingewasser 6stlich der A1 und
nordlich des Hallohweges)) aufgefiihrt. Bei dem Kleingewésser (Nr. 29) handelt es
sich dartiber hinaus um ein geschiitztes Biotop gemalR § 62 Landschaftsgesetz NW.
Fir die Inanspruchnahme bzw. teilweise Inanspruchnahme wird ein funktionaler Er-
satz in unmittelbarer raumlicher Nahe geschaffen. Die Inanspruchnahme stellt eine
erhebliche planbedingte Auswirkung dar, die jedoch durch die Anlegung von Ersatz-
gewassern bzw. Ersatzflachen ausgeglichen werden kann.

Aus der artenschutzrechtlichen Untersuchung haben sich erforderliche CEF-
MalRnahmen ergeben, mit denen ausgeschlossen werden kann, dass die Verbots-
tatbestdnde des 8§ 44 BNatSchG berihrt werden. Erhebliche planbedingte Auswir-
kungen sind auf die Tiere im Untersuchungsraum jedoch nicht zu erwarten.

Der planbedingte Eingriff in die Flache durch die Schaffung einer Uberbaubarkeit im
Bereich der Industriegebiete und der Verkehrsflache wird aufgrund der GroRRe als
erheblich bewertet, auch wenn es sich in diesem Bereich — mit Ausnahme der ge-
schutzten Landschaftsbestandteile im Bestand — nicht um hochwertige Biotopstruk-
turen handelt, sondern um einen intensiv genutzten Acker.

Die planbedingten erheblichen Auswirkungen kénnen durch die Umsetzung von
Ausgleichsmal3hahmen kompensiert werden.

8.1.3 Schutzgut Boden

Als eine erhebliche Auswirkung des geplanten Bauvorhabens ist die Inanspruch-
nahme von gewachsenem Boden zu nennen. Durch die Uberbauung mit Gebauden
und die Flachenversiegelung durch Verkehrs- und Lagerflachen gehen zahlreiche
Funktionen des Bodens auf den betreffenden Flachen verloren (z. B. Wasser- und
Né&hrstoffspeicherfunktion, Puffer- und Filterfunktion). Neben den 0kologischen
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Funktionen eines Bodens, die bei besonderer Auspragung schiitzenswert sind, greift
zum Schutz des Bodens die sog. "Bodenschutzklausel' geméaR § l1a BauGB. Dar-
Uiber hinaus sind ein sachgerechter Umgang mit Abfallen sicherzustellen und Altlas-
ten, falls erforderlich, zu sanieren (§1 BBodSchG).

Fiur den Geltungsbereich des Bebauungsplans UN-87A liegen gemaf3 Altlastenver-
dachtsflachenkataster des Kreises Unna Hinweise auf Altlastenverdachtsflachen
VOor.

Die Prufergebnisse fur den Bereich der analysierten Altablagerung zeigen, dass
kein Sanierungserfordernis besteht. Auch sind keine offensichtlich schadlichen Bo-
denverédnderungen im Sinne des 8 2 Abs. 3, 4 und 6 BBodSchG erkennbar (vgl.
Kap. 2.7 der Begriundung Teil 1).

Die durch den Bebauungsplan angestrebte Entwicklung fiihrt zu einer starken Ver-
siegelung der Flachen im Plangebiet. Hierbei handelt es sich um eine erhebliche
planbedingte Auswirkung.

8.1.4 Schutzgut Wasser

Durch die Bodenversiegelung wird der Bodenwasserhaushalt in Richtung eines
verminderten Feuchtegrades verandert, denn durch die Versiegelung der Oberfla-
che wird der charakteristische Verlauf von Wasserzufuhr zum Boden durch Nieder-
schlage und Kondensation einerseits und Wasserverlusten aus dem Boden durch
Verdunstungen andererseits gestort. Durch die Anlage des geplanten Gewerbege-
bietes mit groR3flachigen Neubauten, versiegelten Freiflachen und entsprechender
VerkehrserschlielBung wird ein Grol3teil der natirlichen Niederschlage nicht mehr di-
rekt an den Boden/Untergrund/Grundwasser abgegeben. Ferner ist der Boden auch
fur eine Versickerung nicht geeignet. Daher wird eine Trennkanalisation vorgese-
hen, bei der das Regenwasser uber ein Regenklarbecken einem Regenriickhalte-
becken zugeleitet und dann gedrosselt dem Vorfluter zugeleitet werden kann.

Von einer Grundwasserverschmutzung durch die geplante Nutzung ist nicht auszu-
gehen, insbesondere weil eine Versickerung der Flachen aus den Industriegebieten
nicht geplant ist. Die Auswirkung der verminderten Grundwasserentstehung ist als
erheblich zu beurteilen, die planbedingten Auswirkungen insgesamt auf das Grund-
wasser jedoch sind nicht als erheblich zu beurteilen

Das vorhandene Kleingewésser wird durch die Uberplanung in Anspruch genom-
men und es wird ein Ersatzgewasser angelegt.

Die Auswirkungen auf das Kleingewésser sind als erheblich zu beurteilen, kénnen
jedoch durch die Anlage eines Ersatzgewassers ausgeglichen werden.

8.1.5 Schutzgut Klima und Luft

Nach wie vor ist die Gesamtsituation in Unna klimatisch als positiv zu bewerten, ins-
besondere da alle Siedlungsbereiche zumindest mittelbar von Freilandbereichen
umschlossen sind. Negative klimatische Effekte der Ballungszone treffen fir Unna
nicht zu.
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Potenziell dient das Plangebiet als unbebauter Landschaftsraum fir die unmittelbar
angrenzenden Siedlungsbereiche als Frisch- und Kaltluftlieferant. Die bestehende
Situation im Plangebiet ist jedoch durch die Insellage zwischen bestehenden Ge-
werbegebieten, BAB 1 und B 233/L 678 gekennzeichnet. Insbesondere die dammar-
tige Ausbildung der BAB 1 erschwert die Frischluftzufuhr von Westen erheblich.
Aufgrund der Topographie stellt das Plangebiet keinen grof3raumigen Frischluftkor-
ridor dar.

Die im Bestand offene Ackerflache zwischen der BAB 1 und der angrenzenden
Wohnbebauung begtinstigt den Abzug von Larm und Abgasen in Richtung Wohnbe-
reiche. Diese Wirkung wird durch die Planung verringert.

Die mit der Umsetzung der Inhalte des Bebauungsplans verbundene grof3flachige
Uberbauung und Versiegelung von bislang unbebauten Ackerflachen fiihrt zu einer
negativen Veranderung des Kleinklimas im Untersuchungsraum, da bebaute Berei-
che starker zur Aufheizung geeignet sind als der Freiraum. Auch kann durch die
Festsetzung eines Industriegebietes mit dem einhergehenden Verkehr ein erhdhter
Schadstoffausstol3 nicht ausgeschlossen werden, der auch zu geringfiigig héheren
Immissionen in den Wohngebieten in der raumlichen N&he fuhren kann. Diese Er-
hoéhung wird jedoch die Schwelle der Erheblichkeit nicht Gberschreiten.

Zur Sicherstellung des vorbeugenden Immissionsschutzes im Hinblick auf mégliche
Luftverunreinigungen erfolgen Einschrankungen und Gliederungen der Industrie-
und Gewerbeflachen gemald Abstandserlass im Rahmen des Bebauungsplans.

Die geplanten Griinzonen entlang der BAB Al, der sudlichen Plangebietsgrenze
entlang des Hallohweges, werden nach einer Entwicklungszeit von ca. 8-10 Jahren
positive Auswirkungen auf das Kleinklima des Gebietes, insbesondere durch die
Funktion als Filter der bestehenden Immissionen haben.

Insgesamt werden die planbedingten Auswirkungen auf das Klima und die Luft auch
wegen der festgesetzten Ausgleichs- und ErsatzmalRnhahmen nicht als erheblich
bewertet.

8.1.6 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Nach dem derzeitigen Informationsstand kann eine Betroffenheit von Kultur- und
Sachgitern in Form von Bodendenkmalen nicht ausgeschlossen werden. Mit der
Festsetzung, dass auf allen Flachen innerhalb der Industriegebiete und der Ver-
kehrsflache vor Realisierung einer Bebauung eine qualifizierte Prospektion durchzu-
fuhren ist, kann jedoch eine erhebliche planbedingte Auswirkung auf Kultur- und
sonstige Sachguter ausgeschlossen werden.

8.1.7 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Die Bebauung von bislang unbebauten Bereichen stellt einen Eingriff in das Land-
schaftsbild dar. Die Errichtung von baulichen Strukturen steht im Gegensatz zu den
natirlichen, landschaftlichen Strukturen. Das Plangebiet zeigt, trotz seiner Struk-
turarmut und der massiven Vorbelastung durch den linienformigen Einschnitt der
BAB Al und der hohen Bebauung im Bereich des Kamener Stadtgebietes, eine flr
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den stadtischen Siedlungsrand typische landwirtschaftliche und landschaftliche Pra-
gung.

Die gemall Bebauungsplan vorgesehene Nutzung lasst eine Bebau-
ung/Versiegelung der Grundstiicke mit bis zu 80 % der Grundstickflache zu. Durch
die Festsetzung eines Industriegebietes ist mit Baukdrpern zu rechnen, die nicht nur
die Uberbaubarkeit der Grundstiicksflache ausnutzen, sondern auch die maximale
bauliche Hohe von 20 m allenfalls geringfligig unterschreiten werden.

Die Festsetzungen zur Eingrinung des Plangebietes, insbesondere auf den Malf3-
nahmenflachen M1, M2a und M2b werden nach Aufwuchs eine mindernde Wirkung
fir das Landschaftsbild entfalten und dazu fiihren, dass nicht von einer Erheblichkeit
auszugehen ist.

8.1.8 Wechselwirkungen

Wechselwirkungen sind alle funktionalen und strukturellen Beziehungen zwischen
Schutzgiutern sowie zwischen und innerhalb von landschaftlichen Okosystemen,
soweit sie aufgrund einer zu erwartenden Betroffenheit durch Auswirkungen auf das
Vorhaben von entscheidungserheblicher Bedeutung sind.

Relevante Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern, die zu zusatzlichen er-
heblichen Beeintrachtigungen fihren, sind nicht feststellbar.

9 Rechnerische Ermittlung von Eingriff und Ausgleich

Die verbleibenden erheblichen Auswirkungen werden kompensiert, dabei wird auf
das Bewertungsverfahren ,Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft im
Rahmen der Bauleitplanung” (Kreis Unna, Fachbereich Natur und Umwelt, Mai
2000) zuruckgegriffen.

9.1 Bewertung der bestehenden Situation im Plangebiet

Der Kartierung wurde dabei der Zustand vor Abbruch der Hofstelle zugrunde gelegt.
Gemal 8 14 Abs. 2 Landschaftsschutzgesetz gilt die Beseitigung von durch Suk-
zession oder Pflege entstandenen Biotopen auf Flachen, die in der Vergangenheit
rechtmafig baulich genutzt waren, bei Aufnahme einer neuen Nutzung in der Regel
nicht als Eingriff (Natur auf Zeit). Hiervon ist bei der abgebrochenen Hofstelle aus-
zugehen.

Folgende Biotoptypenkartierung ist fur das Plangebiet erstellt worden:
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Abbildung 2. Biotoptypenkartierung

40



Umweltbericht zum Bebauungsplan Unna Nr.87A
"Interkommunales Gewerbegebiet Kamen/Unna, westliches Teilgebiet*

Satzung 11/16

Tabelle 8. Bilanzierung des Ausgangszustandes (IST-Zustand)

Nr. Code | Biotop Flache (m?) Grundwert | Flachenwert

1 3.1 Acker 209.911 0,3 62.973

2 73 F"I|e_f3- und Stillgewasser, na- 1.000 1,0 1.000
tdrlich

3 3.8 Streuobstwiese, alt 14.800 0,9 13.320

4 42 Zier-.und Nutzgarten, struk- 550 0.4 220
turreich

5 11 versi_ggelte Flache, ehem. 1.450 0.0 0
Gebaude

6 8.3 H_(_ecken, Gebiische, Feldge- 700 1 560
holze

7 8.3 H_(_ecken, Gebiische, Feldge- 5.700 1 4,560
holze
versiegelte Flache, As-

8 11 phalt/Schotter 6.850 0.0 0
Gesamtflache/Gesamt- 240.961 82.633

flachenwert

9.2 Bewertung des Eingriffs durch die geplante Nutzung

Durch das geplante Vorhaben entsteht ein Eingriff in Natur und Landschaft, der ge-
manR § la BauGB i. V. m. auszugleichen ist. Der Kompensationsbedarf errechnet
sich aus dem Vergleich der Ist-Situation mit dem nach dem Bebauungsplan festge-
setzten Zustand von Natur und Landschaft. Dabei werden die geplanten Mal3nah-
men zur Vermeidung und Verminderung von Eingriffen und bereits die festgesetzten
planinternen MaRhahmen zur Kompensation bertcksichtigt.

Tabelle 9. Bilanzierung des Nacheingriffszustandes (SOLL-Zustand) gemaR den Festsetzungen
des Bebauungsplans

Nr. Code | Biotop Flache (m?) | Grundwert | Flachenwert

1 11 versu_ageltg Flache in In- 143.969 0 0
dustriegebieten

> 43 G_rUanéche in Industriege- 33363 0.2 6.673
bieten

3 g3 | Hecken, Gebusche, Feld- 27.227 0,7 19.059
gehdlze (Neuanlage)

4 11 Extensivrasen, Staudenra- 19.707 03 7712
batte

5 3.7 Obstwiese, Neuanlage 5.000 0,7 3.500

6 8.2 ;satzgewasser, Neuanla- 1.000 07 200

7 1.1 Verkehrsflache 10.695 0 0
G_t_esamtflachelGesamt- 240.961 35.844
flachenwert
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Die Flachen mit der Nr. 1 und 2 entsprechen dabei insgesamt der Flache, die als In-
dustriegebiet im Bebauungsplan festgesetzt ist. Aufgrund der festgesetzten GRZ
von 0,8 werden davon 80 % als versiegelte Flache in Industriegebieten angesetzt
und 20 % gemal dem Biotopcode 4.3 als Griinflache in Industriegebieten.

Die Flache Nr. 3 entspricht den Flachen flir die AusgleichsmalRnahmen M1, M2a
und M2b zu Anlegung der Gehdlzstreifen dstlich der Autobahn und ndérdlich des Hal-
lohweges.

Die Flachen Nr. 4 bis 6 sind den AusgleichsmalRhahmen M3a und M3b zuzuordnen
und bertcksichtigen die sich aus den textlichen Festsetzungen ergebenden Vorga-
ben fiir den Ausgleich in die geschiitzten Biotope.

Die Verkehrsflache mit der Nr. 7 entspricht der festgesetzten Verkehrsflache im Be-
bauungsplan.

9.3 Kompensation auBerhalb des Plangebietes

Gemal der vorangegangenen Abstimmung wird im Rahmen des Planverfahrens le-
diglich das Kompensationsdefizit ermittelt. Auf Basis der hier erfolgten Berechnun-
gen ergibt sich ein Kompensationsbedarf, der nicht innerhalb des Plangebietes aus-
geglichen werden kann.

Das errechnete Defizit betragt: 46.790 Biotopwertpunkte.

Das verbleibende Defizit wird durch eine externe Kompensation tber den Kompen-
sationsflachenpool des Kreises Unna ausgeglichen. Die Abwicklung erfolgt auf der
Basis der ,Vereinbarung zum Management von AusgleichsmalRnahmen®, der zwi-
schen der Kreisstadt Unna und dem Kreis Unna geschlossen wurde.

Diese Vereinbarung sieht vor, dass der Kreis Unna fur Auswahl und Erwerb von
Ausgleichsflachen und flr die Durchfihrung der MalBhahmen verantwortlich zeich-
net, wahrend die Stadt fir die Refinanzierung zustandig ist. Zur Vereinfachung des
Verwaltungshandelns wurde ein Pauschalpreis pro Biotop-Wertpunkt vereinbart, der
sich auf 17 € belauft.

10 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfliihrung der Planung

Unter Bertcksichtigung der Rechtslage und zurzeit bestehenden Nutzungen sind im
Falle der Nichtrealisierung des geplanten Vorhabens folgende Nutzungssituationen
denkbar:

Die landwirtschaftliche Nutzung der Flachen wirde weiterhin betrieben. Die vorhan-
denen Biotopstrukturen blieben erhalten. Eine Ausdehnung der gewerblichen Nut-
zung im Norden in Richtung des Plangebietes wére nicht moglich. Die Stadt Unna
wirde eine der wenigen verfligbaren und fur Interessenten sehr attraktive Gewerbe-
flache mit hoher Bedeutung fur die weitere wirtschaftliche Entwicklung der Ballungs-
randzone des Ruhrgebietes verlieren. Die hohe Standortgunst dieses Gebietes blie-
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be ungenutzt. Potenzielle Interessenten wirden in andere Kommunen mit ver-
gleichbaren Angeboten abwandern. Dies hatte mittel- und langfristig erhebliche ne-
gative Konsequenzen fur die Stadt Unna und die Stadt Kamen.

11 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen auf die Umwelt bei der Durchfiihrung des Be-
bauungsplanes (Monitoring)

Gemal 8§ 4c BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen,
die aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, zu Gberwachen. Durch
die Umweltiiberwachung (Monitoring) sollen insbesondere unvorhergesehene nach-
teilige Umweltauswirkungen in der Folge der Durchfihrung der Bauleitplane frihzei-
tig ermittelt werden, um geeignete Malinahmen zur Abhilfe ergreifen zu kénnen.
Dabei sind die nach Nr. 3 Buchstabe b der Anlage 1 zum BauGB genannten Uber-
wachungsmaflinahmen sowie die Informationen der Behdrden nach § 4 Abs. 3
BauGB zu nutzen. Es empfiehlt sich, die Ergebnisse der Uberwachung regelmaRig
zu dokumentieren.

Das Monitoring gemaf 8§ 4c BauGB dient der Kontrolle der erheblichen, insbesonde-
re unvorhergesehenen umweltrelevanten Auswirkungen und umfasst folgende all-
gemeine Vorgehensweisen:

e Jlaufende Auswertung von Hinweisen der Birger und Einleitung geeigneter
MaRnahmen zur Abhilfe im Bedarfsfalle

e laufende Auswertung von Hinweisen der Fachbehtérden gemafl? 8 4 Abs. 3
BauGB und Einleitung geeigneter Ma3nahmen zur Abhilfe im Bedarfsfalle

Im Rahmen der Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen werden dar-
Uber hinaus MalRnahmen zu speziellen Regelungen und Festsetzungen des Bebau-
ungsplans vorgesehen:

Artenschutz

Waéhrend der Realisierung von baulichen Anlagen innerhalb des r&umlichen Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans ist die Einhaltung der artenschutz-rechtlichen
Vermeidungs- und Minderungsmaflinahmen (Aufhéngen von Vogel- und Fleder-
mauskasten und Fallung von Baumen nur auf3erhalb der Brutzeit) zu prifen.

Umsetzung der (Pflanz-)Malinahmen

Aufgrund der besonderen Bedeutung des Landschaftshildes sind die planinternen
Pflanzmalinahmen moglichst umgehend, spatestens jedoch ein Jahr nach Rechts-
kraft des Bebauungsplans bzw. nach erfolgter Baugenehmigung in Abstimmung mit
der Unteren Landschaftsbehérde des Kreises Unna, zu realisieren.

Nach Umsetzung der planinternen und planexternen Ausgleichs- und Ersatzmal3-
nahmen sollte durch die Stadt Unna in Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbe-
horde der Erfolg der MaBnhahmen sowie das Wachstum der Pflanzen in regelmaRi-
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gen Abstanden ermittelt und dokumentiert werden. Nicht angewachsene bzw. abge-
storbene und zerstorte Anpflanzungen sind umgehend zu ersetzen.

12 Verfahren der durchgefuhrten Umweltpriufung und Hinweise
auf Schwierigkeiten bzw. fehlende Kenntnisse

Die Methodik der Umweltpriifung orientiert sich grundsétzlich an der klassischen
Vorgehensweise der Umweltvertraglichkeitsuntersuchung als Umweltfolgenprifung
und basiert auf den Vorgaben des Baugesetzbuches.

Die Schutzguter und ihre Bewertung werden mit den jeweiligen planungsspezifi-
schen Auswirkungen und deren Wirkungsintensitat Uberlagert. Alle Schutzgiter
wurden getrennt betrachtet und einer Bewertung zugefihrt.

Die Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal-argumentativ.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten.

13 Fachgutachten und weitere Quellen

Folgende Gutachten, Berichte und sonstigen wesentlichen Quellen wurden im
Rahmen des Bauleitplanverfahrens oder im Rahmen anderer Verfahren erstellt bzw.
zur Bewertung im Rahmen der Umweltprifung zu diesem Verfahren herangezogen.

¢ Rechtswirksame Bebauungspldne und den Flachennutzungsplan der Kreis-
stadt Unna, abgerufen unter http://www.unna.de/kreisstadt+unna/kreisstadt-
unna/stadtverwaltung-virtuelles-rathaus/alle-bereiche-von-a-z/bauleitplanung/
rechtskraeftige-bebauungsplaene-in-der-kreisstadt-unna/rechtskraeftige-
bebauungsplaene-der-kreisstadt-unna.html, Stand 10.06.2016

o Rechtswirksame Bebauungspléne der der Stadt Kamen, abgerufen unter
http://www.o-sp.de/kamen/liste?rechtskraft, Stand: 10.06.2016

¢ Regionalplan fir den Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Oberbereich
Dortmund  (westlicher  Teil), abgerufen unter http://www.bezreg-
arnsberg.nrw.de/themen/r/regionalplan/do_west/rechtskraeftig/
zeich_darstellung/blatt5.pdf, Stand: 04.04.2016

¢ Landschaftsplan Unna, abgerufen unter http://lwww.kreis-
unna.de/hauptnavigation/kreis-region/leben-im-kreis/umwelt/landschaft/ land-
schaftsplanung/landschaftsplaene.html, Stand 09.06.2016

e Planungsbiro fur Landschafts- und Tiertkologie, Wolf Lederer: Artenschutz-
prufung zum Bebauungsplan Nr. 87A der Stadt Unna, Stand: 30.06.2016

e Tauw GmbH: Untersuchungsergebnisse Hofstelle Monninghoff, Stand:
26.05.2010

e Ergebnisse der Umgebungslarmkartierung, abgerufen unter
http://www.umgebungslaerm-kartierung.nrw.de/, abgerufen am 02.05.2016
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e Runderlasses des Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft
und Verbraucherschutz ,Abstdnde zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebie-
ten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und sonstige fur den
Immissionsschutz bedeutsame Abstande” (Abstandserlass NRW vom 06. Ju-
ni 2007, Anlage 1: Abstandsliste 2007, MBI. fir das Land Nordrhein-
Westfalen Nr. 29 vom 12. Oktober 2007, S. 659 ff.)

e SFK/TAA Storfall-Kommission/Technischer Ausschuss fir Anlagensicherheit
beim Bundesministerium fur Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit, 18.
Oktober 2005: “Leitfaden: Empfehlungen fiir Abstande zwischen Betriebs-
bereichen nach der Storfall-Verordnung und schutzbedurftigen Gebieten im
Rahmen der Bauleitplanung — Umsetzung 8§ 50 BImSchG der SFK/TAA-
Arbeitsgruppe “Uberwachung der Ansiedlung™, vorliegend in der 2. tberar-
beiteten Fassung aus November 2010 (KAS-18)

e Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept fir die Kreisstadt Unna (BBE
12/2008)

e Ambrosius Blanke, Ingenieurbiro fir Verkehrs- und Infrastrukturplanung: Ver-
kehrsgutachten interkommunales Gewerbegebiet Unna / Kamen, Stand: Juli
2016

¢ Ingenieurbiro Kaiser: Gutachten zur Bestimmung der Infiltrationsfahigkeit der
Boden fur das Vorhabengebiet ,Gewerbegebiet Unna-Kamen — Erweiterung
Kamen-Karree" in Unna. Stand: 19.10.2001

e Buro fur Freiraum- und Landschaftsplanung Dipl.-Ing. Doris Fecke: Umwelt-
vertraglichkeitsstudie. Stand: 2003

e Planungsbdro fir Landschafts- und Tierdkologie, Wolf Lederer: Bebauungsplan
Nr. 87A der Stadt Unna, Befreiung gem. § 69 Landschaftsgesetz und Ausnah-
me gem. § 30 BNatSchG. Stand: 30.06.2016

e Okologischer Fachbeitrag zum Landschaftsplan Unna, Kreis Unna, LOBF,
September 1991

14 Allgemein verstandliche Zusammenfassung der Ergebnisse
des Umweltberichtes

Entsprechend den Darstellungen des Flachennutzungsplans der Kreisstadt Unna
soll langfristig ein Grof3teil des Bereichs zwischen der BAB 1, der nordlichen Stadt-
grenze, der Kamener Strale und dem Hallohweg als gewerbliche-industrielle Bau-
flache entwickelt werden. Das Plangebiet liegt an der nordlichen Stadtgrenze der
Kreisstadt Unna und grenzt dort direkt an das ,Kamen Karree* an. Das Plangebiet
hat eine Flachengrof3e von ca. 24,1 ha.

Die Flachen des Plangebietes werden heute iberwiegend ackerbaulich genutzt. Es
sind Biotopstrukturen vorhanden, die zum Teil als geschuitzter Landschaftsbestand-
teil (Streuobstwiese und Teich) ausgewiesen sind.
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Der Bebauungsplan setzt im Plangebiet als zulassige Art der baulichen Nutzung In-
dustriegebiete (Gl) gemalR § 9 BauNVO fest, die aus Grinden des vorbeugenden
Immissionsschutzes in sich gegliedert werden. Das Mal3 der baulichen Nutzung wird
in diesem Bebauungsplan tber die Baumassenzahl (BMZ) von 10,0, die maximale
bauliche Hohe als Hochstmall (20 m maximal zuldssige Gebaudehthe) und die
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 bestimmt. Im Westen und im Suden wird eine Ein-
grinung des Plangebietes uber private Grinflachen festgesetzt, die durch eine
Festsetzung zu Flachen oder Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft gemafR 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB uberlagert
werden.

Der im Umweltbericht zugrunde gelegte Untersuchungsraum orientiert sich an den
zu erwartenden Auswirkungen des Vorhabens. Im Rahmen des Umweltberichtes
wird ein Untersuchungsraum festgelegt, der tber die Abgrenzung des Geltungsbe-
reiches hinausgeht und sich entsprechend den vermuteten Auswirkungen der mit
dem Vorhaben verbundenen Belastungswirkungen sowie den mdglichen Wechsel-
wirkungen zwischen dem Standort und dem Umland orientiert.

Der Hauptteil des Umweltberichtes umfasst auf dieser Basis eine Bestandsaufnah-
me, eine Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
sowie bei Nicht-Durchfihrung der Planung, die Darstellung der geplanten Mal3nah-
men zur Verringerung und zum Ausgleich von Beeintrachtigungen sowie die Pri-
fung der in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmoéglichkeiten. Weiterhin
wurde der Kompensationsbedarf in einer integrierten Eingriffs-Ausgleichsbilan-
zierung ermittelt.

Die Methodik des Umweltberichts orientiert sich grundséatzlich an der klassischen
Vorgehensweise der Umweltvertraglichkeitsuntersuchung als Umweltfolgenprifung
und basiert auf den Vorgaben des Baugesetzbuches. Die Schutzgiter und ihre Be-
wertung werden mit den jeweiligen planungsspezifischen Auswirkungen und deren
Wirkungsintensitat Uberlagert. Alle Schutzgiuter wurden getrennt betrachtet und ei-
ner Bewertung zugeflhrt. Zu untersuchen sind dabei gemalR § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB die Schutzgiter Mensch und seine Gesundheit, Tiere und Pflanzen, biologi-
sche Vielfalt, Boden, Wasser, Klima, Luft, Kultur- und sonstige Sachgtter sowie die
Wechselwirkungen der Belange

Im Folgenden werden die verbleibenden erheblichen planbedingten Auswirkungen
als Ergebnis der schutzgutbezogenen Umweltprifung dargestellt.

e Schutzgut Mensch:
Es ist mit zusétzlichem Schwerlastverkehr im Plangebiet und im angrenzenden
Raum durch Anlieferung und Rangierbetrieb und den damit verbundenen
Larmbelastungen zu rechnen. Diese betreffen je nach Verkehrsrichtung auch
das Ubergeordnete StralRensystem. Aus dem Gewerbelarm heraus sind auf-
grund der Gliederung nach dem Abstandserlass keine erheblichen planbeding-
ten Auswirkungen zu erwarten.

e Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt:
Bei dem Planungsgebiet handelt es sich um einen stark anthropogen beein-
flussten Bereich. Insbesondere die intensive monostrukturelle ackerbauliche
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Nutzung der Flachen sowie die verinselte Lage zwischen der den StraRen und
Gewerbegebieten schaffen einen strukturarmen und isolierten Lebensraum. Im
Plangebiet sind innerhalb der ausgeraumten Ackerflache zwei geschutzte
Landschaftsbestandteile aufgefiihrt, die eine hohe biologische Wertigkeit auf-
weisen. lhre Inanspruchnahme durch die Uberplanung stellt eine erhebliche
planbedingte Auswirkung dar, die jedoch durch die Anlegung von Ersatzge-
wassern bzw. Ersatzflachen ausgeglichen werden kann.

Der planbedingte Eingriff in die Flache durch die Schaffung einer Uberbaubar-
keit im Bereich der Industriegebiete und der Verkehrsflache wird aufgrund der
GroRRe als erheblich bewertet. Der Eingriff kann jedoch durch die Umsetzung
von AusgleichsmalRnahmen kompensiert werden.

Aus der artenschutzrechtlichen Untersuchung haben sich erforderliche CEF-
Malnahmen ergeben, mit denen ausgeschlossen werden kann, dass die Ver-
botstatbestande des § 44 BNatSchG berthrt werden. Erhebliche planbedingte
Auswirkungen sind auf die Tiere im Untersuchungsraum jedoch nicht zu erwar-
ten.

e Schutzgut Boden:

Als eine erhebliche Auswirkung des geplanten Bauvorhabens ist die Inan-
spruchnahme von gewachsenem Boden zu nennen. Durch die Uberbauung mit
Gebauden und die Flachenversiegelung durch Verkehrs- und Lagerflachen ge-
hen zahlreiche Funktionen des Bodens auf den betreffenden Flachen verloren.
Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes UN-87A liegen gemani Altlas-
tenverdachtsflachenkataster des Kreises Unna Hinweise auf Altlastenver-
dachtsflachen vor. Die Prifergebnisse fiur den Bereich der analysierten Altab-
lagerung zeigen, dass kein Sanierungserfordernis besteht. Auch sind keine of-
fensichtlich schadlichen Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Abs. 3, 4 und 6
BBodSchG erkennbar.

e Schutzgut Wasser:

Durch die Bodenversiegelung wird der Bodenwasserhaushalt in Richtung eines
verminderten Feuchtegrades veréandert, denn durch die Versiegelung der Ober-
flache wird der charakteristische Verlauf von Wasserzufuhr zum Boden durch
Niederschlage und Kondensation einerseits und Wasserverlusten aus dem
Boden durch Verdunstungen andererseits gestort.

Das vorhandene Kleingewéasser wird durch die Uberplanung in Anspruch ge-
nommen und es wird ein Ersatzgewasser angelegt. Die Auswirkungen auf das
Kleingewasser sind als erheblich zu beurteilen.

e Schutzgut Klima und Luft:
Die mit der Umsetzung der Inhalte des Bebauungsplans verbundene grof3fla-
chige Uberbauung und Versiegelung von bislang unbebauten Ackerflachen
fuhrt zu einer negativen Veranderung des Kleinklimas im Untersuchungsraum,
da bebaute Bereiche starker zur Aufheizung geeignet sind als der Freiraum.
Auch kann durch die Festsetzung eines Industriegebietes mit dem einherge-
henden Verkehr ein erhdhter Schadstoffausstol? nicht ausgeschlossen werden,
der auch zu geringflgig héheren Immissionen in den Wohngebieten in der
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raumlichen Néhe fuhren kann. Diese Erhdéhung wird jedoch die Schwelle der
Erheblichkeit nicht Gberschreiten.

e Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguiter:
Nach dem derzeitigen Informationsstand kann eine Betroffenheit von Kultur-
und Sachgutern in Form von Bodendenkmalen nicht ausgeschlossen werden.
Mit der Festsetzung, dass auf allen Flachen innerhalb der Industriegebiete und
der Verkehrsflache vor Realisierung einer Bebauung eine qualifizierte Prospek-
tion durchzufihren ist, kann jedoch eine erhebliche planbedingte Auswirkung
ausgeschlossen werden.

e Wechselwirkungen:
Relevante Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern, die zu zuséatzlichen
erheblichen Beeintréchtigungen fuhren, sind nicht feststellbar.

Beeintrachtigende Umweltauswirkungen sollen bereits in der Planungsphase durch
ausreichende Bericksichtigung der Umweltbelange vermieden bzw. gering gehalten
werden. Im Einzelnen werden im Bebauungsplan folgende umweltrelevante Fest-
setzungen getroffen bzw. Regelungen auf3erhalb der Festsetzungen vorgesehen:

e Allgemeine Regelungen und Vereinbarungen (temporarer Erhalt der bestehen-
den geschitzten Biotopflachen, Regenriickhaltung und gedrosselte Einleitung,
Immissionsschutz, fu3laufige Erschlie3ung)

e Festsetzung zu Anpflanzungen in den Industriegebieten (Baumpflanzungen
entlang der HaupterschlieRungsstralen, Baum- und Strauchpflanzungen in-
nerhalb der Industriegebiete, Gestaltung von Abfallsammelbehéltern und
-platzen / Lagerplatzen)

e Ausgleichsmalinahmen (MalBhahme M1: Geholzstreifen Ostlich der BAB A1,
MalRnahme M2a und M2b: Gehdlzstreifen nordlich des Hallohweges, Mal3-
nahme M3a: Anlage einer Obstwiese und Erhalt des Geholzbestandes, Mal3-
nahme M3b: Ersatzgewasser und naturnahe Wiese, Mal3hahmen zum Arten-
schutz)

Die verbleibenden erheblichen Auswirkungen werden kompensiert, dabei wird auf
das Bewertungsverfahren ,Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft im
Rahmen der Bauleitplanung” (Kreis Unna, Fachbereich Natur und Umwelt, Mai
2000) zuruckgegriffen. Das errechnete Defizit betragt: 46.790 Biotopwertpunkte.
Das verbleibende Defizit wird durch eine externe Kompensation tber den Kompen-
sationsflachenpool des Kreises Unna ausgeglichen. Die Abwicklung erfolgt auf der
Basis des ,Vereinbarung zum Management von Ausgleichsmal3Bhahmen*®, der zwi-
schen der Kreisstadt Unna und dem Kreis Unna geschlossen wurde. Diese Verein-
barung sieht vor, dass der Kreis Unna fur Auswahl und Erwerb von Ausgleichsfla-
chen und fir die Durchfihrung der MaBnahmen verantwortlich zeichnet, wahrend
die Stadt fur die Refinanzierung zustandig ist. Zur Vereinfachung des Verwaltungs-
handelns wurde ein Pauschalpreis pro Biotop-Wertpunkt vereinbart, der sich auf 17
€ belauft.

Gemal 8§ 4c BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen,
die aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, zu Uberwachen. Folgende
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Monitoringmalinahmen sind Uber die laufende Auswertung von Hinweisen aus der
Offentlichkeit und von den Fachbehorden hinaus vorgesehen: Prifung der arten-
schutzrechtlichen VermeidungsmalBhahmen und Prifung der Umsetzung der
Pflanzmaflinahmen.
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Zusammenfasende Erklarung zum Bebauungsplan Unna Nr.87A
"Interkommunales Gewerbegebiet Kamen/Unna, westliches Teilgebiet*

Gemal § 10 (4) BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung
beizufiigen Gber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung in dem Bebauungsplan berticksichtigt wur-
den, und aus welchen Grinden der Plan nach Abwagung mit den geprtiften, in Be-
tracht kommenden anderweitigen Planungsmadglichkeiten gewahlt wurde.

Planungsziele, Ablauf des Planverfahrens

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Realisierung des ,Interkom-
munalen Gewerbegebiets Kamen/Unna“ einschlief3lich des nérdlichen Abschnitts
der Westtangente zu schaffen, hat der Ausschuss flir Stadtentwicklung, Bauen und
Verkehrsplanung der Kreisstadt Unna am 12.07.2011 beschlossen, den Bebauungs-
plan mit der Bezeichnung Unna Nr. 87 ,Interkommunales Gewerbegebiet Ka-
men/Unna“ aufzustellen und den Planbereich in die Teilbebauungsplane UN 87A,
UN 87B und UN 87C zu gliedern.

Der Teilbebauungsplan UN 87B ist am 21.12.2011 mit der 6ffentlichen Bekanntma-
chung des Satzungsbeschlusses rechtswirksam geworden. Fir den Teilbebauungs-
plan UN 87C wurde am 20.04.2016 durch den Ausschuss flr Stadtentwicklung,
Bauen und Verkehrsplanung eine Verkleinerung des Geltungsbereichs beschlossen.

Ziel des Bebauungsplanes UN 87A ist es, wie im Flachennutzungsplan vorgesehen,
auf den Flachen zwischen Hallohweg, BAB 1, der geplanten Westtangente und der
Stadtgrenze Unna-Kamen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Ansiedlung
von gewerblich-industriellen Betrieben v. a. aus dem Logistikbereich zu schaffen.
Hierflr werden groR3e, zusammenhangende Flachen als Industriegebiet gemaf § 9
BauNVO festgesetzt. Weiterhin erfolgt eine umfangreiche Festsetzung von privaten
Grunflachen, die zugleich dem Ausgleich der Eingriffe in Natur Landschaft dienen.

Dariuber hinaus soll fur die Realisierung der bereits im Flachennutzungsplan darge-
stellten Westtangente eine planerische Flachensicherung innerhalb der Grenzen
des Bebauungsplans vorgenommen werden.

Das Verfahren fur den Teilbebauungsplan UN 87A wurde im Jahr 2012 nach der
Durchfuhrung der frihzeitigen Burgerbeteiligung zunachst nicht weitergefuhrt. Im
Jahr 2015 wurden die Planungen wieder aufgenommen und konkretisiert, ohne dass
sich eine grundsatzliche Anderung der Planungsziele ergeben hatte. Insbesondere
wurden alle Fachgutachten fort- geschrieben und dem neuen Erkenntnisstand ange-
passt. Dies beinhaltete z. B. auch eine Aktualisierung der Kartierung in Bezug auf
den Artenschutz und eine neue Verkehrszahlung im Bereich der Kreuzung Unnaer
StralRe/Kamener Straflde/Schattweg zur Beurteilung der Auswirkungen auf den Ver-
kehr.

Da die Grunderwerbsverhandlungen noch nicht abgeschlossen sind, soll zunachst
nur ein Abwagungsbeschluss gefasst werden. Die Vorlage zum Satzungsbeschluss
wird zum gegebenen Zeitpunkt erstellt.
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Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die frihzeitige Burgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB fand am 22.08.2012 in Form
einer Burgerversammlung im Blrgerhaus Afferde statt. Das Protokoll kann der An-
lage 1 entnommen werden.

Auch wenn Trassenverlauf und Realisierung der Westtangente nicht Gegenstand
dieses Bebauungsplanverfahrens sind, sondern hier lediglich die Trasse flir eine
langfristige Planung der Westtangente freigehalten werden soll, nahm die Diskus-
sion um die Westtangente und ihre Auswirkungen in der Blrgerversammlung einen
breiten Raum ein (siehe Anlage 1). Die ausflihrlichen Antworten aus verkehrsplane-
rischer Sicht kbnnen dem Protokoll enthommen werden, sind aber nicht Gegenstand
dieses Bebauungsplanverfahrens. Die Fragestellungen zur ErschlieBung der ge-
werblichen Bauflachen, die Abwicklung der hierdurch erzeugten Verkehrsstréme
etc. sind hingegen Bestandteil des fiir diesen Bebauungsplan erstellten Verkehrs-
gutachtens. Hier werden unterschiedliche Nutzungsszenarien und ihre Auswirkun-
gen auf das umliegende Strallennetz bzw. die Funktionsfahigkeit des bestehenden
Kreisverkehrs im Kamen Karree und die Kreuzung Unnaer Stral3e / Kamener Strale
/ Schattweg untersucht (Ergebnisse siehe auch Punkt 3.5 der Begriindung).

Fir die abschlieende Beurteilung wurde die Nutzung mit der groften zu erwarten-
den Verkehrslage angenommen.

Die in der Blrgerversammlung vorgebrachte Kritik an der Reduzierung des Grin-
streifens nordlich des Hallohwegs wurde aufgenommen und die Planung an die Dar-
stellungen des Flachennutzungsplans angepasst.

Die Notwendigkeit der Entwicklung gewerblicher Bauflachen an dieser Stelle im
Stadtgebiet wird von den Blirgern grundsatzlich in Frage gestellt. Sie flrchten wei-
tere Belastungen ins- besondere durch ein erhdhtes Verkehrsaufkommen. Auch
werde eine Frischluftschneise ,verbaut‘. Dem steht die Lagegunst des Standorts fur
gewerbliche Ansiedlungen gerade durch seine Nahe zur Autobahn und somit opti-
male Verkehrsanbindung (ohne langere Fahrtstrecken durch das Stadtgebiet) ge-
genuber. Zu diesen Themen sind in der Begrindung und im Umweltbericht sowie im
Verkehrsgutachten detaillierte Ausfuhrungen zu finden.

Friihzeitige Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB hatten die Behorden
und Trager o6ffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden vom 05.07.2012 bis
zum 16.08.2012 Gelegenheit, eine Stellungnahme abzugeben. Die Stellungnahmen,
die zu einer grokeren Anderung im Rahmen der Planung gefihrt haben, sind die
Folgenden:

o Aufgrund der Stellungnahme der Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung Bergbau
und Energie ist das gesamte Plangebiet als Flache gekennzeichnet worden, un-
ter denen der Bergbau umgeht, und die Erlauterungen sind in die Begrindung
aufgenommen worden. Weiterhin sind die Hinweise zu den vorhandenen Erlaub-
nisfeldern aufgenommen worden und die Erlauterung zu den Erlaubnisfeldern
wurde in die Begriindung integriert.
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e Der Kreis Unna hatte zu beachten gegeben, dass aufgrund der gesetzlichen An-
derungen in Bezug auf den Klimawandel die Begriindung und der Umweltbericht
zu erganzen ist. Diesem Hinweis wurde gefolgt. Weiterhin wurde eine Festset-
zung zur Zulassigkeit von Anlagen, die der solaren Energiegewinnung dienen,
aufgenommen, nach der die Anlagen die maximal zulassige Héhe baulicher An-
lagen um bis zu 1,5 m Uberschreiten dirfen. Somit kann auch in einem Indust-
riegebiet ein Anreiz flr solare Energiegewinnung geschaffen werden.

o Weiterhin wurde vom Kreis Unna der Umgang mit den Altlastenverdachtsflachen
im Plangebiet angesprochen. Im 2. Quartal 2016 hat eine intensive Abstimmung
der Regelungssystematik mit dem Kreis Unna einschlie3lich einer Vorabstim-
mung der Formulierungen in den Festsetzungen, der Begriindung und dem Um-
weltbericht stattgefunden, so dass den Hinweisen des Kreises gefolgt wurde, die
zu umfangreichen Anderungen und zu einer Kennzeichnung der Flachen gemaR
§ 9 (5) Nr. 3 BauGB geflihrt hat.

o Vom LWL-Archaologie flr Westfalen wurde in der frihzeitigen Beteiligung vorge-
tragen, dass das Planungsareal von besonderer Relevanz fiir Steinzeitartefakt-
funde ist und mit weiteren Funden zu rechnen ist. Es sind daraufhin schon im
Rahmen der frihzeitigen Beteiligung umfangreiche Festsetzungen in die textli-
chen Festsetzungen unter der Ziffer B.2 aufgenommen worden, um den Beden-
ken Rechnung zu tragen. Zu den Festsetzungen nach dem Denkmalschutzge-
setz wurden keine weiteren Bedenken vorgetragen.

Alle Stellungnahmen in ihrem genauen Wortlaut sowie das Prifungsergebnis kén-
nen der Anlage 2 entnommen werden.

Offenlegung

Am 31.08.2016 hat der Ausschuss flir Stadtentwicklung, Bauen und Verkehr der
Kreisstadt Unna den Beschluss gefasst, den Bebauungsplanentwurf 6ffentlich aus-
zulegen und die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2)
BauGB im Rahmen der &ffentlichen Auslegung zu beteiligen. Zugleich wurde be-
schlossen, das Plangebiet geringfiigig zu erweitern, um eine bessere Nutzung bzw.
innere Erschlielung der Industriegebietsflachen zu ermdglichen.

Der Beschluss zur Durchfihrung der Offenlegung wurde am 09.09.2016 bekannt
gemacht.

Die Offenlegung des Bebauungsplanentwurfs und die Beteiligung der Trager offent-
licher Be-lange sowie der Nachbargemeinden gem. § 4 Abs. 2 erfolgte im Zeitraum
vom 16.09.2016 bis zum 17.10.2016.

Die wahrend der Offenlegung von den Behdrden und Tragern 6ffentlicher Belange
abgegebenen Stellungnahmen sind wie folgt gepruft worden (s. Anlage 3, Stellung-
nahmen unter Nr. 1):

o 13 Trager offentlicher Belange oder Nachbargemeinden haben eine schriftliche
Stellungnahme abgegeben, haben aber keinerlei Bedenken gedullert oder Hin-
weise gegeben.
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¢ Die folgenden 9 Behoérden oder Trager offentlicher Belange haben Hinweise ge-
geben, die entweder bereits im Bauleitplanverfahren bertcksichtigt worden sind,
die sich auch nachfolgende Genehmigungsverfahren beziehen oder die eine
weitere Einbindung im Planverfahren einfordern: Eisenbahnbundesamt, Flugha-
fen Dortmund GmbH, GASCADE Gastransport GmbH, Landesbetrieb Stral3en-
bau Nordrhein-Westfalen Autobahnniederlassung Hamm, LWL-Archaologie flr
Westfalen, Westnetz GmbH, Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen, PLE-
doc und Stadt Kamen.

e Der Kreis Unna hat die Anderung des Hinweises zur Niederschlagswasserbesei-
tigung nach dem Landeswassergesetz (E6, vorher E7) angeregt, daraufhin
wurde die Drosselung des zulassigen Abflussvolumens auf nunmehr 5 I/s*ha re-
duziert. (anstatt auf 10 I/s*ha). Weiterhin wurden Erlauterungen, die sich auf ein
spateres Baugenehmigungsverfahren beziehen, in die Begriindung hinweislich
aufgenommen.

e Der Anregung der Stadtwerke Unna, eine Flache fir Versorgungsanlagen zur
Errichtung einer Trafostation festzusetzen wurde nicht gefolgt, da die Errichtung
einer solchen Anlage auch innerhalb der festgesetzten Industriegebietsflachen
zulassig ist und die genaue Nutzung des Industriegebietes noch nicht feststeht.

o RAG Aktiengesellschaft und Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung Bergbau und
Energie: Der Anregung der beiden Einwender, vollstandig auf eine Kennzeich-
nung des Plangebietes gem. § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB zu verzichten, wird nicht
gefolgt. Die Bezirksregierung Arnsberg hat dargelegt, dass zwar mit Bodenbe-
wegungen nicht mehr zu rechnen ist, aber eventuelle Auswirkungen durch einen
spateren Anstieg von Grubenwasser nicht ausgeschlossen werden kénnen. Da-
her wird vorsorglich die Kennzeichnung des Gebietes beibehalten. In die Be-
grundung wird eine Klarstellung bezlglich der zu erwartenden moglichen Aus-
wirkungen aufgenommen. Der im Rahmen der Offenlegung enthaltene Hinweis
zu den Erlaubnisfeldern ist hingegen ersatzlos aufgrund der Stellungnahme der
Bezirksregierung Arnsberg gestrichen worden.

e Der Landesbetrieb Strallen NRW hat zum Bebauungsplan UN 87A keine Be-
denken vorgebracht, hat jedoch weitere Verkehrsuntersuchungen bei Fortflih-
rung des Teilbebauungsplans UN 87C angeregt. Die Bezirksregierung Arnsberg
schlief’t sich den Ausfiihrungen des Landesbetriebs an.

e Der Anregung der Kreispolizeibehorde, die tatsachliche Spitzenbelastung z. B.
an Samstagen vor Weihnachten oder verkaufsoffenen Sonn- und Feiertagen zu
untersuchen und fur die Bauleitplanung zu berucksichtigen, wird nicht gefolgt

Im Rahmen der Offenlegung wurden insgesamt vier Stellungnahmen von Bulrgern
bzw. Betrieben abgegeben, die wie folgt gepriift worden sind (s. Anlage 3, Stellung-
nahmen unter Nr. 2):

e Den Anregungen der Flammentraume GmbH (einem Gewerbebetrieb, der im
Kamen Karree bereits ansassig ist) kann nicht gefolgt werden. Es ist durch den
Betrieb eine Erweiterung der Verkaufs- und Lagerflachen auf die im
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Bebauungsplan Unna Nr. 87A festgesetzten Industriegebiete Gl 3 und Gl 4 er-
wulnscht worden, die jedoch eine weitergehende Zulassigkeit von Einzelhandel
erfordern wirde. Weiterhin wurde die Verlegung der unterirdischen Leitung ein-
gefordert, die jedoch im Bestand vorhanden ist.

e Der sudlich des Hallohweges ansassige Landwirt hat die Erarbeitung einer Ge-
ruchsimmissionsprognose zur Bestimmung der Vorbelastung des geplanten In-
dustriegebietes eingefordert, da er angesichts des heranriickenden Industriege-
biets Zweifel hinsichtlich des Bestandschutzes seiner Anlagen und zukinftiger
Entwicklungsméglichkeiten hat. Eine solche Prognose wurde im Rahmen der
Planerarbeitung aufgrund der Abstande zwischen den Nutzungen und der Tat-
sache, dass es sich bei einem Industriegebiet nicht um eine besonders ge-
schitzte Nutzung hinsichtlich der Geruchsimmissionen handelt, nicht fir erfor-
derlich gehalten. Auch aus dem Austausch mit dem Kreis Unna als Immissions-
schutzbehorde hat sich nichts anderes ergeben.

o Ein Blrger bezweifelte, dass die Verkehrszahlung zu StoRzeiten durchgefiihrt
worden sei und dass daher die verkehrlichen Auswirkungen grofier seien, als
sich dies aus dem Gutachten ergeben wiirde. Diese Bedenken kénnen auf der
Basis des Verkehrsgutachtens, das Bestandteil der offengelegten Planunterla-
gen war, nicht geteilt werden.

¢ Die Kanzlei Lenz- und Johlen hat fur die IKEA Verwaltungs-GmbH eine Stellung-
nahme eingereicht, in der die zutreffende Ermittlung der zukinftigen verkehrli-
chen Belastung bezweifelt wird. Auf der Basis des verwendeten Verkehrsgut-
achtens koénnen die Bedenken jedoch nicht geteilt werden.

Die im Rahmen der Offenlegung ausgelegten Gutachten (Verkehrsgutachten, Arten-
schutzprifung, Befreiungsantrag gesetzl. geschitzte Biotope, Versickerungsgutach-
ten, Bodenbeurteilung) kdnnen der Vorlage 706/16 Bebauungsplan UN 87 A Offen-
legungsbeschluss entnommen werden.

Anderungen nach der Offenlegung

Aufgrund der Prifung der im Rahmen der Offenlegung vorgebrachten Anregungen
wird der Bebauungsplanentwurf in folgenden Punkten geandert:

e Der Hinweis E6 (E7 in der Entwurfsfassung) zur Niederschlagswasserbeseiti-
gung nach dem Landeswasser-gesetz wird dahingehend geandert, dass das zu-
lassige Abflussvolumen auf nunmehr 5 I/s*ha gedrosselt werden muss (anstatt
auf 10 I/s*ha). Entsprechend wird die Erlauterung in Kapitel 5.6 angepasst und
es werden weitergehende Erlauterungen zur Niederschlagswasserbeseitigung
und zur Nachweispflicht im Genehmigungsverfahren aufgenommen.

e Der Hinweis E6 zu Erlaubnisfeldern des Bergbaus entfallt auf Anregung der Be-
zirksregierung Arnsberg.

Der Umweltbericht wird im Vergleich zur Fassung zur Offenlegung nicht geadndert.

Die Priifung der Anregungen fiihrt somit lediglich zu einer redaktionellen Uberarbei-
tung der Hinweise und zu einer Erganzung der Begriindung. Der Bebauungsplan
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Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan Unna Nr. 87A "Interkommunales Gewerbebiet Kamen/Unna,
westliches Teilgebiet" einschliellich der Begrindung und des Umweltberichts wird
am 23.11.2017 durch den Rat der Kreisstadt Unna als Satzung beschlossen. Durch
Bekanntmachung des Satzungsplans im Amtsblatt der Kreisstadt Unna wird der Be-
bauungsplan am 18.12.2017 rechtskraftig.

Umweltbelange

Nach § 2 (4) BauGB besteht die Pflicht, bei der Aufstellung von Bauleitplanen eine
Umweltprifung durchzufihren, in der die Belange des Umweltschutzes ermittelt und
in einem Umweltbericht, als gesonderter Teil der Begriindung, beschrieben und be-
wertet werden.

Die Flachen des Plangebietes werden heute lUberwiegend ackerbaulich genutzt. Es
sind Biotopstrukturen vorhanden, die zum Teil als geschutzter Landschaftsbestand-
teil (Streuobstwiese und Teich (auch gesetzlich geschiitztes Biotop) ausgewiesen
sind.

Im Folgenden werden die verbleibenden erheblichen planbedingten Auswirkungen
als Ergebnis der schutzgutbezogenen Umweltpriifung dargestellt.

e Schutzgut Mensch: Es ist mit zusatzlichem (Schwerlast)verkehr im Plangebiet
und im angrenzenden Raum durch Beschaftigtenverkehr, Anlieferung und Ran-
gierbetrieb und den damit verbundenen Larmbelastungen zu rechnen. Diese be-
treffen je nach Verkehrsrichtung auch das ibergeordnete Strallensystem. Aus
dem Gewerbelarm heraus sind aufgrund der Gliederung nach dem Abstandser-
lass keine erheblichen planbedingten Auswirkungen zu erwarten.

e Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt: Im Plangebiet sind innerhalb
der ausgeraumten Ackerflache zwei geschitzte Landschaftsbestandteile aufge-
fuhrt, die eine hohe biologische Wertigkeit aufweisen. lhre Inanspruchnahme
durch die Uberplanung stellt eine erhebliche planbedingte Auswirkung dar, die
jedoch durch die Anlegung von Ersatzgewassern bzw. Ersatzflachen ausgegli-
chen werden kann. Der planbedingte Eingriff in die Flache durch die Schaffung
einer Uberbaubarkeit im Bereich der Industriegebiete und der Verkehrsflache
wird aufgrund der GroRRe als erheblich bewertet. Der Eingriff kann jedoch durch
die Umsetzung von AusgleichsmalRnahmen kompensiert werden. Aus der arten-
schutzrechtlichen Untersuchung haben sich erforderliche CEF-MaRnahmen er-
geben, mit denen ausgeschlossen werden kann, dass die Verbotstatbestande
des § 44 BNatSchG beruhrt werden. Erhebliche planbedingte Auswirkungen
sind auf die Tiere im Untersuchungsraum jedoch nicht zu erwarten.

e Schutzgut Boden: Als eine erhebliche Auswirkung des geplanten Bauvorhabens
ist die Inanspruchnahme von gewachsenem Boden zu nennen. Durch die Uber-
bauung mit Gebauden und die Flachenversiegelung durch Verkehrs- und Lager-
flachen gehen zahlreiche Funktionen des Bodens auf den betreffenden Flachen
verloren. FUr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes UN 87A liegen gemaf
Altlastenverdachtsflachenkataster des Kreises Unna Hinweise auf
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Altlastenverdachtsflachen vor. Die Prifergebnisse fir den Bereich der analysier-
ten Altablagerung zeigen, dass kein Sanierungserfordernis besteht. Auch sind
keine offensichtlich schadlichen Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Abs. 3,
4 und 6 BBodSchG erkennbar.

e Schutzgut Wasser: Durch die Bodenversiegelung wird der Bodenwasserhaus-
halt in Richtung eines verminderten Feuchtegrades verandert, denn durch die
Versiegelung der Oberflache wird der charakteristische Verlauf von Wasserzu-
fuhr zum Boden durch Niederschlage und Kondensation einerseits und Wasser-
verlusten aus dem Boden durch Verdunstungen andererseits gestért. Das vor-
handene Kleingewasser wird durch die Uberplanung in Anspruch genommen
und es wird ein Ersatzgewasser angelegt. Die Auswirkungen auf das Kleinge-
wasser sind als erheblich zu beurteilen.

e Schutzgut Klima und Luft: Die mit der Umsetzung der Inhalte des Bebauungs-
plans verbundene groRflachige Uberbauung und Versiegelung von bislang un-
bebauten Ackerflachen flihrt zu einer negativen Veranderung des Kleinklimas im
Untersuchungsraum, da bebaute Bereiche starker zur Aufheizung geeignet sind
als der Freiraum.

e Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter: Nach dem derzeitigen Informations-
stand kann eine Betroffenheit von Kultur- und Sachgutern in Form von Boden-
denkmalen nicht ausgeschlossen werden. Mit der Festsetzung, dass auf allen
Flachen innerhalb der Industriegebiete und der Verkehrsflache vor Realisierung
einer Bebauung eine qualifizierte Prospektion durchzufihren ist, kann jedoch
eine erhebliche planbedingte Auswirkung ausgeschlossen werden.

o Wechselwirkungen: Relevante Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern,
die zu zusatzlichen erheblichen Beeintrachtigungen fiihren, sind nicht feststell-
bar.

Die verbleibenden erheblichen Auswirkungen werden kompensiert, dabei wird auf
das Bewertungsverfahren ,Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft im
Rahmen der Bauleitplanung® (Kreis Unna, Fachbereich Natur und Umwelt, Mai
2000) zurtuickgegriffen. Das errechnete Defizit betragt: 46.790 Biotopwertpunkte.
Das verbleibende Defizit wird durch eine externe Kompensation Gber den Kompen-
sationsflachenpool des Kreises Unna ausgeglichen. Die Abwicklung erfolgt auf der
Basis der ,Vereinbarung zum Management von Ausgleichsmalinahmen®, die zwi-
schen der Kreisstadt Unna und dem Kreis Unna geschlossen wurde.

Als Monitoringmaflinahmen sind Uber die laufende Auswertung von Hinweisen aus
der Offentlichkeit und von den Fachbehérden hinaus die Priifung der artenschutz-
rechtlichen Vermeidungsmafnahmen und Prifung der Umsetzung der Pflanzmal}-
nahmen vorgesehen.
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