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A. Planungsrechtliche Festsetzungen
1 Art der baulichen Nutzung
(gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Gewerbegebiet (GE)
(gemaf § 8 BauNVO)
1.1.1 Einschrankungen der Zulassigkeitsvoraussetzungen
(gemaf § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO)
In dem Gewerbegebiet GE werden die gemal § 8 Abs. 3 Nr. 1 bis 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
— Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegentiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,
— Vergnligungsstatten
gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
In dem Gewerbegebiet GE sind die gemal § 8 Abs. 1 und 2 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen
— Anlagen und Betriebe, die gewerblich betriebenen sexuellen Dienstleistungen und Darbietungen dienen und
— Schank- und Speisewirtschaften und Betriebe des Beherbergungsgewerbes
gemal § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO nicht zulassig.

1.2 Industriegebiete (Gl)
(gemaf § 9 BauNVO)
1.2.1 Einschrankungen der Zulassigkeitsvoraussetzungen
(gemaf § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO)
In den Industriegebieten Gl 1 bis Gl 3 und Gl A werden die gemaf § 9 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen
— Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind und
— Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
In den Industriegebieten Gl 1 bis Gl 3 und Gl A sind die gemaR § 9 Abs. 1 und 2 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen
— Vergnlgungsstatten,
— Anlagen und Betriebe, die gewerblich betriebenen sexuellen Dienstleistungen und Darbietungen dienen und
— Schank- und Speisewirtschaften und Betriebe des Beherbergungsgewerbes
gemal § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO nicht zulassig.
In den Industriegebieten Gl 1 bis Gl 3 und Gl A sind die gemaR § 9 Abs. 1 und 2 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen der
Betriebe des Transport- und Speditionsgewerbes gema § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO nur ausnahmsweise zulassig.

1.3 Gliederung der Baugebiete gemaR § 1 Abs. 4 BauNVO;

Festsetzungen zum vorbeugenden Immissionsschutz
Das Industriegebiet wird in die Baugebiete Gl 1 bis Gl 3 und GI A gegliedert.
Gemal § 1 Abs. 4, 5 und 9 BauNVO sind in den Industriegebieten GI 1 bis Gl 3 und Gl A und dem Gewerbegebiet GE Betriebe,
Anlagen und Einrichtungen nur zulassig, wenn die nachfolgend festgesetzten Zulassigkeitsvoraussetzungen erfiillt werden.
Grundlage der Festsetzung ist die Abstandsliste des Runderlasses des Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz ,Abstande zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen
der Bauleitplanung und sonstige fiir den Immissionsschutz bedeutsame Abstande” (Abstandserlass NRW vom 06. Juni 2007,
Anlage 1: Abstandsliste 2007, MBI. fir das Land Nordrhein-Westfalen Nr. 29 vom 12. Oktober 2007, S. 659 ff.).

(gemaf § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB)

Das gesamte Plangebiet wird gemall § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB als Flache gekennzeichnet, unter der der Bergbau umgeht. Es
kann durch Grubenwasseranstiege und Bodenbewegungen zu Hebungen an der Tagesoberflache kommen.

2. Kennzeichnung von Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
(gemaf § 9 Abs .5 Nr. 3 BauGB)

Unter den gekennzeichneten Flachen befinden sich Altablagerungen in bodennahen Erdschichten, bei denen eine erhebliche
Bodenbelastung nicht ausgeschlossen ist.

Im Zuge der Planrealisierung sind im Bereich der Verdachtsflachen vor der Errichtung von baulichen Anlagen im Sinne des § 29
BauGB Schiirfe anzulegen und Untersuchungen unter Hinzuziehung eines Altlastensachverstandigen durchzufiihren. Die Lage
und die Anzahl der Schirfe werden dabei von der Unteren Bodenschutzbehoérde des Kreises Unna vorgegeben. Sollte aufgrund
der Untersuchungen ein Sanierungsbedarf bestehen, so ist die Sanierung in Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehdrde
vor der baulichen Inanspruchnahme durchzufihren. Die bauliche Inanspruchnahme kann dann nach vorheriger schriftlicher
Bestatigung Uber die durchgefliihrte Sanierungsmaflnahme durch die Untere Bodenschutzbehorde, erfolgen.

D. Pflanzlisten zur Umsetzung der MaBnahmen
(gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Pflanzenliste 1: Baumreihen entlang der HaupterschlieBungsstrallen
Baume I. Ordnung:

Stiel-Eiche (Quercus robur), Hochstamm, 3x verpflanzt, StU 20-25
Esche (Fraxinus excelsior), Hochstamm, 3x verpflanzt, StU 20-25
Spitz-Ahorn (Acer platanoides), Hochstamm, 3x verpflanzt, StU 20-25
Winter-Linde (Tilia cordata), Hochstamm, 3x verpflanzt, StU 20-25

Pflanzenliste 2: Anpflanzungen innerhalb der Baugebiete

Baume |. Ordnung:

Stiel-Eiche (Quercus robur), Hochstamm, 3x verpflanzt, StU 18-20
Rotbuche (Fagus sylvatica), Hochstamm, 4x verpflanzt, StU 18-20
Spitz-Ahorn (Acer platanoides), Hochstamm, 3x verpflanzt, StU 18-20
Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus), Hochstamm, 3x verpflanzt, StU 18-20
Winter-Linde (Tilia cordata), Hochstamm, 3x verpflanzt, StU 18-20

Pflanzenliste 3: Anpflanzungen innerhalb der Baugebiete

Baume Il. Ordnung:
Hainbuche (Carpinus betulus), Hochstamm, 3x verpflanzt, StU 16-18

F Abstandsliste

Auszug aus dem RdErl. d. Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz NRW vom 06.06.2007, Anlage 1: Abstandsliste 2007

Abstandsklasse |, Abstand 1.500 m [mit Ifd. Nr. der Abstandsliste]

[Nr. 1] Kraftwerke mit Feuerungsanlagen fiir den Einsatz von Brennstoffen,
soweit die Feuerungswéarmeleistung 900 MW Ubersteigt (#) [Nr. 2] Anlagen zur
Trockendestillation z. B. Kokereien und Gaswerke [Nr. 3] Integrierte Hiittenwerke,
Anlagen zur Gewinnung von Roheisen und zur unmittelbaren Weiterverarbeitung
zu Rohstahl in Stahlwerken, einschl. StranggieRanlagen [Nr. 4]
Mineraldlraffinerien (#)

Abstandsklasse I, Abstand 1.000 m [mit Ifd. Nr. der Abstandsliste]

[Nr. 5] Anlagen zur Vergasung oder Verflissigung von Kohle oder bituminésem
Schiefer [Nr. 6] Anlagen zur Herstellung von Formstiicken unter Verwendung von
Zement oder anderen Bindemitteln durch Stampfen, Schocken, Ritteln oder
Vibrieren mit einer Produktionsleistung von 1 t oder mehr je Stunde im Freien (*)
(siehe auch Ifd. Nr. 90) [Nr. 7] Anlagen zum Rdésten, Schmelzen und Sintern von
Erzen [Nr. 8] Anlagen zur Herstellung oder zum Erschmelzen von Roheisen oder
Stahl mit einer Schmelzleistung von 2,5 Tonnen oder mehr je Stunde
einschl.StranggieBen (*) (siehe auch Ifd. Nrn. 27 und 46) [Nr. 9] Anlagen zur
Herstellung von Nichteisenrohmetallen aus Erzen, Konzentraten oder
sekundaren Rohstoffen einschl. Aluminiumhdatten (#) [Nr. 10] Anlagen zur
Herstellung oder Reparatur von Behaltern aus Metall im Freien (z. B. Container)
(*) (siehe auch Ifd. Nr. 96) [Nr. 11] Anlagen zur Herstellung oder Reparatur von
Schiffskorpern oder -sektionen aus Metall im Freien (z. B. Container) (*) (siehe
auch Ifd. Nr. 97) [Nr. 12] Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von
schwefelhaltigen Kohlenwasserstoffen oder von Nichtmetallen, Metalloxiden oder
sonstigen anorganischen Verbindungen (#) [Nr. 13] Anlagen zur Herstellung von
metallorganischen Verbindungen durch chemische Umwandlung in industriellem
Umfang (#) [Nr. 14] Anlagen zur fabrikméaRigen Herstellung von Chemiefasern
(siehe auch Ifd. Nr. 50) (#) [Nr. 15] Anlagen zur Herstellung von Gasen wie
Ammoniak, Chor und Chlorwasserstoff, Fluor und Fluorwasserstoff,
Kohlenstoffoxiden, Schwefelverbindungen, Stickstoffoxiden, Wasserstoff,
Schwefeldioxid, Phosgen (#) [Nr. 16] Anlagen zur Herstellung von
Ausgangsstoffen fir Pflanzenschutzmittel und von Bioziden (#) [Nr. 17] Anlagen
zur Herstellung von Grundarzneimitteln durch chemische Umwandlung
(Wirkstoffe fur Arzneimittel) (#) [Nr. 18] Anlagen zur Herstellung von
Holzspanplatten, Holzfaserplatten oder Holzfasermatten [Nr. 19] Anlagen zur
Beseitigung, Verwertung, Sammlung oder Lagerung von Tierkérpern oder
tierischen Abfallen, ausgenommen Kleintierkrematorien (siehe auch Ifd. Nr. 200)
[Nr. 20]Offene Prifstande fir oder mit a) Verbrennungsmotoren mit einer
Feuerungswarmeleistung ab insgesamt 300 Kilowatt, b) Gasturbinen oder
Triebwerken (siehe auch Ifd. Nr. 101) [Nr. 21] Offene Prufstande fiir oder mit
Luftschrauben (siehe auch Ifd. Nr. 101) [Nr. 22] Anlagen zur Herstellung von
Eisen- oder Stahlbaukonstruktionen im Freien (*)

Abstandsklasse lll, Abstand 700 m [mit Ifd. Nr. der Abstandsliste]

[Nr. 23]Kraftwerke und Feuerungsanlagen fiir den Einsatz von Brennstoffen,
soweit die Feuerungswarmeleistung mehr als 150 MW bis max. 900 MW betragt,
auch Biomassekraftwerke (#) [Nr. 24] Anlagen zur Destillation oder
Weiterverarbeitung von Teer oder Teererzeugnissen (#) [Nr. 25] Anlagen zur
Herstellung von Zementklinker oder Zementen [Nr. 26] Anlagen zum Brennen
von Bauxit, Dolomit, Gips, Kalkstein, Kieselgur, Magnesit, Quarzit oder von Ton
zu Schamotte [Nr. 27] Elektro-Stahlwerke; Anlagen zur Stahlerzeugung mit
Lichtbogendfen unter 50 t Gesamtabstichgewicht (*) (s. auch Ifd. Nrn. 8 und 46)
[Nr. 28] Automobil- und Motorradfabriken, Fabriken zur Herstellung von
Verbrennungsmotoren (*) [Nr. 29] Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von
Kohlenwasserstoffen einschl. stickstoff- oder phosphorhaltige

Gesamtlagerkapazitat von 100 Tonnen bis weniger als 1.500 Tonnen Eisen- oder
Nichteisenschrotten [Nr. 132] Anlagen zur sonstigen Behandlung von Abféllen mit
einer Durchsatzleistung von 1 Tonne oder mehr je Tag [Nr. 133] Geschlossene
Anlagen zum Umschlagen von Abféllen mit einer Leistung von 100 Tonnen oder
mehr je Tag, ausgenommen Anlagen zum Umschlagen von Erdaushub oder von
Gestein, das bei der Gewinnung oder Aufbereitung von Bodenschétzen anfallt
[Nr. 134] Anlagen, die der Lagerung und Abfiillung von brennbaren Gasen in
Behéltern mit einem Fassungsvermégen von 3 Tonnen oder mehr dienen,
ausgenommen Erdgasréhrenspeicher sowie Anlagen zum Lagern von
brennbaren Gasen oder Erzeugnissen, die brennbare Gase z. B. als Treibmittel
oder Brenngas enthalten, soweit es sich um Einzelbehaltnisse mit einem
Volumen von jeweils nicht mehr als 1.000 Kubikzentimeter handelt (*)(#) [Nr. 135]
Anlagen, die der Lagerung und Umfiillung von brennbaren Fliissigkeiten in
Behéaltern mit einem Fassungsvermdgen von 5.000 Tonnen oder mehr dienen
(*)(#) [Nr. 136] Anlagen zur Lagerung von Giille mit einem Fassungsvermogen
von 2.500 Kubikmetern oder mehr [Nr. 137] Anlagen, die der Lagerung von
chemischen Erzeugnissen mit 25.000 Tonnen oder mehr dienen (*)(#) [Nr. 138]
Anlagen zum Vulkanisieren von Natur- oder Synthesekautschuk unter
Verwendung von Schwefel oder Schwefelverbindungen, ausgenommen Anlagen,
in denen - weniger als 50 Kilogramm Kautschuk je Stunde verarbeitet werden
oder - ausschlieBlich vorvulkanisierter Kautschuk eingesetzt wird (siehe auch Ifd.
Nr. 221) [Nr. 139] Offene Anlagen mit schalltechnisch optimierten gasbetriebenen
Karts, die an 5 Tagen oder mehr je Jahr der Ausiibung des Motorsports dienen
(Kart-Bahnen) [Nr. 140] Anlagen zur Innenreinigung von Eisenbahnkesselwagen,
StralRentankfahrzeugen, Tankschiffen oder Tankcontainern sowie Anlagen zur
automatischen Reinigung von Fassern einschlieRlich zugehodriger
Aufarbeitungsanlagen, soweit die Behalter von organischen Stoffen gereinigt
werden [Nr. 141] Anlagen zur Textilveredlung durch Sengen, Thermofixieren,
Thermoisolieren, Beschichten, Impragnieren oder Appretieren, einschlieRlich der
zugehdrigen Trocknungsanlagen, auch soweit nicht genehmigungsbedurftig [Nr.
142] Kalteanlagen mit einem Gesamtinhalt an Kéltemitteln von 3 t Ammoniak
oder mehr (*) (#) [Nr. 143] Abwasserbehandlungsanlagen bis einschlieflich
100.000 EW (siehe auch Ifd. Nr. 78) [Nr. 144] Oberirdische Deponien fir Inert-
und Mineralstoffe [Nr. 145] Sage-, Furnier- oder Schalwerke (*) [Nr. 146] Anlagen
zur Gewinnung oder Aufbereitung von Sand, Bims, Kies, Ton oder Lehm [Nr.
147] Anlagen zur Herstellung von Kalksandsteinen, Gasbetonsteinen oder
Faserzementplatten unter Dampfiiberdruck [Nr. 148] Anlagen zur Herstellung von
Bauelementen oder in Serien gefertigten Holzbauten [Nr. 149] Emaillieranlagen
[Nr. 150] Presswerke (*) [Nr. 151] Anlagen zur Herstellung von Eisen- oder
Stahlbaukonstruktionen in geschlossenen Hallen (*) [Nr. 152] Stab- oder
Drahtziehereien (*) [Nr. 153] Schwermaschinenbau [Nr. 154] Anlagen zur
Herstellung von Wellpappe (*) [Nr. 155] Auslieferungslager fir Tiefkihlkost (*)
[Nr. 156] Margarine oder Kunstspeisefettfabriken [Nr. 157] Betriebshdfe fiir
StralRenbahnen (*) [Nr. 158] Betriebshéfe der Millabfuhr oder der StraRendienste
(*) [Nr. 159] Speditionen aller Art sowie Betriebe zum Umschlag gréRerer
Gutermengen (*) [Nr. 160] Freizeitparks ohne Nachtbetrieb (*) (siehe auch Ifd. Nr.
36)

Abstandsklasse VI, Abstand 200 m [mit Ifd. Nr. der Abstandsliste]

[Nr. 161] Anlagen zum Saurepolieren oder Mattatzen von Glas oder Glaswaren
unter Verwendung von Flussséure [Nr. 162] Anlagen zum Brennen
keramischer Erzeugnisse, soweit der Rauminhalt der Brennanlage 4 m* oder
mehr oder die Besatzdichte mehr als 100 kg/m?® und weniger als 300 kg/m?
Rauminhalt der Brennanlage betragt, ausgenommen elektrisch beheizte
Brenndfen, die diskontinuierlich und ohne Abluftfiihrung betrieben werden [Nr.

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Industriegebiete,
GI siehe auch textliche Festsetzung Nr. 1
(§ 9 BauNVO)

GE siehe auch textliche Festsetzung Nr. 1
(§ 8 BauNVvO)

Gewerbegebiete —o o

6. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen
Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzungen, z.B. von Baugebieten
(z.B. § 1 Abs. 4 BauNVO)

2. Mal} der baulichen Nutzung

Baugrenze
(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GRZ 0,8 Grundflachenzahl
BMZ 10,0 Baumassenzahl
GH20m  hdchstzulassige Gebaudehdhe,

Umgrenzung von Flachen, unter denen
der Bergbau umgeht, siehe auch
textliche Kennzeichnung Nr. 1

siehe auch textliche Festsetzung Nr. 2

Umgrenzung von Flachen, deren Béden

3. Verkehrsflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen
belastet sind, siehe auch textliche
Kennzeichnung Nr. 2 (§ 9 Abs. 5 Nr. 3

StralRenverkehrsflache
siehe auch textliche Festsetzung Nr. 6

Bereiche ohne Ein- / Ausfahrten
siehe auch textliche Festsetzung Nr. 6

4. Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflache

5. Flachen oder Mainhahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und

BauGB)

unterirdische Leitungstrasse
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Flurstiick mit Flursticknummer
Grenze der Flur

Grenze der Gemarkung

Grenze der Gemeinde

Gebaude (Bestand,
ehemaliger Bestand)

Kohlenwasserstoffe (#) [Nr. 30] Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von 163] Anlagen zum Schmelzen, zum Legieren oder zur Raffination von LandSChaft (§ 9 AbS 1 Nr 20 BaUGB) -—_-l—_—_-l—_—-_‘ geplante Sportplatznutzu ng /
halogenhaltigen Kohlenwasserstoffen (#) [Nr. 31] Anlagen zur fabrikméaRigen Nichteisenmetallen mit einer Schmelzleistung von 0,5 Tonnen bis weniger als 4 I L_ 1 I Spie|fe|deintei|ung
Herstellung von Sauren, Basen, Salzen (#) [Nr. 32] Anlagen zur fabrikmafRigen Tonnen je Tag bei Blei und Cadmium oder von 2 Tonnen bis weniger als 20 I

In den als Industriegebiet Gl 1 und Gl A gegliederten Gebieten sind Anlagen und Betriebe der Abstandsklassen | bis Vogel-Kirsche (Prunus avium), Hochstamm, 3x verpflanzt, StU 16-18
einschlieB3lich IV (1.500 m- bis 500 m-Klasse, Ifd. Nrn. 1 - 80) der dieser Festsetzung zugrunde liegenden Abstandsliste sowie Feld-Ahorn (Acer campestre), Hochstamm, 3x verpflanzt, StU 16-18
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BMZ 10,0

GRz 0.8 |[BMZ 10,0
GH 15,0
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Anlagen und Betriebe mit ahnlichem Emissionsverhalten nicht zulassig.
In dem als Industriegebiet Gl 2 gegliederten Gebiet sind Anlagen und Betriebe der Abstandsklassen | bis einschlieRlich V (1.500
m- bis 300 m-Klasse, Ifd. Nrn. 1 - 160) der dieser Festsetzung zugrunde liegenden Abstandsliste sowie Anlagen und Betriebe
mit ahnlichem Emissionsverhalten nicht zulassig.
In dem als Industriegebiet Gl 3 gegliederten Gebiet sind Anlagen und Betriebe der Abstandsklassen | bis einschlieRlich VI
(1.500 m- bis 200 m-Klasse, Ifd. Nrn. 1 - 199) der dieser Festsetzung zugrunde liegenden Abstandsliste sowie Anlagen und
Betriebe mit ahnlichem Emissionsverhalten nicht zulassig.
In dem als Gewerbegebiet GE festgesetzten Gebiet sind Anlagen und Betriebe der Abstandsklassen | bis einschlief3lich VII
(1.500 m- bis 100 m-Klasse, Ifd. Nrn. 1 - 221) der dieser Festsetzung zugrunde liegenden Abstandsliste sowie Anlagen und
Betriebe mit ahnlichem Emissionsverhalten nicht zulassig.
Ausnahmsweise kénnen gemal § 31 Abs. 1 BauGB in den Industriegebieten

— Gl 1 und GI A Anlagen und Betriebe der Abstandsklasse IV (500 m-Klasse, Ifd. Nrn. 37 - 80),

— GI 2 Anlagen und Betriebe der Abstandsklasse V (300 m-Klasse, Ifd. Nrn. 81 - 160),

— Gl 3 Anlagen und Betriebe der Abstandsklasse VI (200 m-Klasse, Ifd. Nrn. 161 - 199),

— Gl 1 bis Gl 3 und GI A Betriebe mit der Ifd. Nr. 159 (Speditionen aller Art sowie Betriebe zum Umschlag groRerer

Gutermengen) und

— im Gewerbegebiet GE Anlagen und Betriebe der Abstandsklasse VII (100 m-Klasse, Ifd. Nrn. 200 - 221)
zugelassen werden, wenn im Einzelfall der Nachweis erbracht wird, dass durch technische, organisatorische oder sonstige
MaRnahmen sichergestellt ist, dass keine Gefahren, erheblichen Nachteile oder erheblichen Belastigungen fiir Menschen, Tiere
und Pflanzen, Boden, Wasser, Luft sowie Kultur- und sonstige Sachguter hervorgerufen werden.

1.4 Festsetzungen zu Betriebsbereichen nach der Storfall-Verordnung

Ausgeschlossen innerhalb der Industriegebiete Gl 1 bis Gl 3 und Gl A und dem Gewerbegebiet GE sind gemall § 1 Abs. 4, 5
und 9 BauNVO alle Anlagen, die einen Betriebsbereich i. S. v. § 3 Abs. 5a BImSchG bilden oder Teil eines solchen
Betriebsbereichs waren. Ausnahmsweise kdnnen gemaf § 31 Abs. 1 BauGB solche Anlagen zugelassen werden, wenn
aufgrund baulicher oder technischer Manahmen ein geringerer Abstand zu schutzbediirftigen Gebieten ausreichend ist.

1.5 Ausschluss der Zuldssigkeit von Einzelhandelseinrichtungen

GemalRl § 1 Abs. 5i. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO sind innerhalb des Plangebietes Einzelhandelsnutzungen aller Art nicht zulassig.
Abweichend davon ist der Einzelhandel als untergeordneter Bestandteil und im betrieblichen Zusammenhang von Produktions-,
Dienstleistungs- oder Handwerksbetrieben mit Verkaufsflachen bis zu einem Anteil von 10 % der Bruttogeschossflache des
jeweiligen Betriebes, maximal jedoch 100 m? Verkaufsflache gemaf § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise zuldssig, wenn die
angebotenen Hauptsortimente ganz oder teilweise den nachstehend aufgefiihrten Sortimenten der Unnaer Liste entsprechen:

Unnaer Liste zur Definition der nicht zentrenrelevanten Sortimente

WZ 2003 Bezeichnung (Statistisches Bundesamt, Klassifikation der Wirtschaftszweige, Ausgabe 2003)

52.44.1 Wohnmobel aller Art, Badezimmermdobel, Einbaukiichen, Klichenmdbel, Biromébel, Garten- und Campingmabel,

52.44.2 Wohnraumleuchten (Wand- und Deckenleuchten, Standleuchten, Tischleuchten),

52.44.6 Holz-, Kork-, Flecht- und Korbwaren,

52.44.7 Heimtextilien (Teppicherzeugnisse, Raumdekoration, Bettwaren),

aus 52.45.1 Elektrische Haushaltsgerate - GroRgerate (u. a. Herde, Kihlschranke, Splilmaschinen und Waschmaschinen),

52.46.3 Bau- und Heimwerkerbedarf (Bauelemente, Werkstoffe, Baustoffe, Fliesen, Holz, Werkzeuge, Beschlage, Rollladen,
Gitter, Rollos, Markisen, Bad- und Sanitatseinrichtungen und Zubehdr, Elektroartikel, u. a. Kabel, Antennen, Batterien,
Kompressoren),

52.46.1 Eisen-, Metall- und Kunststoffwaren,

52.46.2 Anstrichmittel (Farben, Lacke),

52.48.1 Tapeten und Bodenbelage,

52.49.1 Pflanzen und Saatgut, PflanzengefalRe, Erde, Torf, Pflege- und Diingemittel, Gartengerate, Rasenmabher,
Gartenhauser, Zaune, Teichbau,

52.49.2 Zoologischer Bedarf und lebende Tiere (ohne Heim- und Kleintierfutter),

52.49.8 Campingartikel (Zelte und Zubehor), Reitsport, Angelbedarf,

50.30.3 Einzelhandel mit Kraftwagenteilen und Zubehor und

50.40.3 Einzelhandel mit Kraftradern, Kraftfahrzeugteilen und Zubehor.

2 MaR der baulichen Nutzung

(gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit §§ 16 - 21 BauNVO)
Das Malf} der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ), die H6he baulicher Anlagen als Hochstmal} sowie die
Baumassenzahl (BMZ) als Hochstmall gemal Planeintrag bestimmt.
Die Hohe baulicher Anlagen bzw. Gebaudehéhe (GH) wird gemessen von dem unteren Héhenbezugspunkt, der 74,0 m tber
Normalhéhe Null (74 m 4. NN) festgesetzt wird, bis zur Oberkante der baulichen Anlage.
Die Festsetzung Uber die Male baulicher Anlagen betreffen nicht die Schornsteine und Ableitungsvorrichtungen fiir Abgase und
Abluft, deren Grundflache weniger als 10 % der Geschossflache des darunterliegenden Geschosses betragt.
Anlagen, die der solaren Energiegewinnung dienen, dirfen die maximal zulassige H6he baulicher Anlagen um bis zu 1,5 m
Uberschreiten.

3 Bauweise

(gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)
Es wird in den Industriegebieten Gl 1 bis Gl 3 und Gl A und im Gewerbegebiet GE eine abweichende Bauweise gemal § 22
Abs. 4 BauNVO festgesetzt mit der MaRgabe, dass in der offenen Bauweise Baukorper mit einer Gesamtlange von mehr als
50 m zulassig sind.

4, Stellpliatze und Nebenanlagen

(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB i. V. m. § 14 BauNVO)
Stellplatze, Garagen, Lagerplatze und Nebenanlagen in Form von Abstellrdumen sind nur innerhalb der Giberbaubaren Flachen
zulassig.

5  Griinfestsetzungen
(gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)
5.1 Offentliche Griinflichen
(gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Griinflachen werden als 6ffentliche Griinflachen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
festgesetzt.

5.2 Offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung Sportplatz

(gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Auf der als 6ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung Sportplatz festgesetzten Flache sind ausschlieflich Sportanlagen
zulassig.

Pro Baum ist ein Pflanzbeet von mindestens 9 gm (netto) anzulegen. Die Flachen unter den Baumen sind mit Saatgut fur
artenreiche Wiesen einzusaen oder mit standortgerechten Strauchern zu bepflanzen. Die zu verwendenden Straucher und
Pflanzqualitaten richten sich nach Pflanzliste 4 im Anhang zu den textlichen Festsetzungen.

Mindestens 50% der nicht tiberbaubaren Grundstlicksflache ist durch Einsaat von Saatgut in eine artenreiche, extensiv genutzte
Magerwiese zu entwickeln. Die Magerwiese ist maximal zweimal jahrlich zu mahen, jedoch nicht vor dem 1. Juli eines Jahres.
Das Mahdgut ist abzufahren.

Baume, die geman textlicher Festsetzung Nr. 5.4.1 (Stellplatzbegriinung) gepflanzt werden, werden angerechnet.

5.5.3 Eingriinung von Abfallsammelbehaltern /-platzen sowie Lagerplatzen

Standorte von Abfallsammelbehéaltern und -platzen sowie Lagerplatze sind mit einem festen Sichtschutz sowie zusatzlicher
Begriinung zu umgeben, so dass sie von auflerhalb des Standortes nicht einsehbar sind.

6 Verkehrsflachen
(gemaf §§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und 9 Abs. 2 BauGB)

Gemal Planeintrag wird entlang der westlichen Grenze des Plangebiets ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrten bestimmt.
Gleiches gilt fiir Teile der festgesetzten Verkehrsflache.

Die als Verkehrsflache festgesetzte Flache nordlich einer Linie zwischen den zeichnerisch festgesetzten Punkten A und B darf
ganz oder teilweise durch bauliche Anlagen im Sinne des § 29 BauGB genutzt werden. Voraussetzung ist, dass 3 Jahre nach
Inkrafttreten des Bebauungsplanes die Baugebiete Gl 1 und Gl 2 zu mindestens 70 % durch ein einzelnes Bauvorhaben genutzt
werden sollen. Die Zulassigkeit der baulichen Anlagen bestimmt sich dabei analog zu den Regelungen des Industriegebietes
Gl 2.

Der festgesetzte Wendehammer im Bereich des Industriegebietes Gl 2 darf abweichend von den zeichnerischen Festsetzungen
in anderer Lage entsprechend dem geplanten Ausbauende der Strale zugelassen werden.

Die als Verkehrsflache festgesetzte Flache 6stlich einer Linie zwischen den zeichnerisch festgesetzten Punkten C und D und
westlich des zeichnerisch festgesetzten Punktes A darf erst nach einem Planfeststellungsbeschluss fiir den 6ffentlichen Verkehr
genutzt werden, der eine Grundlage fir den Bau der Westtangente/L663n innerhalb der rdumlichen Geltungsbereiche der
Bebauungsplane Unna Nr. 87A und Unna Nr. 87C darstellt.

Ausnahmsweise ist die Zu- und Abfahrt von der Planstral’e zu einer im Bereich des Kreisverkehrs und des Industriegebietes Gl
1 geplanten Pumpstation und einer Trafostation zu Wartungszwecken und durch Ver- und Entsorgungstrager zulassig.

B. Nachrichtliche Ubernahmen von nach anderen gesetzlichen Vorschriften
getroffenen Festsetzungen und Regelungen gemaR § 9 Abs. 6 BauGB

1. Ortliche Bauvorschriften

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig und durfen die jeweilige Traufhéhe um héchstens 1 m Uberschreiten;
Leuchtschilder, Lichtwerbung, Werbung mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht (Schriftflachen) sind unzulassig. Die
Gesamtumrissflache der Werbeanlagen darf maximal 5 % der Fassadenflaiche umfassen. Freistehende Werbeanlagen sind
unzulassig.

C. Kennzeichnung gemaR § 9 Abs. 5 BauGB

1. Kennzeichnung von Flachen, unter denen der Bergbau umgeht

Pflanzenliste 4: standortgerechte Strducher

Blut-Hartriegel (Cornus sanguinea), Straucher, 2x verpflanzt, 60-100
Haselnuss (Corylus avellana), Straucher, 2x verpflanzt, 60-100

Zweigriffliger Weifldorn (Crataegus laevigata), Straucher, 2x verpflanzt, 60-100
Eingriffliger WeilRdorn (Crataegus monogyna), Straucher, 2x verpflanzt, 60-100
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus), Straucher, 2x verpflanzt, 60-100
Wasser-Schneeball (Viburnum opulus), Straucher, 2x verpflanzt, 60-100
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Straucher, 2x verpflanzt, 60-100
Heckenrose (Rosa corymbifera), Straucher, 2x verpflanzt, 60-100

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Straucher, 2x verpflanzt, 60-100

E. Hinweise
E1 Fluglarm

Das Plangebiet liegt innerhalb der Kontrollzone und im An- und Abflugsektor sowie im Bauschutzbereich (§12 Abs.1 Nr.2a
LuftVG) des Verkehrsflughafens Dortmund. Mit Larmauswirkungen ist zu rechnen. Fur die Luftfahrtbehtérde gibt es keine
rechtliche Handhabe, in irgendeiner Form gegen beanstandete Larmauswirkungen gegen den Flugbetrieb tatig zu werden.

E2 Einsatz von Sekundarbaustoffen

Fur die bautechnische Verwertung und den Einsatz von Sekundarbaustoffen (Recycling-Baustoffe, Bauschutt, industrielle
Reststoffe) oder schadstoffbelasteten Bodenmaterialien im Stralen- und Erdbau (z. B. Errichtung von Trag- und
Grindungsschichten, Gelandemodellierungen, Kellerverfillungen) ist gemal § 8 WHG eine wasserrechtliche Erlaubnis
erforderlich. Diese ist vom Bauherrn bei der Kreisverwaltung Unna, Fachbereich Natur und Umwelt zu beantragen. Mit dem
Einbau des Sekundarbaustoffes oder der Bodenmaterialien darf erst nach Erteilung der wasserrechtlichen Erlaubnis begonnen
werden.

E3 Niederschlagswasserbeseitigung nach dem Landeswassergesetz (LWG NRW)

Das anfallende Niederschlagswasser, das von den bebauten und befestigten Flachen abzuleiten ist, ist in die stadtische
Regenwasserkanalisation einzuleiten. Grundsatzlich muss das einzuleitende Niederschlagswasser auf das zulassige
Abflussvolumen von 5 I/s*ha gedrosselt werden. Die erforderlichen Retentionsvolumina fir das Dachflachenwasser kénnen
zentral oder dezentral, offen (als naturnahe Becken) oder geschlossen in Form von unterirdischen Becken oder Fullkérperrigolen
vorgehalten werden. Das auf den Hofflachen anfallende belastete Niederschlagswasser muss aufgrund seiner Verschmutzung
vor der Einleitung in den Regenwasserkanal gereinigt und auf das zulassige Abflussvolumen gedrosselt werden. Flir die Anlage
eines offenen Rickhaltebeckens oder eines unterirdischen Retentionsvolumens sind auf den Baugrundstiicken Flachen
vorzuhalten. Zur Reinigung des Hofflachenwassers ist eine Regenklarung zu errichten. Auch fir diese Bauwerke ist eine
entsprechende Flache vorzuhalten. Im Baugenehmigungsverfahren sind entsprechende Nachweise Uber Rickhaltung und
Behandlung des Niederschlagswassers sowie der Uberflutungsnachweis zu erbringen. Hieraus kénnen sich wasserrechtliche
Anzeige-, Genehmigungs- und Erlaubnisverfahren ergeben. Der Kreis Unna, als Untere Wasserbehdrde ist zu beteiligen

E4 Schutz von Ver- und Entsorgungsleitungen

Eine Uberbauung des Schutzstreifens ist nicht méglich, da das Errichten von geschlossenen Bauwerken und sonstigen
baulichen Anlagen jeglicher Art innerhalb des Schutzstreifens gemaf den fir diese Leitung glltigen Regeln, Arbeitsblatt G 463,
des DVGW (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e. V.) nicht gestattet ist. Dartber hinaus dirfen keine sonstigen
Einwirkungen vorgenommen werden, die den Bestand oder den Betrieb der Gasfernleitung beeintrachtigt oder gefahrden.

Die genaue Lage des Schutzstreifens ist im Baugenehmigungsverfahren zu tberpriifen.

Alle MaBnahmen, auch auRerhalb des Schutzstreifens, die Auswirkungen auf den Bestand und den Betrieb der
Versorgungsanlagen haben koénnten, sind friihzeitig unter Vorlage detaillierter Projektplane (Lageplane, Langenschnitte,
Querprofile, etc.) anzuzeigen, damit die Thyssengas GmbH prifen kann, ob die jeweils angezeigte Malinahme in der geplanten
Form durchgefiihrt werden kann oder Sicherungs- und Anpassungsmaflnahmen an der jeweiligen Versorgungsanlage
erforderlich werden.

Fir das Uberfahren der Gasfernleitung mit Baufahrzeugen bei unbefestigter Oberfliche in Léngs- bzw. Querrichtung ist die
Zustimmung der Thyssengas GmbH erforderlich. Es sind druckverteilenden MaRnahmen wie das Auslegen von
Baggermatratzen oder dergleichen erforderlich..

Eventuell geplante neue Baumstandorte sind gemal DVGW Merkblatt GW 125 (M) sowie des Merkblattes der
Forschungsgesellschaft fir StralRen- und Verkehrswesen e.V. FGSV Nr. 939 mit Blick auf die weitere Entwicklung des
Stammdurchmessers zu wahlen. Um die Gasfernleitung vor Beeintrachtigungen durch Wurzelwuchs zu schiitzen und eine
gefahrdungsfreie Lebensdauer der Baume zu gewahrleisten, sollte der Abstand von 5,0 m zwischen Leitungsauf3enkante und
Stammachse nicht unterschritten werden.

E5 Hinweise fiir klima- und artenschutzgerechte Gestaltung

Zur Forderung einer klimagerechten Bauweise und zur artenschutzgerechten Gestaltung von Gebauden kdénnen insbesondere
Déacher als Grundacher ausgefuhrt werden. Durch die Anbringung von Nisthilfen an oder auf den Gebauden wird die
Insektenvielfalt gefordert.

Fir Beleuchtung auf den Betriebs- und Verkehrsflachen sollten insektenschonende Leuchtmittel (z.B. Natriumdampf-
hochdrucklampen) und/oder warmweil3e Leuchtdioden verwendet werden. Auf eine direkte Anstrahlung von Gebauden sollte
verzichtet werden.

Herstellung von phosphor-, stickstoff- oder kaliumhaltigen Diingemitteln (#) [Nr.
33] Anlagen zur Herstellung von Ruf (#) [Nr. 34] Anlagen zur physikalisch
und/oder chemischen Behandlung von Abféllen mit einer Durchsatzleistung von
50 Tonnen Einsatzstoffen oder mehr je Tag (siehe auch Ifd. Nr. 71) [Nr. 35]
Aufbereitungsanlagen fiir schmelzflissige Schlacke (z. B. Hochofenschlacke) [Nr.
36] Freizeitparks mit Nachtbetrieb (*) (siehe auch Ifd. Nr. 160)

Abstandsklasse IV, Abstand 500 m [mit Ifd. Nr. der Abstandsliste]

[Nr. 37] Kraftwerke, Heizkraftwerke und Heizwerke mit Feuerungsanlagen fiir den
Einsatz von Brennstoffen, soweit die Feuerungswarmeleistung 50 MW bis 150
MW betragt, auch Biomassekraftwerke (#) Anlagen zur Erzeugung von Strom,
Dampf, Warmwasser, Prozesswarme oder erhitztem Abgas durch den Einsatz
von Abfallhélzern ohne Holzschutzmittel oder Beschichtungen von
halogenorganischen Verbindungen mit einer Feuerungswarmeleistung von 50
Megawatt oder mehr [Nr. 38] Elektroumspannanlagen mit einer Oberspannung
von 220 kV oder mehr einschlief3lich der Schaltfelder, ausgenommen
eingehauste Elektroumspannanlagen (*) [Nr. 39] Anlagen zum Mahlen oder
Trocknen von Kohle [Nr. 40] Anlagen zum Brikettieren von Braun- oder
Steinkohle [Nr. 41] Anlagen zur Herstellung von Glas oder Glasfasern auch
soweit aus Altglas hergestellt [Nr. 42] Anlagen zum Schmelzen mineralischer
Stoffe einschlieRlich Anlagen zur Herstellung von Mineralfasern [Nr. 43] Anlagen
zur Herstellung von Beton, Mortel oder StraRenbaustoffen unter Verwendung von
Zement (*) [Nr. 44] Anlagen zur Herstellung oder zum Schmelzen von
Mischungen aus Bitumen oder Teer mit Mineralstoffen einschlieRlich
Aufbereitungsanlagen fiir bitumindse StralRenbaustoffe und Teersplittanlagen mit
einer Produktionsleistung von 200 t oder mehr je Stunde (siehe auch Ifd. Nr. 91)
[Nr. 45] Anlagen zum Walzen von Stahl (Warmwalzen) und

Metallen, ausgenommen Anlagen zum Walzen von Kaltband mit einer Bandbreite
bis 650 mm (*) [Nr. 46] Anlagen zur Stahlerzeugung mit Induktionséfen, Eisen-,
Temper- oder StahlgieRereien mit einer Produktionsleistung von 20 t oder mehr
Gussteile je Tag (s. auch Ifd. Nrn. 8 und 27) [Nr. 47] Schmiede-, Hammer- oder
Fallwerke (*) [Nr. 48] Anlagen zur Herstellung von warmgefertigten nahtlosen
oder geschweil3ten Rohren aus Stahl (*) [Nr. 49] Anlagen zur fabrikmaRigen
Herstellung von sauerstoffhaltigen Kohlenwasserstoffen (#) [Nr. 50] Anlagen zur
fabrikméaRigen Herstellung von Basiskunststoffen (Kunstharzen, Polymeren,
Fasern auf Zellstoffbasis) (siehe auch Ifd. Nr. 14) (#) [Nr. 51] Anlagen zur
fabrikméaBigen Herstellung von synthetischen Kautschuken (#) [Nr. 52] Anlagen
zur Herstellung von Farbstoffen und Pigmenten sowie von Ausgangsstoffen fiir
Farben und Anstrichmittel (#) [Nr. 53] Anlagen zur Herstellung von
Schmierstoffen, wie Schmierdle, Schmierfette, Metallbearbeitungsole (#) [Nr. 54]
Anlagen zur Herstellung von Kohlenstoff (Hartbrandkohle) oder Elektrographit
durch Brennen oder Graphitieren (#) [Nr. 55] Anlagen zum Destillieren von
fllichtigen organischen Verbindungen mit einer Durchsatzleistung von 3 t oder
mehr je Stunde (#) (siehe auch Ifd. Nr. 105) [Nr. 56] Anlagen zur Behandlung von
Oberflachen von Stoffen, Gegensténden oder Erzeugnissen einschlieflich der
dazugehdrigen Trocknungsanlagen unter Verwendung von organischen
Lésungsmitteln mit einem Verbrauch an organischen Losungsmitteln von 150
Kilogramm oder mehr je Stunde oder von 200 Tonnen oder mehr je Jahr [Nr. 57]
Anlagen zum Beschichten, Impragnieren, Kaschieren, Lackieren oder Tranken
von Gegenstanden, Glas- oder Mineralfasern oder bahnen- oder tafelférmigen
Materialien einschlieBlich der zugehdrigen Trocknungsanlagen mit Kunstharzen,
soweit die Menge dieser Harze 25 Kilogramm oder mehr je Stunde betragt [Nr.
58] Anlagen zum Isolieren von Dréhten unter Verwendung von phenol- oder
kresolhaltigen Drahtlacken [Nr. 59] Anlagen zur Herstellung von Gegenstanden
unter Verwendung von Amino- oder Phenolplasten mittels Warmebehandlung,
soweit die Menge der Ausgangsstoffe 10 kg oder mehr je Stunde betragt [Nr. 60]
Anlagen zur Erzeugung von Speisefetten aus tierischen Rohstoffen oder zum
Schmelzen von tierischen Fetten, ausgenommen Anlagen zur Verarbeitung von
selbst gewonnenen tierischen Fetten zu Speisefetten in Fleischereien mit einer
Leistung bis zu 200 Kilogramm Speisefett je Woche [Nr. 61] Anlagen zur
Herstellung von Futter- oder Diingemitteln oder technischen Fetten aus den
Schlachtnebenprodukten Knochen, Tierhaare, Federn, Horner, Klauen oder Blut
[Nr. 62] Anlagen zum Lagern unbehandelter Knochen, ausgenommen Anlagen
fir selbstgewonnene Knochen in - Fleischereien, in denen je Woche weniger als
4.000 kg Fleisch verarbeitet werden, und - Anlagen, die nicht durch Ifd. Nr. 115
erfasst werden [Nr. 63] Kottrocknungsanlagen [Nr. 64] Anlagen zur Herstellung
von Sauerkraut mit einer Produktionsleistung von 10 Tonnen oder mehr
Sauerkraut je Tag als Vierteljahresdurchschnittswert [Nr. 65] Muhlen fiir
Nahrungs- oder Futtermittel mit einer Produktionsleistung von 300 Tonnen
Fertigerzeugnissen oder mehr je Tag als Vierteljahresdurchschnittswert (siehe
auch Ifd. Nr. 193) [Nr. 66] Anlagen zur Erzeugung von Olen oder Fetten aus
pflanzlichen Rohstoffen mit einer Produktionsleistung von 1 Tonne
Fertigerzeugnisse oder mehr je Tag als Vierteljahresdurchschnittswert [Nr. 67]
Anlagen zur Herstellung oder Raffination von Zucker unter Verwendung von
Zuckerriiben oder Rohzucker [Nr. 68] Anlagen zur Beseitigung oder Verwertung
fester, flissiger oder gasférmiger Abfélle mit brennbaren Bestandteilen durch
thermische Verfahren [Nr. 69] Anlagen zur thermischen Aufbereitung von
Stahlwerksstéuben fiir die Gewinnung von Metallen oder Metallverbindungen im
Drehrohr oder in einer Wirbelschicht [Nr. 70] Offene Anlagen zur Erzeugung von
Kompost aus organischen Abfallen mit einer Durchsatzleistung von 3.000
Tonnen oder mehr Einsatzstoffen je Jahr (Kompostwerke) (siehe auch Ifd. Nr.
128) [Nr. 71] Anlagen zur physikalisch und/oder chemischen Behandlung von
Abfallen mit einer Durchsatzleistung von 10 Tonnen bis weniger als 50 Tonnen
Einsatzstoffen je Tag auch soweit nicht genehmigungsbeddrftig (siehe auch Ifd.
Nr. 34) [Nr. 72] a) Anlagen zum Zerkleinern von Schrott durch Rotormihlen mit
einer Nennleistung des Rotorantriebes von 100 Kilowatt oder mehr b) Anlagen
zur zeitweiligen Lagerung von Eisen oder Nichteisenschrotten, einschlieBlich
Autowracks, mit einer Gesamtlagerflache von 15.000 Quadratmeter oder mehr
oder einer Gesamtlagerkapazitat von 1.500 Tonnen Eisen- oder
Nichteisenschrotten oder mehr [Nr. 73] Offene Anlagen zur zeitweiligen Lagerung
von Abféllen mit einer Aufnahmekapazitat von 10 Tonnen oder mehr je Tag oder
einer Gesamtlagerkapazitat von 100 Tonnen oder mehr [Nr. 74] Offene Anlagen
zur zeitweiligen Lagerung von Schldammen mit einer Aufnahmekapazitéat von 10
Tonnen oder mehr je Tag oder einer Gesamtlagerkapazitat von 150 Tonnen oder
mehr [Nr. 75] Offene Anlagen zum Lagern von Abféllen soweit in diesen Anlagen
Abfélle vor deren Beseitigung oder Verwertung jeweils (iber einen Zeitraum von
mehr als einem Jahr gelagert werden [Nr. 76] Offene Anlagen zum Umschlagen
von Abféllen mit einer Leistung von 100 Tonnen oder mehr je Tag,
ausgenommen Anlagen zum Umschlagen von Erdaushub oder von Gestein, das
bei der Gewinnung oder Aufbereitung von Bodenschatzen anféllt [Nr. 77] Offene
oder unvollstandig geschlossene Anlagen zum Be- oder Entladen von
Schiittgitern, die im trockenen Zustand stauben kénnen, soweit 400 Tonnen
Schittgiter oder mehr je Tag bewegt werden; dies gilt auch fir saisonal genutzte
Getreideannahmestellen. Anlagen zum Be- und Entladen von Erdaushub oder
von Gestein, das bei der Gewinnung oder Aufbereitung von Bodenschéatzen
anfallt, sind ausgenommen [Nr. 78] Abwasserbehandlungsanlagen flir mehr als
100.000 EW (siehe auch Ifd. Nr. 143) [Nr. 79] Oberirdische Deponien [Nr. 80]
Autokinos (*)

Abstandsklasse V, Abstand 300 m [mit Ifd. Nr. der Abstandsliste]

[Nr. 81] Anlagen zur Erzeugung von Strom, Dampf, Warmwasser, Prozesswarme
oder erhitztem Abgas durch den Einsatz von festen, fliissigen oder gasférmigen
Brennstoffen mit einer Feuerungswéarmeleistung von 20 MW bis weniger als 50
MW in einer Verbrennungseinrichtung einschlieBlich zugehdriger Dampfkessel,
ausgenommen Notstromaggregate [Nr. 82] Verbrennungsmotoranlagen zum
Antrieb von Arbeitsmaschinen oder zur Erzeugung von Strom, Dampf,
Warmwasser, Prozesswarme oder erhitztem Abgas fiir den Einsatz von fliissigen
oder gasférmigen Brennstoffen mit einer Feuerungswarmeleistung von 20 MW
oder mehr [Nr. 83] Gasturbinenanlagen zum Antrieb von Arbeitsmaschinen oder
zur Erzeugung von Strom (*) [Nr. 84] Anlagen zur Erzeugung von Generator-
oder Wassergas aus festen Brennstoffen [Nr. 85] Steinbriiche, in denen

Anlagen zum Destillieren von fliichtigen organischen Verbindungen mit einer
Durchsatzleistung von 1 t bis zu 3 t je Stunde (#) (siehe auch Ifd. Nr. 55) [Nr. 106]
Anlagen zum Erschmelzen von Natur- oder Kunstharzen mit einer Leistung von 1
t oder mehr je Tag (#) [Nr. 107] Anlagen zur Herstellung von Anstrich- oder
Beschichtungsstoffen (Lasuren, Firnis, Lacke, Dispersionsfarben) oder
Druckfarben unter Einsatz von 25 t je Tag oder mehr an fliichtigen organischen
Verbindungen (#) [Nr. 108] Anlagen zur Behandlung von Oberflachen von
Stoffen, Gegenstéanden oder Erzeugnissen einschlieflich der zugehérigen
Trocknungsanlagen unter Verwendung von organischen Lésungsmitteln mit
einem Verbrauch an organischen Lésungsmitteln von 25 Kilogramm bis weniger
als 150 Kilogramm je Stunde oder 15 Tonnen bis weniger als 200 Tonnen je Jahr
[Nr. 109] Anlagen zum Bedrucken von bahnen- oder tafelfdrmigen Materialien mit
Rotationsdruckmaschinen einschlieBlich der zugehérigen Trocknungsanlagen,
soweit die Farben oder Lacke organische Lésungsmittel enthalten [Nr. 110]
Anlagen zum Beschichten, Impragnieren, Kaschieren, Lackieren oder Tranken
von Gegenstanden, Glas- oder Mineralfasern oder bahnen- oder tafelférmigen
Materialien einschliefRlich der zugehdrigen Trocknungsanlagen mit Kunstharzen
soweit die Menge dieser Harze 10 Kilogramm bis weniger als 25 Kilogramm je
Stunde betragt, ausgenommen Anlagen fiir den Einsatz von
Pulverbeschichtungsstoffen [Nr. 111] Anlagen zum Tranken oder Uberziehen von
Stoffen oder Gegenstéanden mit Teer, Teerdl oder heillem Bitumen, auch
Anlagen zum Tranken oder Uberziehen von Kabeln mit heiRem Bitumen [Nr. 112]
Anlagen zur Herstellung von bahnenférmigen Materialien auf Streichmaschinen
einschlieBlich der zugehérigen Trocknungsanlagen unter Verwendung von
Gemischen aus Kunststoffen und Weichmachern oder von Gemischen aus
sonstigen Stoffen und oxidiertem Leindl [Nr. 113] Anlagen zur Herstellung von
Reibbelagen unter Verwendung von Phenoplasten oder sonstigen
Kunstharzbindemitteln [Nr. 114] Anlagen zur Herstellung von Papier, Karton oder
Pappe, auch aus Altpapier, auch soweit nicht genehmigungsbediirftig [Nr. 115]
Anlagen zum Schlachten von Tieren mit einer Leistung von 500 kg
Lebendgewicht Gefliigel oder mehr je Tag oder mehr als 4 Tonnen
Lebendgewicht sonstiger Tiere oder mehr je Tag [Nr. 116] Anlagen zur
Herstellung von Fleisch- oder Gemiisekonserven auch soweit nicht
genehmigungsbeddirftig [Nr. 117] Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von
Tierfutter durch Erwarmen der Bestandteile tierischer Herkunft [Nr. 118] Anlagen
zum Reinigen oder zum Entschleimen von tierischen Darmen oder Méagen [Nr.
119] Anlagen zur Herstellung von Gelatine, Hautleim, Lederleim oder
Knochenleim [Nr. 120] Anlagen zum Trocknen, Einsalzen, Lagern oder
Enthaaren ungegerbter Tierhaute oder Tierfelle [Nr. 121] Anlagen zum Gerben
einschlieBlich Nachgerben von Tierhauten oder Tierfellen sowie nicht
genehmigungsbediirftige Lederfabriken [Nr. 122] Anlagen zur Herstellung von
Braumalz (Mélzereien) mit einer Produktionsleistung von 300 Tonnen Darrmalz
oder mehr je Tag als Vierteljahresdurchschnittswert [Nr. 123] Anlagen zur
Herstellung von Hefe oder Starkemehlen mit einer Produktionsleistung von 1
Tonne oder mehr Hefe oder Starkemehlen je Tag als
Vierteljahresdurchschnittswert [Nr. 124] Anlagen zum Résten oder Mahlen von
Kaffee oder Abpacken von gemahlenem Kaffee mit einer Produktionsleistung von
0,5 Tonnen gerdstetem Kaffee oder mehr je Tag als
Vierteljahresdurchschnittswert [Nr. 125] Anlagen zum Rdésten von
Kaffee-Ersatzprodukten, Getreide, Kakaobohnen oder Niissen mit einer
Produktionsleistung von 1 Tonne gerdsteten Erzeugnissen oder mehr je Tag als
Vierteljahresdurchschnittswert [Nr. 126] Anlagen zur Herstellung von SiiBwaren
oder Sirup, zur Herstellung von Lakritz, zur Herstellung von Kakaomasse aus
Rohkakao, sowie zur thermischen Veredelung von Kakao- oder
Schokoladenmasse auch soweit nicht genehmigungsbediirftig [Nr. 127]
Sortieranlagen fiir Hausmdill mit einer Durchsatzleistung von 10 Tonnen
Einsatzstoffen oder mehr je Tag [Nr. 128] Geschlossene Anlagen zur Erzeugung
von Kompost aus organischen Abféllen mit einer Durchsatzleistung von 3.000
Tonnen oder mehr Einsatzstoffen je Jahr (siehe auch Ifd. Nr. 70) [Nr. 129]
Geschlossene Anlagen zur biologischen Behandlung von Abféllen auch soweit
nicht genehmigungsbediirftig [Nr. 130] Anlagen zur Behandlung von
verunreinigtem Boden durch biologische Verfahren, Entgasen, Strippen oder
Waschen mit einem Einsatz von 1 Tonne verunreinigtem Boden oder mehr je
Tag [Nr. 131] Anlagen zur zeitweiligen Lagerung von Eisen- oder
Nichteisenschrotten, einschlieRlich Autowracks, mit einer Gesamtlagerflache von
1.000 Quadratmeter bis weniger als 15.000 Quadratmeter oder einer

Tonnen je Tag bei sonstigen Nichteisenmetallen (auch soweit durch besondere
Wahl emissionsarmer Schmelzaggregate nicht genehmigungsbediirftig) (siehe
auch Ifd. Nrn. 93 und 203) [Nr. 164] GieRereien fiir Nichteisenmetalle soweit 0,5
Tonnen bis weniger als 4 Tonnen je Tag bei Blei und Cadmium oder von 2
Tonnen bis weniger als 20 Tonnen je Tag bei sonstigen Nichteisenmetallen
abgegossen werden [Nr. 165] Anlagen zur Oberflachenbehandlung von Metallen
oder Kunststoffen durch ein elektrolytisches oder chemisches Verfahren zur
Oberflachenbehandlung von Metallen durch Beizen oder Brennen unter
Verwendung von Fluss- oder Salpetersaure (#) [Nr. 166] Anlagen zur
Verarbeitung von flissigen ungesattigten Polyesterharzen mit Styrol-Zusatz oder
flussigen Epoxidharzen mit Aminen zu Formmassen, Formteilen oder
Fertigerzeugnissen, soweit keine geschlossenen Werkzeuge (Formen)
verwendet werden, flr einen Harzverbrauch von 500 kg oder mehr je Woche z.
B. Bootsbau, Fahrzeugbau oder Behalterbau [Nr. 167] Anlagen zur Herstellung
von kinstlichen Schleifscheiben, -kdrpern, -papieren oder -geweben unter
Verwendung organischer Binde- oder Losungsmittel [Nr. 168] Anlagen zur
Herstellung von Polyurethanformteilen, Bauteilen unter Verwendung von
Polyurethan, Polyurethanbldcken in Kastenformen oder zum Ausschaumen von
Hohlrdumen mit Polyurethan, soweit die Menge der Ausgangsstoffe 200 kg oder
mehr je Stunde betragt [Nr. 169] Anlagen zum Rauchern von Fleisch- oder
Fischwaren mit einer Produktionsleistung von weniger als 75 Tonnen
geraucherten Waren je Tag, ausgenommen - Anlagen in Gaststatten, -
Réauchereien mit einer Raucherleistung von weniger als 1 Tonne Fleisch- oder
Fischwaren je Woche und - Anlagen, bei denen mindestens 90 % der Abgase
konstruktionsbedingt der Anlage wieder zugefiihrt werden [Nr. 170] Anlagen zum
Trocknen von Braumalz (Malzdarren) mit einer Produktionsleistung von weniger
als 300 Tonnen Darrmalz je Tag als Vierteljahresdurchschnittswert [Nr. 171]
Brauereien mit einem Ausstofl3 von 200 Hektoliter Bier oder mehr je Tag als
Vierteljahresdurchschnittswert und (Melasse-) Brennereien [Nr. 172] Anlagen zur
Herstellung von Speisewiirzen aus tierischen oder pflanzlichen Stoffen unter
Verwendung von Sauren [Nr. 173] Anlagen zur Behandlung oder Verarbeitung
von Milch sowie Anlagen mit Spriihtrocknern zum Trocknen von Milch,
Erzeugnissen aus Milch oder von Milchbestandteilen, soweit 5 Tonnen Milch
oder mehr je Tag las Jahresdurchschnittswert eingesetzt werden [Nr. 174]
Anlagen zum Befeuchten von Tabak unter Zufiihrung von Warme oder
Aromatisieren oder Trocknen von fermentiertem Tabak [Nr. 175]
Verbrennungsmotoranlagen fiir den Einsatz von Altdl oder Deponiegas mit einer
Feuerungswarmeleistung von 1 Megawatt oder mehr [Nr. 176] Geschlossene
Anlagen zur zeitweiligen Lagerung von Abféllen, mit einer Aufnahmekapazitat
von 10 Tonnen oder mehr je Tag oder einer Gesamtlagerkapazitat von 100
Tonnen oder mehr [Nr. 177] Geschlossene Anlagen zur zeitweiligen Lagerung
von Schldmmen mit einer Aufnahmekapazitat von 10 Tonnen oder mehr je Tag
oder einer Gesamtkapazitat von 150 Tonnen oder mehr [Nr. 178] Geschlossene
Anlagen zum Lagern von Abfallen, soweit in diesen Anlagen Abfalle vor deren
Beseitigung oder Verwertung jeweils Uber einen Zeitraum von mehr als einem
Jahr gelagert werden [Nr. 179] Anlagen zur Herstellung von Bautenschutz-,
Reinigungs- oder Holzschutzmitteln sowie von Klebemitteln ausgenommen
Anlagen, in denen diese Mittel ausschlieRlich unter Verwendung von Wasser als
Verdiinnungsmittel hergestellt werden, auch soweit nicht genehmigungsbediirftig
[Nr. 180] Anlagen zur Vorbehandlung > 10 t/d (Waschen, Bleichen,
Mercerisieren) oder zum Farben ab 2 t/d von Fasern oder Textilien auch unter
Verwendung von Chlor oder Chlorverbindungen oder von Farbebeschleunigern
einschlieBlich der Spannrahmenanlagen [Nr. 181] Anlagen zur Herstellung von
Bolzen, Nageln, Nieten, Muttern, Schrauben, Kugeln, Nadeln oder dhnlichen
metallischen Normteilen durch Druckumformen auf Automaten sowie
Automatendrehereien (*) [Nr. 182] Anlagen zur Herstellung von kaltgefertigten
nahtlosen oder geschweiRten Rohren aus Stahl (*) [Nr. 183] Anlagen zum
automatischen Sortieren, Reinigen, Abflillen oder Verpacken von Flaschen aus
Glas mit einer Leistung von 2.500 Flaschen oder mehr je Stunde (*) [Nr. 184]
Maschinenfabriken oder Hartereien [Nr. 185] Pressereien oder Stanzereien (*)
[Nr. 186] Schrottplatze bis weniger als 1.000 m? Gesamtlagerflache [Nr. 187]
Anlagen zur Herstellung von Kabeln [Nr. 188] Anlagen zur Herstellung von
M@obeln, Kisten und Paletten aus Holz und sonstigen Holzwaren [Nr. 189]
Zimmereien (*) [Nr. 190] Lackierereien mit einem Losungsmitteldurchsatz bis
weniger als 25 kg/h (z. B. Lohnlackierereien) [Nr. 191] Fleischzerlegebetriebe
ohne Verarbeitung [Nr. 192] Anlagen zum Trocknen von Getreide oder Tabak
unter Einsatz von Geblasen (*) [Nr. 193] Muhlen fiir Nahrungs- oder Futtermittel
mit einer Produktionsleistung von 100 Tonnen bis weniger als 300 Tonnen
Fertigerzeugnissen je Tag als Vierteljahresdurchschnittswert (siehe auch Ifd. Nr.
65) [Nr. 194] Brotfabriken oder Fabriken zur Herstellung von Dauerbackwaren
[Nr. 195] Milchverwertungsanlagen ohne Trockenmilcherzeugung [Nr. 196]
Autobusunternehmen, auch des 6ffentlichen Personennahverkehrs (*) [Nr. 197]
Anlagen zum Be- oder Entladen von Schiittgltern bei Getreideannahmestellen,
soweit weniger als 400 t Schittglter je Tag bewegt werden kénnen [Nr. 198]
Anlagen zur Herstellung von Anstrich- oder Beschichtungsstoffen (Lasuren,
Firnis, Lacke, Dispersionsfarben) oder Druckfarben unter Einsatz von bis zu 25 t
je Tag an fliichtigen organischen Verbindungen [Nr. 199] Kart-Anlagen sowie
Modellsportanlagen in geschlossenen Hallen

Abstandsklasse VII, Abstand 100 m [mit Ifd. Nr. der Abstandsliste]

[Nr. 200] Kleintierkrematorien (s. auch Ifd. Nr. 19) [Nr. 201] Verbrennungs-
motoranlagen fiir den Einsatz von Altdl oder Deponiegas mit einer
Feuerungswéarmeleistung bis weniger als 1 Megawatt [Nr. 202] Anlagen zur
Lagerung oder Behandlung von Altautos mit einer Durchsatzleistung von 5
Altautos oder mehr je Woche [Nr. 203] Anlagen zum Schmelzen, zum Legieren
oder zur Raffination von Nichteisenmetallen (siehe auch Ifd. Nrn. 93 und 163) [Nr.
204] Betriebe zur Herstellung von Fertiggerichten (Kantinendienste,
Catering-Betriebe) [Nr. 205] Schlossereien, Drehereien, Schweillereien oder
Schleifereien [Nr. 206] Anlagen zur Herstellung von Kunststoffteilen ohne
Verwendung von Phenolharzen [Nr. 207] Autolackierereien einschl.
Karosseriebau, insbesondere zur Beseitigung von Unfallschaden [Nr. 208]
Tischlereien oder Schreinereien [Nr. 209] Holzpelletieranlagen/-werke in
geschlossenen Hallen [Nr. 210] Steinségerein, -schleifereien oder -polierereien
[Nr. 211] Tapetenfabriken, die nicht durch Ifd. Nrn. 108 und 109 erfasst werden
[Nr. 212] Fabriken zur Herstellung von Lederwaren, Koffern oder Taschen sowie
Handschuhmachereien oder Schuhfabriken [Nr. 213] Anlagen zur Herstellung
von Reif3spinnstoffen, Industriewatte oder Putzwolle [Nr. 214] Spinnereien oder
Webereien [Nr. 215] Kleiderfabriken oder Anlagen zur Herstellung von Textilien
[Nr. 216] GroRwaschereien oder grofRe chemische Reinigungsanlagen [Nr. 217]
Betriebe des Elektrogeratebaus sowie der sonstigen elektronischen oder
feinmechanischen Industrie [Nr. 218] Bauhdéfe [Nr. 219] Anlagen zur
Kraftfahrzeugliberwachung [Nr. 220] Kraftfahrzeug-Reparaturwerkstatten [Nr.
221] Anlagen zur Runderneuerung von Reifen soweit weniger als 50 kg je Stunde
Kautschuk eingesetzt werden (siehe auch Ifd. Nr. 138)

Anmerkung:

Bei den mit (#) gekennzeichneten Betrieben handelt es sich um Betriebe und
Anlagen bzw. Betriebsbereiche oder Teile eines Betriebsbereiches, in welchen
gefahrliche Stoffe nach Anhang | der Storfallverordnung vorhanden sein kénnen.
Diese Kennzeichnung ist gemaR Nr. 2.2.2.11 des Runderlasses vom 06.06.2007
lediglich als Hinweis zu verstehen und keinesfalls abschlieRend.

Der in der Liste angegebene Abstand ergibt sich bei den mit (*) gekennzeichneten
Anlagearten ausschliefRlich oder weit iberwiegend aus Griinden des Larmschutzes
und basiert auf den Gerduschimmissionsrichtwerten zum Schutz reiner
Wohngebiete. Der Abstand darf daher um eine Abstandsklasse verringert werden,
wenn es sich bei dem zu schitzenden Gebiet um ein allgemeines oder besonderes
Wohngebiet oder ein Kleinsiedlungsgebiet handelt (gemaR Nr. 2.2.2.4 des
Runderlasses vom 06.06.2007).

Bei der Anwendung der Abstandsliste zur Festsetzung der Abstdnde zwischen

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege

T TTT und Landschaft, siehe auch textliche
Festsetzung Nr. 5.3

B M i und zur Entwicklung von Boden, Natur 20.00

Umgrenzung von Flachen far I I (beispielhafte Darstellung)

Vermallung

Rechtsgrundlagen

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen
(GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Dezember 2018 (GV.
NRW. S. 759)

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenver-
ordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991
| S. 58); geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.
Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen -
Landesbauordnung 2018 - (BauO NRW 2018) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 03. August 2018
(GV. NRW.  S. 421) rechtskréftig seit dem 01. Januar
2019

Planunterlagen

Die Planunterlage entspricht den Genauigkeitsan-
forderungen des § 1 der Planzeichenverordnung vom
18.12.1990

Stand der Katasterkarte: 01.02.2018
Unna, den 12.07.2019

gez. Marienfeld
Kreisvermessungsdirektor

Erarbeitung des Planentwurfes

Dieser Bebauungsplan und die dazu gehérende Be-
grindung wurden vom Buro Muller-BBM
Projektmanagement GmbH erarbeitet, die Festlegung
der stadtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig.
Gelsenkirchen, den 12.07.2019

gez. Schmitz

Planungsbiro

Aufstellungsbeschluss

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen und
Verkehrsplanung der Kreisstadt Unna hat am
12.07.2011 beschlossen diesen
Bebauungsplan gem. § 2 BauGB aufzustellen.
Unna, den 15.07.2019

Der Birgermeister,
in Vertretung

gez. Toschlager
Erster Beigeordneter

Bekanntmachung Aufstellungsbeschluss

Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 (1) BauGB
am 21.07.2011 ortsiblich bekannt gemacht.

Unna, den 15.07.2019

Der Burgermeister,
in Vertretung

Friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger
Trager o6ffentlicher Belange

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB erfolgte

vom 28.06.2018 bis 31.07.2018.

Unna, den 15.07.2019

Der Birgermeister,
in Vertretung

gez. Toschlager
Erster Beigeordneter

Offenlegung

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bauen und
Verkehrsplanung der Kreisstadt Unna hat am
10.10.2018 die offentliche Auslegung dieses Plans
einschlief3lich der Begriindung gem. § 3 (2)
beschlossen.

Der Bebauungsplan einschlieBlich der Begriindung hat
vom 31.10.2018 bis 03.12.2018 ausgelegen.
Gleichzeitig wurden die Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB beteiligt.
Unna, den 15.07.2019

Der Birgermeister,
in Vertretung

gez. Toschlager
Erster Beigeordneter

2, Offenlegung

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bauen und
Verkehrsplanung der Kreisstadt Unna hat am
20.03.2019 die erneute offentliche Auslegung dieses
Plans einschlieBlich der Begriindung gem. § 3 (2) i.V.m.
§ 4a (3) BauGB beschlossen. Der Bebauungsplan
einschlieBlich der Begriindung hat vom 10.04.2019

bis zum 02.05.2019 gem. § 3 (2) i.V.m. § 4a (3) BauGB
offentlich ausgelegen. Gleichzeitig wurden die Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2)
i.V.m. § 4a (3) BauGB beteiligt.

Unna, den 15.07.2019

Der Birgermeister,
in Vertretung

gez. Toschlager
Erster Beigeordneter

Satzungsbeschluss

Der Rat der Kreisstadt Unna hat gem. § 10 BauGB
diesen Bebauungsplan am 04.07.2019 als Satzung
beschlossen.

Unna, den 15.07.2019

gez. Kolter
Der Blrgermeister

Bekanntmachung Satzungsbeschluss

Der Satzungsbeschluss zu diesem Bebauungsplan ist
gem. § 10 (3) BauGB am 29.07.2019

ortsublich bekanntgemacht worden.

Unna, den 06.08.2019

gez. Kolter

GRZ 0.8/BMZ 10,0 W 5.3 Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Sprengstoffe verwendet werden [Nr. 86] Anlagen zum Brechen, Mahlen oder Industrie- oder Gewerbegebieten einerseits und Misch-, Kem, oder Dorigebieten gez. Toschléger Der Biirgermeister
(gemafn § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Klassieren von natiirlichem oder kiinstlichem Gestein, ausgenommen andererseits kénnen bei mit (*) gekennzeichneten Betriebsarten die Absténde der -
. - . . : - ) i f Ubernéchsten Abstandsklasse zu Grunde gelegt werden. Falls ein Mindestabstand Erster Belgeordneter
GH 20,0 5.3.1 -Eingriinung des Plangebietes - AusgleichsmaBnahmen M1 und M2 Klassieranlagen fiir Sand oder Kies [Nr. 87] Anlagen zum Mahlen von Gips, ! S A ; )
Y i . i . i Kieselgur, Magnesit, Mineralfarben, Muschelschalen, Talkum, Ton, Tuff (Trass) von 100 m nicht eingehalten werden kann, ist eine Einzelfallpriifung erforderlich
Innerhalb der stdlich der Haupterscﬁhef&ungsstrafse festgese?zten flache M1. undlln d:ar festgesetz?en Flache M2 |sF durch oder Zementklinker [Nr. 88] Anlagen zum Blahen von Perlite, Schiefer oder Ton (gemaR Nr. 2.2.2.5 des Runderlasses vom 06.06.2007).
Anpflanzungen standortgerechter Badume der I. Ordnung sowie Stréauchern eine Eingriinung zur freien Landschaft hin [Nr. 89] Anlagen zum Brennen keramischer Erzeugnisse, soweit der Rauminhalt . . . .. ) )
: vorzunehmen. Die zu verwendenden Baum- und Straucharten und Pflanzqualitaten richten sich nach Pflanzliste 1 und 4 im dRe' Bfe';]“i”éagf:; m? °d|ef m:htf H“:‘[ﬁ'e ;;Sztzld'cme 300Hk9 ?filer mehr je m? Frahzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
K~ X X X . auminhalt der Brennanlage betragt [Nr. nlagen zur Herstellung von : o e A A : :
Y Aphaqg zu dgn te.xtllc.h(.an.Fes.tsetzungen. ' . ) . o ) . Formstiicken unter Verwendung von Zement oder anderen Bindemitteln durch Die friihzeitige Beteiligung dgr Offentllchkelt
Die Baume sind einreihig in einem Abstand von maximal 10 m zu pflanzen. Die Straucher sind zweireihig unter den Baumen in Stampfen, Schocken, Riitteln oder Vibrieren mit einer Produktionsleistung von 1 t gem. § 3 (1) BauGB erfolgte in einer Versammlung
) einem Pflanzraster von 1,50 x 1,50 m zu pflanzen. Aniagen .1 Herstalung oder zum Senmelzen von Mischungen aus Biumen ofer am 10.07.2018.
X Teer mit Mineralstoffen einschlieBlich Aufbereitungsanlagen fir bitumindse Unna, den 15.07.2019
e 3.00 5.4 MaBRnahmen zum Artenschutz StraRenbaustoffe und Teersplittanlagen mit einer Produktionsleistung bis
Eine Fallung des Gehdlzbestandes innerhalb der festgesetzten Industrie- und Gewerbegebiete darf nur auf3erhalb des weniger als 200 Tonnen je Stunde (siehe auch Ifd. Nr. 44) [Nr. 92] Anlagen zum Der Biirgermeister
X . . . . N . . Erschmelzen von Stahl mit einer Schmelzleistung von weniger als 2,5 t je Stunde X !
Brutzeitraums, d. h. vom 01.10. des einen Jahres bis zum 28.02. des Folgejahres erfolgen. Fallungen sind durch eine Begehung sowie Eisen-, Temper- oder StahigieRereien mit einer Produktionsleistung von 2 t in Vertretung
X und eine dkologische Baubegleitung vorzubereiten. bis weniger als 20 t Gussteile je Tag (siehe auch Ifd. Nr.46) [Nr. 93] Gielereien
fir Nichteisenmetalle oder Anlagen zum Schmelzen, zum Legieren oder zur ..
X nati ichtei it i : ez. Toschlager
" o o . Raffination von Nichteisenmetallen mit einer Schmelzleistung von 4 Tonnen oder gez. g
L 5.5 Flach"en zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen mehr je Tag bei Blei und Cadmium oder von 20 Tonnen oder mehr je Tag bei Erster Beigeordneter
(gemaf § 9 Abs. Nr. 25 a BauGB) sonstigen Nichteisenmetallen (siehe auch Ifd. Nrn. 163 und 203) [Nr. 94] Anlagen
X 5.5.1 Eingriinung von Stellplatzanlagen zum Abziehen der Oberflachen von Stahl durch Flammen [Nr. 95] Anlagen zum
Vereinsheim o g g . p g.. . . . f . . . Aufbringen von metallischen Schutzschichten auf Metall- oder
X Stellplatzanlagen mit mehr als 5 Stellplatzen sind mit Baumen zu bepflanzen. Pro 5 Stellplatze ist ein standortgerechter Kunststoffoberflachen mit Hilfe von schmelzfliissigen Badern, durch Flamm-,
X Laubbaum I. Ordnung zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Die zu verwendenden Baumarten und Pflanzqualitaten Plasma- oder Lichtbogenspritzen [Nr. 96] Anlagen zur Herstellung oder
richten sich nach Pflanzliste 2 im Anhang zu den textlichen Festsetzungen. Reparatur von Behgltern aus Metall in geschlossenen Hallen (z. B. Dampfkessel,
X . . . f .. .. . . . .. Container) (*) (siehe auch Ifd. Nr. 10) [Nr. 97] Anlagen zur Herstellung
Pro Baum ist ein Pflanzbeet von mindestens 9 gm (netto) anzulegen. Die Flachen unter dem Baumen sind mit Rasen einzusaen oder Reparatur von Schiffskérpern oder -sektionen aus Metall in geschlossenen
o oder mit standortgerechten Strauchern zu bepflanzen. Die zu verwendenden Straucher und Pflanzqualitaten richten sich nach ga:en (*)f(sr:ehe auch(lf)d[.,\lNr.E;g ] {A[Nlr. 98] Anlangn z::m Bau voBr|1 e
. . . chienenfahrzeugen (*) [Nr. nlagen zur Herstellung von Bleiakkumulatoren
~ R:’Z'\ -75 Pflanzliste 4 IrT] Anhang 2 den teXt.l.IChen Festsetzungen. . .. oder Industriebatteriezellen und sonstiger Akkumulatoren [Nr.100] Anlagen zur
b Baumbeete mit geringerer GroRRe kdnnen unter folgenden Voraussetzungen angelegt werden: Die Pflanzbeete miissen als Herstellung von Aluminium-, Eisen- oder Magnesiumpulver oder -pasten oder
unversiegelte, wasser- und luftdurchléassige Baumscheibe mit einer MindestgréRe von 5 m? angelegt werden. Die Pflanzgrube von blei- ader nickelhaltigen Pulvern oder Pasten sowie von sonstigen
X X . . . ! . 3 .. N Metallpulvern oder -pasten (#) [Nr. 101] Anlagen fiir den Bau und die
J muss eine Mindesttiefe von 1,50 m aufweisen. Mindestens 12 m® des Wurzelraums missen mit Baumsubstrat entsprechend Instandsetzung von Luftfahrzeugen (i.V.m. Priifstanden, s. Ifd. Nrn. 20 und 21)
J ZTV Vegtra M und FLL Empfehlung fir Baumpflanzungen/Teil 2 (Bauweise 1 oder 2) verfiillt sein. sowie geschlossene Motorenpriifstande und geschlossene Priifstéande fiir oder
mit Luftschrauben [Nr. 102] Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von Tensiden
> durch chemische Umwandlung (Seifen oder Waschmittel) (#) [Nr. 103] Anlagen,
5.5.2 PflanzmaBnahmen in den Baugebieten in denen Pflanzenschutz- oder Schadlingsbekdmpfungsmittel oder ihre Wirkstoffe
p . gemahlen oder maschinell gemischt, abgepackt oder umgefiillt werden (#) [Nr.
215 (geman § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) 104] Anlagen zur Herstellung von Grundarzneimitteln (Wirkstoffen fiir /,/'
P . . . . i Arzneimittel) unter Verwendung eines biologischen Verfahrens oder von GroBes Feld
b Pro 500 gm versiegelter Flache ist mindestens ein standortgerechter Laubbaum I. oder Il. Ordnung zu pflanzen, dauerhaft zu Arzneimitteln oder Arzneimittel- zwischenprodukten im industriellen Umfang, o
Ix pflegen und zu erhalten. Die zu verwendenden Baumarten und Pflanzqualitdten richten sich nach Pflanzliste 2 und 3 im Anhang. soweit Pflanzen behandelt oder Tierkdrper eingesetzt werden (#) [Nr. 105]
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1 Situationsbeschreibung und Ziel der Planaufstellung
1.1 Situationsbeschreibung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Unna Nr. 87C liegt im nordwestlichen Teil des
Stadtgebietes von Unna im Grenzbereich zur Stadt Kamen zwischen der Bundesautobahn
BAB 1 und der Kamener Stral3e an der Stadtgrenze zu Kamen.

Entsprechend den Darstellungen des Flachennutzungsplans der Kreisstadt Unna soll ein
Grol3teil des Bereichs zwischen der BAB 1, der ndrdlichen Stadtgrenze, der Kamener Stra-
Re und dem Hallohweg als gewerbliche Bauflache entwickelt werden. Aufgrund von unter-
schiedlichen Eigentumsinteressen und Verzdgerungen bei den Planungen der ,Westtan-
gente* wurde der Planungsraum in drei Teilbebauungspléne unterteilt. Der Teilbebauungs-
plan Unna Nr. 87B ist bereits am 21.12.2011 rechtswirksam geworden, der Bebauungsplan
Unna Nr. 87A wurde am 15.12.2017 rechtswirksam.

Abschlieend soll nun der Teilbebauungsplan Unna Nr. 87C als Gewerbe- und Industrie-
standort entwickelt werden, dabei wird ein Teil des unmittelbar angrenzenden Sportplatza-
reals mit Uberplant. Gleiches gilt fir den bereits im rechtswirksamen Bebauungsplan Unna
Nr. 87A dargestellten Kreisverkehrsplatz, der ebenfalls Gberplant und in seiner Lage gering-
fugig verschoben wird, um eine Optimierung der Flachennutzung erreichen zu kdnnen.

1.2 Ziel der Planaufstellung

Ziel des Bebauungsplanes ist es, auf den Flachen zwischen der geplanten Westtangente,
der Kamener Stral3e, dem rechtswirksamen Bebauungsplan Unna Nr. 87A und der Stadt-
grenze Unna-Kamen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Ansiedlung von ge-
werblich-industriellen Betrieben zu schaffen. Weiterhin soll die Erweiterung des Sportplatz-
areals planerisch vorbereitet werden.

Dartber hinaus soll die Realisierung der bereits im Flachennutzungsplan dargestellten
Westtangente, welche nach derzeitigem Planungsstand von Siden kommend in nérdliche
Richtung 0stlich entlang der BAB 1 geflihrt wird, mit Anschluss an die B 233/L 678 im Os-
ten des Plangebietes planungsrechtlich gesichert werden.

Die wesentlichen Ziele der Planaufstellung des Bebauungsplanes sind im Einzelnen zu-
sammenfassend folgendermaf3en zu definieren:

1. Schaffung von Planungsrecht fur eine zukinftige Ansiedlung gewerblicher/industrieller
Anlagen und Betriebe,

2. Sicherung der Belange des Immissionsschutzes durch n&here Definition der Art der
baulichen Nutzung und

3. planungsrechtliche Sicherung der Erweiterung der Sportplatznutzung an der Kamener
Strale,

4. Optimierung der verkehrlichen ErschlieBung im Gesamtbereich des interkommunalen
Gewerbegebietes,

5. landschaftliche Einbindung des Gewerbe- und Industriegebietes durch entsprechende
Grunfestsetzungen.

Weiterhin soll der Kreisverkehr, der im Rahmen des Bebauungsplan Unna Nr. 87A festge-
setzt wurde, Uberplant werden, um Optimierungen in der Trassenfiihrung vornehmen zu
kdnnen.
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1.3 Ablauf des Planverfahrens

Der Aufstellungsbeschluss und der Beschluss uber die frilhzeitige Beteiligung der Offent-
lichkeit wurden durch den Ausschuss fir Stadtentwicklung, Bauen und Verkehrsplanung
der Kreisstadt Unna am 20.04.2016" gefasst. Mit der Anderung des raumlichen Geltungs-
bereichs wurde zeitgleich die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit beschlossen.

Die frihzeitige Burgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fand am 10.07.2018 in Form
einer Burgerversammlung im Blrgerhaus Afferde statt.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung geman 8 4 Abs. 1 BauGB hatten die Behdrden und
Trager offentlicher Belange vom 28.06.2018 bis zum 31.07.2018 Gelegenheit, eine Stel-
lungnahme abzugeben.

Die offentliche Auslegung wahrend der Dienststunden zur jedermanns Einsichtnahme gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 31.10. bis einschlie3lich 3.12.2018. Die Beteili-
gung der Behorden und Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte im
gleichen Zeitraum.

Die erneute o6ffentliche Auslegung gem. § 4a Abs. 3 BauGB wéahrend der Dienststunden zur
jedermanns Einsichthnahme erfolgte in der Zeit vom 10.04. bis einschlieRlich 02.05.2019.
Die Beteiligung der Behorden und Trager oOffentlicher Belange erfolgte im gleichen Zeit-
raum.

2 Planvorgaben
2.1 Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich, wie in Kapitel 1.1 beschrieben, im nordwestlichen Teil des
Stadtgebietes. Das Plangebiet wird im Wesentlichen begrenzt

e im Westen durch die Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungspla-
nes Unna Nr. 87 A bzw. die geplante ErschlieBungsstralie,

¢ im Norden durch die Stadtgrenze Unna-Kamen und einer Parallele 5 m nérdlich zur
sudlichen Grenze des Flurstiicks 228, Flur 3, Gemarkung Afferde,

e im Osten durch die Kamener Stral3e, einer Parallele ca. 20 m sudlich zur sidlichen
Grenze des Flurstiicks 228, Flur 3, Gemarkung Afferde und

e im Suden durch den Verlauf der Grenze des Flurstlicks 229, Flur 3, Gemarkung Af-
ferde.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von insgesamt ca. 10,8 ha.

2.2 Derzeitige Nutzung

Die Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden bisher tberwiegend
landwirtschaftlich genutzt. Im Bereich der Kamener Stral3e befindet sich ein Teil des beste-
henden Sportplatzes innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs.

! Bei dem Beschluss handelte es sich um eine Anderung des ersten Aufstellungsbeschlusses fiir

das Plangebiet vom 12.07.2011. Mit dem Anderungsbeschluss wurde das Plangebiet verkleinert,
um zwischen dem Hallohweg und der jetzigen sidlichen Plangebietsgrenze landwirtschaftliche
Flachen dauerhaft zu erhalten.
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Im Norden grenzen gewerblich genutzte Flachen sowie grof3flachige Einzelhandelsnutzun-
gen (IKEA Kamen, Baustoffhandel, Gartencenter, ATU-Werkstatt, Hotel) an das Plangebiet
an. Weiter in nordlicher Richtung liegt die Anschlussstelle Kamen-Zentrum zur BAB 1.

In dstlicher Richtung befinden sich im weiteren Umfeld im Bereich der Kamener Stral3e
Mischgebietsnutzungen, gewerbliche Nutzungen, in untergeordneten Bereichen auch
Wohnbauflachen und die Hauptflache der Glickauf-Kaserne.

Westlich des Plangebiets liegt der rAumliche Geltungsbereich des rechtswirksamen Bebau-
ungsplan Unna Nr. 87A, in dem Industriegebiete als Art der baulichen Nutzung festgesetzt
sind.

Die Flachen sidlich des Plangebietes werden landwirtschaftlich genutzt.

2.3 Regionalplan

Der Regionalplan (fir den Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Oberbereich Dortmund
(westlicher Teil)) wurde wirksam mit der Bekanntmachung der Genehmigung am
09.08.2004 und weist das Plangebiet als Bereich fur gewerbliche und industrielle Nutzun-
gen (GIB) aus.

Dartber hinaus wird die geplante Trasse der Westtangente von Stiden kommend entlang
der BAB 1 innerhalb des Geltungsbereiches nach Westen verschwenkend mit Anbindung
an die B 233/L 678 als sonstige regionalplanerisch bedeutsame Stral3e dargestellt.

Der Bebauungsplan folgt dieser Darstellung und ist somit den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung gemald 8 1 Abs. 4 BauGB angepasst. Auch textliche Ziele der Raumord-
nung stehen einer Planaufstellung nicht entgegen.

2.4 Flachennutzungsplan

Der wirksame, von der Bezirksregierung Arnsberg am 29.04.2004 genehmigte Flachennut-
zungsplan der Kreisstadt Unna stellt die Gberwiegenden Bereiche des Bebauungsplange-
biets als gewerbliche Bauflache (G) dar.

Die Flachen sudlich des Plangebietes und der Bereich des Sportplatzes werden als Griin-
flache dargestellt. Die Flachen auf3erhalb des Sportplatzgelandes werden auf3erdem im
Rahmen der nachrichtlichen Ubernahme als ,Verbandsgrinflaiche (KVR)“ dargestellt. Die
ErschlieBungsstralle wird als sonstige Uberdrtliche und ortliche Hauptverkehrsstralle dar-
gestellt. Der Bereich des Gebdudes Kamener Str. 120 und der ,Alten Kolonie* entlang der
Kamener Stral3e wird als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt.

Die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes folgen im Wesentlichen dieser Darstel-
lung; der Bebauungsplan ist somit gemaf? 8 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungs-
plan entwickelt.

2.5 Rechtswirksame Bebauungsplane

Ein Teil des Sportplatzbereichs innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans UN 87C ist bereits durch den Bebauungsplan UN 108 ,Westlich der Kamener
Stral3e" Uberplant. Das Plangebiet wird als 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestim-
mung Sportplatz sowie der Anschluss des sudlichen Abschnitts der Westtangente an die
Kamener StralRe als Verkehrsflache festgesetzt.
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Sudlich und nérdlich vom Bebauungsplan UN 108 gilt der seit dem 06.07.1990 rechtswirk-
same Bebauungsplan UN 25 ,Nérdlich des Hallohweges*, welcher im nicht durch den B-
Plan UN-108 Uberplanten Bereich ein Sondergebiet fur die Landesverteidigung (ehemalige
Standortverwaltung) sowie im sudlichen Teil die hier unmittelbar nérdlich des Hallohweges
vorhandenen Wohnhéuser als WA-Gebiet festgelegt. In der nérdlichen Spitze des Gel-
tungsbereiches wird noérdlich des Sportplatzes das Haus ,Kamener Strae 120“ als MI-
Gebiet festgesetzt.

Im Westen grenzt an das Gebiet der Bebauungsplan UN 87A ,Interkommunales Gewerbe-
gebiet Kamen/Unna — westlicher Teil* der Kreisstadt Unna an. Der seit dem 15.12.2017
rechtswirksame Bebauungsplan setzt ein nach dem Abstandserlass gegliedertes Industrie-
gebiet fest.

Im Norden des Plangebietes legt der seit dem 31.10.2014 rechtskraftige Bebauungs-
plan 61 Ka in der Fassung der 2. Anderung in Uberwiegenden Teilen des Plangebietes ein
beschréanktes Gewerbegebiet als Art der baulichen Nutzung mit einer zulassigen Firsthéhe
von 10,0 m bzw. Gebaudehthen von 10m und 12 m fest. Lediglich im siddstlichen Bereich
unmittelbar westlich der Unnaer/Kamener StralRe (B 233/L 678) wird ein Mischgebiet fest-
gesetzt.

Weiterhin relevant fir den Bebauungsplan UN 87A ist die Festsetzung einer Kreisverkehrs-
flache im Nordosten des Plangebietes. Hier soll das nordliche Ende der internen Erschlie-
Rungsstralle des Plangebietes an die bestehenden ErschlieBungsanlagen (Kamen Karree)
angebunden werden.

Sudlich des Sportplatzes und damit auRerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs des Be-
bauungsplanes UN 87C befindet sich der Bebauungsplan UN 144 (Rechtswirksamkeit:
07.12.2016). Es wird ein eingeschranktes Gewerbegebiet mit einer maximalen Firsthohe
von 15,50 m festgesetzt werden.

Nordostlich an das Plangebiet angrenzend wird der Bebauungsplan UN 149 ,Nordlich des
Sportplatzes Konigsborn* aufgestellt, der Aufstellungsbeschluss wurde am 28.11.2018 ge-
fasst. In dem Bebauungsplan soll ein Mischgebiet festgesetzt werden.

2.6 Fachplanungsrechtliche Vorgaben
2.6.1 Trinkwasserschutzgebiete/Uberschwemmungsgebiete

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes? liegt auRerhalb von Uberschwemmungsgebie-
ten und Trinkwasserschutz- oder Heilquellenschutzgebieten.

2.6.2 Baudenkmale, Bodendenkmaler

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs sind keine Baudenkmale in die Denkmalliste
der Stadt Unna eingetragen.

Es ist jedoch aufgrund von Erkenntnissen aus Begehungen im Zusammenhang mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes UN 87A mit dem Vorkommen von Bodendenkmalen zu
rechnen. Dabei wurden archdologisch relevante Funde ermittelt, die auf eine bedeutsame
archaologische Substanz im Plangebiet Rickschlisse zulassen. Das Planungsareal liegt

2 Information gemaR NRW Umweltdaten vor Ort (http://www.uvo.nrw.de, abgerufen am

06.03.2018).
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zudem in dem bedeutenden ur- und frihgeschichtlichen Siedlungsareal der Hellwegzone,
welche aufgrund der siedlungsbegunstigten Lage durch zahlreiche Fundplatze auffallt.

2.6.3 Natur und Landschaft®
Natura-2000-Gebiete

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes UN 87C liegt aul3erhalb von FFH-
und Vogelschutzgebieten. Eine Beeintrachtigung der Schutzgebiete ist nicht zu erwarten.

Naturschutz- und Landschaftsschutzgebiete

Das Plangebiet liegt vollstandig auRerhalb von Naturschutz- und Landschaftsschutzgebie-
ten. Das néachstgelegene Naturschutzgebiet ist das NSG ,Heerener Holz" — ungefahr 1,7
km norddstlich gelegen.

Landschaftsplan Nr. 8, Raum Unna

Das Plangebiet liegt in einem Bereich mit zielférmigen Festsetzungen im Landschaftsplan.
Unter dem Entwicklungsziel 1.2.3 ,Raum sudlich Kamener Karree zwischen A 1 und B 233"
wird festgelegt, dass das Gebiet temporér erhalten werden soll.

Artenschutz

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 87C wird eine artenschutzrechtliche
Priifung (ASP) auf der Grundlage der §8§ 7 und 44 BNatschG durchgefiihrt®. Im Ergebnis
sind Vermeidungs- und Ausgleichsmalinahmen im Bebauungsplan vorzusehen:

Als vorhabenbezogene Ausgleichsmallhahme (CEF-Malihahme) wird im ASP das Aufhén-
gen von Fledermauskasten bestimmt. Als Ersatz fir den Verlust potenzieller Quartier- bzw.
Hohlenstandorte von Flederméusen bzw. fir Feldsperlinge und Stare sollen vor der Ro-
dung der Gehdlze drei Vogel- und drei Fledermauskasten als Nisthilfe aufgehangt werden.
Im Rahmen der 1. Beteiligung der Behérden gem. 8§ 4 Abs. 2 BauGB wurde mit den Fach-
behtrden und dem Gutachterbiro abgestimmt, dass der gutachterlich vorgesehene Auf-
hangungspunkt der Vogel- und Fledermauskéasten nicht innerhalb des Plangebietes liegen
soll, sondern auf einer mit Baumen bestandenen Parzelle sidlich des Plangebiets (Gemar-
kung Afferde, Flur 4, Flurstlick 1134).

Als VermeidungsmaRnahmen wird zum einen bestimmt, dass die Gehoélzentnahme im Win-
ter erfolgen soll (auRBerhalb der Brutzeit); um die Zerstérung von Lebens- und Fortpflan-
zungsstatten zu vermeiden. Zum anderen sollen bestimmte Maflinahmen vor und wahrend
der Gehdlzmalinahme erfolgen, um z. B. die Zerstérung von Fledermaushdhlen zu verhin-
dern. Dies soll im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung erfolgen.

2.7 Altlasten und Altlastenverdachtsflachen

Nach dem derzeitigen Altlastenverdachtsflachenkataster des Kreises Unna liegen der
Kreisverwaltung Unna fur den Bereich des Bebauungsplanes Hinweise auf eine Altlasten-
verdachtsflachen vor. Hierbei handelt es sich um die Flache mit der Katasternummer

® Information gemaR NRW Umweltdaten vor Ort (http://www.uvo.nrw.de, abgerufen am

06.03.2018).

Planungsbiro fir Landschafts- & Tierdkologie, Wolf Lederer: Bebauungsplan Nr. 87 c ,In-
terkommunales Gewerbegebiet Kamen/Unna 6stliches Teilgebiet”, Kreisstadt Unna, Artenschutz-
rechtliche Prufung (ASP Stufe 1l) gem. § 44 BNatSchG (Stand: September 2018)

9
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19/759, die wie folgt charakterisiert ist: ,Altablagerung; Graben; 1945 in Luftbildern identifi-
ziert; 1954 Teilverfillung mit unbekannten Materialien; 1967 starker Bewuchs (unklar, ob
weitere Verfullung vorgenommen wurde); Machtigkeit der Verfullung ca. 1 — 3 m*.
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Abbildung 1. Ubersicht der im Altlastenkataster enthaltenen Flachen (Quelle: Kreis Unna, zur Verfi-
gung gestellt per E-Mail am 04.05.2016)

3  Festsetzungen des Bebauungsplanes
3.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Unna Nr. 87C ist bereits im Kapi-
tel 2.1 beschrieben worden und wird abschlie3end in der Planzeichnung bestimmit.

3.2 Art der Nutzung

Ziel des Bebauungsplanes ist es einerseits, eine stadtebaulich geordnete Entwicklung der
ostlich der BAB 1 und sudlich des Kamen Karrees liegenden Flachen zu gewéhrleisten und
diese Flachen als Gewerbestandort zu sichern. Andererseits sollen im Rahmen der Bau-
leitplanung Nutzungskonflikte, welche durch das Nebeneinander von gewerblich-
industrieller Nutzung und Wohnnutzung im weiteren Umfeld entstehen kdnnten, durch ge-
eignete Festsetzungen ausgeschlossen werden.

Der Bebauungsplan setzt dazu im Plangebiet als zuldssige Art der baulichen Nutzung In-
dustriegebiete (GI) gemal? § 9 BauNVO und Gewerbegebiete gemal § 8 BauNVO fest. Die
Gliederung des Plangebietes in die Arten der baulichen Nutzung dient auch der Bertcksich-
tigung des Trennungsgebots gemall 8§ 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz und dem
Schutz der vorhandenen Wohnbebauung im Bereich der Kamener Stral3e.

3.2.1 Einschrankungen der Zulassigkeitsvoraussetzungen

Fur alle Arten der baulichen Nutzung wird die Zulassigkeit von Vergnigungsstatten ausge-
schlossen bzw. die Ausnahme wird nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Die in Industriegebieten und Gewerbegebieten ausnahmsweise zuldssige Wohnnutzung
wird nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Diese Wohnungen fir Betriebsleiter und Auf-
sichtspersonal ziehen, als in der Regel wohnartig ausgeilibte Nutzungen, Immissionskonflik-
te durch Schaffung eines gegeniber der gewerblich-industriellen Nutzung erhéhten

10
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Schutzstatus mit sich. Da beabsichtigt ist, innerhalb des Plangebietes keine zusatzlichen
emissionsseitigen Beschrankungen aufgrund der Wohnnutzung vorzusehen, sind Geb&ude
und Raume fir Nutzungen i. S. d. 8 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO und 8§ 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO
nicht zuldssig.

Weiterhin sind die in Industriegebieten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten (Anlagen
fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke) nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes, das das Gebiet als ,Businesspark” mit Flachenangeboten fur Blro-
und Entwicklungsnutzungen und auch fir das produzierenden Gewerbe wie z. B. Industrie,
Handwerk gesichert werden sollen. Darliber hinaus gibt es ausreichend andere Flachen flr
die ausgeschlossenen Nutzungen im Stadtgebiet.

Aus den gleichen Grinden wurden die gemal § 9 Abs. 1 und 2 BauNVO allgemein zul&s-
sigen Nutzungen der Anlagen und Betriebe, die gewerblich betriebenen sexuellen Dienst-
leistungen und Darbietungen dienen und die Schank- und Speisewirtschaften sowie die
Betriebe des Beherbergungsgewerbes als nicht zuldssig festgesetzt.

Da die Realisierung eines Businessparks vorgesehen ist, werden Betriebe des Transport-
und Speditionsgewerbes (Logistikunternehmen) nur ausnahmsweise innerhalb des Plange-
bietes zugelassen. So soll gewahrleistet werden, dass Betriebe im Einzelfall in untergeord-
netem MalR3stab zugelassen werden kdnnen oder auch gréRere Betriebe, sollte sich eine
Realisierungsfahigkeit eins hochwertigen Businessparks als nicht mdglich erweisen. Im
Einzelfall missen diese Betriebe z.B. nachweisen, dass durch eine solche Nutzung insbe-
sondere die Leistungsfahigkeit des Verkehrsnetzes und der umliegenden Knoten nicht ge-
fahrdet wird.

3.2.2 Festsetzungen zum vorbeugenden Immissionsschutz

In den Industriegebieten Gl 1 bis GI 3 und GI A und dem Gewerbegebiet GE werden zur
Sicherstellung des vorbeugenden Immissionsschutzes entsprechend den vorliegenden
Nutzungen im Umfeld des Plangebietes sowie den hier gegebenen Abstandsverhaltnissen
jeweils bestimmte Anlagen und Betriebsarten nach den Vorgaben des Abstandserlasses
des Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz NRW
vom 6. Juni 2007 ausgeschlossen (Abstandserlass NRW vom 06. Juni 2007, Anlage 1:
Abstandsliste 2007, MBI. fur das Land Nordrhein-Westfalen Nr. 29 vom 12. Oktober 2007,
S. 659 ff.).

Als Bezugspunkte fur die Gliederung nach dem Abstandserlass wurde die in der 6stlichen
und sudlichen Umgebung des Plangebietes liegende Wohnbebauung gewahlt. Dabei han-
delt es sich um die als Allgemeines Wohngebiet festgesetzte Wohnbebauung westlich der
Kamener StralRe, nordlich des Hallohwegs (Bebauungsplan UN-25) und die als faktisches
Allgemeines Wohngebiet eingestufte Bebauung an der Kamener Stral3e mit Ausnahme der
als Mischgebiet festgesetzten Bebauung an der Kamener StralRe 120.

Die folgende Tabelle gibt eine vereinfachte Ubersicht Uber die Gliederungssystematik des
Plangebietes:
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Tabelle 1. Gliederungssystematik

Abstands- I 1 1l v Vv Vi Vil
klasse / (2.500 m) | (1.000 m) | (700m) | (500m) | (300 m) | (200 m) | (100 m)
Baugebiet

Gl1, GIA X X X A v v v

Gl 2 X X X X A v v

GI3 X X X X X A v

GE X X X X X X A
Zeichenerklarung: X = unzulassig, A= ausnahmsweise zuléssig, ‘/:zuléssig

Die Festsetzung der nicht zulassigen Anlagen und Betriebe orientiert sich bei den einzelnen
Gebieten an den tatsachlichen Abstanden zu den Reinen und Allgemeinen Wohngebieten
und Mischgebieten. Analog zu den Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung in Indust-
riegebieten werden dabei Betriebe mit der laufenden Nr. 159 (Speditionen aller Art sowie
Betriebe zum Umschlag groRerer Gltermengen) als nur ausnahmsweise zulassig festge-
setzt.

Die Festsetzung der Ausnahmen beruht auf der im Abstandserlass angelegten Systematik.
Danach ergibt sich bei den mit * gekennzeichneten Anlagenarten der Abstand ausschliel3-
lich oder Uberwiegend aus Grinden des Larmschutzes basierend auf den Immissionsricht-
werten fur Reine Wohngebiete (vgl. Ziff. 2.2.2.4 und 2.2.2.5 des Abstandserlasses). Dieser
Abstand darf um eine Abstandsklasse fir die gekennzeichneten Betriebe verringert werden,
wenn es sich z. B. um Allgemeine Wohngebiete in der Umgebung des Plangebietes handelt
und um zwei Abstandsklassen, wenn es sich um Mischgebiete handelt. Von dieser detail-
lierten Festsetzungsmoglichkeit ist zugunsten der Festsetzungsklarheit kein Gebrauch ge-
macht worden. Stattdessen wird fur alle Baugebiete beziglich der sog. Sternchen-Betriebe
sowie aller Betriebe der nachsthoheren Klasse eine Ausnahme geméal § 31 Abs. 1 BauGB
festgesetzt. Danach muss im Einzelfall der Nachweis erbracht werden, dass durch techni-
sche, organisatorische oder sonstige MaRnahmen sichergestellt ist, dass keine Gefahren,
erheblichen Nachteile oder erheblichen Belastigungen fur Menschen, Tiere und Pflanzen,
Boden, Wasser, Luft sowie Kultur- und sonstige Sachguter hervorgerufen werden.

Durch die Festsetzung kann auf der Ebene der Bauleitplanung der allgemeine vorbeugende
Immissionsschutz der umliegenden schutzbedirftigen Nutzung gewahrleistet werden. Da-
bei wird die optimale Ausnutzung der festgesetzten Industriegebiete dem jeweiligen
Schutzanspruch der umliegenden Nutzungen gegenlbergestellt und ausgerichtet an den
Vorgaben des Abstandserlasses NRW werden die Festsetzungen getroffen.

3.2.3 Festsetzungen zu Betriebsbereichen nach der Stérfall-Verordnung

Die Aufgabe der Bauleitplanung ist gemaf 8 1 Abs. 1 BauGB die Vorbereitung und Leitung
der baulichen Nutzung der Grundstiicke, wobei insbesondere die allgemeinen Anforderun-
gen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeits-
bevdlkerung zu berlcksichtigen ist (vgl. 81 Abs. 6 Nr.1 BauGB). Dabei ist auch der
8 50 BImSchG zu beachten.

Industriegebiete dienen gemald 8 9 Abs. 1 BauNVO ausschlief3lich der Unterbringung von
Gewerbebetrieben, und zwar vorwiegend solcher Betriebe und Anlagen, die in anderen
Baugebieten unzuléssig sind. Hierzu gehdren insbesondere Betriebe, die einer Genehmi-
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gung nach 8 4 BImSchG bedurfen. Storfallrelevante Anlagen unterliegen in der Regel einer
solchen Genehmigungspflicht. Vergleichbares gilt auch fir Gewerbegebiete.

Da es sich bei dem Bebauungsplan Nr. 87C um einen Angebotsbebauungsplan handelt,
sind Festsetzungen zum Ausschluss oder zur Einschrankung der Zuléssigkeit von storfall-
relevanten Anlagen, also Anlagen, die einen Betriebsbereich i. S. v. 8 3 Abs. 5a BImSchG
bilden oder Teil eines solchen Betriebsbereichs waren, erforderlich. Ansonsten kénnte nicht
zuverlassig sichergestellt werden, dass die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ge-
wahrt werden. Daher wird im Bebauungsplan gemaf § 1 Abs. 4, 5 und 9 BauNVO festge-
setzt, dass im gesamten Plangebiet alle Anlagen, die einen Betriebsbereich i. S. v. § 3 Abs.
5a BImSchG bilden oder Teil eines solchen Betriebsbereichs waren, ausgeschlossen sind.
Mafgeblich fur diese Festsetzung sind die verhaltnismalig geringen Abstande zu schutz-
wurdigen Nutzungen und Gebieten in der Umgebung.

Ausnahmsweise konnen gemaf 8§ 31 Abs. 1 BauGB solche Anlagen zugelassen werden,
wenn aufgrund baulicher oder technischer Malinahmen ein geringerer Abstand zu schutz-
bedurftigen Gebieten ausreichend ist. Somit ist es im Rahmen der Einzelfallbetrachtung in
den nachfolgenden Genehmigungsverfahren maéglich, Storfallbetriebe oder -anlagen zuzu-
lassen, von denen im Rahmen der Detailbetrachtung keine schadlichen Umweltauswirkun-
gen zu erwarten sind.

3.2.4 Regelungen zur Zulassigkeit des Einzelhandels

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass Einzelhandelsnutzungen aller Art gemalR § 1
Abs.5i.V.m. 8§ 1 Abs. 9 BauNVO innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches nicht zu-
lassig sind. Der Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben in Industrie- und Gewerbegebieten
stehen die stadtebaulichen Ziele der Kreisstadt Unna entgegen.

Weiterhin strebt die Kreisstadt Unna an, die Einzelhandelsentwicklung auf die (zentralen)
Versorgungsbereiche zu konzentrieren. Im Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept fur
die Kreisstadt Unna (BBE 12/2008) ist daher eine Einzelhandelsnutzung der Flachen im
Plangebiet ausgeschlossen. Davon unbenommen bleibt der Einzelhandel als untergeordne-
ter Bestandteil und im betrieblichen Zusammenhang mit gewerblichen Ansiedlungen. Die-
sem Umstand wird unter Ruckgriff auf die im Einzelhandelskonzept enthaltene Liste Rech-
nung getragen.

Grundsatzlich wird in den textlichen Festsetzungen jede Art von Einzelhandel als nicht zu-
lassig festgesetzt. Lediglich fir den o. a. untergeordneten Einzelhandel wird gemaR § 31
Abs. 1 BauGB eine Ausnahme fir bestimmte Sortimente zugelassen. Die im Einzelhan-
delskonzept der Kreisstadt Unna enthaltene ,Unnaer Liste zur Definition der nahversor-
gungsrelevanten, zentren- sowie nicht zentrenrelevanten Sortimente* wird als Grundlage
fur die Festsetzung herangezogen. Danach ist der Einzelhandel mit nahversorgungs- und
zentrenrelevanten Sortimenten innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches zum vorsor-
genden Schutz der Zentren in der Kreisstadt Unna und den angrenzenden Gemeinden
auch als untergeordneter und betriebsgebundener Bestandteil weiterhin vollstandig ausge-
schlossen.

3.3 Mal der baulichen Nutzung, Bauweise, tberbaubare Grundstiicksflache

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird in diesem Bebauungsplan Uber die Baumassenzahl
(BMZ), die maximale Gebaudehéhe bzw. Hohe baulicher Anlagen (GH) als Hochstmald und
die Grundflachenzahl (GRZ) bestimmit.
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Uberbaubare Grundstiicksflache und Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl wird in den Industriegebieten und im Gewerbegebiet mit 0,8 festge-
setzt. Durch eine Ausschopfung der gemali § 17 Abs. 1 BauNVO festgesetzten Obergrenze
wird ein Beitrag zur Vermeidung einer Siedlungsflacheninanspruchnahme an anderer Stelle
geleistet.

Mit der Festsetzung einer weit gefassten Baugrenze sollte in Zukunft den Betriebsansied-
lungen der fir gewerbliche Vorhaben erforderliche Spielraum bei der Grundstiicksnutzung
eingerdumt und ein Beitrag zur Vermeidung einer zusatzlichen Flacheninanspruchnahme
an anderer Stelle geleistet werden.

Baumassenzahl

Gemal 8§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO kann das Maf3 der baulichen Nutzung durch die Fest-
setzung einer Baumassenzahl definiert werden. Die Baumassenzahl gibt an, wieviel Ku-
bikmeter Baumasse je Quadratmeter Grundsticksflache im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO
zulassig sind. In Industrie- und Gewerbegebieten liegt die Obergrenze gemalR § 17 Abs. 1
BauNVO bei einer BMZ von 10,0.

Von der Festsetzung wird Gebrauch gemacht, um in dem Angebotsbebauungsplan Flexibi-
litdt fur die spateren, noch nicht bekannten Ansiedlungen zu schaffen. Durch die Festset-
zung der Obergrenze soll erreicht werden, dass die zu Uberplanende Flache in Kombination
mit der festgesetzten GRZ ausgenutzt werden kann, um eine mégliche Flacheninanspruch-
nahme an anderer Stelle zu verhindern.

Gebaudehohe

Gemal § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO wird das Mal3 der baulichen Nutzung ferner durch die
Festsetzung einer maximal zuldssigen Gebaudehthe bzw. Héhe baulicher Anlagen im Be-
bauungsplan definiert. Dazu wird textlich der untere Hohenbezugspunkt mit 74 m Gber
Normalnull gemaR § 9 Abs. 3 BauGB festgesetzt und eine maximale Gebaudehthe von 15-
20 m fur die Industriegebiete und 10 m fur das Gewerbegebiet Gber diesem Bezugspunkt
im Planeintrag bestimmt.

Die maximale Gebaudehothe orientiert sich an den zulassigen baulichen Hohen in den um-
liegenden Plangebieten und ermdglicht fiir eine Angebotsplanung eine flexible Ausnutzung
der Uberbaubaren Grundstiicksflache.

Fur alle Gebaude wurde eine textliche Festsetzung aufgenommen, die eine Uberschreitung
der maximal zulassigen Hohe baulicher Anlagen um 1,5 m fur Anlagen, die der solaren
Energiegewinnung dienen, ermdglicht. Durch diese Regelung wird die Mdglichkeit geschaf-
fen, auch in einem verdichteten Industriegebiet dem Klimawandel zu begegnen.

Die Festsetzung lber die MalRe baulicher Anlagen betreffen dabei nicht die Schornsteine
und Ableitungsvorrichtungen fir Abgase und Abluft, deren Grundflache weniger als 10 %
der Geschossflache des darunterliegenden Geschosses betragt.

Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflache

Fur die Industriegebiete und das Gewerbegebiet wird eine abweichende Bauweise gemal
§ 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt mit der Mal3gabe, dass in der offenen Bauweise Baukor-
per mit einer Gesamtlange von mehr als 50 m zuldssig sind. Diese Festsetzung dient der
maoglichst flexiblen Ausnutzung der Gberbaubaren Grundstiicksflache.
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3.4 Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Es wird textlich festgesetzt, dass Stellplatze, Garagen, Lagerplatze und Nebenanlagen in
Form von Abstellraumen nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen zuldssig sind. Diese sind
zur Wahrung der Flexibilitat in der spateren Nutzung der Flachen im Sinne eines Angebots-
bebauungsplans grof3flachig ausgewiesen und ermdglichen so auch eine flexible Positio-
nierung der Stellplatze und Nebenanlagen.

3.5 Griunfestsetzungen

Der Bebauungsplan enthdlt differenzierte Festsetzungen zum Freiraumbereich und dessen
Gestaltung, die im Folgenden begriindet werden.

3.5.1 Offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Sportplatz

Analog zur Regelung im Bebauungsplan Unna Nr. 108 wird das geplante neue Kleinspiel-
feld als Erweiterung des Sportplatzes als offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung
Sportplatz festgesetzt. Auf der Flache sind ausschlief3lich Sportanlagen zulassig.

3.5.2 Offentliche Grinflachen und AusgleichsmaBnahmen, MaRnahmen fir den Ar-
tenschutz

Der Bebauungsplan setzt die in den sudlichen Randbereichen des Plangebietes und west-
lich des Sportplatzes 6ffentliche Grinflachen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB fest.

Durch die festgesetzten Griunflachen erfolgt eine Einbindung des Plangebietes in die an-
grenzende Landschaft. Die Grunflachen werden mit Festsetzungen gemafl 8 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB (Flachen oder MalRhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft) tberlagert.

Die als Grunflachen festgesetzten Flachen dienen zur Abgrenzung gegentber dem Umfeld
und landschaftlichen Einbindung der Bauflachen im Ubergang zum AuRenbereich. Detail-
lierte Angaben sind dem Umweltbericht zum Bebauungsplan zu entnehmen, welcher Be-
standteil der Begriindung ist.

Eine Fallung des Gehdlzbestandes innerhalb der festgesetzten Industrie- und Gewerbege-
biete darf nur auRBerhalb des Brutzeitraums, d. h. vom 01.10. des einen Jahres bis zum
28.02. des Folgejahres erfolgen. Fallungen sind durch eine Begehung und eine 6kologische
Baubegleitung vorzubereiten (vgl. Kapitel 2.6.3).

3.5.3 Begrinungsmalnahmen innerhalb der Industriegebiete und Verkehrsflachen

Fur Stellplatzanlagen ist vorgesehen, je 5 Stellplatze einen Baum anzupflanzen, um Stell-
platzanlagen besser in das Orts- und Landschaftsbild einzubinden, eine héhere Durchgri-
nung des Plangebietes sicherzustellen. Dazu tragt auch die Begrinung der Pflanzbeete/
-flachen unter den B&umen mit Rasen und/oder Strauchern bei.

Auf die Festsetzung, dass Stellplatze nur mit versickerungsfahigen Oberflachen auszuge-
stalten sind, wird dabei jedoch in diesem Bebauungsplan verzichtet. In Industrie- und Ge-
werbegebieten stellt sich die Durchsetzung haufig als nicht geeignet dar, da ggf. das Nie-
derschlagswasser nicht versickert werden darf. Aufgrund der nicht immer scharf trennbaren
Nutzung von Stellplatzen und Fahrtwegen bei Anlagen und Betrieben wird daher auf diese
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Festsetzung nicht zurtickgegriffen. Ferner ist der Boden auch nicht fur Versickerung geeig-
net.

Um eine ansprechende Gestaltung der Industriegebiete zu sichern sowie einen moglichst
hohen Durchgrinungsgrad der gewerblichen Bauflachen zu erzielen, wird durch textliche
Festsetzung geregelt, dass je 500 m2 versiegelter Flache ein standortgerechter Laubbaum
I. oder II. Ordnung zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten ist. Ferner soll der
Artenreichtum innerhalb des Gebietes dadurch geftérdert werden, dass auf mindestens
50 % der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache eine artenreiche, extensive Magerwiese
angelegt wird. Die Mahd soll maximal zweimal jahrlich erfolgen. Weiterhin sind auch Abfall-
sammelbehalter oder Platze sowie Lagerplatze mit einem festen Sichtschutz mit einer zu-
satzlichen Begrinung zu umgeben, so dass sie von auf3erhalb des Standortes nicht ein-
sehbar sind.

3.6 VerkehrserschlielRung

Ein Realisierungszeitraum fir die geplante Westtangente in der gesamten Lange (Verlan-
gerung der L 663N nach Osten zur Westtangente Unna (Massener Nordspange) und die
Westtangente (L 678N)) kann derzeit nicht benannt werden, die bauleitplanerischen Vo-
raussetzungen werden jedoch mit den Bebauungspldnen Unna Nr. 87A und 87C geschaf-
fen. Bis zur Realisierung der Westtangente dient die festgesetzte Verkehrsflache der Er-
schlieBung der gewerblich-industriellen Baugebiete innerhalb dieses Bebauungsplanes.

Die erforderliche Dimensionierung und Auslegung der Trasse flr eine spatere Westtangen-
te ist im Vorfeld der Planung erfolgt und mit den zustdndigen Fachbehérden vorabgestimmt
worden. Die festgesetzte Verkehrsflache ermdglicht den Bau einer dreispurigen Landes-
strafl3e nach den derzeit geltenden Richtlinien einschlief3lich der Errichtung eines Rad- und
Gehweges sowie einer Linksabbiegespur im Bereich der gebietsinternen ErschlieBungs-
stral3e. Fur die ErschlieBung des Gewerbegebiets soll die Stral3e zunachst nur im 6stlichen
Abschnitt bis zur inneren ErschlieBungsstraf3e und in der dafir erforderlichen Dimensionie-
rung gebaut werden.

Im Rahmen des Planverfahrens fiir den Bebauungsplan Unna Nr. 87A wurden die verkehr-
lichen Auswirkungen durch die Planung des gesamten interkommunalen Gewerbegebietes
Unna-Kamen bereits untersucht und fiir das Planverfahren Unna Nr. 87C fortgeschrieben®.
Es wurde dabei zugrunde gelegt, dass die ErschlieBung des Gebietes Unna Nr. 87C aus-
schlie3lich tUber den neuen Verkehrsknoten mit Lichtsignalanlage an der Kamener StralRe
erfolgt. Der Annahme liegt zugrunde, dass zwar die gesamte Verkehrsflache bis zum Kno-
ten mit der Anbindung an das Plangebiet Unna Nr. 87A dargestellt wird, der tatsachliche
Ausbau jedoch keine Durchlassigkeit zwischen den Plangebiete zulassen wird. Es handelt
sich vor allen Dingen um eine Flachensicherung fir die spatere Planung der Westtangente.

Die gutachterliche Bewertung ergab, dass in dem Knoten mindestens eine ausreichende
Verkehrsqualitat erreicht werden kann. Der Knoten ist grundsétzlich als leistungsfahig ein-
zustufen.

Um die Leistungsfahigkeit nicht zu gefahrden — dies betrifft vor allen Dingen den Kreisver-
kehr im Kamen-Karree — wird festgesetzt, dass der gesamte westliche Plangebietsrand ein
Bereich ohne Ein- und Ausfahrten ist (keine Ein- und Ausfahrten an die im Bebauungsplan

> Ambrosius Blanke, Ingenieurbiiro fiir Verkehrs- und Infrastrukturplanung: Verkehrsgutachten

interkommunales Gewerbegebiet Unna/Kamen, Stand Mai 2018
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Unna Nr. 87A festgesetzte Verkehrsflache). Gleiches gilt fir die Trasse der spateren West-
tangente. Hier wird ein weitegehendes Verbot der Ein- und Ausfahrten festgesetzt. Ledig-
lich ein 15 m breiter Bereich zur Erschliel3ung der Grundstiicke wird von dem Verbot - aus-
genommen (an der Grenze der Baugebiete Gl 3 und GE 1). Weiterhin wird ein Bereich oh-
ne Verbot der Ein- und Ausfahrten im ¢stlichen Bereich der Stral3e dargestellt, Gber den die
Flachen des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans Unna Nr. 149 erschlossen wer-
den.

Als innere ErschlieBung der Industriegebiete Gl 1 bis Gl 3 ist eine Stichstral3e mit einem
Wendehammer festgesetzt. Es ist jedoch derzeit nicht ausgeschlossen, dass auch eine
kleine Anzahl von Ansiedlungsinteressenten das gesamte Plangebiet nutzt, ein einzelner
Ansiedlungsinteressent die gesamte Flache der Industriegebiete erwirbt, so dass eine 6f-
fentliche Verkehrsflache nicht erforderlich wéare oder so dass der innere ErschlieBungsstich
nicht in der zeichnerisch festgesetzten Lange bendétigt wird. Fur diesen Fall wird als befris-
tete Festsetzung i.S.d. § 9 Abs. 2 BauGB festgesetzt, dass die Verkehrsflache drei Jahre
nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes durch bauliche Anlagen im Sinne des § 29 BauGB
Uberbaut werden darf. Die Zulassigkeit richtet sich dann nach den Festsetzungen fur das
Industriegebiet Gl 2. Voraussetzung ist, dass die Baugebiete Gl 1 und Gl 2 zu mindestens
70 % durch ein einzelnes Bauvorhaben genutzt werden. Ansonsten ist die Errichtung der
inneren Erschlielung erforderlich. Weiterhin wird festgesetzt, dass der Wendehammer im
Bereich des Industriegebietes Gl 2 abweichend von den zeichnerischen Festsetzungen in
anderer Lage entsprechend dem geplanten Ausbauende der Strafl3e zugelassen werden
darf.

Im Westen wird der Kreisverkehrsplatz, der bereits im Rahmen des Bebauungsplans Unna
Nr. 87A planerisch gesichert wurde, in der Lage gedndert. Es hat sich gezeigt, dass sich
eine leichte Verschiebung des Kreisverkehrsplatzes Richtung Siden als sinnvoll erweist,
um die Uberbaubaren Flachen innerhalb dieses Bebauungsplans sinnvoll auszunutzen.
Durch die Verschiebung Richtung Suden ergeben sich geringfiigige Anderungen an der
uberbaubaren Grundstiicksflache des Industriegebietes Gl 2a des Bebauungsplans Unna
Nr. 87A, die mit dieser Uberplanung planerisch gewéhrleistet werden.

Dartuber hinaus wird tber die textliche Festsetzung Nr. 6 geregelt, dass eine durchgangige
ErschlieBung, die auch die Plangebiete Unna Nr. 87C und Unna Nr. 87A miteinander ver-
binden wirde, erst nach einem erfolgen Planfeststellungsbeschluss fiir die Westtangente
erfolgen darf. So wird gewdhrleistet, dass die gesamten entstehenden Verkehre dieses
Bebauungsplans tber den neu zu schaffenden Knoten an der Kamener StraRe und nicht
Uber das Kamener Stadtgebiet (IKEA-Kreisel) abflieRen.

Im stidwestlichen Bereich des Industriegebietes Gl 1 sollen eine Pumpstation und eine Tra-
fostation errichtet werden, die der Ver- und Entsorgung der Plangebietes Unna Nr. 87A und
87C dienen. Zu diesen Stationen muss eine Zufahrt von der 6ffentlichen Verkehrsflache im
Suden (zuklUnftige Westtangente) moglich sein, hierzu wird eine Ausnahme im Bebauungs-
plan festgesetzt. Die Ausnahme hat keine Auswirkung auf die Leichtigkeit und Sicherheit
des Verkehrs auf der Stral3e, da die Zu- und Abfahrt nicht regelmaRig bendtigt wird, son-
dern nur zum Beispiel in Wartungs- oder Reparaturfallen.

3.7 Beseitigung von Niederschlagswasser

Fur die Geltungsbereiche der Bebauungsplane Unna Nr. 87A, 87B und Nr. 87C ist ein Ent-
wasserungskonzept erarbeitet worden.
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In Anlehnung an den Runderlass des Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz, Landwirt-
schaft und Verbraucherschutz NRW zu den Anforderungen an die Niederschlagswasserbe-
seitigung ist eine Entwéasserung der Verkehrsflachen und der Flachen in den Industriege-
bieten im Trennverfahren vorgesehen. Aufgrund der vorhandenen Bodenbeschaffenheit ist
eine Versickerung vor Ort nicht méglich.®

Innerhalb des Plangebietes kénnen die Regen- und Schmutzwasserkanale unterhalb der
Verkehrsflachen verlegt werden, so dass keine gesonderten zeichnerischen oder textlichen
Festsetzungen erforderlich sind. Gleiches gilt fur die Anlegung von Mulden innerhalb der
Verkehrsflache.

3.8 Nachrichtliche Ubernahmen von nach anderen gesetzlichen Vorschriften ge-
troffenen Festsetzungen und Regelungen gemal § 9 Abs. 6 BauGB

3.8.1 Festsetzungen von ortlichen Bauvorschriften

Aus stadtebaulichen Grinden werden Werbeanlagen in ihrer Zuldssigkeit eingeschrankt,
um die Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild zu minimieren. Werbeanlagen sind
danach nur an der Statte der Leistung zuldssig und durfen die jeweilige TraufhOhe um
hochstens 1 m Uberschreiten; Leuchtschilder, Lichtwerbung, Werbung mit wechselndem,
bewegtem oder laufendem Licht (Schriftflachen) sind unzulassig. Die Gesamtumrissflache
der Werbeanlagen darf maximal 5 % der Fassadenflache umfassen. Freistehende Werbe-
anlagen sind unzulassig.

4  Kennzeichnungen
4.1 Kennzeichnung von Flachen, unter denen der Bergbau umgeht

Im Bebauungsplan wird das Plangebiet geméaf 8 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB als Flache gekenn-
zeichnet, unter der der Bergbhau umgeht. Es kann durch Grubenwasseranstiege und Bo-
denbewegungen zu Hebungen an der Tagesoberflaiche kommen. Der Planbereich liegt
Uber dem auf Steinkohle und Sole verliehenen Bergwerksfeld ,Steinkohlen- und Salzsol-
Bergwerk Konigsborn® und Uber dem auf Steinkohlen verliehenen Bergwerksfeld ,Massener
Tiefbau I“. Es ist nicht bekannt, dass heute noch einwirkungsrelevanter tages- oder oberfla-
chennaher Bergbau stattfindet.

Gleichwonhl ist nicht auszuschlieRen, dass eventuell bei einem zuklnftigen Anstieg des
Grubenwassers Hebungen an der Tagesoberflache zu erwarten sind. Diese Bodenbewe-
gungen kdnnen, insbesondere bei bestimmten geologischen Situationen wie Unstetigkeiten
oder Stbrzonen zu Schaden an der Tagesoberflache fuhren. Daher ist eine Kennzeichnung
vorsorglich aufgenommen worden.

4.2 Kennzeichnung von Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind

Teile des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes werden gemal 8 9 Abs. 5
Nr. 3 BauGB als Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet
sind, gekennzeichnet.

6 Vgl. Ingenieurbiiro Kaiser: Gutachten zur Bestimmung der Infiltrationsfahigkeit der Boden fur das

Vorhabengebiet ,Gewerbegebiet Unna-Kamen — Erweiterung Kamen-Karree* in Unna. Stand:
19.10.2001.
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Nach dem derzeitigen Kenntnisstand ist bei allen Altlastenverdachtsflachen innerhalb des
raumlichen Geltungsbereichs von Altablagerungen in Form von Auffullung von Graben in
der Zeit vor 1959 auszugehen. Anhaltspunkte fur ein unmittelbares Sanierungserfordernis
bestehen nicht.

Gemald den Abstimmungen im Laufe des Planverfahrens zum Bebauungsplan Unna
Nr. 87A mit dem Kreis Unna als Untere Bodenschutzbehérde sollen im Zuge der Planreali-
sierung im Bereich der Verdachtsflachen vor der Errichtung von baulichen Anlagen im Sin-
ne des 8§ 29 BauGB BaumafRnahmen im Bereich der Verdachtsflachen Schirfe angelegt
und Untersuchungen unter Hinzuziehung eines Altlastensachverstandigen durchgefihrt
werden, um das Vorkommen von schadlichen Bodenverdnderungen ausschliel3en zu kén-
nen. Sollte aufgrund der Untersuchungen ein Sanierungsbedarf bestehen, so ist die Sanie-
rung in Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehdrde vor der baulichen Inanspruch-
nahme durchzufiihren. Die bauliche Inanspruchnahme kann dann nach vorheriger schriftli-
cher Bestatigung Uber die durchgefiihrte SanierungsmalRnahme durch die Untere Boden-
schutzbehorde, erfolgen. Die Vorgehensweise wird durch Ausfihrungen im Altlastenerlass
gestutzt: Ein Bebauungsplan kann dabei auch vor Behandlung einer Bodenbelastung in
Kraft gesetzt werden, wenn eine Kennzeichnung der Verdachtsflachen ausreichend ist, weil
die Durchfiihrung der Malinahmen nach den Umsténden des Einzelfalls kunftigem Verwal-
tungshandeln tberlassen werden kann.

5 Immissionsschutz

Zur Regelung der anlagenbezogenen Gerdusche (Gewerbelarm, der nach der TA Larm zu
beurteilen ist) sind textliche Festsetzungen zur Gliederung des Gebietes aufgenommen
worden (s. Kapitel 3.2.2). Schadliche Umwelteinwirkungen der Planung auf die benachbar-
ten schutzwirdigen Bebauungen, insbesondere die Wohnbebauung im Bereich der Kame-
ner Stral3e ist daher nicht zu erwarten.

Fur die Beurteilung der Auswirkungen des Trainingsfeldes und des Verkehrslarms wurde
ein Immissionsschutzgutachten” erarbeitet, welches als Beurteilungsgrundlage herangezo-
gen wird.

5.1 Sportlarmeinwirkungen

Fur die Beurteilung der Errichtung und des Betriebs von Sportanlagen ist die 18. BImSchV
heranzuziehen. Zu den Sportanlagen zdhlen auch die Einrichtungen, die in einem engen
raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit diesen stehen.

Zur Beurteilung der Auswirkungen der Bauleitplanung ist dabei der Trainingsplatz ebenso
wie das Fuf3ballhauptfeld und die Parkplatze in Betrachtung einzustellen.

Es wurden drei Immissionsorte untersucht, dabei handelt es sich um die den Sportplatzen
nachstgelegenen Immissionsorte, die mit den folgenden Schutzanspruchseinstufungen
bertcksichtigt werden:

o |P 1, Kamener Stral3e 120, Mischgebiet gem. Bebauungsplan UN 25,

" Uppenkamp und Partner, Schalltechnische Untersuchung zu den Auswirkungen des Neubaus der

Stral3e sowie der Errichtung eines Trainingsfeldes im Rahmen des Bebauungsplans Nr. UN-87C
in Unna Kénigsborn, Stand: September 2018.
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e |IP 2, Colonie 2, faktisches Allgemeines Wohngebiet,
e |P 3, Kamener StralRe 105, faktisches Mischgebiet..

Die Berechnungen ergeben, dass im Hinblick auf die geplante Nutzung die gebietsspezifi-
schen Immissionsrichtwerte eingehalten werden. Dies gilt auch fur die werktaglichen und
sonntaglichen Ruhezeiten.

5.2 Verkehrslarmeinwirkungen

Fir die Beurteilung der Verkehrslarmeinwirkungen sind die folgenden Ausfuhrungen zu den
Beurteilungsgrundlagen fur diese Planung maf3geblich.

Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zu DIN 18005 Teil 1

Die DIN 18005 ist ein privates Regelwerk. Sie hat keine Rechtsnormqualitat und kann
schon deshalb keine strikte Bindungswirkung beanspruchen. Unterstrichen wird dies auch
dadurch, dass die DIN 18005 Teil 1 nur Orientierungswerte enthalt, die im Beiblatt 1 zur
DIN 18005 Teil 1 enthalten sind.

Aus einer Uberschreitung dieser Orientierungswerte folgt daher nicht die Unzulassigkeit
einer entsprechenden Planung, sondern es bleibt vielmehr zu priifen, ob die Abwagung im
Einzelfall noch mit dem Abwagungsgebot vereinbar ist. (Vgl. BVerwG, Beschluss vom
18.12.1990 (Az: 4 N 6.88), Rn. 27 ff.; Urteil vom 11.01.2001 (Az: 4 A 13/99), Rn. 36; jeweils
zitiert nach juris)

Immissionsgrenzwerte nach 8 2 Abs. 1 der 16. BImSchV

Die 16. BImSchV regelt den bei dem Bau oder der wesentlichen Anderung von offentlichen
StralR3en zu treffenden Schutz der Nachbarschaft vor Larm. Die in 8 2 Abs. 1 der 16. BIm-
SchV enthaltenen Immissionsgrenzwerte definieren dabei die Erheblichkeitsschwelle, an-
hand derer die Prufung auf schadliche Umwelteinwirkungen durch Gerausche des Stral3en-
und Schienenverkehrs erfolgt.

Die fur die Bauleitplanung wesentlichen Immissionsgrenzwerte sind die folgenden:
e Allgemeine Wohngebiete: 59/49 dB(A) tags/nachts und
e Mischgebiet: 64/54 dB(A) tags nachts.

Auf die Fallkonstellation einer mit Verkehrsbewegungen verbundenen Bauleitplanung zur
Ausweisung gewerblicher/industrieller Flachen finden die Grenzwerte nach 8 2 Abs. 1 der
16. BImSchV keine unmittelbare Anwendung. Sie haben im Rahmen der bauleitplaneri-
schen Abwagung allerdings die Funktion von Orientierungswerten, von denen im Einzelfall
auch abgewichen werden darf. Eine Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte nach § 2
Abs. 1 der 16. BImSchV kann mithin nach der gefestigten verwaltungsgerichtlichen Recht-
sprechung das Ergebnis einer gerechten Abwagung sein. (Vgl. BVerwG, Beschluss vom
13.12.2007 (Az: 4 BN 41/07), Rn. 7; VGH Minchen, Beschluss vom 23.06.2005 (Az: 25 CS
05.736), Rn. 12 f.; OVG Lineburg, Urteil vom 31.05.2007 (Az: 1 KN 265/05), Rn. 77; je-
weils zitiert nach juris)
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Werte nach § 1 Abs. 2 Nr. 2 der 16. BImSchV

Von besonderer Relevanz ist dariber hinaus die Vorschrift nach 8§ 1 Abs. 2 Nr. 2 der
16. BImSchV. Nach der Rechtsprechung ist davon auszugehen, dass bei Belastungen jen-
seits von 70 dB(A) tags (vgl. BVerwG, Urteil vom 16.03.2006 (Az: 4 A 1075.04), Rn. 376 f.;
zitiert nach juris) und 60 dB(A) nachts (vgl. BVerwG, Beschluss vom 04.12.2008 (Az: 9 VR
19/08), Rn. 13; zitiert nach juris) der unter dem Gesichtspunkt der Gesundheitsgefahrdung
kritische Bereich beginnt. Oberhalb dieser Beurteilungspegel kénne die Schwelle der Ge-
sundheitsgefahrdung nicht abstrakt, sondern nur im jeweiligen Einzelfall festgelegt werden
und soll sich nach der Rechtsprechung in Gebieten, die (auch) dem Wohnen dienen, bei
Pegeln von 70 dB(A) bis 75 dB(A) tags (vgl. BVerwG, Urteil vom 16.03.2006 (Az: 4 A
1075.04), Rn. 376; OVG Minster, Urteil vom 13.03.2008 (Az: 7 D 34/07.NE), Rn. 140 ff.;
zitiert nach juris) und 60 dB(A) bis 65 dB(A) nachts (vgl. BVerwG, Urteil vom 20.05.1998
(Az: 11 C 3/97), Rn. 33; zitiert nach juris) bewegen.

Vor dem Hintergrund der Rechtsprechung ist davon auszugehen, dass nur dann dem im
Abwagungsgebot verankerten Gebot der Konfliktbewaltigung Genlige getan wird, wenn die
zusatzliche Verkehrslarmerhéhung durch entsprechende MalRnahmen, z. B. des passiven
Schallschutzes kompensiert wird. Daher wird im Rahmen dieser Planung vorsorglich davon
ausgegangen, dass bei einem erstmaligen Erreichen und/oder einer weitergehenden Uber-
schreitung der Grenze von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts infolge der planinduzierten
Verkehrslarmzunahmen eine Kompensation dieser planinduzierten Verkehrslarmzunahmen
zu erfolgen hat, um die Vertraglichkeit der Planung zu gewahrleisten.

Einordnung der planbedingten Larmzunahme anhand der Horbarkeits- bzw. Wahrnehmbar-
keitsschwelle

Dass der Frage, ob die planbedingte LArmzunahme fiir den betroffenen Schutzadressaten
tatséchlich horbar bzw. wahrnehmbar ist, besondere Bedeutung beizumessen ist, versteht
sich von selbst. Der Aspekt besitzt zentrale Bedeutung fur die Beurteilung der Qualitat der
Betroffenheit des Schutzadressaten, ohne dass, wie auch bereits vorstehend betont, aller-
dings eine schematische Anwendung erlaubt wére.

Die Horbarkeits- bzw. Wahrnehmbarkeitsschwelle wird von der Rechtsprechung bei einer
Pegelerhdhung um 2 dB(A) (vgl. BVerwG, Urteil vom 22.05.1987 (Az: 4 C 33-35.83),
Rn. 25; Beschluss vom 19.02.1992 (Az: 4 NB 11/91), Rn. 14; Beschluss vom 19.08.2003
(Az: 4 BN 51/03), Rn. 7; jeweils zitiert nach juris) bzw. 3 dB(A) (vgl. BVerwG, Urteil vom
13.03.2008 (Az: 3 C 18/07), Rn. 34; OVG Luneburg, Beschluss vom 05.06.2008 (Az: 1 MN
328/07), Rn. 42; jeweils zitiert nach juris) angesetzt.

Fur den Bebauungsplan Unna Nr. 87C sind zwei Falle von Verkehrslarmeinwirkungen zu
unterscheiden.

Zum einen wird die planungsrechtliche Grundlage fur die Errichtung einer neuen Stral3e
geschaffen, mit der das neue Gewerbe- und Industriegebiet erschlossen werden soll. Im
Rahmen des Immissionsschutzgutachtens wurde diese Stral3e als Neuplanung untersucht
und bewertet. Im Ergebnis ist festzuhalten, dass die neue Stral3e am mafgeblichen Immis-
sionsort (Wohnhaus im stadtischen Eigentum an der Kamener Stra3e 120) die maf3gebli-
chen Immissionsrichtwerte gem. § 2 Abs. 1 der 16. BImSchV deutlich um mehr als 11 dB
unterschreitet. Auch die Orientierungswerte der DIN 18005 sind unterschritten, so dass
durch die Planung keine unmittelbaren Auswirkungen durch Verkehrslarm zu erwarten sind.
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Zum anderen wirkt sich die beabsichtigte Planung mittelbar auf die Bestandsstral3e (Kame-
ner StraRe) und auf die bereits vorhandene Larmbelastung aus. Einerseits entstehen zu-
satzliche Verkehrsbelastungen, andererseits wird eine Ampelanlage im neuen Knotenpunkt
PlanstralRe/Kamener Stral3e errichtet, der zu einer Erhéhung der Gerauschbelastung an
den schutzwirdigen Nutzungen fuhrt (z. B. erhéhte Gerausch durch Brems- und Anfahrvor-

gange).
Zur Beurteilung wurden gutachterlich funf reprasentative Immissionsorte ausgewahlt, an

denen die hdchste Belastung zu erwarten ist (jeweils betrachtet im Erdgeschoss und ersten
Obergeschoss, somit zehn Immissionsorte).

Abbildung 1. Lage der Immissionsorte zur Beurteilung des Verkehrslarms

Ist ein mit vermehrten LArmimmissionen verbundenes erhéhtes Verkehrsaufkommen in der
Umgebung des Plangebiets nicht das Ergebnis einer allgemeinen Verdnderung der Ver-
kehrslage, sondern eine planbedingte Folge, so ist das Larmschutzinteresse der Betroffe-
nen, sofern es in abwagungserheblicher Weise zu Buche schlagt, als Teil des Abwéa-
gungsmaterials bei der Planungsentscheidung zu beriicksichtigen. In die Abwagung
braucht es nur dann nicht eingestellt zu werden, wenn das Interesse, vor zusatzlichem Ver-
kehrslarm bewahrt zu bleiben, nicht schutzwirdig ist oder mit so geringem Gewicht zu Bu-
che schlagt, dass es als planungsrechtlich vernachlassigbare GroRe aul3er Betracht bleiben
kann. Dies ist vorliegend bei den betrachteten, reprasentativen Immissionsorten nicht der
Fall.
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Die Auswirkungen der Planung des zweiten Falls (Verkehrsmengenerh6hung ohne wesent-
liche bauliche Anderungen auf der Kamener StraRe) ergeben sich nach dem Immissions-
schutzgutachten wie folgt:

Tabelle 2. Immissionsgrenzwerte, Beurteilungspegel Bestand und Plan und Differenzen

Immissionsgrenz- | Beurteilungspegel Beurteilungspegel | Differenz

werte Bestand Plan Bestand/Plan
Immissionsort in dB(A) in dB(A) in dB(A) in dB

tags nachts tags nachts tags nachts |tags nachts
IPA-EG 64 54 59 51 62 54 3,5 3,0
I0 Al -0OG 64 54 60 53 64 56 3,5 3,0
IPB-EG 64 54 64 56 67 59 3,2 3,0
I0B1-0G 64 54 65 57 68 60 3,3 3,0
IPC-EG 59 49 67 60 70 62 2,2 2,0
I0 C1-0G 59 49 67 60 70 62 2,2 2,0
IPD-EG 59 49 68 60 68 60 0,2 0,0
I0D1-0G 59 49 68 60 68 60 0,2 0,0
IPE-EG 59 49 61 53 64 56 3,2 3,0
IOEl-0G 59 49 65 57 68 60 3,2 3,0
IPF-EG 64 54 66 59 66 59 0,0 0,0
IO F1-0G 64 54 67 59 67 59 0,1 0,0

Die ,Beurteilungspegel Bestand” stellen dabei die heutige Verkehrsgerauschsituation ohne
die planbedingten Einwirkungen dar.

Es zeigt sich, dass bereits in der Ist-Situation die Immissionsgrenzwerte ebenso wie die
Orientierungswerte der DIN 18005 Uberschritten werden. Lediglich an den Immissionsorten
IO A und IO A 1 (Kamener Strale 120) werden die Immissionsgrenzwerte sicher unter-
schritten und z.T. sogar die Orientierungswerte der DIN 18005 eingehalten.

An den Immissionsorten IP C, 10 C1 (Kamener StralRe 122) und IP D und 10 D1 (Kamener
Strale 126) erreichen die Beurteilungspegel ferner im Bestand bereits die Grenze von
60 dB(A) nachts.

Bei einer Realisierung der Planung ergeben sich planbedingte Steigerungen der Beurtei-
lungspegel (Beurteilungspegel Plan).

Mdglichkeiten fur einen durchgehenden aktiven Schallschutz entlang der Kamener Stralie
ergeben sich nicht. Das StralRenraumprofil und die angrenzenden privaten Grundstlicke
lassen die Errichtung einer Larmschutzwand oder eine Larmschutzwalls nicht zu. Weitere
Maflnahmen sind im Rahmen der Larmaktionsplanung der Stadt Unna abgeprift worden.
Danach scheidet insbesondere auch eine Geschwindigkeitsreduzierung von 50 km/h auf 30
km/h aus.

Beurteilung Tagzeitraum im Planfall

Die Immissionsorte IP A, 10 Al, IP B und 10 B1 bilden alle das gleiche Haus an der Kame-
ner StraBe 120 ab und reprasentieren die unterschiedlichen Fassadenseiten.

An der Sudfassade kommt es zwar zu einer planbedingten Erhéhung der Beurteilungspegel
von 3,5 dB, die Immissionsgrenzwerte werden jedoch eingehalten. An der der Kamener
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Stral3e zugewandten Fassadenseite kommt es zu Erhéhungen von 3,2 dB im Vergleich zur
Ist-Situation und zum Teil zu einer erstmaligen Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte.
Das Gebaude ist im Besitz der Stadt und soll abgerissen und durch einen Neubau ersetzt
werden. Im Neubau kénnen weitergehende SchutzmalRnahmen vor Schalleinwirkungen
getroffen werden und die bereits bestehende Belastungssituation durch Verkehrslarm kann
bertcksichtigt werden, so dass in Zukunft nicht von schadlichen Umweltwirkungen auszu-
gehen ist. Die Voraussetzungen fiir den passiven Schallschutz werden im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplans UN 149 ,Ndrdlich des Sportplatzes Kénigsborn® geschaf-
fen (Festsetzung von Larmpegelbereichen).

An den Immissionsorten IP D und 10 D1 (Kamener Straf3e 126) und IP F und IO F1 (Kame-
ner Strafe 105) erhohen sich die Beurteilungspegel planbedingt geringfligig, es kommt zu
einer Steigerung oberhalb der Immissionsgrenzwerte von maximal 0,2 dB. Diese Steige-
rung liegt weit unterhalb der Schwelle der Horbarkeit und wird daher trotz der weitergehen-
den Uberschreitung als hinnehmbar beurteilt.

Am Immissionsort IP E und 10 E1 (Colonie 1) kommt es zu einer planbedingten Erhéhung
der Beurteilungspegel von 3,2 dB und zu einer weitergehenden Uberschreitung der Immis-
sionsgrenzwerte. Das Erdgeschoss wird von der auf privatem Grund errichteten Larm-
schutzwand starker geschutzt als das Obergeschoss. Die Beurteilungspegel liegen mit 64
bzw. 68 dB(A) unterhalb der Schwelle von 70 dB(A) und die Erhdhung liegt geringfugig
oberhalb der Horbarkeitsschwelle. Die Erh6hung ist auf die Errichtung einer Ampelanlage
zuriickzufuhren, die zur Regelung des Verkehrs erforderlich ist. Die Ampelanlage ermdg-
licht zugleich der ErschlieBung des neuen Gewerbe- und Industriegebietes als auch eine
sicherer ErschlieBung der Hauser an der StraRe Colonie, da auch diese Einmindung sig-
nalgeregelt werden soll. Daher wird die Erhéhung in der Betrachtung aller Belange fur hin-
nehmbar gehalten.

An den Immissionsorten IP C und IO C1 (Kamener Strale 122) kommt es zu einer Erho-
hung der Beurteilungspegel im Vergleich zur Bestandssituation von 2,2 dB und zu einem
erstmaligen Erreichen der Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung von 70 dB(A). Diese
Schwelle wird jedoch nur aufgrund der anzuwendenden Rundungsregel erreicht, die konk-
ret ermittelten Beurteilungspegel liegen bei 69,1 dB(A) und damit noch unter dieser Schwel-
le. Das entsprechende Haus steht derzeit zum Verkauf und wurde in der Vergangenheit zu
Wohnzwecken genutzt. Aufgrund der engen Lage zur StralRe scheiden fur diesen Immissi-
onsort MaRnahmen des passiven Schallschutzes (Schallschutzwand) aus, grundséatzlich
von einem Anspruch auf passiven Schallschutz auszugehen ist.

Beurteilung Nachtzeitraum im Planfall

Im Nachtzeitraum wird an sechs Immissionsorten die Grenze zur Gesundheitsgefahrdung
von 60 dB(A) erstmalig erreicht oder weitergehend Uberschritten (10 B1, IP C, IO C1, IP D,
|0 D1, 10 E1).

Die planbedingte Erh6hung ist dabei ebenso wenig wie im Tagzeitraum auf die Erhdhung
aufgrund der Verkehre aus dem Plangebiet Unna Nr. 87C zurlckzufiihren, sondern vor
allen Dingen auf die Gerausche, die durch die Lichtsignalregelung der Kamener StralRe
hinzutreten. Da die Lichtsignalanlage im Nachtzeitraum zur Regelung des neuen Knoten-
punktes mangels Verkehren aus dem Plangebiet nicht erforderlich ist, soll diese im Nacht-
zeitraum nicht betrieben werden. Somit wirden sich im Nachtzeitraum praktische keine
Veranderungen bezogen auf die Bestandssituation ergeben. Trotzdem wird vorsorglich von
einem Anspruch dieser Immissionsorte auf passiven Schallschutz ausgegangen.
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Anspruch auf passiven Schallschutz

Der Einbau von Schallschutzfenstern wird an Gebauden entlang hoch belasteter Bundes-
straRen, an denen die Werte der Verkehrslarmschutz-Richtlinie tberschritten werden, sei-
tens des zustandigen StralRenbaulasttrager Strallen.NRW entsprechend der Verkehrslarm-
schutz-Richtlinie auf Antrag der betroffenen Haus- oder Wohnungseigentimer gefordert.

Da die Uberschreitungen durch die Errichtung einer Lichtsignalanlage im Zuge der Realisie-
rung dieses Bebauungsplanes resultieren, wird vorsorglich davon ausgegangen, dass eine
Kompensation der planbedingten Erh6hung zu erfolgen hat.

Zusatzlich und unabhangig von der vorstehend dargelegten Férdermdglichkeit fur den Ein-
bau von Schallschutzfenstern seitens des zustandigen Stral3enbaulasttragers verpflichtet
sich die Stadt zur Kostentibernahme fir Maflinahmen des passiven Schallschutzes an den
vom Verkehrslarm betroffenen Fenstern der Hauser Kamener Straf3e 122 und 126 und Co-
lonie 1 bis 1a, bei denen es aufgrund der Planung zu einem erstmaligen Erreichen oder
Uberschreiten der Werte von 70/60 dB(A) tags/nachts kommt und bei denen ein nicht aus-
reichender Schallschutz gegeben ist oder im Zuge der Errichtung bereits hatte eingebaut
werden missen. Der passive Schallschutz kann auch den Einbau von Liftungseinrichtun-
gen in den Schlafraumen erforderlich machen.

Auf Antrag der Betroffenen kénnen entsprechend der Schutzbedtrftigkeit der Raume, die
aus der konkreten Nutzung abzuleiten ist, passive Schallschutzmafinahmen entsprechend
der Vorgehensweise der 24. BImSchV realisiert werden, sofern der Schallschutz nicht be-
reits im Bestand den entsprechenden Anforderungen entspricht und soweit die Betroffenen
nicht bereits durch andere Programme die Kosten bewilligt bekommen haben. Hiertber
wird die Stadt Unna die Betroffenen nach dem Satzungsbeschluss in Kenntnis setzen.

Insgesamt kdnnen damit auch die durch die Planung ausgelésten Erhéhungen der Ver-
kehrslarmimmissionen, welche die Grenze von 70/60 dB(A) tags/nachts erstmalig planbe-
dingt erreichen bzw. planbedingt weitergehend Uberschreiten, unter Berlicksichtigung der
geplanten Malinahmen des passiven Schallschutzes als vertraglich angesehen werden.

6 Realisierung der Planung
6.1 Bodenordnung

Es ist nicht davon auszugehen, dass bei der Planrealisierung Bodenordnungsmaflinahmen
erforderlich werden.

6.2 Technische Ver- und Entsorgung

Die Beseitigung des Niederschlags- und Schmutzwassers erfolgt in einem Trennsystem.
Innerhalb des Plangebietes ist eine Versickerung aufgrund der Bodenbeschaffenheit nicht
maglich.

Die Regen- und der Schmutzwasserkanéle sollen nach einer Entwasserungskonzeption im
Bereich der Verkehrsflachen innerhalb des Plangebietes des Bebauungsplanes UN 87C
verlaufen. Die Entwadsserungskonzeption sieht vor, dass die Ableitung von Niederschlags-
wasser aus den Industrie- und Gewerbegebieten Uber den vorhandenen Regenwasserka-
nal DN 400 (Bebauungsplans Unna Nr. 87 A) erfolgt. Dazu wird ein Anschlusspunkt im Be-
reich des Wendepunkts/Kreisverkehrs im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflache geschaf-
fen. Anfallendes Schmutzwasser wird Uber die Pumpstation zum Mischwasserkanal in der
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Kamener Stral3e gepumpt. Das auf der Sportplatzanlage anfallende Niederschlagswasser
ist gedrosselt in den geplanten Regenwasserkanal in der neuen ErschlieBungsstral3e ein-
zuleiten.

Der Uberflutungsschutz und die Regenriickhaltung werden jeweils auf den privaten Grund-
stiicken in den festgesetzten Industriegebieten und fiir die 6ffentlichen Verkehrsflachen
eigenstandig gewahrleistet. Die entsprechenden Nachweise sind jeweils im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen.

Die ErschlieBung mit Strom, Wasser und Gas ist Uber die in der Kamener Stral3e liegenden
Leitungen mdglich.

6.3 Klimaschutz

In der Bauleitplanung gibt es nur sehr eingeschrénkt die Mdglichkeit, aktiv die Belange des
globalen Klimawandels zu beférdern. Dies gilt insbesondere fir die Angebotsplanung von
Industrie- und Gewerbegebieten gebieten, deren spétere Nutzung noch nicht bestimmt ist
und in denen auch z. B. detaillierte Baukorperfestsetzungen zur Vermeidung von Verschat-
tungswirkungen ausfallen.

Es werden im Rahmen der vorliegenden Planungen die Festsetzungen jedoch so gewahlt,
dass bei den konkreten Bauvorhaben die Aspekte des globalen Klimaschutzes durch die
Bauherren beriicksichtigt werden kdnnen. Hierzu ist auch ein Hinweis E5 in die Planzeich-
nung aufgenommen worden. So wurden die Baufenster sehr grol3zligig gewahlt, so dass
eine frei wahlbare Baukorperstellung gewahrleistet ist, auch wenn von eher massigen Bau-
kérpern ausgegangen werden muss. Da Dachform und Firstrichtung nicht vorgegeben wer-
den, somit keine geneigten Dacher vorgeschrieben werden, kdnnen die Dachflachen fur die
solare Energiegewinnung genutzt werden. Zusammen mit der Maoglichkeit, die zulassige
Gebaudehthe durch Anlagen, die der solaren Energiegewinnung dienen, um bis zu 1,5 m
zu Uberhohen, kénnen die Grundstickseigentimer ohne Verlust bei der Nutzflache die
meist grof3en Dachflachen der Industriebauten flir Solaranlagen nutzen. Dartber hinaus ist
die Verwendung regenerativer Energien im Bebauungsplangebiet tberall zulassig.

Auch stadtebaulich wurde entsprechend der vorhandenen gesetzlichen Rahmenbedingun-
gen auf eine dem Planungsziel entsprechende klimafreundliche Planung geachtet. Zum
einen wurde im Sinne des sparsamen Umgangs mit den Ressourcen die Obergrenze des
Mafes der baulichen Nutzung gemaf der BauNVO ausgenutzt, um die bei Planrealisierung
in Anspruch genommenen Flachen so gut wie mdglich auszunutzen und eine weitere Fla-
cheninanspruchnahme an anderer Stelle zu vermeiden. Zum anderen wurde im Zusam-
menhang mit der Bebauung im gesamten Industriegebiet eine flachensparende Erschlie-
Rungsvariante gewahlt. Uber die reine ErschlieBungsfunktion hinaus, tragt diese durch die
begleitenden Malinahmen zur Durchgriinung des Plangebiets bei. Hierzu dienen auch die
weiteren Grinfestsetzungen. So kann eine Ubermaflige Erwadrmung des Plangebiets zu-
mindest gemindert werden, auch wenn von einer starkeren Aufheizung im Vergleich zur Ist-
Situation auszugehen ist. Die Festsetzungen flur die Ausgleichsmalinahmen mit den inten-
siven Pflanzmalinahmen verfolgen das gleiche Ziel.

AbschlieBend soll darauf hingewiesen werden, dass durch eine energiesparende und kli-
maschonende Bauweise unter Verwendung moderner Technologien und einer ausgereiften
Gebaudetechnik groRRe Effekte fur den allgemeinen Klimaschutz erreicht werden kénnen.
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6.4 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden auf den bislang noch nicht bebau-
ten Flachen Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des Landesnaturschutzgesetzes
NW hervorgerufen. Daher besteht die Notwendigkeit der Umsetzung von entsprechenden
Ausgleichsmal3nahmen. Hierzu wird im Rahmen des Bauleitplanverfahrens eine Eingriffs-
und Ausgleichsbilanzierung erstellt, welche Bestandteil des Umweltberichtes zum Bebau-
ungsplan wird. Die Bilanzierung der Eingriffe erfolgt auf Grundlage der Bewertungsgrundla-
ge des Kreises Unna ,Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft im Rahmen der
Bauleitplanung”.

Die im Umweltbericht beschriebenen landschaftspflegerischen MalRnahmen werden als
Festsetzungen gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB in den Bebauungsplan Unna Nr. 87C
ubernommen.

Die geplanten Anpflanzungen im Bereich der planinternen KompensationsmaRnhahmen M1
und M2 Ubernehmen eine Sicht- und Immissionsschutzfunktion (subjektive La&rmminderung
gegenlber dem AulRenbereich) und sollen zur optischen Einbindung der Bauflache dienen.
Des Weiteren dienen diese MaRhahmen der Einbringung von Elementen der Biotopvernet-
zung in die Landschaft und als funktionaler Ausgleich fiir die Inanspruchnahme von gesetz-
lich geschitzten Landschaftsbestandteilen. Bei den Pflanzfestsetzungen wurden aus-
schlie3lich standortgerechte und heimische Pflanzen ausgewahlt.

Durch die festgesetzten Kompensationsmaf3nahmen verbleibt ein Defizit von 24.570 Punk-
ten, welches planextern auszugleichen ist.

Das verbleibende Defizit wird durch eine externe Kompensation tiber den Kompensations-
flachenpool des Kreises Unna ausgeglichen. Die Abwicklung erfolgt auf der Basis der ,Ver-
einbarung zum Management von AusgleichsmaRnahmen*, der zwischen der Kreisstadt
Unna und dem Kreis Unna geschlossen wurde. Diese Vereinbarung sieht vor, dass der
Kreis Unna fur Auswahl und Erwerb von Ausgleichsflachen und fur die Durchfuhrung der
Maflinahmen verantwortlich zeichnet, wéhrend die Stadt fir die Refinanzierung zustandig
ist. Zur Vereinfachung des Verwaltungshandelns wurde ein Pauschalpreis pro Biotop-
Wertpunkt vereinbart, der sich auf 17 € belauft.

6.5 Kosten

Da die Erschlieungsmaflnahmen von der Wirtschaftsférderungsgesellschaft des Kreises
Unna (WFG) durchgefiihrt werden sollen, entstehen fir die Kreisstadt Unna keine Kosten.

6.6 Hinweise

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind folgende Hinweise in den Bebauungsplan aufzuneh-
men:

e Fluglarm:
Das Plangebiet liegt innerhalb der Kontrollzone und im An- und Abflugsektor sowie im
Bauschutzbereich gemafl? 8 12 Abs. 1 Nr. 2a LuftVG des Verkehrsflughafens Dort-
mund.

e Einsatz von Sekundarbaustoffen:
Es wird darauf hingewiesen, dass fur die bautechnische Verwertung und den Einsatz
von Sekundarbaustoffen wie zum Beispiel Recycling-Baustoffen, Bauschutt oder in-
dustriellen Reststoffen oder auch von schadstoffbelastetem Bodenmaterial im Stral3en-
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und Erdbau eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich ist. Dies entspricht dem § 8
Wasserhaushaltsgesetz. Diese Erlaubnis ist dabei vom Bauherrn bei der Kreisverwal-
tung Unna zu beantragen. Ein Einbau oder eine Verwendung der o. a. Stoffe darf dabei
erst nach der Erteilung der entsprechenden wasserrechtlichen Erlaubnis erfolgen.

¢ Niederschlagswasserbeseitigung nach dem Landeswassergesetz:
Das anfallende Niederschlagswasser, das von den bebauten und befestigten Flachen
abzuleiten ist, ist in die stadtische Regenwasserkanalisation einzuleiten. Grundsétzlich
sollte das einzuleitende Niederschlagswasser auf das zulassige Abflussvolumen von
5 I/s*ha gedrosselt werden. Die erforderlichen Retentionsvolumina fur das Dachfla-
chenwasser kénnen zentral oder dezentral, offen (als naturnahe Becken) oder ge-
schlossen in Form von unterirdischen Becken oder Fullkérperrigolen vorgehalten wer-
den. Das auf den Hofflachen anfallende belastete Niederschlagswasser muss aufgrund
seiner Verschmutzung vor der Einleitung in den Regenwasserkanal gereinigt und auf
das zulassige Abflussvolumen gedrosselt werden. Fir die Anlage eines offenen Rick-
haltebeckens oder eines unterirdischen Retentionsvolumens sind auf den Baugrund-
stiicken Flachen vorzuhalten. Zur Reinigung des Hofflachenwassers ist eine Regenkla-
rung zu errichten. Auch fir diese Bauwerke ist eine entsprechende Flache vorzuhalten.
Im Bauantrag ist bei den Gewerbegrundstiicken ein rechnerischer Nachweis der aus-
reichenden Dimensionierung der jeweiligen Regenbehandlungssysteme beizufligen.
Die Nachweise Uber Rickhaltung und Behandlung des Niederschlagswassers sowie
der Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100 sollen im Baugenehmigungsverfahren
erbracht werden. Hieraus kdnnen sich wasserrechtliche Anzeige-, Genehmigungs- und
Erlaubnisverfahren ergeben. Die Ableitung und Behandlung des Niederschlagswassers
der ZufahrtsstralRe im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist vom StraRenbaulast-
trager sicherzustellen.
Fur die der Bauleitplanung nachfolgenden Genehmigungsverfahren ist dartiber hinaus
auf die folgenden Sachverhalte hinzuweisen:
Die Beseitigung von Niederschlagswasser erfolgt Gber den vorhandenen Regenwas-
serkanal DN 400 im Bebauungsplan UN Nr. 87 A. Die Sportplatzanlage ist gedrosselt
an den neuen Regenwasserkanal in der geplanten Erschlielungsstralle fir das Bau-
gebiet UN 87C anzuschliel3en.

Offene private Rickhaltebecken sind wasserrechtlich erlaubnisfrei, wenn dort lediglich
unverschmutztes oder gering verschmutztes Niederschlagswasser zwischengespei-
chert wird und ein Abstand zum hochsten naturlichen Grundwasserstand von 1 m ein-
gehalten wird oder eine Abdichtung zum Grundwasser eingebaut wird. Fir alle Rick-
haltebecken oder unterirdischen Retentionsvolumina, die im Schwankungsbereich des
Grundwassers liegen, ist eine auftriebssichere Bauweise zu beriicksichtigen. Fur alle
Ruckhaltebecken oder unterirdischen Retentionsvolumina, die im Schwankungsbereich
des Grundwassers liegen, ist eine auftriebssichere Bauweise zu bertcksichtigen.

Ist das Niederschlagswasser verschmutzt, muss es in der Regel vor Einleitung in ein
Gewasser behandelt werden. Stark verschmutztes Niederschlagswasser ist dabei in
einer Abwasserbehandlungsanlage entsprechend des Verschmutzungsgrades und der
Verschmutzungsart zu behandeln.

Sollte die befestige Flache des privaten Kanalnetzes groR3er als 3 ha sein, ist es nach
8§ 57 Abs. 1 Landeswassergesetz anzuzeigen.

e Schutz von Ver- und Entsorgungsleitungen
Es wird darauf hingewiesen, dass eine Uberbauung des Schutzstreifens nicht moglich
ist, da das Errichten von geschlossenen Bauwerken und sonstigen baulichen Anlagen
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6.7

jeglicher Art innerhalb des Schutzstreifens gemafd den fir diese Leitung gultigen Re-
geln, Arbeitsblatt G 463, des DVGW (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e.
V.) nicht gestattet ist. Dartiber hinaus durfen keine sonstigen Einwirkungen vorgenom-
men werden, die den Bestand oder den Betrieb der Gasfernleitung beeintrachtigt oder
gefahrden. Dabei ist die genaue Lage des Schutzstreifens im Baugenehmigungsver-
fahren zu Uberprufen.

Alle MaRBnahmen, auch auf3erhalb des Schutzstreifens, die Auswirkungen auf den Be-
stand und den Betrieb der Versorgungsanlagen haben kénnten, sind friihzeitig unter
Vorlage detaillierter Projektplane (Lageplane, Langenschnitte, Querprofile, etc.) anzu-
zeigen, damit die Thyssengas GmbH prifen kann, ob die jeweils angezeigte Mal3nah-
me in der geplanten Form durchgefuhrt werden kann oder Sicherungs- und Anpas-
sungsmafinahmen an der jeweiligen Versorgungsanlage erforderlich werden.

Fur das Uberfahren der Gasfernleitung mit Baufahrzeugen bei unbefestigter Oberfla-
che in Langs- bzw. Querrichtung ist die Zustimmung der Thyssengas GmbH erforder-
lich. Es sind druckverteilende MalRnahmen wie das Auslegen von Baggermatratzen
oder dergleichen erforderlich.

Eventuell geplante neue Baumstandorte sind gemaR DVGW Merkblatt GW 125 (M)
sowie des Merkblattes der Forschungsgesellschaft fur StralRen- und Verkehrswesen
e.V. FGSV Nr. 939 mit Blick auf die weitere Entwicklung des Stammdurchmessers zu
wahlen. Um die Gasfernleitung vor Beeintrachtigungen durch Wurzelwuchs zu schiit-
zen und eine gefahrdungsfreie Lebensdauer der Baume zu gewahrleisten, sollte der
Abstand von 5,0 m zwischen Leitungsauf3enkante und Stammachse nicht unterschrit-
ten werden.

Hinweise fir klima —und artenschutzgerechte Gestaltung

Es wird auf Mdglichkeiten zur Forderung einer klimagerechten Bauweise und zur ar-
tenschutzgerechten Gestaltung von Gebauden durch die spéateren Bauherren hinge-
wiesen. Es konnen insbesondere Dacher als Grindacher ausgefihrt werden. Durch
die Anbringung von Nisthilfen an oder auf den Geb&uden wird die Insektenvielfalt ge-
fordert. FuUr Beleuchtung auf den Betriebs- und Verkehrsflachen sollten insektenscho-
nende Leuchtmittel (z.B. Natriumdampfhochdrucklampen) und/oder warmweil3e
Leuchtdioden verwendet werden. Auf eine direkte Anstrahlung von Geb&uden sollte
verzichtet werden.

Flachenbilanz

GrolRe des Plangebietes: 10,8 ha
Industriegebiete: 7,2 ha
Gewerbegebiete: 0,6 ha
Offentliche Grunflache: 1,1 ha
davon Sportplatz: 0,7 ha
davon Ausgleichsflache: 0,4 ha

Verkehrsflache: 1,9 ha
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7  Anderungen nach der Offenlegung

Aus den Anregungen und Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung gem. 88 3 Abs. 2
und 4 Abs. 2 BauGB haben sich die folgenden Anderungen an den zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen ergeben, die auch entsprechend in die Begriindung und soweit
erforderlich in den Umweltbericht aufgenommen wurden. Folgende Anderungen wurden
vorgenommen:

e Erganzung von Pflanzvorschriften:
(textliche Festsetzung Nr. 5.5.2, Begriindung Kap. 3.5.3, Umweltbericht Kap. 7.2)
Beziglich der Baumbeete wird konkretisiert, dass Pflanzscheiben mit Saatgut fur arten-
reiche Wiesen einzuséen sind.
Ferner wird die Festsetzung dahingehend ergénzt, dass 50% der nicht uberbaubaren
Grundstucksflache durch Einsaat von Saatgut in eine artenreiche, extensiv genutzte
Magerwiese zu entwickeln sind. Die Magerwiese ist maximal zweimal jahrlich zu ma-
hen, jedoch nicht vor dem 1. Juli eines Jahres. Das Mahdgut ist abzufahren.

e Erweiterung der Bereiche ohne Zu- und Abfahrten:
(zeichnerische Festsetzung, Begrindung Kap. 3.6)
Entlang der von Westen nach Osten verlaufenden Planstral’e wurden Bereiche ohne
Zu- und Abfahrten ergénzt. Somit ergibt sich, dass nur in zwei Bereichen die Zu- und
Abfahrten zuldssig sind.

e Erweiterung der Verkehrsflache im Bereich der Einmundung in die Kamener Stral3e:
(zeichnerische Festsetzung)
Aufgrund der Abstimmungen mit dem Straf3enbaulasttrager wurde der Einmindungs-
bereich (als offentliche Verkehrsflache festgesetzte Flache) geringfugig aufgeweitet,
um die geplante Kreuzung einschlie3lich der Geh- und Radwege wie geplant umsetzen
zu konnen.

e Ausnahme vom Verbot der Zu- und Abfahrten:
(textliche Festsetzung Nr. 6, Begriindung Kap. 3.6)
Vom der Festsetzung der Bereiche ohne Zu- und Abfahrten wird fur das Industriegebiet
Gl 1 eine Ausnahme festgesetzt, um die dort geplante Trafo- und Pumpstation fur War-
tungszwecke insbesondere fur die Ver- und Entsorgungstrager erreichbar zu machen.

e Bedingte Festsetzung zum Ausbau der Offentlichen Verkehrsflache:

(zeichnerische Festsetzung, textliche Festsetzung Nr. 6, Begrindung Kap. 3.6, Um-
weltbericht Kap. 4.2)

Es wurde erganzend festgesetzt, dass der Teil der von Westen nach Osten verlaufen-
den Planstral3e, der zwischen dem Kreisverkehr und der ErschlielBungsstich verlauft
(zwischen den Punkten C/D und A) erst nach einem Planfeststellungsbeschluss, der
Grundlage fir den Bau der Westtangente/L663n sein muss, fur den offentlichen Ver-
kehr genutzt werden darf.

e Streichung einer Malinahme zum Artenschutz:
(textliche Festsetzung Nr. 5.4, Begriindung Kap. 2.6.3 und 3.5.2, Umweltbericht Kap.
6.7.3 und 9.3)
Es wurde die Festsetzung gestrichen, dass innerhalb der Flache M2 drei Vogelkasten
und drei Fledermauskéasten aufzuhdngen sind. Aus artenschutzrechtlichen Griinden
findet die MaZnahme auf einem Grundstiick aul3erhalb des Plangebietes statt.

e Streichung der Festsetzungen nach dem Denkmalschutzgesetz:
(ehemals textliche Festsetzung Nr. B 2, ehemals Hinweis E1, Begriindung ehem. Kap.
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2.8.2 und Kap. 6.6, Umweltbericht Kap. 6.9 und 8.1.6)

Die Flachen des raumlichen Geltungsbereiches wurden bereits bodenarchéologisch
untersucht, der Verdacht des Vorkommens von Bodendenkmaélern wurde nicht besté-
tigt. Daher wurden die Festsetzung und der korrespondierende Hinweis ersatzlos ge-
strichen.

Erganzung des Hinweises zur Niederschlagswasserbeseitigung:

(Hinweis E5, Begrindung Kap. 6.6)

Der Hinweis wurde um das im Baugenehmigungsverfahren zu beachtende Vorgehen
erganzt und auf die Beteiligungserforderlichkeit des Kreises Unna als Untere Wasser-
behoérde wird verwiesen.

Neuaufnahme von Hinweisen fur klima- und artenschutzgerechte Gestaltung:

(Hinweis E6, Begrindung Kap. 6.3 und 6.6)

Zur Foérderung einer klimagerechten Bauweise und zur artenschutzgerechten Gestal-
tung von Gebauden wurde ein neuer Hinweis aufgenommen.

Weiterhin wurden folgende Anderungen oder Erganzungen in die Begriindung aufgenom-
men:

8

In Kapitel 1.3 wurde der Ablauf dieses Planverfahrens erganzt.

In Kapitel 2.5 wurde eine Erganzung bezuglich der rechtswirksamen Bebauungsplane
im Umfeld vorgenommen.

In Kapitel 5.2 wurde die Bewertung des planbedingten Verkehrslarms fortgeschrieben.

In Kapitel 6.2 wurde die Beschreibung der technischen Ver- und Entsorgung beziglich
der Entwasserungskonzeption korrigiert.

Erforderlichkeit einer Umweltvertraglichkeitsprifung

Gemald 8§ 2a BauGB ist bei der Aufstellung von Bebauungsplanen eine Umweltprifung
durchzufthren. Die Ergebnisse der Umweltprifung wurden im Umweltbericht als Bestand-
teil der Begriindung dokumentiert und werden als Teil Il der Begrindung angefthrt.
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1 Einleitung
1.1 Planungsanlass und Aufgabenstellung

Entsprechend den Darstellungen des Flachennutzungsplans der Kreisstadt Unna soll lang-
fristig ein Grol3teil des Bereichs zwischen der Autobahn BAB Al, der nordlichen Stadtgrenze,
der Kamener Straf3e und dem Hallohweg als gewerbliche Bauflache entwickelt und die Ver-
kehrsverbindung der Westtangente soll planungsrechtlich gesichert werden. Aufgrund von
unterschiedlichen Eigentumsinteressen und Verzégerungen bei den Planungen der ,West-
tangente” wurde der Planungsraum in drei Teilbebauungspldne unterteilt. Die Teilbebau-
ungsplane Unna Nr. 87A und 87B sind bereits rechtswirksam geworden.

1.2 Lage des Plangebietes und kurze Beschreibung

Das Plangebiet liegt an der nordlichen Stadtgrenze zwischen der BAB Al und B 233/L 678.
Im Norden grenzt es zum Teil direkt an die Stadtgrenze zu Kamen mit bereits bestehenden
gewerblichen und Einzelhandelsnutzungen an. Weiterhin grenzt der raumliche Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans Unna Nr. 87A unmittelbar westlich an. Im Osten schlief3t die vor-
handene Bebauung entlang der Kamener Straf3e an und im Suden befindet sich eine land-
wirtschaftlich genutzte Flache.

Das Plangebiet hat eine Flachengrol3e von ca. 10,8 ha.

Die Flachen des Plangebietes werden tberwiegend intensiv ackerbaulich genutzt.

1.3 Abgrenzung des Untersuchungsraumes

Der im Umweltbericht zugrunde gelegte Untersuchungsraum orientiert sich an den zu erwar-
tenden Auswirkungen des Vorhabens. Im Rahmen des Umweltberichtes wird ein Untersu-
chungsraum festgelegt, der tUber die Abgrenzung des Geltungsbereiches hinausgeht und
sich entsprechend den vermuteten Auswirkungen der mit dem Vorhaben verbundenen Be-
lastungswirkungen sowie den moglichen Wechselwirkungen zwischen dem Standort und
dem Umland orientiert.

Im Westen grenzt der Bebauungsplan unmittelbar an den Geltungsbereich des Plans Unna
Nr. 87A an, der Industriegebiete festsetzt und in naher Zukunft baulich genutzt wird. Auswir-
kungen, die Uber das Plangebiet hinausgehen, sind nicht zu erwarten.

Im Sdden schlieBen sich landwirtschaftliche Nutzflachen und die Hofflache Schulze-
Vaersthausen (Schweinemastbetrieb) an das Plangebiet an. Die Hofflache sowie der umlie-
gende Grinlandkomplex stehen als LB (geschitzter Landschaftsbestandteil) und gemaf
Biotopkataster LOBF NRW als Biotopverbundflachen unter Schutz.

Im Osten wird die Grenze des Untersuchungsraumes ungeféahr durch die Kamener Stral3e /
Unnaer Stral3e (B 233/L 678) gebildet. Im Bereich der Kamener Stral3e befindet sich ein Be-
reich mit Wohnnutzungen, an den sich der Gebadudekomplex der ehemaligen Standortver-
waltung der Bundeswehr anschlief3t.

Im Norden reichen die gewerblichen Nutzungen auf dem Stadtgebiet der Stadt Kamen bis an
das Planungsgebiet heran. Auswirkungen, die Uber das Plangebiet hinausgehen, sind auf-
grund der vorhandenen Bebauung nicht zu erwarten.
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2 Rechtliche Rahmenbedingungen

Nach 8 2 Abs. 4 BauGB besteht die Pflicht, bei der Aufstellung von Bebauungsplanen eine
Umweltprufung durchzufuhren, in der die Belange des Umweltschutzes ermittelt und in ei-
nem als Umweltbericht bezeichneten gesonderten Teil der Begriindung beschrieben und
bewertet werden.

Hierzu werden zum einen die voraussichtlichen erheblichen Auswirkungen der Planung auf
die Schutzgiter Mensch, Tier und Pflanze, biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Luft, Klima
und Landschaft, Kulturgiter und sonstige Sachguter beschrieben. Zum anderen wird im
Umweltbericht dokumentiert, wie die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und
der Landespflege durch MalBRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Umweltauswir-
kungen im Rahmen des Aufstellungsverfahrens des Baubauungsplanes berlcksichtigt und
welche MalRBhahmen zur Kompensation der verbleibenden Eingriffe vorgenommen werden.

Innerhalb des Baugesetzbuches, der Fachgesetze und Fachplane sind Ziele des Umwelt-
schutzes und allgemeine Grundsatze fir die Schutzguter formuliert, die im Rahmen der
nachfolgenden Prifung der relevanten Schutzgiter berticksichtigt werden missen.

Tabelle 1. Fachgesetze und Verordnungen

Fachgesetze und Verordnungen

Prifziele

BNatSchG

Gesetz Uber Naturschutz und Land-
schaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz)

Landesnaturschutzgesetz NRW

Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft, des Land-
schaftsbildes, ihrer Erholungsfunktion sowie des Klimas auf-
grund ihrer eigenen Werte und als Lebensgrundlagen des
Menschen; Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit von
Natur und Landschaft; Aufzeigen von geeigneten Vermei-
dungs-/Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen bei unver-
meidbaren planbedingten Beeintrachtigungen; Artenschutz im
Rahmen der Bauleitplanung

FFH- und Vogelschutzrichtlinie
RL 92/43/EWG und RL 79/409/EWG

Planbedingte Beeintrachtigungen natirlicher Lebensrdume
und wildlebender Tiere und Pflanzen bzw. wildlebender Vo-
gelarten; Erhaltung der biologischen Vielfalt; Aufzeigen von
geeigneten Vermeidungs-/Verminderungs- und Ausgleichs-
mafRnahmen bei unvermeidbaren planbedingten Beeintrachti-
gungen

BBodSchG

Gesetz zum Schutz vor schéadlichen
Bodenveranderungen und zur Sanierung
von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz)

LBodSchG
Landesbodenschutzgesetz fur das Land
Nordrhein-Westfalen

Potenzielle nachteilige Auswirkungen auf den Boden/die Bo-
denfunktionen im Naturhaushalt und Aufzeigen von geeigne-
ten Vermeidungs-/Verminderungs- und Ausgleichsmaf3nah-
men bei unvermeidbaren planbedingten Beeintrachtigungen

BBodSchV
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenver-
ordnung

Altlastenerlass NRW

Prufung von bestehenden oder potenziell moglichen nachtei-
ligen Einwirkungen auf den Boden, Aufzeigen von schadli-
chen Bodenveranderungen und MafRnahmen zur Abwehr
und/oder Sanierung von Altlasten und Bodenverunreinigun-
gen
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Fachgesetze und Verordnungen

Prifziele

WHG
Wasserhaushaltsgesetz

LWG
Wassergesetz fur das Land Nordrhein-
Westfalen (Landeswassergesetz NRW)

Planbedingte nachteilige Auswirkungen auf Gewasser als Be-
standteil des Naturhaushaltes und als Lebensraum fir Tiere
und Pflanzen, das Grundwasser und Aufzeigen von geeigne-
ten Vermeidungs-/Verminderungs- und Ausgleichsmal3nah-
men bei unvermeidbaren planbedingten Beeintrachtigungen

BImSchG

Gesetz zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverun-
reinigungen, Gerausche, Erschitterun-
gen oder ahnliche Vorgange (Bundes-
Immissionsschutzgesetz)

LImSchG
Landes-Immissionsschutzgesetz NRW,
Gesetz zum Schutz vor Luftverunreini-
gungen, Gerduschen und ahnlichen
Umwelteinwirkungen

Schutz des Menschen, der Tiere und der Pflanzen, des Bo-
dens, des Wassers, der Atmosphéare und der Kultur- und
Sachgiiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissio-
nen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Im-
missionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen
durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen,
Licht, Warme, Strahlen und &hnliche Erscheinungen).

TA Larm

6. Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum
Bundes-Immissionsschutzgesetz (Tech-
nische Anleitung zum Schutz gegen
Larm)

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen durch anlagenbedingte Gerausche
sowie deren Vorsorge; Einhaltung von nutzungsbezogenen
Immissionsrichtwerten

DIN 18005 — Schallschutz im Stadtebau

Sicherstellung des ausreichenden Schallschutzes als Voraus-
setzung fur gesunde Lebensverhdltnisse der Bevolkerung
einschliellich Verringerung, Larmvorsorge- und Larmminde-
rung

TA Luft

Technische Anleitung zur Reinhaltung
der Luft (Erste Allgemeine Verwaltungs-
vorschrift zum Bundes-Immissions-
schutzgesetz)

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen und
der Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, um ein hohes Schutzniveau fir die
Umwelt insgesamt zu erreichen

GIRL
Geruchsimmissionsschutzrichtlinie

Einhaltung von Immissionswerten fiur Gerliche und Geruchs-
stoffe und deren Vorsorge

Denkmalschutzgesetz NRW

Planbedingte nachteilige Einwirkungen auf Bau- und Boden-
denkmaler

BauGB
Baugesetzbuch

Beeintrachtigungen der in § 1 (6) und § 1a BauGB benannten
Belange und Schutzguter und die gerechte Abwagung der Be-
lange gegeneinander und untereinander und Aufzeigen bzw.
Festsetzung von geeigneten Vermeidungs-/Minderungs- und
AusgleichsmalRnahmen bei unvermeidbaren planbedingten
Beeintrachtigungen

Bundeswaldgesetz
Gesetz zur Erhaltung des Waldes und
zur Forderung der Forstwirtschaft

LFoG
Landesforstgesetz fir das Land Nord-
rhein Westfalen

Planbedingte Beeintrachtigungen auf die Nutzfunktion des
Waldes und seine Bedeutung fir die Umwelt, insbesondere
fur die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, das Klima,
den Wasserhaushalt, die Reinigung der Luft, die Boden-
fruchtbarkeit, das Landschaftsbild, die Agrar- und Infrastruktur
und die Erholung der Bevélkerung

Klimaschutzgesetz NRW

Zweck des Klimaschutzgesetzes ist die Festlegung von Kii-
maschutzzielen sowie die Schaffung der rechtlichen Grundla-
gen firr die Erarbeitung, Umsetzung, Uberpriifung, Berichter-
stattung Uiber Anpassungsmafnahmen
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3  Planungsvorgaben
3.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Der Regionalplan (fur den Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Oberbereich Dortmund
(westlicher Teil)) weist das Plangebiet als Bereich fur gewerbliche und industrielle Nutzungen
(GIB) aus. Dariiber hinaus wird die geplante Trasse der Westtangente von Stiden kommend
entlang der BAB Al und im Siden des Plangebietes in Richtung Osten verschwenkend mit
Anbindung an die B 233/L 678 als regionalplanerisch bedeutsame Stralie dargestellt.

3.2 Flachennutzungsplan und Bebauungsplane der Stadt Unna

Der Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet als gewerbliche Bauflache mit entsprechen-
der VerkehrserschlieBung dar. Der Bebauungsplan entspricht den Darstellungen des Fla-
chennutzungsplans.

Die Nutzungen entlang der Kamener Stral3e (Sportplatz und Wohnhaus) sind bereits durch
Bebauungspléane uberplant. Die rechtswirksamen Bebauungsplane im Untersuchungsraum
und ihre Inhalte kdnnen der Begriindung zum Bebauungsplan (Teil 1) entnommen werden.

3.3 Landschaftsplan Nr. 8, ,Unna", Kreis Unna

Der Landschaftsplan enthalt im Plangebiet folgende Festsetzungen und Entwicklungsziele:
Als Entwicklungsziel wird gemaR der Entwicklungskarte flr das Plangebiet die ,Temporare
Erhaltung bis zur Realisierung der den Zielen der Raumordnung und Landesplanung ent-
sprechenden Nutzung und der Bauleitplanung oder der bestehenden fachplanerischen Fest-
setzungen* angestrebt.

Im sidlich angrenzenden Bereich der Hofstelle Schulze-Vaersthausen sind zwei Ausweisun-
gen geschuitzter Landschaftsbestandteile, ein Naturdenkmal und ein Bereich flr Entwick-
lungs-, Pflege- und ErschlieBungsmalnahmen gemaR § 26 Landschaftsgesetz NW, aufge-
fuhrt.

4  Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Im Folgenden werden die wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes kurz dargestellt und die
Festsetzungen des Plans mit den Angaben Uber Standorte, Art und Umfang der geplanten
Vorhaben sowie der Bedarf an Grund und Boden beschrieben.

4.1 Ziele des Bebauungsplanes

Die Ziele der Planaufstellung des Bebauungsplanes kdnnen wie folgt zusammengefasst
werden:

1. Schaffung von Planungsrecht fur eine zukiinftige Ansiedlung gewerblicher / industrieller
Anlagen und Betriebe,

2. Sicherung der Belange des Immissionsschutzes durch nahere Definition der Art der bau-
lichen Nutzung und

3. planungsrechtliche Sicherung der Erweiterung der Sportplatznutzung an der Kamener
Stral3e,



Umweltbericht zum Bebauungsplan Unna Nr.87C
"Interkommunales Gewerbegebiet Kamen/Unna, dstliches Teilgebiet” Satzung 05/19

4. landschaftliche Einbindung des Gewerbe- und Industriegebietes durch entsprechende
Grunfestsetzungen.

4.2 Inhalte des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan setzt im Plangebiet als zulassige Art der baulichen Nutzung Industriege-
biete gemal’ 8 9 BauNVO und Gewerbegebiete gemal? 8 8 BauNVO fest. Eine detaillierte
Regelung zur Art der zuldssigen Betriebe erfolgt durch die Gliederung der Baugebiete tber
Festsetzungen zum vorbeugenden Immissionsschutz gemald der Abstandsliste des Ab-
standserlasses NRW 2007, dem Leitfaden ,Empfehlung fur Abstédnde zwischen Betriebsbe-
reichen nach der Storfallverordnung und schutzbedurftige Gebiete im Rahmen der Bauleit-
planung — Umsetzung 8 50 BImSchG* der Kommission fir Anlagensicherheit (Fassung No-
vember 2010) sowie Festsetzungen zur Beschrankung des Einzelhandels.

Darlber hinaus werden im Plangebiet ausnahmsweise zuldssige Wohnnutzung Vergni-
gungsstatten, Schank- und Speisewirtschaften und Beherbergungsbetriebe ausgeschlossen.
In den Industriegebieten werden dartber hinaus Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke ausgeschlossen und der Betriebe des Transport- und
Speditionsgewerbes als nur ausnahmsweise zulassig festgesetzt.

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird in diesem Bebauungsplan tber die Baumassenzahl
von 10,0, die maximale bauliche Hohe als Hochstmal® (15-20 m im Industriegebiet und 10 m
im Gewerbegebiet) und die Grundflachenzahl von 0,8 bestimmt. Fir alle Gebdude wurde ei-
ne textliche Festsetzung aufgenommen, die eine Uberschreitung der maximal zulassigen
Hohe baulicher Anlagen um 1,5 m fur Anlagen, die der solaren Energiegewinnung dienen,
ermdglicht. Die Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen betreffen dabei nicht die Schorn-
steine und Ableitungsvorrichtungen fir Abgase und Abluft, deren Grundflache weniger als 10
% der Geschossflache des darunterliegenden Geschosses betragt

Das geplante Trainingsfeld wird als Offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung
~Sportplatz” festgesetzt.

Im Suden parallel zur ErschlieBungsstral3e und westlich des geplanten Sportplatzes wird ei-
ne Eingrinung des Plangebietes festgesetzt, die durch eine Festsetzung der Flachen oder
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB Uberlagert wird.

Als planungsrechtliche Sicherung der geplanten Westtangente ist eine Verkehrsflache fest-
gesetzt und die Kreisverkehrsflache, die bereits mit dem Bebauungsplan Unna Nr. 87A pla-
nungsrechtlich gesichert wurde, wird geringfugig in der Lage geandert. Uber textliche Fest-
setzungen wird sichergestellt, dass eine Durchlassigkeit fiir den Verkehr zwischen den Plan-
gebieten erst nach einem Planfeststellungsbeschluss fir die Westtangente erfolgen kann.

4.3 Flachenbilanz des Bebauungsplans

Das Plangebiet hat eine Gesamtflache von ca. 10,8 ha. Die Flachenbilanz gestaltet sich fol-
gendermalien:
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Tabelle 2. Flachenbilanz

m2 ha
Industriegebiet Gl 72454 72
Gewerbegebiet GE 6.024 0,6
Ausgleichsflachen (6ffentliche Grinflache) 3.860 0,4
Offentliche Griinflache Sportplatz 6.722 0,7
Verkehrsflachen 18.644 1,9
Gesamtflache: 107.704 10,8

5 Alternativenprifung

Gemal der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB besteht die Pflicht, im Rahmen des Um-
weltberichtes unter Beriicksichtigung der Ziele und des raumlichen Geltungsbereiches des
Bauleitplanes in Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten darzustellen.

Im Vorfeld der Aufstellung der Bebauungsplane Unna Nr. 87A bis 87C wurden im Rahmen
einer Umweltvertréaglichkeitsstudie® verschiedene Varianten im Hinblick auf eine 6kologisch
und 6konomisch optimierte Gesamtkonzeption untersucht.

Das damalige Untersuchungsgebiet erstreckte sich von der Stral3e ,Kamen Karree" in westli-
cher Richtung bis zur BAB Al, parallel zur Autobahn bis zum Hallohweg im Siuden, entlang
des Hallohweges nach Osten bis zur Kamener Stral3e (B 233) und parallel der B 233 bis zum
Anschlusspunkt ,Kamen Karree®. Die Flachen des B-Plans 61 Ka gehdrten ebenso wie die
bestehenden Nutzungen westlich der B 233 zum damaligen Plangebiet. Die angestrebte
Entwicklung mit der Zielsetzung einer Ansiedlung von Gewerbebetrieben mit Verkehrser-
schlieBung deckte sich mit den Inhalten des aktuellen Bebauungsplans.

Im Rahmen der Studie wurden drei Varianten zur geplanten Ansiedlung von Gewerbe- und
Industriebetrieben an diesem Standort mit unterschiedlichen Schwerpunkten untersucht. Ein
alternativer Standort mit vergleichbarer Standortgunst stand zum damaligen Zeitpunkt eben-
falls nicht zur Verfugung und steht auch heute nicht zur Verfiigung.

Fiur das aktuelle Bauleitplanverfahren kommt hinzu, dass die beiden Teilbebauungsplane
Unna Nr. 87A und 87B bereits zur Rechtskraft gebracht worden sind und mit dem Bebau-
ungsplan Unna Nr. 87C nur noch der erforderliche Liickenschluss erfolgt. Dabei wurde im
Rahmen des Planverfahrens der rdumliche Geltungsbereich zugunsten des Erhalts von
landwirtschaftlicher Flache im Suden deutlich verkleinert.

6 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des Umweltzustan-
des

Im Folgenden wird die Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Um-
weltzustandes im Untersuchungsraum dargestellt, die durch die Planung erheblich beein-
flusst werden konnten. AbschlieRend wird in diesem Kapitel eine Ubersicht (iber die voraus-
sichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung gegeben.

' Biiro fiir Freiraum- und Landschaftsplanung Dipl.-Ing. Doris Fecke: Umweltvertraglichkeitsstudie

(2003)
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6.1 Naturrdumliche Einheiten und potenzielle natlirliche Vegetation

Das Plangebiet liegt in der naturrdumlichen Haupteinheit Hellwegbérden, Unterer Hellweg,
Untereinheit Kamener Flachwellenland. Die Hellwegbérden stellen den von Langstalmulden
leicht gewellten und nach Stiden ansteigenden Randsaum der Minsterschen Kreideschissel
dar. Fruchtbare Béden und gunstige Klimaverhaltnisse (mafig feucht, sommerwarm und win-
termild) haben zu einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung gefuhrt. Die Gebiete des
Kamener Flachwellenlandes werden seit langem ackerbaulich genutzt und sind zudem von
Industrieanlagen und Zechen durchsetzt.

Die heutige potenzielle natirliche Vegetation stellt ein ,Artenreicher Stieleichen-
Hainbuchenwald“ mit Ubergangen zum ,Artenreichen Perlgras-Buchenwald“ auf Standorten
ohne Grundwasseranschluss dar.

In den an das Untersuchungsgebiet angrenzenden Talbereichen wirde sich die nahrstoffrei-
che Variante des ,Erlen-Eschenwaldes mit Ubergangen zum artenreichen ,Sternmieren-
Eichen-Hainbuchenwald” auf zeitweise vernassten Standorten einstellen.

6.2 Geologie und Bdden
6.2.1 Natirliche Ausgangssituation

Den geologischen Untergrund bilden Ablagerungen der oberen Kreideformation (Schichten-
folge: Cenoman, Turon, Emscher und Senon) Uber Karbonschiefer, aus denen sich pleisto-
zaner Lésslehm (feinsandige Lehme und tonige, feinkérnige Sande) entwickelt hat. Aus dem
Losslehm gehen Braunerden mit mittlerer bis hoher Basensattigung hervor.

Den Untersuchungsraum durchzieht von Sudwest nach Nordost ein Hauptfl6z der Magerkoh-
lenpartie aus dem oberen Carbon, das beidseitig von zwei Konglomerat- und Sandsteinban-
ken begleitet wird.

Gleichzeitig kdnnen verschiedene Verwerfungslinien angrenzend an das Untersuchungsge-
biet beobachtet oder vermutet werden. Dies deckt sich teilweise mit Sattel- und Muldenaus-
bildungen in diesen Bereichen.

6.2.2 Altlasten

Nach dem derzeitigen Altlastenverdachtsflachenkataster des Kreises Unna liegen der Kreis-
verwaltung Unna fir den Bereich des Bebauungsplanes Hinweise auf eine Altlastenver-
dachtsflachen vor. Hierbei handelt es sich um die Flache mit der Katasternummer 19/759,
die wie folgt charakterisiert ist: ,Altablagerung; Graben; 1945 in Luftbildern identifiziert; 1954
Teilverfillung mit unbekannten Materialien; 1967 starker Bewuchs (unklar, ob weitere Verfil-
lung vorgenommen wurde); Machtigkeit der Verfillung ca. 1 — 3 m“.

11
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Abbildung 1. Ubersicht der im Kataster enthaltenen Flachen (Quelle: Kreis Unna, zur Verfiigung ge-
stellt per E-Mail am 04.05.2016)

6.3 Grundwasser/Oberflachenwasser

Zum Teil besteht ein schwacher Grundwassereinfluss im Unterboden. Das Untergrundmate-
rial besteht aus Kalksteinschichten, die als ergiebige Grundwassertrager (Kluftwasserleiter)
fungieren. Die Uberlagernden Deckschichten sind gering wasserdurchlassig (L6ss und Ldss-
lehm). Oberflachennahes Grundwasser tritt zwischen 4 — 13 dm unter Flur auf. In stellenwei-
se abgesenkten Bereichen tritt es in 13 — 20 dm unter Flur auf. Im Ubergang zwischen den
wasserdurchlassigen Turon-Schichten und den wasserundurchlassigen Coniac-Schichten
gibt es zahlreiche Quellaustritte mit ergiebiger Wassermenge (nicht im Untersuchungsge-
biet).

Das vorliegende Oberflachenwasser fliel3t der Seseke zu und gehdrt somit dem Einzugsge-
biet der Lippe an. Im Einflussbereich des Plangebietes sind die Bache und Graben stark bis
mafig belastet. Die Bache sind gréf3tenteils begradigt und z. T. ausgebaut, wodurch das na-
tirliche Retentionsvermogen vermindert wird. Uberflutungen werden jedoch durch mehrere
Hochwasser-Riickhaltebecken vermindert.

6.4 Klima/Luft

Im Untersuchungsraum herrscht ein feuchtes Kleinklima mit erhdéhter Neigung zur Nebelbil-
dung vor. Es Uberwiegt ein mildes Klima mit Jahresmitteltemperaturen zwischen 9,5 °C und
10 °C und 210 bis 215 Vegetationstagen pro Jahr.

GrofRraumig ist das Gebiet im Bereich der Siedlungen von mehreren Warmeinseln durch-
setzt, in denen Jahresmitteltemperaturen von > 10°C mit 215 bis 225 Vegetationstagen er-
reicht werden. Bedingt durch die lokalen Temperaturunterschiede sind Luftzirkulationen der
warmeren Siedlungsbereiche im Austausch mit angrenzenden Kaltluftbereichen méglich.

Die Stadt Unna liegt in einem weitgehend ungegliederten Gelande. Sie hat daher keine Prob-
leme mit dem Luftaustausch und es sind keine wesentlichen klimatischen Variationen zu er-
kennen, die auf das Gelanderelief zurlickzufihren sind. Das Gebiet stellt keine relevante
Frischluftschneise insbesondere fur die Unnaer Innenstadt dar, zumal es an einer ausrei-
chenden Gelandeneigung in Richtung der Siedlungskdrper mit ausgepragten Kaltluftentste-
hungsgebieten, im Vergleich zu hoher gelegenen Bereichen fehlt.
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Entlang der westlichen Grenze des Plangebietes verlauft die Autobahn Al. Sie bildet eine
starke lineare Quelle fir verkehrsbedingte Luftschadstoffe.

6.5 Emissionen/Immissionen
6.5.1 Gerauschimmissionen

Beziglich der Immissionen ist vor allen Dingen aufgrund der Lage des Plangebiets der Ver-
kehrslarm durch die BAB 1 und die Kamener Stral3e und der durch die neue Erschlie3ungs-
stral3e entstehende Verkehrslarm zu bericksichtigen.

Fur das Plangebiet selbst ist dabei aufgrund der geplanten Nutzung nicht von einer Erheb-
lichkeit der Vorbelastung durch Gewerbeldarm auszugehen. Bezogen auf die schutzwirdigen
Nutzungen im Umfeld, insbesondere an der Kamener Stral3e ist von folgenden Beurteilungs-
pegeln durch Verkehrslarm auszugehen:

Tabelle 3. Immissionsorte im Umfeld des Plangebietes, Immissionsgrenzwerte gem. 16. BImSchV
und Beurteilungspegel durch Verkehrslarm in der Bestandsituation

Immissionsgrenzwer- | Beurteilungspegel
Immissionsort te in dB(A) Bestand in dB(A)
tags nachts tags nachts
IPA-EG
(Kamener Stral3e 120, SF, EG 64 54 59 51
IO Al1-0G
(Kamener Stral3e 120, SF, OG) 64 54 60 53
IPB-EG
(Kamener StralBe 120, OF, EG) 64 54 64 56
IO B1-0G
(Kamener StralRe 120, OF, OG) 64 54 65 57
IPC-EG
(Kamener StralRe 122, EG) 59 49 67 60
IO C1-0G
(Kamener StralRe 122, OG) 59 49 67 60
IPD-EG
((Kamener StralRe 126, EG) 59 49 68 60
I0D1-0G
(Kamener StralBe 126, OG) 59 49 68 60
IPE-EG
(Colonie 1, EG) 59 49 61 53
IOE1-0G
(Colonie 1, OG) 59 49 65 57
IPF-EG
(Kamener StralRe 105, EG) 64 54 66 59
IOF1-0G
(Kamener StralRe 105, OG) 64 54 67 59

Die Immissionsrichtwerte gem. 16. BImSchV werden zum Teil in der Bestandssituation be-
reits Uberschritten.

Weiterhin ist von einer Vorbelastung des Plangebietes durch Gewerbelarm auszugehen. Im
Norden des raumlichen Geltungsbereiches haben sich bereits viele Gewerbebetriebe ange-
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siedelt, die Ansiedlung im westlich gelegenen Geltungsbereich des Bebauungsplans Unna
Nr. 87A steht bevor.

6.5.2 Geruchsimmissionen

Sudlich des Plangebietes in einer Entfernung von etwa 400 m liegt ein landwirtschatftlicher
Betrieb. Die Erwerbsgrundlagen des Betriebes bilden in erster Linie Mastschweine und
zweitrangig Milchkihe. Der Betrieb Schulze-Vaersthausen ist ein maf3geblicher und als Vor-
belastung zu berucksichtigender Gewerbebetrieb. In der derzeitigen Situation ist ein Umfang
von 1100 Mastschweinen und 15 Kiihen genehmigungsrechtlich erfasst. Weitere Geruchse-
mittenten aul3erhalb der Landwirtschaft sind nicht bekannt.

6.5.3 Emissionen des Plangebietes

Das Plangebiet wird bislang ausschliellich intensiv ackerbaulich genutzt. Von diesen Nut-
zungen gehen keine negativen Auswirkungen Uber die normalen Auswirkungen der Land-
wirtschaft (z. B. temporare Geruchs- oder Staubemissionen) auf benachbarte Bereiche aus.

6.6 Schutzgebiete

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 87C liegt auRerhalb von FFH- und
Vogelschutzgebieten. Eine Beeintrachtigung der Schutzgebiete kann ausgeschlossen wer-
den. Das Plangebiet liegt vollstdndig auf3erhalb von Naturschutz- und Landschaftsschutzge-
bieten. Das nachstgelegene Naturschutzgebiet ist das NSG ,Heerener Holz" ungefahr 1,7
km norddstlich gelegen.

6.7 Arten- und Biotopschutz
6.7.1 Landschaftsplan Nr. 8, Unna/Kreis Unna

Der Landschaftsplan beschreibt das Plangebiet mit der Ziffer 1.2.3. mit dem Entwicklungsziel
gemal Entwicklungskarte: ,Temporare Erhaltung bis zur Realisierung” der den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung entsprechenden Nutzung, der Bauleitplanung oder der
bestehenden fachplanerischen Festsetzungen.

AuBerhalb des Plangebietes und sidlich des Hallohweges sind weitere geschitzte Land-
schaftsbestandteile festgesetzt:

LB 30 Hecke mit Uberhaltern auf der StraBenboschung auf der Westseite eines Wirt-
schaftsweges zwischen Hallohweg und Vaersthauser Stralle

LB 31 Feuchtweiden, Grinlandkomplex mit Kleingewasser und Gehdélzbestanden sid-
lich des Hallohweges in Vaersthausen

Innerhalb des LB 31 befindet sich weiterhin ein Naturdenkmal (ND 6): Stieleichengruppe mit
neun Baumen (Quercus robur) ca. 220 m sudlich des Hallohweges, in einer Grunlandflache
zwischen Al und Kamener Stra3e. Zudem ist diese Flache als Entwicklungs-, Pflege- und
ErschlieBungsmalRnahme gemald § 26 LG NW mit der Anlage eines Kleingewassers inner-
halb eines Grinlandkomplexes angestrebt.
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6.7.2 Geschitzte Biotope

Innerhalb des Plangebietes liegen keine gemal § 62 LG NRW gesetzlich geschitzten Bioto-
pe vor.

6.7.3 Artenschutz

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 87A ist eine artenschutzrechtliche
Prifung (ASP) auf der Grundlage der 88 7 und 44 BNatschG durchgefiihrt worden.

Bei den im Bereich der Vorhabenflache vorkommenden landesweit haufigen und weit ver-
breiteten (und durch das Vorhaben betroffenen) Arten (wie z. B. Amsel, Blaumeise, Mdnchs-
grasmicke, Zilpzalp, Kohimeise oder Grinfink) kann ein Verstol3 gegen artenschutzrechtli-
che Verbotstatbestande gemaf § 44 BNatSchG Abs. 1 Nr. 1 - 3 aufgrund ihrer Anpassungs-
fahigkeit, Haufigkeit, des glnstigen Erhaltungszustandes und weil die 6kologischen Funktio-
nen fur diese besonders geschitzten Arten im raumlichen Zusammenhang erhalten bleiben,
ausgeschlossen werden.

Fur die Nahrungsgaste im Plangebiet (wie z. B. Bluthanfling, Griinspecht, Mausebussard,
Rauchschwalbe, Stieglitz, Stockente, Wacholderdrossel und Wiesenpieper) kann ein Verstol3
gegen artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde gemafR & 44 BNatSchG sicher ausge-
schlossen werden, da die Vorhabenflache keine gut geeigneten (essenziellen) Nahrungsfla-
chen fir diese Arten darstellt.

Weil wesentliche Funktionsraume wie Niststatten und essenzielle Nahrungshabitate der
Nachtigall als planungsrelevante Art weit genug vom Vorhaben entfernt liegen, kénnen fir
diese Art ebenfalls vorhabenbedingte Wirkungen und damit die Bertihrung artenschutzrecht-
liche Verbotstatbestédnde gemal § 44 BNatSchG sicher ausgeschlossen werden

Im Untersuchungsgebiet wurde der Feldsperling als geschitzte Art in der Baumreihe entlang
des Entwasserungsgrabens nachgewiesen. Die Ackerflachen stellen gelegentlich genutzte
Nahrungshabitate fur den Feldsperling dar. Bei diesen Flachen handelt es sich jedoch nicht
um Flachen mit qualitativ-funktionalen Besonderheiten oder um essentielle Nahrungshabita-
te. Ein Verstol3 gegen artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde kann fur den Feldsperling
als Brutvogel unter Berlcksichtigung von Vermeidungs- und CEF-Malinahmen sicher aus-
geschlossen werden. Gleiches gilt auch fiir den Star.

Bei den Untersuchungen im Bereich der Vorhabenflaiche und dem naheren Umfeld konnten
keine Hinweise auf Wochenstuben oder sonstige Koloniequartiere der Zwergfledermaus oder
anderer Fledermausarten entdeckt werden. Innerhalb des Polargebietes nutzt die Zwergfle-
dermaus vor allem den Geholzbestand am Entwasserungsgraben als Nahrungshabitat, wo-
bei diese Habitate nicht essentiell sind. Die Gehdlzstrukturen haben dartiber hinaus Funktio-
nen als potenzielles Zwischenquartier und Balzhabitat. Durch Vermeidungsmaflinahmen
werden Verletzungen oder Totungen von Fledermdusen ausgeschlossen, durch VEF-
Mafl3nahmen bleiben die 6kologischen Funktionen im raumlichen Zusammenhang erhalten.
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Als vorhabenbezogene AusgleichsmalRnahme (CEF-MafRnahme) wird im ASP das Aufhan-
gen von Fledermauskasten bestimmt. Als Ersatz fiir den Verlust potenzieller Quartier- bzw.
Hohlenstandorte von Fledermausen bzw. fir Feldsperlinge und Stare sollen vor der Rodung
der Gehdlze drei Vogel- und drei Fledermauskasten als Nisthilfe in den Gehélzbestanden
des angrenzenden Sportplatzes (Ostlich des Plangebietes) aufgehangt werden. Im Rahmen
der ersten Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 2 BauGB wurde abgestimmt, dass die
Aufhangung der Kasten nicht innerhalb des Plangebietes erfolgt, sondern einem besser ge-
eigneten Grundstuick sidlich des Plangebietes (Gemarkung Afferde, Flur 4, Flurstick 1134).
Die Sicherung dieser planexternen CEF-Malinahmen erfolgt Uber einen stadtebaulichen Ver-
trag zwischen der unteren Naturschutzbehdrde und der Stadt Unna.

Als Vermeidungsmafl3nahmen wird zum einen bestimmt, dass die Gehdlzentnahme im Winter
erfolgen soll (aulRerhalb der Brutzeit); um die Zerstdérung von Lebens- und Fortpflanzungs-
statten zu vermeiden. Zum anderen sollen bestimmte MafRnahmen vor und wahrend der Ge-
hoélzmalinahme erfolgen, um z. B. die Zerstérung von Fledermaushéhlen zu verhindern. Dies
soll im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung erfolgen.

6.7.4 Biotopstrukturen

Das Plangebiet ist Uiberwiegend eine intensiv als Ackerflache genutzte Flache. An der Gren-
ze zum Stadtgebiet von Kamen ist ein flacher Entwasserungsgraben (in West-Ost-Richtung)
vorhanden, der kaum Wasser fihrt und eine starke Eutrophierung (Algenbildung) aufweist.

Bedeutsam sind die markanten AltbAume beidseitig des Grabens. Dabei handelt es sich um
einzelne bereits abgangige Silberweiden (Salix alba) und mehrere vitale Stieleichen (Quer-
cus robur). Daran anschlieBend in Richtung Stiden befindet sich zwischen zwei Ackerflachen
eine lickige Baumreihe jiungerer Geholze aus Gemeiner Esche (Fraxinus excelsior) und
Bergahorn (Acer pseudoplatanus).

Im Osten des Plangebietes werden im Bereich der Planstral’e Gehdélzstrukturen in Anspruch
genommen bzw. als offentliche Grunflache in das vorhandene Sportgelande integriert. Dabei
ist jedoch zu beachten, dass diese Flachen bereits im Rahmen des Bebauungsplans UN 108
planungsrechtlich als Verkehrsflache bzw. als 6éffentliche Griinflache mit der Zweckbestim-
mung Sportplatz tberplant worden sind.

6.8 Landschaftsbild

.Das Landschaftsbild im Raum Unna ist durch die Vorrangstellung der beiden Nutzungsan-
spriche Landwirtschaft und Siedlung deutlich Uberformt worden. Die Intensivierung der
Landwirtschaft mit den Folgen der Umwandlung von Griunland in Acker, Beseitigung von
Waldern und gliedernden und belebenden Kleinstrukturen fiihrte zur grof3flachigen Ausrau-
mung der Landschaft [...]. Zusétzliche Verluste an Naturndhe bewirken die fortschreitende
Siedlungsentwicklung mit massiver Uberbauung und Flachenversiegelung. Eine starke Sto-
rung des Landschaftsbildes geht auch von der Trasse der BAB 1 aus. Sie durchschneidet
das Gebiet quer zu den Talzligen, die als Leitlinien fungieren. Bricken, Damme und Ein-
schnitte verfremden die natiirliche Oberflachengestalt.” ?

Das Landschaftsbild im Untersuchungsraum ist gepragt durch eine weitgehend ausgeraumte
Agrarlandschaft. Entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze schlief3t eine Kulisse aus ein- bis

2 Okologischer Fachbeitrag zum Landschaftsplan Unna, Kreis Unna, LOBF, September 1991
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dreigeschossigen Gebauden, eingebettet in Baume, Straucher und kleinere Feldgehdlze,
den Sichtbereich optisch ab. Dabei ist insbesondere das Feldgeholz im Bereich der Plange-
bietsgrenze entlang des Grabens hervorzuheben.

Im Norden schlieBen die Gebaude der Industrie- und Gewerbebauten des ,Kamen Karrees"
an, die durch wenige Griunstrukturen gegliedert werden. Im Westen grenzt der Bebauungs-
plan UN 87A mit der Festsetzung zur baulichen H6he von maximal 20 m an. Lediglich Rich-
tung Suden schlielt die freie Landschaft an.

6.9 Kultur- und sonstige Sachguter

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs sind keine Baudenkmale in die Denkmalliste der
Stadt Unna eingetragen. Aufgrund von durchgefuhrten archaologischen Untersuchungen
kann das Vorkommen von Bodendenkmalern ausgeschlossen werden.

Weitere Kultur- oder sonstige Sachgutiter sind im Untersuchungsraum nicht bekannt.

6.10 Menschen, menschliche Gesundheit, Erholung

Bedingt durch die beschriebenen Larmbelastungen, insbesondere durch die BAB Al, ist das
Plangebiet stark belastet. In Bezug auf die Wohngebiete entlang der Kamener Stral3e Uber-
nimmt das Plangebiet eine Pufferfunktion zwischen Autobahntrasse und Wohnbebauung.

Obwohl das Plangebiet und die angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen einen grol3zugi-
gen Freiraum im nahen Kontext zur bestehenden Wohnbebauung darstellen, ist die Freizeit-
und Erholungsnutzung aufgrund der geringen ErschlieBung mit Wegen und Grinflachen so-
wie aufgrund der Larmbelastung stark eingeschrankt.

6.11 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung ist davon auszugehen, dass die intensive Landwirtschaft-
liche Nutzung aufrechterhalten wird. Die Flache ist im Norden, Osten und Westen von Ge-
werbe- und Industriegebieten umgeben, die entweder bereits baulich genutzt werden oder
von deren Bebauung in naher Zukunft auszugehen ist.

Es wurden sich aufgrund der vorliegenden Umweltinformationen keine wesentlichen Ande-
rungen im Umweltzustand ergeben. Gegebenenfalls ware von einer geringfligigen Abwer-
tung der Flachenqualitat in der nahen Zukunft auszugehen, wenn die gewerblich-industrielle
Nutzung innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Unna Nr. 87A mit
einer baulichen Hohe von bis zu 20 m realisiert wird. Insbesondere sinkt dadurch der Wert
des Plangebietes fiir das Landschaftsbild durch die gewerbliche Uberformung.
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7  Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verminderung der Auswir-
kungen auf die Umwelt und zur Kompensation von Eingriffen

Entsprechend den Zielen und Grundséatzen der Eingriffsregelung sind die zu erwartenden Ri-
siken und zu prognostizierenden Beeintrachtigungen bei der Entwicklung des Vorhabens
soweit wie moglich zu minimieren. Der Vermeidung ist generell Vorrang vor dem Ausgleich
einzuraumen.

Beeintrachtigende Umweltauswirkungen sollen bereits in der Planungsphase durch ausrei-
chende Berlicksichtigung der Umweltbelange vermieden bzw. gering gehalten werden. Ent-
sprechende Anpassungen des stadtebaulichen Konzeptes, die im Zuge des Aufstellungsver-
fahrens Eingang in die Festsetzungen des Bebauungsplanes gefunden haben, sind in den
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Griinfestsetzungen fixiert.

7.1 Allgemeine Regelungen und Vereinbarungen, VermeidungsmalRnahmen
Regenriickhaltung/gedrosselte Einleitung in die Vorfluter

Die Entwasserung des Plangebietes ist in Form einer Trennkanalisation geplant. Die Boden-
beschaffenheit lasst eine Versickerung innerhalb der Plangebietsgrenzen nicht zu. Zur Ver-
minderung der Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser ist im Entwasserungskonzept eine
gedrosselte Einleitung des Niederschlagswassers in den Afferder Bach vorgesehen. Fest-
setzungen hierzu werden im Bebauungsplan jedoch nicht getroffen, es wird jedoch ein Hin-
weis auf Festlegungen der Einleitungsmenge aufgenommen.

Immissionsschutz

Zur Sicherstellung des vorbeugenden Immissionsschutzes werden die Baugebiete geman
§ 1 Abs. 9 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 4 Bau NVO in die Industriegebiete Gl 1 bis GI 3 und
Gl A und das Gewerbegebiet GE gegliedert.

Hinsichtlich der Zulassigkeitsvoraussetzungen von Betrieben und Anlagen werden entspre-
chende Festsetzungen getroffen. Grundlage der Gliederung ist der Abstandserlass. Weiter-
hin werden Betriebsbereiche nach der Stdrfallverordnung ausgeschlossen bzw. nur aus-
nahmsweise zugelassen.

Grundsatzlich gilt fur alle sich ansiedelnden Betriebe, dass die Vorgaben des Immissions-
schutzes, insbesondere des Bundes-Immissionsschutzgesetzes einzuhalten sind. Da es sich
bei der Planung um einen Angebotsbebauungsplan handelt und die spateren Nutzer noch
nicht bekannt sind, werden keine dariiber hinausgehenden Regelungen getroffen. Das gilt
auch fir den Umgang mit Abfallen.

FuRlaufige ErschlieBung und Anbindung an bestehende Verkehrsverbindungen

Entlang der geplanten ErschlieBungsstrale von Ost nhach West mit Anschluss an die Kame-
ner StrafRe (L 678) ist die Anlage einer Fu3-Radwegeverbindung geplant.

Diese FuR-/Radwege werden durch die Verkehrsplanung gesichert. Eine Festsetzung erfolgt
im B-Plan jedoch insgesamt als Verkehrsflache ohne Differenzierung unterschiedlicher Ver-
kehrsflachen.
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Malnahmen zum Artenschutz

Eine Féllung des Gehdlzbestandes innerhalb der festgesetzten Industrie- und Gewerbege-
biete darf nur auRerhalb des Brutzeitraums, d. h. vom 01.10. des einen Jahres bis zum
28.02. des Folgejahres erfolgen. Fallungen sind durch eine Begehung und eine 6kologische
Baubegleitung vorzubereiten. Diese MaRnahme ist als Vermeidungsmafnahme textlich fest-
gesetzt.

7.2 Festsetzungen zu Anpflanzungen im Bereich Baugebiete
Eingriinung des Plangebietes - Ausgleichsmalinahmen M1 und M2

Entlang der ErschlieBungsstrale und entlang der stidwestlichen Grenze des Plangebietes im
Ubergang zur freien Landschaft ist die Pflanzung von Baumen |. Ordnung (Pflanzliste 1) und
Strauchern (Pflanzliste 4) auf den als M1 und M2 festgesetzten Flachen vorgesehen. Die
Baume sind einreihig in einem Abstand von maximal 10 m zu pflanzen. Die Straucher sind
zweireihig unter den Baumen in einem Pflanzraster von 1,50 x 1,50 m zu pflanzen. Die
Pflanzung von standortgerechten Baumen und Strauchern dient als linienférmige Grinstruk-
tur und Gliederungselement sowie der Abgrenzung des Plangebietes gegeniber dem bauli-
chen Auf3enbereich. Die Artenzusammensetzung erfolgt in Abstimmung mit den Standort-
verhaltnissen im Bereich des StraRenraumes und unter Berlcksichtigung der Artenzusam-
mensetzung der potenziellen naturlichen Vegetation.

Baum- und Strauchpflanzungen innerhalb der Industriegebiete

Zur Sicherstellung der Durchgriinung der Gewerbeflachen sind Pflanzungen von Baumen
I. und II. Ordnung und Strauchern vorzunehmen. Pro 5 Stellplatze ist ein Baum I. Ordnung
(gemanr Pflanzenliste 2) zu pflanzen. Pro 500 gm versiegelter Flache ist ein Baum I. oder
[I. Ordnung (gemé&nR Pflanzenliste 2, 3) zu pflanzen. Pro Baum ist ein unversiegelter Pflanz-
bereich von mindestens 9 gm vorzusehen.

Die Baume sind fachgerecht in ausreichend grof3e Baumgruben mit geeignetem Pflanzsub-
strat zu pflanzen und mit einer geeigneten Anbindung zu sichern. Die Pflanzung der Baume
ist innerhalb der Pflanzzeit von Oktober bis Méarz durchzufihren.

Die Flachen unter den Baumen sind mit Saatgut fur artenreiche Wiesen einzuséen oder mit
standortgerechten Strauchern (gemaf3 Pflanzliste 4) zu bepflanzen.

Mindestens 50% der nicht Uberbaubaren Grundstucksflache ist durch Einsaat von Saatgut in
eine artenreiche, extensiv genutzte Magerwiese zu entwickeln. Die Magerwiese ist maximal
zweimal jahrlich zu mé&hen, jedoch nicht vor dem 1. Juli eines Jahres. Das Mahdgut ist abzu-
fahren.

Die MalRnahmen sind innerhalb von 2 Jahren nach Erteilung der Baugenehmigung fertig zu
stellen. Die zeitliche Umsetzung der Regelung sollte im Rahmen des Vertrages zur Umset-
zung der AusgleichsmaRnahmen erfolgen.

Pflanzlisten

Pflanzenliste 1: Baumreihen entlang der HaupterschlielBungsstral3en, Baume I. Ordnung:
e Stiel-Eiche (Quercus robur), Hochstamm, 3x verpflanzt, StU 20-25
e Esche (Fraxinus excelsior), Hochstamm, 3x verpflanzt, StU 20-25

e Spitz-Ahorn (Acer platanoides), Hochstamm, 3x verpflanzt, StU 20-25
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e Winter-Linde (Tilia cordata), Hochstamm, 3x verpflanzt, StU 20-25
Pflanzenliste 2: Anpflanzungen innerhalb der Baugebiete, Baume |. Ordnung:

e Stiel-Eiche (Quercus robur), Hochstamm, 3x verpflanzt, StU 18-20

e Rotbuche (Fagus sylvatica), Hochstamm, 4x verpflanzt, StU 18-20

e Spitz-Ahorn (Acer platanoides), Hochstamm, 3x verpflanzt, StU 18-20

e Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus), Hochstamm, 3x verpflanzt, StU 18-20

e Winter-Linde (Tilia cordata), Hochstamm, 3x verpflanzt, StU 18-20
Pflanzenliste 3: Anpflanzungen innerhalb der Baugebiete, Badume Il. Ordnung:

e Hainbuche (Carpinus betulus), Hochstamm, 3x verpflanzt, StU 16-18

e Vogel-Kirsche (Prunus avium), Hochstamm, 3x verpflanzt, StU 16-18

e Feld-Ahorn (Acer campestre), Hochstamm, 3x verpflanzt, StU 16-18
Pflanzenliste 4. standortgerechte Straucher

e Blut-Hartriegel (Cornus sanguinea), Straucher, 2x verpflanzt, 60-100

e Haselnuss (Corylus avellana), Straucher, 2x verpflanzt, 60-100

o Zweigriffliger Wei3dorn (Crataegus laevigata), Straucher, 2x verpflanzt, 60-100

e Eingriffliger Weif3dorn (Crataegus monogyna), Straucher, 2x verpflanzt, 60-100

e Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus), Straucher, 2x verpflanzt, 60-100

e Wasser-Schneeball (Viburnum opulus), Straucher, 2x verpflanzt, 60-100

e Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Straucher, 2x verpflanzt, 60-100

o Heckenrose (Rosa corymbifera), Straucher, 2x verpflanzt, 60-100

e Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Straucher, 2x verpflanzt, 60-100

Gestaltung von Abfallsammelbehéltern und -platzen/Lagerplatzen

Standorte von Abfallsammelbehéltern und -pléatzen sowie Lagerplatze sind mit einem festen
Sichtschutz sowie zusatzlicher Begriinung zu umgeben, so dass sie von aul3erhalb nicht ein-
sehbar sind.

7.3 AusgleichsmalBhahmen

Die sich aus dem Plangebietszuschnitt ergebenden Freiflachen sind als ,Grune Pufferzonen
auszubilden. Diese Flachen werden aufgrund ihrer zusammenhangenden Auspragung und
ihrer FlachengrolRe als Ausgleichsflachen bewertet und in Abhéngigkeit von Lage und Funk-
tion gestaltet.

Diese Flachen werden im Bebauungsplan als Offentliche Grinflache mit der iberlagernden
Festsetzung “Flachen oder MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft* gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt.

Aufgrund der GroRRe wird auch der Pflanzstreifen parallel zur ErschlieBungsstralle als Aus-
gleichsmaRnahme bewertet, aus Grinden der Ubersichtlichkeit wird diese MaRnahme je-
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doch zusammen mit den weiteren Festsetzungen zu Anpflanzungen in Kapitel 7.2 beschrie-
ben. Gleiches gilt fir die Mallnahme M2, die ebenfalls der Eingrinung des Plangebietes gilt.

8  Ermittlung und Bewertung der zu erwartenden Auswirkungen auf die
Schutzgiter am Standort und im Einwirkungsbereich

8.1 Bewertung der Auswirkungen auf die Schutzguter

Im Rahmen der Umweltprifung werden die Auswirkungen des Bebauungsplans auf Schutz-
guter und umweltabhangige Nutzungen untersucht. Es erfolgt eine verbale Abschatzung
maoglicher Auswirkungen auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild, insbesondere aber
auch auf das Schutzgut Mensch durch die Entwicklung des geplanten Industriegebietes. Ei-
ne quantitative Ermittlung wird im Zusammenhang mit der Kompensationsermittlung nachfol-
gend durchgefihrt.

Da es sich bei dem Bebauungsplan Unna Nr. 87C um einen Angebotsbebauungsplan han-
delt, kann nicht prognostiziert werden, welche Art von Gewerbe oder Industrie sich im Detail
ansiedeln wird. Daher kdnnen keine Aussagen zu mdglichen Umweltauswirkungen insbe-
sondere in der Bauphase getroffen werden. Auch kann die Betriebsphase nur insoweit beur-
teilt werden, als dass aus den ausgeschlossenen Anlagen und Betriebe gemaf der textli-
chen Festsetzungen geschlussfolgert werden kann, mit welchen Emissionen nicht zu rech-
nen ist. Es kann sich aber auch ergeben, dass die sich spater ansiedelnden Betriebe unter-
halb der zulassigen Emissionsschwelle bleiben (z. B. bei der Ansiedlung von reinen Blronut-
zungen innerhalb der Industriegebiete). Aus dem gleichen Grund kdnnen auch keine Anga-
ben zu eingesetzten Techniken und Stoffen gemacht werden.

Abrissarbeiten sind im Zuge der Realisierung der Planung nicht erforderlich, das Plangebiet
ist unbebaut.

8.1.1 Schutzgut Mensch, Gesundheit und Bevdlkerung

Es ist mit zusatzlichem (Schwerlast-)Verkehr im Plangebiet und im angrenzenden Raum
durch Anlieferung und Rangierbetrieb und den damit verbundenen Larmbelastungen zu
rechnen. Diese betreffen auch das Gbergeordnete Straliensystem.

Von der innerhalb des Plangebietes neu zu bauenden Strafl’e gehen keine erheblichen
Larmauswirkungen auf die umliegende schutzbedlrftige Bebauung aus, die Immissions-
richtwerte gem. der 16. BImSchV werden um mindestens 11 dB an dem als Mischgebiet ein-
gestuften Haus an der Kamener StralRe unterschritten und diese Wirkung ist daher nicht als
erheblich zu beurteilen.

Die planbedingten Auswirkungen des Verkehrs im Bestandsnetz (Kamener Straf3e) sind zum
Teil als erheblich zu beurteilen, wobei die Wirkung weniger auf die zusatzlichen Verkehre
aus dem Plangebiet zuriickzufihren ist als vielmehr auf die Wirkungen der neu zu errichten-
den Signalanlage an der Kamener Stral3e, die im Nachtzeitraum abgeschaltet werden soll,
womit sich die Erheblichkeit der Auswirkungen auf den Tagzeitraum konzentriert.

Das Plangebiet ist bislang aufgrund der Strukturarmut und der stark eingeschrankten Er-
schlieBung wenig fur die Erholungsnutzung geeignet.

Von der Erweiterung des Sportplatzes um ein Trainingsfeld gehen keine relevanten Emissio-
nen aus. Fur die direkt angrenzenden gewerblichen Nutzungen ist der Sportlarm nicht maf-
geblich. Die vorhandene Wohnbebauung an der Kamener Stral3e ist so weit entfernt, dass
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hier keine Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte gemaf der 18 BImSchV / Sportanla-
genlarmschutzverordnung zu erwarten sind.

8.1.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Bei dem Planungsgebiet handelt es sich um einen stark anthropogen beeinflussten Bereich.
Insbesondere die intensive monostrukturelle ackerbauliche Nutzung der Flachen sowie die
verinselte Lage zwischen den bestehenden Gewerbe- und Industriegebieten schaffen einen
strukturarmen und isolierten Lebensraum. Eine hohe Wertigkeit weist der Entwéasserungs-
graben mit der begleitenden Vegetation an der Stadtgrenze zu Kamen auf.

Aus der artenschutzrechtlichen Untersuchung haben sich erforderliche CEF-MalRBhahmen er-
geben, mit denen ausgeschlossen werden kann, dass die Verbotstatbestande des
§ 44 BNatSchG berthrt werden. Weiterhin sind Vermeidungsmafinahmen fur den Fall der
Geholzentnahme festgesetzt (zeitliche Beschrankung und 6kologische Baubegleitung). Er-
hebliche planbedingte Auswirkungen sind auf die Tiere im Untersuchungsraum nicht zu er-
warten.

Der planbedingte Eingriff in die Flache durch die Schaffung einer Uberbaubarkeit im Bereich
der Industriegebiete und der Verkehrsflache wird aufgrund der Gréf3e als erheblich bewertet,
auch wenn es sich in diesem Bereich — mit Ausnahme des bewachsenen Entwasserungska-
nals — nicht um hochwertige Biotopstrukturen handelt, sondern um einen intensiv genutzten
Acker. Der Eingriff und die Uberplanung des Entwasserungsgrabens selbst ist ebenfalls als
erheblich zu bewerten.

Die planbedingten erheblichen Auswirkungen kdnnen durch die Umsetzung von Ausgleichs-
maflnahmen kompensiert werden.

8.1.3 Schutzgut Boden und Flache

Als eine erhebliche Auswirkung des geplanten Bauvorhabens ist die Inanspruchnahme von
gewachsenem Boden und der Verlust landwirtschaftlicher Nutzflache zu nennen. Durch die
Uberbauung mit Gebauden und die Flachenversiegelung durch Verkehrs- und Lagerflachen
gehen zahlreiche Funktionen des Bodens auf den betreffenden Flachen verloren (z. B. Was-
ser- und Nahrstoffspeicherfunktion, Puffer- und Filterfunktion). Neben den 6kologischen
Funktionen eines Bodens, die bei besonderer Auspragung schitzenswert sind, greift zum
Schutz des Bodens die sog. "Bodenschutzklausel" gemal § 1a BauGB. Darlber hinaus sind
ein sachgerechter Umgang mit Abfallen sicherzustellen und Altlasten, falls erforderlich, zu
sanieren (81 BBodSchG).

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt gemaf Altlastenverdachtsflachenkatas-
ter des Kreises Unna ein Hinweis auf eine Altlastenverdachtsflache vor, auch wenn aufgrund
der Erfahrungen aus dem angrenzenden Bebauungsplan Unna Nr. 87A nicht von einem Sa-
nierungserfordernis auszugehen ist.

Die durch den Bebauungsplan angestrebte Entwicklung fuhrt zu einer starken Versiegelung
der Flachen im Plangebiet. Hierbei handelt es sich um eine erhebliche planbedingte Auswir-
kung.
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8.1.4 Schutzgut Wasser

Durch die Bodenversiegelung wird der Bodenwasserhaushalt in Richtung eines verminderten
Feuchtegrades verandert, denn durch die Versiegelung der Oberflache wird der charakteris-
tische Verlauf von Wasserzufuhr zum Boden durch Niederschlage und Kondensation einer-
seits und Wasserverlusten aus dem Boden durch Verdunstungen andererseits gestort. Durch
die Anlage des geplanten Gewerbegebietes mit grof3flachigen Neubauten, versiegelten Frei-
flachen und entsprechender VerkehrserschlieRung wird ein Grof3teil der natirlichen Nieder-
schlage nicht mehr direkt an den Boden/Untergrund/Grundwasser abgegeben. Ferner ist der
Boden auch fir eine Versickerung nicht geeignet. Die Entwasserungskonzeption sieht vor,
dass die Flachen Uber ein Trennsystem nach Siden entwassert werden. Es wird das Trenn-
system uber den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplan Unna Nr. 87A, den Hal-
lohweg und die Vaersthausener Strae zum Afferder Bach gefuhrt. Regenwasser wird in den
Afferder Bach eingeleitet, Schmutzwasser wird tUber die Kandle in der Kamener Stral3e ent-
wassert.

Von einer Grundwasserverschmutzung durch die geplante Nutzung ist nicht auszugehen,
insbesondere weil eine Versickerung der Flachen aus den Industriegebieten nicht geplant ist.
Die Auswirkung der verminderten Grundwasserentstehung ist als erheblich zu beurteilen, die
planbedingten Auswirkungen insgesamt auf das Grundwasser jedoch sind nicht als erheblich
zu beurteilen

8.1.5 Schutzgut Klima und Luft

Nach wie vor ist die Gesamtsituation in Unna klimatisch als positiv zu bewerten, insbesonde-
re da alle Siedlungsbereiche zumindest mittelbar von Freilandbereichen umschlossen sind.
Negative klimatische Effekte der Ballungszone treffen fir Unna nicht zu.

Potenziell dient das Plangebiet als unbebauter Landschaftsraum fur die unmittelbar angren-
zenden Siedlungsbereiche als Frisch- und Kaltluftlieferant. Die bestehende Situation im
Plangebiet ist jedoch durch die Insellage zwischen bestehenden Gewerbegebieten, BAB 1
und B 233/L 678 gekennzeichnet. Aufgrund der Topographie stellt das Plangebiet keinen
groRraumigen Frischluftkorridor dar.

Die im Bestand offene Ackerflache begtinstigt den Abzug von Larm und Abgasen in Richtung
Wohnbereiche. Diese Wirkung wird durch die Planung verringert.

Die mit der Umsetzung der Inhalte des Bebauungsplans verbundene groRflachige Uberbau-
ung und Versiegelung von bislang unbebauten Ackerflachen fuhrt zu einer negativen Veran-
derung des Kleinklimas im Untersuchungsraum, da bebaute Bereiche starker zur Aufheizung
geeignet sind als der Freiraum. Auch kann durch die Festsetzung eines Industriegebietes
bzw. Gewerbegebietes mit dem einhergehenden Verkehr ein erhdhter Schadstoffausstof3
nicht ausgeschlossen werden, der auch zu geringfligig hoheren Immissionen in den Wohn-
gebieten in der rAumlichen Nahe fuhren kann. Diese Erhéhung wird jedoch die Schwelle der
Erheblichkeit nicht tberschreiten.

Zur Sicherstellung des vorbeugenden Immissionsschutzes im Hinblick auf mdgliche Luftver-
unreinigungen erfolgen Einschrankungen und Gliederungen der Industrie- und Gewerbefla-
chen gemal Abstandserlass im Rahmen des Bebauungsplans.

Die geplanten Bepflanzungen des Plangebietes werden nach einer Entwicklungszeit von ca.
8 — 10 Jahren positive Auswirkungen auf das Kleinklima des Gebietes, insbesondere durch
die Funktion als Filter der bestehenden Immissionen haben.
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Insgesamt werden die planbedingten Auswirkungen auf das Klima und die Luft auch wegen
der festgesetzten Ausgleichs- und ErsatzmalRnhahmen nicht als erheblich bewertet.

8.1.6 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Eine Betroffenheit von Kultur- und Sachgutern in Form von Bodendenkmalen kann ausge-
schlossen werden. Weitere Kultur- und sonstigen Sachguter sind nicht bekannt, erhebliche
Auswirkungen Planung kénnen daher ausgeschlossen werden.

8.1.7 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Die Bebauung von bislang unbebauten Bereichen stellt einen Eingriff in das Landschaftsbild
dar. Die Errichtung von baulichen Strukturen steht im Gegensatz zu den naturlichen, land-
schaftlichen Strukturen. Das Plangebiet ist stark und die umgebende gewerbliche Bebauung
sowie die planungsrechtlich zulassige gewerblich-industrielle Bebauung vorgepragt.

Die gemalR Bebauungsplan vorgesehene Nutzung lasst eine Bebauung/Versiegelung der
Grundstticke mit bis zu 80 % der Grundstuickflache zu. Durch die Festsetzung ist mit Bau-
korpern zu rechnen, die nicht nur die Uberbaubarkeit der Grundstiicksflaiche ausnutzen,
sondern auch die maximale bauliche H6he von 20 m bzw. 15 m allenfalls geringfligig unter-
schreiten werden.

Die Festsetzungen zur Eingriinung des Plangebietes sudlich der ErschlieBungsstral’e wer-
den nach Aufwuchs eine mindernde Wirkung fir das Landschaftsbild entfalten und dazu fih-
ren, dass nicht von einer Erheblichkeit auszugehen ist.

8.1.8 Risiken von Storfallen, Unfallen und Katastrophen

Innerhalb des Plangebietes werden Storfallanlagen (Anlage, die einen Betriebsbereich i.S.v.
§ 3 Abs. 5a BImSchG bilden) ausgeschlossen, nur ausnahmsweise sind diese Arten von An-
lagenzulassig, wenn aufgrund baulicher oder technischer Maflinahmen keine negativen Aus-
wirkungen zu erwarten sind. Auch liegt nach diesseitigem Kenntnisstand das Plangebiet
nicht Einflussbereich einer anderen Storfallanlage. Risiken durch Storfalle sind daher fur kei-
nes der betrachten Schutzgtter zu erwarten.

Unfélle und Katastrophen, die durch den Klimawandel bedingt sind, kénnen sich fir den
Standort insbesondere durch Starkregen- und Uberschwemmungsereignisse ergeben. Auf-
grund der Lage zu Oberflachengewassern ist auch hiermit im Plangebiet auch nach Durch-
fuhrung der Planung nicht zu rechnen (vgl. https://starkgegenstarkregen.de/).

8.1.9 Wechselwirkungen und Kumulierung

Wechselwirkungen sind alle funktionalen und strukturellen Beziehungen zwischen Schutzgu-
tern sowie zwischen und innerhalb von landschaftlichen Okosystemen, soweit sie aufgrund
einer zu erwartenden Betroffenheit durch Auswirkungen auf das Vorhaben von entschei-
dungserheblicher Bedeutung sind.

Relevante Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern, die zu zusatzlichen erheblichen
Beeintrachtigungen fuhren, sind nicht feststellbar.

Die moglichen planbedingen Auswirkungen durch die Kumulierung der Auswirkungen der in
Rede stehenden Planung mit den Auswirkungen benachbarter Plangebiete gehen nach der-
zeitiger Einschatzung nicht Gber die in den Kapitel 8.1.1 bis 8.1.8 beschriebenen Auswirkun-
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gen hinaus, da bereits eine vollstdndige Inanspruchnahme der der umliegenden Gebiete un-
terstellt wurde.

9 Rechnerische Ermittlung von Eingriff und Ausgleich

Die verbleibenden erheblichen Auswirkungen werden kompensiert, dabei wird auf das Be-
wertungsverfahren ,Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft im Rahmen der Bau-
leitplanung® (Kreis Unna, Fachbereich Natur und Umwelt, Mai 2000) zurtickgegriffen.

9.1 Bewertung der bestehenden Situation im Plangebiet

In der Kartierung werden grundsatzlich zwei Arten von Flachen unterschieden: Die Flachen,
die bereits in rechtswirksamen Bebauungsplanen enthalten sind (Bebauungsplan UN 87A im
Westen und UN 108 im Osten) und den im Rahmen dieses Bebauungsplans erstmals zu
Uberplanenden Flachen. Die bereits Uberplanten Flachen werden gemal der rechtswirksa-
men Festsetzungen bilanziert, da der Ausgleich bereits Uber die jeweiligen Bebauungsplane
erfolgt ist.

Folgende Biotoptypenkartierung und -bilanzierung ist fir das Plangebiet erstellt worden:
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Abbildung 2. Biotptypenkartierung

26



Umweltbericht zum Bebauungsplan Unna Nr.87C
"Interkommunales Gewerbegebiet Kamen/Unna, dstliches Teilgebiet”

Satzung 05/19

Tabelle 4. Bilanzierung des Ausgangszustandes (IST-Zustand)

Nr. Code | Biotop Flache (m?) Grundwert | Flachenwert
. versiegelte Flache in Indust-
L 11 rie— und Gewerbegebieten 3434 0 0
1% 43 Grunflache in Industrie- und 346 0.2 69
Gewerbegebieten
11 Verkehrsflache 523 0
3.1 Acker 96.605 0,3 28.981
4 8.3 H_t_acken, Gebusche, Feldge- 100 1 100
holze
5 8.3 H_t_acken, Gebusche, Feldge- 2023 1 2023
holze
6* 4.4 Intensivrasen/Sportplatz 2.961 0,2 592
7* 11 Verkehrsflache 1.970 0
G.(.-:-samtflache/Gesamt- 107.962 31.765
flachenwert
* Flachen mit bestehendem Planungsrecht

9.2

Durch das geplante Vorhaben entsteht ein Eingriff in Natur und Landschaft, der gemaf
§ 1la BauGB auszugleichen ist. Der Kompensationsbedarf errechnet sich aus dem Vergleich
der Ist-Situation mit dem nach dem Bebauungsplan festgesetzten Zustand von Natur und
Landschaft. Dabei werden die geplanten MalRhahmen zur Vermeidung und Verminderung
von Eingriffen und bereits die festgesetzten planinternen Malinahmen zur Kompensation be-
ricksichtigt.

Bewertung des Eingriffs durch die geplante Nutzung

Tabelle 5. Bilanzierung des Nacheingriffszustandes (SOLL-Zustand) gemafR den Festsetzungen des
Bebauungsplans

Nr. Code | Biotop Flache (m?) | Grundwert | Flachenwert
1 11 v_ersuagelte Flache in I_ndust- 62.989 0 0
rie— und Gewerbegebieten
> 43 Grinflache in Industrie- und 15.747 0.2 3.149
Gewerbegebieten
Hecken, Gebusche, Feldge-
3 83 holze (Neuanlage -M1, M2) 3.860 0.7 2.702
4 44 tSelilortplatzmer- und Nutzgar- 6.722 0.2 1344
5 11 Verkehrsflache 18.644 0 0
G'('esamtflache/Gesamt— 107.962 7195
flachenwert

Die Flachen mit der Nr. 1 und 2 entsprechen dabei insgesamt der Flache, die als Industrie-
und Gewerbegebiet im Bebauungsplan festgesetzt ist. Aufgrund der festgesetzten GRZ von
0,8 werden davon 80 % als versiegelte Flache in Industriegebieten angesetzt und 20 % ge-
mal dem Biotopcode 4.3 als Grinflache in Industriegebieten.
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Die Flache Nr. 3 entspricht den Flachen fiur die Ausgleichsmalinahmen M1 und M2 zur Anle-
gung der Gehdlzstreifen. Die Flache Nr. 4 entspricht der offentlichen Grinflache mit der
Zweckbestimmung Sportplatz. Die Verkehrsflache mit der Nr. 7 entspricht der festgesetzten
Verkehrsflache im Bebauungsplan.

9.3 Kompensation aul3erhalb des Plangebietes

Gemald der vorangegangenen Abstimmung wird im Rahmen des Planverfahrens lediglich
das Kompensationsdefizit ermittelt. Auf Basis der hier erfolgten Berechnungen ergibt sich ein
Kompensationsbedarf, der nicht innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden kann.

Das errechnete Defizit betragt: 24.570 Biotopwertpunkte.

Das verbleibende Defizit wird durch eine externe Kompensation Uber den Kompensationsfla-
chenpool des Kreises Unna ausgeglichen. Die Abwicklung erfolgt auf der Basis der ,Verein-
barung zum Management von AusgleichsmalBhahmen®, der zwischen der Kreisstadt Unna
und dem Kreis Unna geschlossen wurde.

Diese Vereinbarung sieht vor, dass der Kreis Unna fiir Auswahl und Erwerb von Ausgleichs-
flachen und fir die Durchfihrung der MafBhahmen verantwortlich zeichnet, wahrend die
Stadt fur die Refinanzierung zustandig ist. Zur Vereinfachung des Verwaltungshandelns wur-
de ein Pauschalpreis pro Biotop-Wertpunkt vereinbart, der sich auf 17 € belauft.

Weiterhin missen CEF-MalRnahmen aus Artenschutzgriinden planextern erfolgen und ver-
traglich gesichert werden (s. Kapitel 6.7.3).

10 Geplante MalRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswir-
kungen auf die Umwelt bei der Durchfliihrung des Bebauungsplanes

Gemal 8§ 4c BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, zu tberwachen. Durch die Umweltlber-
wachung (Monitoring) sollen insbesondere unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkun-
gen in der Folge der Durchfihrung der Bauleitpl&ne friihzeitig ermittelt werden, um geeignete
MalRnahmen zur Abhilfe ergreifen zu kénnen. Dabei sind die nach Nr. 3 Buchstabe b der An-
lage 1 zum BauGB genannten UberwachungsmafRnahmen sowie die Informationen der Be-
hérden nach § 4 Abs. 3 BauGB zu nutzen. Es empfiehlt sich, die Ergebnisse der Uberwa-
chung regelmalig zu dokumentieren.

Das Monitoring gemal § 4c BauGB dient der Kontrolle der erheblichen, insbesondere un-
vorhergesehenen umweltrelevanten Auswirkungen und umfasst folgende allgemeine Vorge-
hensweisen:

e laufende Auswertung von Hinweisen der Birger und Einleitung geeigneter Malihahmen
zur Abhilfe im Bedarfsfalle

e laufende Auswertung von Hinweisen der Fachbehérden gemal 8 4 Abs. 3 BauGB und
Einleitung geeigneter MalRnahmen zur Abhilfe im Bedarfsfalle

Im Rahmen der Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen werden dariiber hinaus
Maflnahmen zu speziellen Regelungen und Festsetzungen des Bebauungsplans vorgese-
hen:
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Artenschutz

Wahrend der Realisierung von baulichen Anlagen innerhalb des raumlichen Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans ist die Einhaltung der artenschutz-rechtlichen Vermeidungs- und
Minderungsmafnahmen (Aufhdngen von Vogel- und Fledermauskasten und Fallung von
Baumen nur auRerhalb der Brutzeit) zu prifen.

Umsetzung der (Pflanz-)Malinahmen

Nach Umsetzung der planinternen und planexternen Ausgleichs- und Ersatzmal3hahmen
sollte durch die Stadt Unna in Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehérde der Erfolg
der Mallnahmen sowie das Wachstum der Pflanzen in regelmafigen Abstédnden ermittelt
und dokumentiert werden. Nicht angewachsene bzw. abgestorbene und zerstbérte Anpflan-
zungen sind umgehend zu ersetzen.

11 Verfahren der durchgefiihrten Umweltprifung und Hinweise auf
Schwierigkeiten bzw. fehlende Kenntnisse

Die Methodik der Umweltpriifung orientiert sich grundsatzlich an der klassischen Vorge-
hensweise der Umweltvertraglichkeitsuntersuchung als Umweltfolgenpriifung und basiert auf
den Vorgaben des Baugesetzbuches.

Die Schutzgiter und ihre Bewertung werden mit den jeweiligen planungsspezifischen Aus-
wirkungen und deren Wirkungsintensitat Gberlagert. Alle Schutzgiter wurden getrennt be-
trachtet und einer Bewertung zugefuhrt.

Die Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal-argumentativ.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten.

12 Fachgutachten und weitere Quellen

Folgende Gutachten, Berichte und sonstigen wesentlichen Quellen wurden im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens oder im Rahmen anderer Verfahren erstellt bzw. zur Bewertung im
Rahmen der Umweltprifung zu diesem Verfahren herangezogen.

¢ Rechtswirksame Bebauungspléane und den Flachennutzungsplan der Kreisstadt Unna,
abgerufen unter http://www.unna.de/kreisstadt+unna/kreisstadt-unna/stadtverwaltung-
virtuelles-rathaus/alle-bereiche-von-a-z/bauleitplanung/rechtskraeftige-
bebauungsplaene-in-der-kreisstadt-unna/rechtskraeftige-bebauungsplaene-der-
kreisstadt-unna.html, Stand 25.04.2018

e Rechtswirksame Bebauungsplane der der Stadt Kamen, abgerufen unter http://www.o-
sp.de/kamen/liste?rechtskraft, Stand: 25.04.2018

e Regionalplan fir den Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Oberbereich Dortmund
(westlicher Teil), abgerufen unter http://www.bezreg-arnsberg.nrw.de/themen/r/ regio-
nalplan/do_west/rechtskraeftig/zeich_darstellung/blatt5.pdf, Stand: 25.04.2018

e Landschaftsplan Unna, abgerufen unter http://www.kreis-unna.de/hauptnavigation/
kreis-region/leben-im-kreis/Tumwelt/landschaft/landschaftsplanung/ landschaftsplae-
ne.html, Stand 20.04.2018
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e Runderlasses des Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Ver-
braucherschutz ,Abstédnde zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohnge-
bieten im Rahmen der Bauleitplanung und sonstige fiir den Immissionsschutz bedeut-
same Abstande“ (Abstandserlass NRW vom 06. Juni 2007, Anlage 1: Abstandsliste
2007, MBI. fur das Land Nordrhein-Westfalen Nr. 29 vom 12. Oktober 2007, S. 659 ff.)

e SFK/TAA Storfall-Kkommission/Technischer Ausschuss fiir Anlagensicherheit beim
Bundesministerium fir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit, 18. Oktober 2005:
“Leitfaden: Empfehlungen fiir Abstande zwischen Betriebsbereichen nach der Storfall-
Verordnung und schutzbediirftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung — Umset-
zung § 50 BImSchG der SFK/TAA-Arbeitsgruppe “Uberwachung der Ansiedlung”,
vorliegend in der 2. Uberarbeiteten Fassung aus November 2010 (KAS-18)

¢ Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept fur die Kreisstadt Unna (BBE 12/2008)

e Ambrosius Blanke, Ingenieurblro flr Verkehrs- und Infrastrukturplanung: Verkehrsgut-
achten interkommunales Gewerbegebiet Unna/Kamen, Stand: Juli 2018

¢ Ingenieurblro Kaiser: Gutachten zur Bestimmung der Infiltrationsfahigkeit der Bdden fiir
das Vorhabengebiet ,Gewerbegebiet Unna-Kamen — Erweiterung Kamen-Karree® in
Unna. Stand: 19.10.2001

e Bdro fur Freiraum- und Landschaftsplanung Dipl.-Ing. Doris Fecke: Umweltvertraglich-
keitsstudie. Stand: 2003

e Okologischer Fachbeitrag zum Landschaftsplan Unna, Kreis Unna, LOBF, September
1991

e Starkregengefahrenkarte, abgerufen unter :
https://starkgegenstarkregen.de/starkregenkarte/

e Planungsbdiro fir Landschafts- & Tierokologie, Wolf Lederer: Bebauungsplan Nr. 87 ¢
.Interkommunales Gewerbegebiet Kamen/Unna westliches Teilgebiet®, Stadt Unna,
Artenschutzrechtliche Prifung (ASP Stufe II) gem. § 44 BNatSchG (Stand: Juni 2018)

e Uppenkamp und Partner, Schalltechnische Untersuchung zu den Auswirkungen des
Neubaus der StraRe sowie der Errichtung eines Trainingsfeldes im Rahmen des Be-
bauungsplans Nr. UN-87C in Unna Kdnigsborn, Stand: September 2018

13 Allgemein verstandliche Zusammenfassung der Ergebnisse des
Umweltberichtes

Entsprechend den Darstellungen des Flachennutzungsplans der Kreisstadt Unna soll lang-
fristig ein Grofteil des Bereichs zwischen der BAB 1, der nordlichen Stadtgrenze, der Kame-
ner StralRe und dem Hallohweg als gewerbliche-industrielle Bauflache entwickelt werden.
Das Plangebiet liegt an der nordlichen Stadtgrenze der Kreisstadt Unna und grenzt dort di-
rekt an das ,Kamen Karree" an. Das Plangebiet hat eine Flachengrof3e von ca. 24,1 ha.

Die Flachen des Plangebietes werden heute Uberwiegend ackerbaulich genutzt.

Der Bebauungsplan setzt im Plangebiet als zulédssige Art der baulichen Nutzung Industriege-
biete (GI) gemaf § 9 BauNVO fest, die aus Grinden des vorbeugenden Immissionsschutzes
in sich gegliedert werden. Das MalR der baulichen Nutzung wird in diesem Bebauungsplan
uber die Baumassenzahl (BMZ) von 10,0, die maximale bauliche Hohe als Hochstmald (20 m
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maximal zuldssige Gebaudehohe) und die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 bestimmt. Im
Westen und im Siiden wird eine Eingriinung des Plangebietes Uber private Grinflachen fest-
gesetzt, die durch eine Festsetzung zu Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem&R § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Uberlagert werden.

Der im Umweltbericht zugrunde gelegte Untersuchungsraum orientiert sich an den zu erwar-
tenden Auswirkungen des Vorhabens. Im Rahmen des Umweltberichtes wird ein Untersu-
chungsraum festgelegt, der Uber die Abgrenzung des Geltungsbereiches hinausgeht und
sich entsprechend den vermuteten Auswirkungen der mit dem Vorhaben verbundenen Be-
lastungswirkungen sowie den moglichen Wechselwirkungen zwischen dem Standort und
dem Umland orientiert.

Der Hauptteil des Umweltberichtes umfasst auf dieser Basis eine Bestandsaufnahme, eine
Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung sowie bei Nicht-
Durchfuihrung der Planung, die Darstellung der geplanten Mafinahmen zur Verringerung und
zum Ausgleich von Beeintréachtigungen sowie die Prifung der in Betracht kommenden an-
derweitigen Planungsmaglichkeiten. Weiterhin wurde der Kompensationsbedarf in einer inte-
grierten Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung ermittelt.

Die Methodik des Umweltberichts orientiert sich grundsatzlich an der klassischen Vorge-
hensweise der Umweltvertraglichkeitsuntersuchung als Umweltfolgenprifung und basiert auf
den Vorgaben des Baugesetzbuches. Die Schutzgtter und ihre Bewertung werden mit den
jeweiligen planungsspezifischen Auswirkungen und deren Wirkungsintensitat tberlagert. Alle
Schutzgiter wurden getrennt betrachtet und einer Bewertung zugefiihrt. Zu untersuchen sind
dabei gemalR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB die SchutzgUter Mensch und seine Gesundheit, Tiere
und Pflanzen, biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Klima, Luft, Kultur- und sonstige Sachgu-
ter sowie die Wechselwirkungen der Belange.

Im Folgenden werden die verbleibenden erheblichen planbedingten Auswirkungen als Er-
gebnis der schutzgutbezogenen Umweltprifung dargestellt.

e Schutzgut Mensch:

Es ist mit zusatzlichem Schwerlastverkehr im Plangebiet und im angrenzenden Raum
durch Anlieferung und Rangierbetrieb und den damit verbundenen Larmbelastungen zu
rechnen. Diese betreffen je nach Verkehrsrichtung auch das tUbergeordnete StralRensys-
tem. An den schutzwirdigen Nutzungen an der Kamener Straf3e sind die planbedingten
Auswirkungen bezogen auf Verkehrslarm im Tagzeitraum als erheblich zu bewerten.
Aus dem Gewerbelarm heraus sind aufgrund der Gliederung nach dem Abstandserlass
keine erheblichen planbedingten Auswirkungen zu erwarten.

e Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt:

Bei dem Planungsgebiet handelt es sich um einen stark anthropogen beeinflussten Be-
reich. Insbesondere die intensive monostrukturelle ackerbauliche Nutzung der Flachen
sowie die verinselte Lage zwischen den Stral3en und Gewerbegebieten schaffen einen
strukturarmen und isolierten Lebensraum.

Der planbedingte Eingriff in die Flache durch die Schaffung einer Uberbaubarkeit im Be-
reich der Industriegebiete und der Verkehrsflache wird aufgrund der Grél3e als erheblich
bewertet. Der Eingriff kann jedoch durch die Umsetzung von AusgleichsmalRnahmen
kompensiert werden.

Aus der artenschutzrechtlichen Untersuchung haben sich erforderliche CEF-
MalRnahmen ergeben, mit denen ausgeschlossen werden kann, dass die Verbotstatbe-
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stinde des § 44 BNatSchG beruhrt werden. Erhebliche planbedingte Auswirkungen
sind auf die Tiere im Untersuchungsraum jedoch nicht zu erwarten.

e Schutzgut Boden:
Als eine erhebliche Auswirkung des geplanten Bauvorhabens ist die Inanspruchnahme
von gewachsenem Boden zu nennen. Durch die Uberbauung mit Gebauden und die
Flachenversiegelung durch Verkehrs- und Lagerflachen gehen zahlreiche Funktionen
des Bodens auf den betreffenden Flachen verloren.
Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes UN-87C liegen gemal Altlastenver-
dachtsflachenkataster des Kreises Unna Hinweise auf Altlastenverdachtsflachen vor.

e Schutzgut Wasser:
Durch die Bodenversiegelung wird der Bodenwasserhaushalt in Richtung eines vermin-
derten Feuchtegrades verandert, denn durch die Versiegelung der Oberflache wird der
charakteristische Verlauf von Wasserzufuhr zum Boden durch Niederschléage und Kon-
densation einerseits und Wasserverlusten aus dem Boden durch Verdunstungen ande-
rerseits gestort.

e Schutzgut Klima und Luft:

Die mit der Umsetzung der Inhalte des Bebauungsplans verbundene grofR¥flachige
Uberbauung und Versiegelung von bislang unbebauten Ackerflachen fiihrt zu einer ne-
gativen Veranderung des Kleinklimas im Untersuchungsraum, da bebaute Bereiche
starker zur Aufheizung geeignet sind als der Freiraum. Auch kann durch die Festset-
zung eines Industriegebietes mit dem einhergehenden Verkehr ein erhdhter Schadstoff-
ausstol3 nicht ausgeschlossen werden, der auch zu geringfligig hoheren Immissionen in
den Wohngebieten in der raumlichen Néhe fihren kann. Diese Erhohung wird jedoch
die Schwelle der Erheblichkeit nicht Gberschreiten.

e Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter:
Eine Betroffenheit von Kultur- und Sachguitern in Form von Bodendenkmalen kann aus-
geschlossen werden. Erhebliche planbedingte Auswirkungen kénnen ebenfalls ausge-
schlossen werden, da keine weiteren Kultur- oder sonstigen Sachgiter im Plangebiet
bekannt sind.

e Wechselwirkungen:
Relevante Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern, die zu zusatzlichen erhebli-
chen Beeintrachtigungen fuhren, sind nicht feststellbar.

Beeintrachtigende Umweltauswirkungen sollen bereits in der Planungsphase durch ausrei-
chende Bertcksichtigung der Umweltbelange vermieden bzw. gering gehalten werden. Im
Einzelnen werden im Bebauungsplan folgende umweltrelevante Festsetzungen getroffen
bzw. Regelungen aul3erhalb der Festsetzungen vorgesehen:

e Allgemeine Regelungen und Vereinbarungen (Regenriickhaltung und gedrosselte Ein-
leitung, Immissionsschutz, fu3laufige ErschlieBung)

e Festsetzung zu Anpflanzungen in den Industriegebieten (Baum- und Strauchpflanzun-
gen innerhalb der Industriegebiete, Gestaltung von Abfallsammelbehéltern und -platzen
/ Lagerplatzen)

e AusgleichsmafRnahmen (MaRnahme M1 und M2, Mal3hahmen zum Artenschutz)

Die verbleibenden erheblichen Auswirkungen werden kompensiert, dabei wird auf das Be-
wertungsverfahren ,Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft im Rahmen der Bau-
leitplanung” (Kreis Unna, Fachbereich Natur und Umwelt, Mai 2000) zuriickgegriffen. Das er-
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rechnete Defizit betragt: 24.570 Biotopwertpunkte. Das verbleibende Defizit wird durch eine
externe Kompensation tber den Kompensationsflachenpool des Kreises Unna ausgeglichen.
Die Abwicklung erfolgt auf der Basis des ,Vereinbarung zum Management von Ausgleichs-
mafnahmen*, der zwischen der Kreisstadt Unna und dem Kreis Unna geschlossen wurde.
Diese Vereinbarung sieht vor, dass der Kreis Unna fir Auswahl und Erwerb von Ausgleichs-
flachen und fur die Durchfiihrung der Maflinahmen verantwortlich zeichnet, wahrend die
Stadt fur die Refinanzierung zustéandig ist. Zur Vereinfachung des Verwaltungshandelns wur-
de ein Pauschalpreis pro Biotop-Wertpunkt vereinbart, der sich auf 17 € belauft.

GemalR § 4c BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten, zu Gberwachen. Folgende Monitoring-
MafRnahmen sind Uber die laufende Auswertung von Hinweisen aus der Offentlichkeit und
von den Fachbehoérden hinaus vorgesehen: Prufung der artenschutzrechtlichen Vermei-
dungsmafinahmen und Prufung der Umsetzung der Pflanzmafinahmen.
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Gemal § 10 (4) BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung
beizufiigen Gber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung in dem Bebauungsplan berticksichtigt wur-
den, und aus welchen Grinden der Plan nach Abwagung mit den geprtiften, in Be-
tracht kommenden anderweitigen Planungsmadglichkeiten gewahlt wurde.

Planungsziele

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Realisierung des ,Interkom-
munalen Gewerbegebiets Kamen/Unna“ einschlief3lich des nérdlichen Abschnitts
der Westtangente zu schaffen, hat der Ausschuss flir Stadtentwicklung, Bauen und
Verkehrsplanung der Kreisstadt Unna am 12.07.2011 beschlossen, den Bebauungs-
plan mit der Bezeichnung Unna Nr. 87 ,Interkommunales Gewerbegebiet Ka-
men/Unna“ aufzustellen und den Planbereich in die Teilbebauungsplane UN 87A,
UN 87B und UN 87C zu gliedern.

Der Teilbebauungsplan UN 87B ist am 21.12.2011, der Teilbebauungsplan UN 87A
am 18.12.2017 mit der &ffentlichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
rechtswirksam geworden.

Fir den Teilbebauungsplan UN 87C wurde am 20.04.2016 durch den Ausschuss flr
Stadtentwicklung, Bauen und Verkehrsplanung eine Verkleinerung des Geltungsbe-
reichs beschlossen. Der Teilbebauungsplan Unna Nr. 87C soll als Gewerbe- und In-
dustriestandort entwickelt werden, dabei wird ein Teil des unmittelbar angrenzenden
Sportplatzareals mit Uberplant. Gleiches gilt fir den bereits im rechtswirksamen Be-
bauungsplan Unna Nr. 87A dargestellten Kreisverkehrsplatz, der ebenfalls tiberplant
und in seiner Lage geringfligig verschoben wird, um eine Optimierung der Flachen-
nutzung erreichen zu kdnnen.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, auf den Flachen zwischen der geplanten Westtan-
gente, der Kamener Strale, dem rechtswirksamen Bebauungsplan Unna Nr. 87A und
der Stadtgrenze Unna-Kamen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Ansied-
lung von gewerblich-industriellen Betrieben zu schaffen. Weiterhin soll die Erweite-
rung des Sportplatzareals planerisch vorbereitet werden.

Daruber hinaus soll die Realisierung der bereits im Flachennutzungsplan dargestell-
ten Westtangente, welche nach derzeitigem Planungsstand von Siden kommend in
nordliche Richtung 6stlich entlang der BAB 1 gefuhrt wird, mit Anschluss an die
B 233/L 678 im Osten des Plangebietes planungsrechtlich gesichert werden.

Die wesentlichen Ziele der Planaufstellung des Bebauungsplanes sind zusammen-
fassend folgendermalen zu definieren:

e Schaffung von Planungsrecht fiir eine zuktinftige Ansiedlung gewerblicher/indust-
rieller Anlagen und Betriebe,

e Sicherung der Belange des Immissionsschutzes durch ndhere Definition der Art
der baulichen Nutzung und

e planungsrechtliche Sicherung der Erweiterung der Sportplatznutzung an der Ka-
mener Stralde,
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e Optimierung der verkehrlichen Erschlielung im Gesamtbereich des interkommu-
nalen Gewerbegebietes,

e landschaftliche Einbindung des Gewerbe- und Industriegebietes durch entspre-
chende Griinfestsetzungen.

Weiterhin soll der Kreisverkehr, der im Rahmen des Bebauungsplan Unna Nr. 87A
festgesetzt wurde, Uberplant werden, um Optimierungen in der Trassenfihrung vor-
nehmen zu kénnen.

Ablauf des Planverfahrens
Aufstellungsbeschluss

Der am 12.07.2011 durch den Ausschuss fir Stadtentwicklung, Bauen und Verkehrs-
planung der Kreisstadt Unna gefasste Aufstellungsbeschluss wurde am 20.04.2016
geandert. Hierbei wurde der Geltungsbereich des Bebauungsplans UN 87C verklei-
nert, da die landwirtschaftliche Nutzung auf den Flachen nérdlich des Hallohwegs
aufrechterhalten werden soll. Mit der Anderung des raumlichen Geltungsbereichs
wurde zeitgleich die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit beschlossen.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und Tréger 6ffentlicher
Belange

Die friihzeitige Burgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB fand am 10.07.2018 in Form
einer Burgerversammlung im Blrgerhaus Afferde statt.

Die Verwaltung und das Buro Miller-BBM Projektmanagement GmbH stellten in der
Blrgerversammlung den Vorentwurf des Bebauungsplans vor. In der anschliel3en-
den Diskussion standen die Themen zusatzliche Verkehrsbelastung und Larmbelas-
tung im Vordergrund. Die Fragestellung der ,Westtangente® war hingegen kein Ge-
genstand der Diskussion. Weitere Fragen bezogen sich darauf, welche Art von Be-
trieben in den ausgewiesenen Gewerbe- und Industriegebieten zulassig ist, wie das
Gelande hinter der ehemaligen Standortverwaltung genutzt wird und in welchem
Zeitrahmen das Bebauungsplanverfahren durchgefihrt werden soll.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB hatten die Behdrden
und Trager offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden vom 28.06.2018 bis
zum 31.07.2018 Gelegenheit, eine Stellungnahme abzugeben. In der Vorlage
1330/18 (Offenlegungsbeschluss) ist detailliert dargelegt, in welcher Weise die Stel-
lungnahmen geprift bzw. in den Entwurf des Bebauungsplans eingeflossen sind.

Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen und Verkehrsplanung hat in seiner Sit-
zung am 10.10.2018 beschlossen, den Bebauungsplan Unna Nr. 87C ,Interkommu-
nales Gewerbegebiet Kamen/Unna, dstliches Teilgebiet® 6ffentlich auszulegen. Die
Offenlegung des Bebauungsplanentwurfs erfolgte in der Zeit vom 31.10. —
03.12.2018; zeitgleich wurden die Behorden und Trager offentlicher Belange beteiligt.
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Ein Anwohner der Kamener Stralle brachte Anregungen gegen die durch die Pla-
nung verursachte Erhéhung des Verkehrsaufkommens und die damit einhergehen-
den erhdhten Immissionsbelastungen vor. Die Fragestellung, ob passive Schall-
schutzmalnahmen erforderlich sind, wurde eingehend geprtift.

Die von den Behorden und Tragern o6ffentlicher Belange abgegebenen Stellung-
nahmen sind wie folgt geprift und der Bebauungsplanentwurf in folgenden Punkten
geandert worden (siehe Anlage 4):

Erganzung von Pflanzvorschriften:

Bezuglich der Pflanzbeete wird konkretisiert, dass Pflanzschreiben mit Saatgut fur
artenreiche Wiesen einzusaen sind.

Ferner wird die Festsetzung dahingehend erganzt, dass 50% der nicht Uberbau-
baren Grundstlcksflache durch Einsaat von Saatgut in eine artenreiche, extensiv
genutzte Magerwiese zu entwickeln sind. Die Magerwiese ist maximal zweimal
jahrlich zu mahen, jedoch nicht vor dem 1. Juli eines Jahres. Das Mahdgut ist
abzufahren.

Erweiterung der Bereiche ohne Zu- und Abfahrten:

Entlang der von Westen nach Osten verlaufenden Planstral’e wurden Bereiche
ohne Zu- und Abfahrten erganzt. Somit ergibt sich, dass nur in zwei Bereichen die
Zu- und Abfahrten zulassig sind.

Ausnahme vom Verbot der Zu- und Abfahrten:

Von der Festsetzung der Bereiche ohne Zu- und Abfahrten wird fur das Industrie-
gebiet Gl 1 eine Ausnahme festgesetzt, um die dort geplante Trafo —und Pump-
station flr Wartungszwecke insbesondere fiir die Ver- und Entsorgungstrager er-
reichbar zu machen.

Bedingte Festsetzung zum Ausbau der 6ffentlichen Verkehrsflache:

Es wurde erganzend festgesetzt, dass der Teil der von Westen nach Osten ver-
laufen-den Planstral’e, der zwischen dem Kreisverkehr und der ErschlieBungs-
stich verlauft (zwischen den Punkten C/D und A) erst nach einem Planfeststel-
lungsbeschluss, der Grundlage flir den Bau der Westtangente/L663n sein muss,
fur den offentlichen Ver-kehr genutzt werden darf.

Streichung einer MaRnahme zum Artenschutz:

Es wurde die Festsetzung gestrichen, dass innerhalb der Flache M2 drei Vogel-
kasten und drei Fledermauskasten aufzuhangen sind. Aus artenschutzrechtlichen
Grunden findet die MalRnahme auf einem Grundstlck auRerhalb des Plangebie-
tes statt.

Streichung der Festsetzungen nach dem Denkmalschutzgesetz:

Die Flachen des raumlichen Geltungsbereiches wurden bereits bodenarcholo-
gisch untersucht, der Verdacht des Vorkommens von Bodendenkmalern wurde
nicht bestatigt. Daher wurden die Festsetzung und der korrespondierende Hin-
weis ersatzlos gestrichen.

Erganzung des Hinweises zur Niederschlagswasserbeseitigung:
Der Hinweis wurde um das im Baugenehmigungsverfahren zu beachtende
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Vorgehen erganzt und auf die Beteiligungserforderlichkeit es Kreises Unna als
Untere Wasserbehoérde wird verwiesen.

e Neuaufnahme von Hinweisen flr klima- und artenschutzgerechte Gestaltung:
Zur Foérderung einer klimagerechten Bauweise und zur artenschutzgerechten
wurde ein neuer Hinweis aufgenommen.

Da durch die vorgesehenen Anderungen und Ergénzungen der Festsetzungen die
Grundzlige der Planung berthrt werden, wurde eine erneute 6ffentlich Auslegung
des der geanderten Bebauungsplanentwurfs erforderlich.

Erneute Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen und Verkehrsplanung hat in seiner Sit-
zung am 20.03.2019 beschlossen, den geanderten und erganzten Entwurf des Be-
bauungsplans Unna Nr. 87C "Interkommunales Gewerbebiet Kamen/Unna, 6stli-
ches Teilgebiet" mit der dazugehoérenden Begrindung und dem Umweltbericht er-
neut offentlich auszulegen. Die erneute 6ffentliche Auslegung gem. § 4a Abs. 3
BauGB erfolgte vom 10.04.2019 bis zum 02.05.2019. Gleichzeitig wurden die Be-
hoérden und Trager offentlicher Belange erneut beteiligt. Hierbei konnten Stellung-
nahmen nur zu den geanderten und erganzten Teilen vorgebracht werden.

Satzungsbeschluss

Die im Rahmen der erneuten Offenlegung von Birgerinnen und Blrgern und den
Tragern offentlicher Belange vorgebrachten Anregungen filhrten nicht zu Anderun-
gen des Planentwurfs.

Der Bebauungsplan Unna Nr. 87C "Interkommunales Gewerbebiet Kamen/Unna,
Ostliches Teilgebiet" einschliel3lich der Begrindung und des Umweltberichts wird

daher am 04.07.2019 als Satzung beschlossen werden. Durch Bekanntmachung

des Satzungsplans im Amtsblatt der Kreisstadt Unna wird der Bebauungsplan am
26.07.2019 rechtskraftig.

Stéadtebaulicher Vertrag Ausgleichsmalinahmen

Zur Sicherung der im Rahmen des Bebauungsplans Unna Nr. 87 C erforderlich wer-
denden AusgleichsmalRnahmen wird zwischen der Kreisstadt Unna und der Wirt-
schaftsférderungsgesellschaft des Kreises Unna ein Stadtebaulicher Vertrag zur
Durchfiihrung der internen Ausgleichsmalinahmen, der planexternen CEF-MalRnah-
men und zur Ablésung der Kostenerstattungsbetrage fir die externen Ausgleichs-
maflinahmen abgeschlossen.

Umweltbelange

Nach § 2 (4) BauGB besteht die Pflicht, bei der Aufstellung von Bauleitplanen eine
Umweltprufung durchzufuhren, in der die Belange des Umweltschutzes ermittelt und
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in einem Umweltbericht, als gesonderter Teil der Begriindung, beschrieben und be-
wertet werden.

Die Flachen des Plangebietes werden heute liberwiegend ackerbaulich genutzt.

Im Folgenden werden die verbleibenden erheblichen planbedingten Auswirkungen
als Ergebnis der schutzgutbezogenen Umweltprifung dargestellt.

Schutzgut Mensch:

Es ist mit zusatzlichem Schwerlastverkehr im Plangebiet und im angrenzen-
den Raum durch Anlieferung und Rangierbetrieb und den damit verbunde-
nen Larmbelastungen zu rechnen. Diese betreffen je nach Verkehrsrichtung
auch das Ubergeordnete StralRensystem. An den schutzwirdigen Nutzungen
an der Kamener Stral3e sind die planbedingten Auswirkungen bezogen auf
Verkehrslarm im Tagzeitraum als erheblich zu bewerten. Aus dem Gewerbe-
larm heraus sind aufgrund der Gliederung nach dem Abstandserlass keine
erheblichen planbedingten Auswirkungen zu erwarten.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt:

Bei dem Planungsgebiet handelt es sich um einen stark anthropogen beein-
flussten Bereich. Insbesondere die intensive monostrukturelle ackerbauliche
Nutzung der Flachen sowie die verinselte Lage zwischen den Stral3en und
Gewerbegebieten schaffen einen strukturarmen und isolierten Lebensraum.
Der planbedingte Eingriff in die Flache durch die Schaffung einer Uberbau-
barkeit im Bereich der Industriegebiete und der Verkehrsflache wird aufgrund
der Gréle als erheblich bewertet. Der Eingriff kann jedoch durch die Umset-
zung von Ausgleichsmalinahmen kompensiert werden.

Aus der artenschutzrechtlichen Untersuchung haben sich erforderliche CEF-
Malnahmen ergeben, mit denen ausgeschlossen werden kann, dass die
Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG berlhrt werden. Erhebliche planbe-
dingte Auswirkungen sind auf die Tiere im Untersuchungsraum jedoch nicht
zu erwarten.

Schutzgut Boden:

Als eine erhebliche Auswirkung des geplanten Bauvorhabens ist die Inan-
spruchnahme von gewachsenem Boden zu nennen. Durch die Uberbauung
mit Gebauden und die Flachenversiegelung durch Verkehrs- und Lagerfla-
chen gehen zahlreiche Funktionen des Bodens auf den betreffenden Fla-
chen verloren.

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes UN-87C liegen geman Alt-
lastenverdachtsflachenkataster des Kreises Unna Hinweise auf Altlastenver-
dachtsflachen vor.

Schutzgut Wasser:

Durch die Bodenversiegelung wird der Bodenwasserhaushalt in Richtung ei-
nes verminderten Feuchtegrades verandert, denn durch die Versiegelung
der Oberflache wird der charakteristische Verlauf von Wasserzufuhr zum Bo-
den durch Niederschlage und Kondensation einerseits und Wasserverlusten
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aus dem Boden durch Verdunstungen andererseits gestort.

e Schutzgut Klima und Luft:
Die mit der Umsetzung der Inhalte des Bebauungsplans verbundene grof3fla-
chige Uberbauung und Versiegelung von bislang unbebauten Ackerflachen
fuhrt zu einer negativen Veranderung des Kleinklimas im Untersuchungs-
raum, da bebaute Bereiche starker zur Aufheizung geeignet sind als der
Freiraum. Auch kann durch die Festsetzung eines Industriegebietes mit dem
einhergehenden Verkehr ein erhdhter Schadstoffausstol nicht ausgeschlos-
sen werden, der auch zu geringfugig hdheren Immissionen in den Wohnge-
bieten in der raumlichen Nahe fihren kann. Diese Erhéhung wird jedoch die
Schwelle der Erheblichkeit nicht tGberschreiten.

e Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter:
Eine Betroffenheit von Kultur- und Sachgutern in Form von Bodendenkmalen
kann ausgeschlossen werden. Erhebliche planbedingte Auswirkungen kon-
nen ebenfalls ausgeschlossen werden, da keine weiteren Kultur- oder sonsti-
gen Sachguter im Plangebiet bekannt sind.

o Wechselwirkungen:
Relevante Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern, die zu zusatzli-
chen erheblichen Beeintrachtigungen flhren, sind nicht feststellbar.

Beeintrachtigende Umweltauswirkungen sollen bereits in der Planungsphase durch
ausreichende Berilcksichtigung der Umweltbelange vermieden bzw. gering gehalten
werden. Im Einzelnen werden im Bebauungsplan folgende umweltrelevante Festset-
zungen getroffen bzw. Regelungen aufRerhalb der Festsetzungen vorgesehen:

¢ Allgemeine Regelungen und Vereinbarungen (Regenruckhaltung und ge-
drosselte Einleitung, Immissionsschutz, fuRlaufige ErschlieRung)

o Festsetzung zu Anpflanzungen in den Industriegebieten (Baum- und
Strauchpflanzungen innerhalb der Industriegebiete, Gestaltung von Abfall-
sammelbehaltern und -platzen / Lagerplatzen)

e AusgleichsmalRnahmen (MaRnahme M1 und M2, MaRnahmen zum Arten-
schutz)

Die verbleibenden erheblichen Auswirkungen werden kompensiert, dabei wird auf
das Bewertungsverfahren ,Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft im
Rahmen der Bauleitplanung® (Kreis Unna, Fachbereich Natur und Umwelt, Mai
2000) zuruckgegriffen. Das errechnete Defizit betragt: 24.570 Biotopwertpunkte.
Das verbleibende Defizit wird durch eine externe Kompensation tber den Kompen-
sationsflachenpool des Kreises Unna ausgeglichen. Die Abwicklung erfolgt auf der
Basis des ,Vereinbarung zum Management von Ausgleichsmalinahmen®, der zwi-
schen der Kreisstadt Unna und dem Kreis Unna geschlossen wurde. Diese Verein-
barung sieht vor, dass der Kreis Unna fir Auswahl und Erwerb von
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Ausgleichsflachen und fir die Durchflihrung der Mallnhahmen verantwortlich zeich-
net, wahrend die Stadt fir die Refinanzierung zustandig ist. Zur Vereinfachung des
Verwaltungshandelns wurde ein Pauschalpreis pro Biotop-Wertpunkt vereinbart, der
sich auf 17 € belauft.

Gemal § 4c BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen,
die aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, zu Gberwachen. Folgende
Monitoring-Malnahmen sind ber die laufende Auswertung von Hinweisen aus der
Offentlichkeit und von den Fachbehérden hinaus vorgesehen: Prifung der arten-
schutzrechtlichen Vermeidungsmafnahmen und Prifung der Umsetzung der
Pflanzmalinahmen.
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