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RECHTSGRUNDLAGE

§ 4 DER GEMEINDEORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN.
IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 14.07.1994

(GV NW S. 666/SGV NW 2023).

BAUGESETZBUCH (BauGB) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG
VOM 18.12.1990 (BGBL. | S. 2253) IN VERBINDUNG MIT DER
VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUNDSTUCKE
(BAUNUTZUNGSVERORDNUNG ~BauNVO-) IN' DER FASSUNG

DER BEKANNTMACHUNG VOM 23.01.1990.

PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 (PlanZv-90) VOM 18.12.1990

(BGBL. 1991 1°S. 58)

BAUORDNUNG FUR NORDRHEIN-WESTFALEN -(BauO NW) IN DER
FASSUNG VOM 12.10.1995 (GVBL. NW, NR. 64, S. 982).

PLANUNTERLAGEN

DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEN GENAUIGKEITSANFORDERUNGEN
DES § 1 DER PLANZEICHENVERORDNUNG VOM 18.12.1990.

STAND DER
UNNA 0]°%

0N

BEFURENDE BEGRUNDUNG

WURDEN VOM STADTPLANUNGSAMT UNNA AUFGESTELLT.
DIE FESTLEGUNG DER STADTEBAULICHEN PLANUNG ST GEOMETRISCH

EINDEUTIG.

UNNA, DEN 22 .03. 2 poo

AN N

BURGERBETEILIGUNG

ANHORUNG UND ERORTERUNG GEM. § 3(1) BauGB

ERFOLGTEN AM - A\ . hang

OFFENLEGUNG

DER BEBAUUNGSPLAN EINSCHLIESSLICH DER BGRUNDUNG HAT NACH
BILLIGUNG DURCH DEN -RAFAASW DER STADT UNNA AM QN M.,y

IN DER ZEIT VOM D0L_0) \afssy

BIS "Ltk O

BESTANDTEILE DIESES PLANES SIND

1. LI TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

(L] HINWEISE

(] GESTALTERISCHEFESTSETZUNGEN GEM.
LANDESBAUORDNUNG VON' NW

(] BEGRUNDUNG GEM. § 9(8) BauGB

L] EIGENTUMERVERZEICHNIS

(] SCHALLTECHNISCHES GUTACHTEN

(] BEGRUNUNGSPLAN

CJJ[\J

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS i
DIE AUFSTELLUNG DIESES BEBAUUNGSPLANES WURDE VOM
DER STADT UNNA AM 9.3 Nxg  BESCHLOSSEN.

A O
Ve, M52 5800

DER BURGERMEISTER

DIE BEKANNTMACHUNG DES AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES
ERFOLGTE AM A0 Ny
UNNA, DEN )& a1, Sisioty

2 '

1 x\
SN AR R N

DER STABTOIREKTOR

SATZUNGSBESCHLUSS

DER RAT DER STADT UNNA HAT GEM. § 10 BauGB VOM 08.12.1986
DIESEN BEBAUUNGSPLAN AM )& A1 Nt

ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.
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DER BURGERMEISTER <\

RFAHREN GEM. § 11 BauGB ZU DIESEM
BEBAUUNGSPLAN 15 ' ROEN.
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FESTSETZUNGEN U RSICHTS
Vil Verkehrsfldchen Alle PflanzmaBnahmen sind unmittelbar nach Ende der Erd— und Hochbautdtigkeiten bzw. in der darauffol— - -
[ Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB genden Pflanzperiode auszufiihren. Die art— und fachgerechte Pflege ist dauerhaft zu sichern. \
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. §§ 1 =11 BauNVO o
StraBenbegrenzungslinie Vil Pflanzbindungen
WR Reines Wohngebiet . ‘ gem. § 9 (1) Nr. 250 und b BauGB
sl Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
WA Allgemeines Wohngebiet Umgrenzung von Fldchen mit Pflanzbindungen
: . ‘ . . 1 Mischverkehrsfldche PRy Brockhauspla)
s In den Allgemenpen Wohngebieten sind die nach § 4 A_bs. 3 BouNVO ousnohmswasg zuldssigen Erhaltung von Baumen %’fmw*
Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nichtstorende Gewerbebetriebe, FuBweg i
Anlagen fiir die Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) gemdB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO
nicht zuldssig. ﬂ Offentliche Parkfldche Die im Bebauungsplan durch Fldchenausweisung gekennzeichneten Gehdlzbestdnde sowie die ge—
kennzeichneten Einzelbdume sind zu erhalten und zu pflegen. =
Il MaB der baulichen Nutzung Bei Beseitigung von Geholzbestdnden sind entsprechende Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Bei der = S5 K;;;é’; o
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV. m. §§ 16 —21 BauNVO Baudurchfihrung sind in jeder Phase die geschiitzten Vegetationsbestdnde vor schddlichen Ein— | LA
IX Offentliche und private Griinfldchen flissen zu bewahren (siehe DIN 18920: Schutz von Bdumen, Pflanzenbestdnden und Vegetations— el aala
1. Voligeschosse gem. § 20 BauNVO gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB flichen bei BaumaBnahmen).
IX Zah! der Vollgeschosse als HochstmaB J: SHfemifiche Crinfidehe
- - Hinweise
Il Zahl der Voligeschosse als Mindest~ und HochstmaB Zweckbestimmung: Kinderspielplatz 1, Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmdler (kultur— und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde,
d. h. Mauern, alte Grdben, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und Verfdrbungen in der na-—
tirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder
2, Grundfldchenzahl, GeschoBfldchenzahl \% MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Boden-
gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB denkmdlern ist der Stadt Unna als Unterer Denkmalbehdrde und/oder dem Westfdlischen Amt fiir
0,3 Grundfldchenzahl 1. Private Stellplatzzufahrten, Stellplatz— und Hofflachen sind in wasserdurchidssiger Bauweise Archdologie, Amt flir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe, unverziiglich anzuzeigen und die
(Porenstein oder sonstiges wasserdurchldssiges Pflaster, Pflasterung mit Rasenfugen, wasser— Entdeckungsstelle mindestens drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und
GeschoBfldchenzahl gebundene Decke, Schotterrasen) auszufiihren. Andere Befestigungsarten sind ausnahmsweise zu-— 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls dies nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird.
ldssig, wenn das abflieBende Regenwasser in die Gartenflachen auf dem Grundstick abgeleitet Der Landschaftsverband Westfalen—Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwer—
wird. ten und flr wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4
3. Hohe baulicher Anlagen e FuBwege sind in wasserdurchldssigem Material — wassergebundene Decke oder Drainpflaster — DSchG NW).
auszuflihren. Drainagen dirfen nicht an die Kanalisation angeschlossen werden. 2, Sofern flir die Erstellung von baulichen Anlagen das Grundwasser abgesenkt werden muB, ist
1. Im Allgemeinen Wohngebiet wird die Firsthche der baulichen Anlagen auf hdchstens 13,0 m be- dies nur wdhrend der Bauphase zuldssig. Die Errichtung einer dauerhaften funktionstiichtigen
grenzt, die Traufhche (Schnittpunkt Oberkante Dachhaut — AuBenwand) auf 6,0 bis 7,0 m be— Wasserhaltungsanlage zur Absenkung und Ableitung von Grundwasser ist nicht gestattet (vgl.
grenzt. Die Hohen werden jeweils gemessen von der Oberkante des vorhandenen Gehwegs an der Vv Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen § 1a WHG). Kellerrdume sollten — sofern die Sohle unter dem Grundwasserspiegel vorgesehen
nordlichen Grenze des Plangebiets (Flur 25, Flurstiick 738). &9 (1) Nr. 250 BauGB ist — wasserdicht ausgebildet werden.
i, Stellplatzanlagen mit mehr als 3 offenen Stellpldtzen sind mit Bdumen zu bepflanzen und mit Drainagen dirfen nicht an die Kanalisation angeschlossen werden.
einer mindestens 1,20 m hohen Hecke oder Strduchern einzufassen. Je 4 oberirdischer Stell— 3 Das Plangebiet des Bebauungsplans befindet sich in unmittelbarer Ndhe des Verkehrslandeplatzes —
Il Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache pldtze ist ein standortgerechter, heimischer Laubbaum zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und Dortmund-Wickede. Mit Ldrmauswirkungen ist zu rechnen. Fir die Luftfahrtbehorde gibt es keine 7
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB iV. m. §§ 22, 23 BauNVO zu erhalten. rechtliche Handhabe, in irgendeiner Form gegen beanstandete Ldrmauswirkungen gegen den Flug— e
2y Carports und Garagen sind mit standortgerechten Kletter—, Rank— und Schlingpflanzen zu begrii— betrieb tdtig zu werden. :
Y offene Bauweise nen. Die Pflanzen sind unmittelbar in den Boden zu pflanzen und so anzuordnen, daB eine 4. Werden im Zuge von Aushubarbeiten fiir BaumaBnahmen Bodenverunreinigungen oder geruchliche -
flachendeckende Wirkung erzielt wird. Auffdlligkeiten festgestellt, so sind die Arbeiten unverziiglich einzustellen und die Untere Abfall—-
Baugrenze i Flachddcher und flachgeneigte Ddcher (bis 10" Dachneigung) mit mehr als 36 m? Grundfldche wirtschaftsbehorde (UAB) des Kreises Unna einzuschalten und die weitere Vorgehensweise mit ihr
Unselbstdndige Bauteile in Form von Erkern, Balkonen, Treppenhdusern, vorgelagerten NebenrGu— sind mit Ausnahme von Terrassenbereichen mit einer extensiven Dachbegriinung zu versehen. Die abzustimmen.
men oder Wintergdrten dirfen Baulinien und Baugrenzen ausnahmsweise bis 2,0 m Uberschreiten. Fldchen sind mit einer mindestens 15 cm starken Substratschicht zu Ulberdecken und mit Grdsern,
Wildkrdutern und Geholzen zu bepflanzen, so daB dauerhaft eine geschlossene Vegetationsdecke “D\r\
: . 1 ) gewdhrleistet ist. e
i Fldchen fir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen, Gemeinschaftsanlagen 4. Fassaden mit einer geschlossenen Wandfldche von mehr als 30 m? sind mit Rank— Kletter— und wsarc
gem. § 9 (1) Nr. 4 und 22 BauGB i.V. m. § 14 BauNVO Sch“ngpflonzen ZU begrUnen. B R v
= B 3. Sammelstellpldtze fiir Abfalltonnen sind dauerhaft mit Hilfe von Rankgeristen durch Kletter— )
EE ] Flachen fiir Stellpldtze oder Carports Rank— oder Schlingpflanzen zu begriinen oder mit einer mindestens 2,00 m hohen Hecke einzu- BEBAU UNGSPLAN . U N 89
fassen. L
gltﬁ fdestggsetzﬁeg g'dr?hff!{r) ;Ur Gemeinschaftsstellpldtze/—~Carports sind wie folgt zugeordnet: 6. Die nicht Uberbaubaren Grundsticksfldchen sind bis auf der; Anteil der notwendigen Erschlie—
er Gemeinbedarfsfldche Bung (Zufahrten zu den Garagen, Zuwegungen zum Eingan drtnerisch zu gestalten und zu un- v v
St2 den Wohnbaugrundstiicken ndrdlich des Erlenwegs terh%lt(en. Ab angefangene 308 ik Grugdsﬁjcksfl'dche Isgt e?n geimischer Bcur?w | oder II Ord— WOHNBEBAUUNG BROCKHAUSSCHULE
St3 den Wohnbaugrundstiicken Gstlich der EichenstraBe. nung (u.a. Obstbdume) zu pflanzen. Der Stamm in 1,0 m Hohe muB im Pflanzzustand einen Min—
St4 den Wohnbaugrundstiicken suidlich der zur PlanstraBe A destumfang von 16 cm haben. Pflanzenart und —qualitdt sind den Listen x und y zu entnehmen.
Fiir die Pflanzung von Strduchern wird auf die Liste x verwiesen.
Im Allgemeinen Wohngebiet sind Stellpldtze und Garagen nur innerhalb der iberbaubaren Fldchen % Das zu verwendende Pflanzenspektrum ist der standortgerechten Vegetation anzupassen. Die fol—

oder auf den hierflir ausgewiesenen Fldchen zuldssig.

Fldchen fiir den Gemeinbedarf
gem. § 9(1) Nr. 5 BauGB

Flache fiir den Gemeinbedarf

genden Pflanzliste ist als Leitlinie zu verwenden:

Bdume: Hainbuche, Eberesche, Esche, Vogelkirsche, Obstbdume. Der Stamm in 1,0 m Hohe mu8
im Pflanzzustand einen Mindestumfang von 18-22 c¢m haben.

Strducher: Stechpalme, Hundsrose, Schlehe, HaselnuB, Hartriegel, Holunder, WeiBdorn, Liguster,
Schneeball Pfaffenhiitchen. 2 x verpflanzt, 80 — 100 ¢cm hoch.

Hecken: Hainbuche, Torbuche, Liguster, WeiBdorn,.
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