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Kindergari

Planzeichenerklarung
Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB. §§ 1 -11 BauNVO)
Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

WA

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21 BauNVO)

0,4 Grundflachenzanhl

Geschol¥flachenzahl

1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmafd

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22-23 BauNVO)

T DAUQTENZE

o) offene Bauweise

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsberuhigter Bereich

Rechtsgrundlage

§ 7 Gemeindeordnung fiur das Land Nordrhein-West-
falen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14.07.1994 (GV NRW, S. 666/SGV NRW 2023),
zuletzt geandert durch Gesetz zur Starkung der regio-
nalen und interkommunalen Zusammenarbeit der
Stadte, Gemeinden und Kreise in Nordrhein-Westfalen
vom 03.02.2004 (GV NRW S. 96).

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt
geandert durch Art. 3 Zehntes Euro-Einfihrungs-
gesetz vom 15.12.2001 (BGBI. | S. 3762)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grund-
stlicke (Baunutzungsverordnung) -BauNVO- in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 in der
Anderung vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466, 479).

5. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane
und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenver-
ordnung 1990 PlanzV 90) vom 18.12.1990

(BGBI. I S. 58).

Neufassung der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-
Westfalen (BauO NRW) in der Fassung vom
01.03.2000 (GV NRW, S. 256).

Planunterlagen

Die Planunterlage entspricht den Genauigkeits-
anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung
vom 18.12.1990

Stand der Katasterkarte: September 2003
Unna, den 07.04.2004

Ross
Kreisvermessungsdirektor

Erarbeitung des Planentwurfes

Dieser Bebauungsplan und die dazu gehdrende
Begriindung wurden vom Stadtplanungsamt Unna
aufgestellt, die Festlegung der stadtebaulichen
Planung ist geometrisch eindeutig.

Unna, den 20.04.2004

Leipski

Aufstellungsbeschluss

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde vom
Ausschuss fir Stadtentwicklung der Stadt Unna

am 16.07.2003 erneut beschlossen.

Unna, den 20.04.2004

Der Burgermeister
in Vertretung

Kampmann
Techn. Beigeordneter

Bekanntmachung Aufstellungsbeschluss

Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 (1) BauGB
am 22.07.2003 ortsliblich bekannt gemacht.

Unna, den 20.04.2004

Der Burgermeister
in Vertretung

Kampmann
Techn. Beigeordneter

5. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

mit Leitungsrechten zugunsten der Versor-
gungstrager zu belastende Flache
(siehe textliche Festsetzung Nr. 3)

6. Sonstige Planzeichen

F=™™  Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
1 1 des Bebauungsplans
L | J

! | Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze
/ Garagen / Carports

7. Ortliche Bauvorschriften
SD Satteldach

30-36° zulassige Dachneigung

eines geneigten Dachs

8. Sonstige Darstellungen (ohne Satzungscharakter)

% vorhandene Gebaude

347 Flursticksnummer
Flursticksgrenze

‘f‘ir,f”’

7N

vorhandene Baume

Friihzeitige Biirgerbeteiligung

Die o6ffentliche Unterrichtung, Anhérung und
Erorterung der Planungen mit den Blrgern
gem. § 3 (1) BauGB erfolgte in einer Blrger-
versammlung am 22.05.2003

Unna, den 20.04.2004

Der Burgermeister
in Vertretung

Kampmann
Techn. Beigeordneter

1. Offenlegung

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung der Stadt Unna
hat am 16.07.03 die offentliche Auslegung dieses
Plans einschlief3lich der Begriindung gem. § 3 (2)
BauGB beschlossen.

Der Bebauungsplan einschlief3lich der Begriindung hat
vom 05.08.03 bis 16.09.03 gem. § 3 (2) BauGB
offentlich ausgelegen. Gleichzeitig wurden die Trager
offentlicher Belange beteiligt.

Unna, den 20.04.2004

Der Burgermeister
in Vertretung

Kampmann
Techn. Beigeordneter

2. Offenlegung

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung der Stadt Unna
hat am 07.01.04 die erneute 6ffentliche Auslegung
dieses Plans einschlieBlich der Begriindung gem.

§ 3 (3) BauGB beschlossen.

Der Bebauungsplan einschlief3lich der Begriindung hat
vom 26.01.04 bis zum 26.02.04 gem. § 3 (3) BauGB
erneut Offentlich ausgelegen. Gleichzeitig wurden die
Trager offentlicher Belange beteiligt.

Unna, den 20.04.2004

Der Birgermeister
in Vertretung

Kampmann
Techn. Beigeordneter

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Unna hat gem. § 10 BauGB diesen
Bebauungsplan am 01.04.04 als Satzung
beschlossen.

Unna, den 20.04.2004

Weidner
Der Birgermeister

Bekanntmachung Satzungsbeschluss

Der Satzungsbeschluss zu diesem Bebauungsplan ist
gem. § 10 (3) BauGB am 08.04.2004

ortsiblich bekanntgemacht worden.

Unna, den 20.04.2004

Weidner
Der Burgermeister

Textliche Festsetzungen

1. MaR der baulichen Nutzung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 -21 BauNVO

1.1 Hauptgebaude

Die Firsthohe der zweigeschossigen Hauptgebaude (im Bebauungs-
plan als Bestand dargestellte Gebaude) wird auf hochstens 3,80 m
Uber der Oberkante des FertigfuRbodens des 2. Obergeschosses, die
Traufhéhe auf 0,60 m Uber dem gleichen Bezugspunkt beschrankt.
Die Traufh6he wird gemessen bis Oberkante Dachhaut in Flucht der
Aulenseite des traufenseitigen Mauerwerks.

First- und Traufhéhe sind bei Doppelhdusern und Hausgruppen
einheitlich auszufiihren.

Werden Doppelhduser oder Hausgruppen neu errichtet, so sind sie
in zweigeschossiger Bauweise zu errichten und durfen die First- und
Traufhéhen der urspriinglichen bzw. angrenzenden Bebauung um
hdchstens 0,50 m unter- oder Uberschreiten.

1.2 Anbauten

Eine Erweiterung der vorhandenen zweigeschossigen Hauptgebaude
(im Bebauungsplan als Bestand dargestellte Gebaude) ist zulassig in
Form von

- eingeschossigen Anbauten innerhalb der Gberbaubaren Flachen
(siehe auch Gestaltungsfestsetzung Nr. 6), mit einem Abstand von
mindestens 3,50 m zur vorderen Bauflucht,

- Anbauten bzw. Gebaudeteilen bis zur Traufe des Hauptgebaudes,
die sich auf der riickwartigen Seite des Hauptgebaudes befinden und
im Erdgeschoss wie im Obergeschoss eine Tiefe von bis zu 3,00 m
und einer Breite von 5,00 m nicht Uberschreiten.

2. Flachen fiur Nebenanlagen, Stellplatze und

Garagen, Gemeinschaftsanlagen
gem. § 9 (1) Nr. 4 und 22 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO

2.1 Garagen, Carports, Stellplatze

1. Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen zuldssig;
darlber hinaus durfen sie im Allgemeinen Wohngebiet 1, 2 und 4
(WA 1, 2 und 4) die seitlichen, zu Nachbargrenzen orientierten Bau-
grenzen um bis zu 4 m und im WA 1 und 3 die hinteren Baugrenzen
um bis zu 6 m Uberschreiten. Mit ihren Zufahrtseiten sind sie im WA1
und WA 4 mindestens 3,50 m hinter die vordere Fassadenflucht des
Hauptgebaudes zurlickzusetzen.

2. Carports sind nur innerhalb der tUberbaubaren Flachen und der fir
Stellplatze und Carports (St/Ca) festgesetzten Flachen zulassig.
Daruber hinaus durfen sie die seitlichen Baugrenzen um bis zu 4 m
Uberschreiten.

3. Stellplatze sind nur innerhalb der fur Stellplatze (St) oder Carports
(Ca) festgesetzten Flachen und im WA 1, 2 und 4 in den Bereichen
zwischen Gebaudeseiten, Stralenbegrenzungslinie und hinterer
Baugrenze zulassig. In den Vorgartenbereichen (Bereich zwischen
offentlicher Verkehrsflache und vorderer Gebaudefassade) sind sie im
WA 1, 2 und 4 unzulassig.

4. Stellplatze, Carports, Garagen und ihre Zufahrten sind so anzu-
ordnen, dass der gemal Baumschutzsatzung der Stadt Unna ge-
schutzte Baumbestand erhalten bleibt.

Bei der Baudurchfiihrung sind in jeder Phase die geschiitzten Vege-
tationsbestande vor schadlichen Einflissen zu bewahren (siehe DIN
18920: Schutz von Baumen, Pflanzenbestéanden und Vegetations-
flachen bei BaumafRnahmen). Bei Beseitigung von Gehdlzbestanden
sind entsprechende Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

5. Ausnahmen von den in Satz 1 - 4 festgesetzten Standortbeschran-
kungen kdénnen fir bis zu 2 Garagen oder Carports oder Stellplatze je
Grundstiick zugelassen werden, wenn eine Realisierung an anderer
Stelle auf dem Grundstlick nicht moglich ist (siehe auch Gestaltungs-
festsetzung Nr. 4.3). In den Vorgarten (Bereich zwischen 6ffentlicher
Verkehrsflache und vorderer Baugrenze) im Allgemeinen Wohngebiet
1,2 und 4 (WA 1, 2 und 4) bleiben Garagen und Carports in jedem
Fall ausgeschlossen.

6. Bei der Standortwahl fiir Garagen und Carports sind zusatzlich die
eingetragenen Leitungsrechte zu beachten (siehe zeichnerische Fest-
setzung und textliche Festsetzung Nr. 3).

2.2 Nebenanlagen

Die Errichtung von Nebenanlagen in Form von Gartenlauben, Gerate-
oder Abstellrdumen ist nur in den rlickwartigen Gartenbereichen
zulassig. Bei rickwartigen Gartenflachen die an 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen angrenzen, missen Nebenanlagen hinter der straflen-
seitigen Flucht der Hauptgebaude angeordnet werden.

3. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB

3.1 Die mit I1 bezeichneten Leitungsrechte werden zugunsten der
Harpen Energie Contracting (Nahwarmeversorgung) festgesetzt. Die
festgesetzten Leitungsflachen sind von jeglicher Uberbauung frei-
zuhalten.

Hinweis: Die im Erdreich verlegten Fernwérmeleitungen miissen
jederzeit zugénglich sein, damit im Schadensfall Reparaturarbeiten
unverziiglich ausgefiihrt werden kénnen und die Wérmeversorgung
der betreffenden Versorgungsabschnitte nicht gefdhrdet ist.
Stellplétze oder leichte Carports, die jederzeit einen Zugang zur
Fernwéarmetrasse erméglichen, kbnnen errichtet werden; die Errich-
tung erfolgt jedoch auf eigenes Risiko.

Beim Einrammen von Pfdhlen oder Stiitzkonstruktionen ist darauf zu
achten, dass die Fernwérmeleitungen nicht beschédigt werden. Die
genaue Lage der Leitungen ist vor Ort zu lberpriifen.

3.2 Die mit 12 bezeichneten Leitungsrechte werden zugunsten der
Stadtbetriebe festgesetzt. Die festgesetzten Leitungsflachen sind von
jeglicher Uberbauung einschlieBlich von Carports freizuhalten.

3.3 Die mit I3 bezeichneten Leitungsrechte werden zugunsten
Stadtwerke festgesetzt. Die dargestellten Leitungsflachen sind von

jeglicher Uberbauung freizuhalten.

Hinweis: Eine Verlegung von Leitungen oder andere technische
MaBnahmen, die eine Uberbauung der festgesetzten Leitungsfldchen
im Einzelfall erméglichen wiirden, sind mit den jeweiligen
Leitungstrédgern abzustimmen.

Der Bauherr muss im Einzelfall iiberpriifen, ob und wo noch weitere
Leitungen Uber sein Grundstlick verlaufen. So befinden sich auf den
Grundstiicken (in der Regel zwischen den Gebéauden, in Héhe Dah-
lienstralle 21-31 auch hinter den Geb&duden) Leitungen der Concepta
Kommunikationstechnik GmbH (Kabelfernsehen). Die Leitungen sind
in einem Abstand von 0,50 m beidseitig der Leitungstrasse von jeg-
licher Uberbauung freizuhalten. Die genaue Lage der Leitungen ist
vor Ort zu lberpriifen; vermalSte Planunterlagen liegen nicht vor.

Gestaltungsfestsetzungen

1. Dacher

1.1 Die Dachdeckung der Bebauung an der Dahlienstral3e ist mit
roten, nicht glanzenden Pfannen auszufiihren; die Dachdeckung der
Bebauung am Salzweg ist mit braunen, nicht glanzenden Pfannen
auszufihren. Doppelhauser und Hausgruppen sind in Dachform,
-neigung, -material und -farbe jeweils einheitlich zu gestalten.

1.2 Gauben missen in Ausbildung und Proportion auf die Gliederung
der darunter liegenden Fassade bezogen sein. Die gesamte Breite
aller Dachgauben einer Doppelhaushalfte oder eines Reihenhausab-
schnittes darf 50 % der dazugehdrigen Trauflange nicht Uberschrei-
ten. Der Abstand zum First muss vertikal gemessen mindestens 0,60
m betragen. Die traufenseitige AuRenwand der Gaube muss mindes-
tens 1,00 m von der AulRenkante der Aulenmauerwerks zurtickge-
setzt werden. Die Gauben sind als Flachdachgauben mit vertikalen
Aulenwanden (Wangen) auszufihren.

Abweichungen von den in Satz 3-5 aufgefiihrten Regelungen kénnen
fur Gauben auf der riickwartigen Gebaudeseite zugelassen werden,
wenn nur so Aufenthaltsraume im Dach geschaffen werden kénnen.

1.3 Dachaufbauten sind im Material und Farbe der Hauptfassade
auszufiihren oder mit mattem Zinkblech oder Materialien in der Farbe
des Daches zu bekleiden.

1.4 Dacheinschnitte sind zur 6ffentlichen Strallenseite unzulassig.

2. Fassaden

2.1 Die Fassaden sind in hellem Putz auszufiihren. Doppelhauser und
Hausgruppen sind jeweils einheitlich oder in einer in Farbton und
Farbintensitat aufeinander abgestimmten Farbgebung auszufiihren.

2.2 Die Putzfassaden sind in gebrochen weil3en, hellgrauen und bei-
gen Farbtdnen sowie hellen andersfarbigen Farbtonen auszufiihren.
Die Farbtonung ist den RAL-Farben 1001, 1013, 1014, 1015, 7001,
7004, 7032, 7035, 7038, 7040 7044, 7047, 9001, 9002, 9018
anzupassen. Die Farben durchfarbter Putze sind in Anlehnung an die
oben aufgefiihrten RAL-Farben zu wahlen. Die Verwendung glanzen-
der, grellbunter Farben ist nicht gestattet.

Abweichend hiervon kénnen die Fassaden von Doppelhausern oder
Hausgruppen einheitlich in sandfarbenem oder grauen Klinker/Ziegel
mit hellen Fugen oder beigen Naturstein gestaltet werden, wenn aus
bautechnischen Griinden eine vollstandige Erneuerung der Aufien-
fassade erforderlich ist.

3. Fenster, Eingangsbereiche, Haustliren,

Uberdachungen

3.1 Die zur StralRe orientierten Eingangsbereiche sind in der ur-
sprunglichen Form beizubehalten. Werden hier Tliren erneuert, so
sind sie den urspriinglichen gestalterisch anzupassen. Metallisch-
glanzende Oberflachen sind nicht zulassig.

3.2 Als Wetter- und Windschutz tber den Eingangstiren sind nur
freitragende Vordacher mit max. 1,50 m Breite und 1,25 m Tiefe
zulassig.

3.3 Die Farbgestaltung der Fenster ist je Doppelhaus oder Haus-
gruppe einheitlich auszufiihren.

3.4 Die Verwendung von Glasbausteinen ist unzulassig.

4. Garagen, Carports, Stellplatze

4.1 Garagen sind hinsichtlich ihrer Gestaltung (Material, Farbgebung)
den Hauptgebauden anzupassen. Nebeneinanderliegende Garagen
sind hinsichtlich Héhe, Dachform und vorderer Bauflucht einheitlich zL
gestalten.

Die Ausnahmeregelungen gem. textlicher Festsetzung 2.1.5 gelten
entsprechend.

4.2 An den o6ffentlichen StralRenraum grenzende Garagenwande
haben einen Abstand von 0,50 m zur Strallengrenze einzuhalten und
sind dauerhaft mit Kletter-, Schling-, Rank- oder Heckenpflanzen zu
begriinen.

4.3 Stellplatze im Vorgartenbereich sind in Rasengitterstein, einer
Pflasterung mit Rasenfugen oder wassergebundener Decke auszu-
fihren (siehe auch textliche Festsetzung Nr. 2.1). Die tbrigen Vor-
gartenflachen sind zu begrinen.

5 Einfriedungen und Vorgarten

5.1 Die Einfriedung der Vorgarten (Bereich zwischen 6ffentlicher Ver-
kehrsflache und vorderer Bauflucht) ist nur mit Hecken mit einer Héhe
bis zu 1,00 m oder Mauern und Holzzssdunen bis zu 0,60 m Hbéhe zu-
lassig.

5.2 Fr seitliche und riickwartige Gartenflachen, die an 6ffentliche
Verkehrsflachen grenzen, sind aus Sichtschutzgriinden als Einfrie-
dung Hecken und begriinte Mauern bis zu einer Hohe von 1,80 m
zuldssig. Maschendraht-, Stahlmatten- oder Holzzaune bis zu einer
Hoéhe von 1,80 m sind nur zulassig, wenn sie mindestens 0,50 m von
der Grundstlicksgrenze zurlickgesetzt sind und mit Laubhecken
kombiniert oder von Strauchpflanzungen verdeckt werden.

6. Anbauten

Anbauten an die bestehenden zweigeschossigen Hauptgebaude ha-
ben sich in Héhe, GréRe und Erscheinungsbild dem Hauptgebaude
unterzuordnen.

Die Dacher sind als Flachdacher oder Pultdacher in Material und
Farbe des Hauptdaches bis héchstens zur Brustungshoéhe der Fen-
ster im ersten Obergeschoss auszubilden.

errichten. Bei Hausgruppen sind die Anbauten der Mittelhauser
beidseitig an den gemeinsamen Grenzen zu errichten.

Im WA 2 und 3 sind Anbauten von Doppelhausern und Hausgruppen
einheitlich hinsichtlich der Hohe und Dachform auszufihren.

Hinweise

1. Das Plangebiet des Bebauungsplans befindet sich in der Kontroll-
zone sowie im An- und Abflugbereich des Verkehrsflughafens Dort-
mund. Mit Larmauswirkungen ist zu rechnen. Fir die Luftfahrtbehérde
gibt es keine rechtliche Handhabe, in irgendeiner Form gegen bean-
standete Larmauswirkungen gegen den Flugbetrieb tatig zu werden.

2. Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder
naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzel-
funde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen
Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse
tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt
Unna als Unterer Denkmalbehérde und/oder dem Westfalischen Amt
fur Archaologie / Amt fir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Olpe
(Tel.: 02761/ 93750; Fax 02761/2466) unverzlglich anzuzeigen und
die Entdeckungsstelle mindestens drei Werktage in unverandertem
Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls
dies nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der
Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenk-
mal zu bergen, auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschung
bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

Kennzeichnungen

Hinweis auf § 9(5) Nr. 2 BauGB

Unter der Flache des Plangebietes ging der Bergbau um. Das Plan-
gebiet liegt Uber dem auf Steinkohle und Sole verliehenen Berg-
werkseigentum "Steinkohlen- und Salzsool-Bergwerk Konigsborn.
Unter dem Planungsgebiet hat die Gewinnung von Steinkohle aus-
schlieRlich im tiefen Bereich durch das Bergwerk "Kdnigsborn" statt
gefunden, das bereits im Jahre 1981 stiligelegt wurde.

Daher ist mit bergbaulichen Nachwirkungen auf die Tagesoberflache
aus diesen Gewinnungstatigkeiten im Planungsgebiet heute nicht
mehr zu rechnen.
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1. Geltungsbereich des Bebauungsplans

Die Zechensiedlung Konigsborn liegt im norddstlichen Bereich des Stadtteiles, im Sied-
lungsschwerpunkt Unna-Mitte. Das Plangebiet ist Teil einer in den 50-er Jahren von ei-
ner Wohnungsbaugesellschaft errichteten Siedlung, die neben der Bebauung an der
Rollmannstralle auch einen umfangreichen Gebaudebestand im Bereich Dahlienstralle,
Salzweg, Knappenstralle und Dorotheenstrale umfasst.

Der Planbereich wird begrenzt:
im Westen von der Ostlichen Grenze der Dahlienstralie,
im Norden von der ndérdlichen Grenze des Flurstiicks 127 der Flur 8, Gemarkung

Unna,

im Osten von der dstlichen Grenze der Flurstlicke 127 - 131 der Flur 8, Gemarkung
Unna,

im Siden von der sudlichen Grenze des Salzwegs, der 6Ostlichen und stidlichen

Grenze des Flurstiicks 981 und der sudlichen Grenze der Flurtiicke 137 —
142 alle Flur 8, Gemarkung Unna.

2. Planungsanlass

Die Gebaude im Plangebiet sind zu Beginn der 50er Jahre als Teil einer Siedlung fur
Bergarbeiter konzipiert und gebaut worden. Hierbei wurde fir alle Gebaude im wesentli-
chen der gleiche Gebaudetyp mit geringfligigen Variationen als Doppelhaus, Hausgrup-
pe mit vier Einheiten oder Zweispanner mit vier Wohnungen verwandt. Im Plangebiet
finden sich ausschlief3lich Doppelhauser mit jeweils zwei Wohnungen.

Bisher befand sich der gesamte Gebaudebestand im Besitz eines Eigentiimers. Die Be-
legung der Mietwohnungen erfolgte Uberwiegend an Angehdérige des Bergbaus. Der jet-
zige Eigentumer der Siedlung beabsichtigt, die Siedlung zu privatisieren; Ende 2002
wurden die ersten Doppelhaushalften und Hausgruppeneinheiten veraufRert; Ende 2003
waren ca. 30 % des Gebaudebestands im Plangebiet verkauft.

Durch die Teilung der Grundstucke und den Verkauf einzelner Gebaude(abschnitte) an
verschiedene private Eigentimer besteht die Gefahr, dass sich die Gestaltung der Zechen-
siedlung erheblich verandert und die stadtebaulich und gestalterisch wertvollen Elemente
und Strukturen der historischen Siedlung verloren gehen. Um einerseits den Erneuerungs-
wlinschen der neuen Eigentiimer Rechnung zu tragen und andererseits die wertvollen Ge-
staltungselemente und das Bild der Zechensiedlung zu wahren, besteht ein Erfordernis,
Gestaltungsvorschriften fiir die Siedlung zu entwickeln sowie Festsetzungen zu Art und
Malf der baulichen Nutzung sowie zu Standorten fir Garagen, Stellplatze und Nebenanla-
gen zu treffen.

Der Bereich ist z. Z. nach § 34 BauGB zu beurteilen.
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3. Inhalt des Bebauungsplans

3.1 Art und MaRB der baulichen Nutzung, Bauweise, liberbaubare
Grundstiicksflache

Das Plangebiet wird entsprechend der vorhandenen und geplanten Nutzung als Allge-
meines Wohngebiet festgesetzt. Die Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,3 und
einer Geschossflachenzahl von 0,6 sowie einer zweigeschossigen, offenen Bauweise
entspricht der Bestandssituation bzw. raumt geringfugige Erweiterungsmaoglichkeiten
ein. MaRgeblich ist die Festsetzung einer Bautiefe von in der Regel 14 m, wodurch ein-
geschossige Anbauten in einer Tiefe von ca. 5,0 m ermdglicht werden (vgl. auch Punkt
4.4 der Begrundung ,Anbauten®).

Trauf- und Firsthohen werden so festgesetzt, dass bei einem vollstandigen Umbau des
Daches das Dach geringfiigig erhdéht werden kann, um so nutzbare Aufenthaltsrdume zu
schaffen (vgl. auch Punkt 4.3 der Begrindung).

Innerhalb der Uberbaubaren Flachen dirfen eingeschossige Anbauten mit einem Ab-
stand von mindestens 3 m zur vorderen Bauflucht oder Anbauten bzw. Gebaudeteile
(z.B. Wintergarten, vorgestellte Balkonkonstruktionen) mit einer begrenzten Grundflache
bis zur Traufe des Hauptgebaudes errichtet werden.

Die Anbaumadglichkeiten werden stellenweise durch vorhandene Leitungsrechte bzw.
Leitungen, die nicht Uberbaut werden dirfen, beeintrachtigt. Die Errichtung von Anbau-
ten ist dort nur moglich, wenn der Leitungstrager einer Verlegung der Leitung in der Re-
gel auf Kosten des Bauherren zustimmt.

3.2 Garagen, Carports und Stellplatze

Aufgrund der Entstehungszeit der Siedlung und der Tatsache, dass die Bewohner bisher
nicht auch Eigentimer der Gebaude waren, verfliigen die meisten Hauser im Plangebiet
weder Uber einen Stellplatz noch Uber eine Garage. Der Parkdruck im 6ffentlichen Stra-
Renraum ist dementsprechend hoch. Von den neuen Eigentimern wird vielfach der
Wunsch gedullert, eine oder auch zwei Garagen (eine Garage fur den Eigentimer, eine
fur die Mietwohnung im Obergeschoss) auf dem Grundstlck zu errichten.

Der Bebauungsplan sieht daher vor, die Flachen auf denen Garagen angeordnet werden
kénnen, zu ordnen und Garagen in der Regel seitlich der Gebaude anzuordnen. Im Be-
reich der Bebauung an der Dahlienstrale und am Salzweg 40-42a mussen die Garagen
aufgrund der vorhandenen Leitungstrassen zwischen den Gebauden mindestens 3,50 m
hinter die vordere Gebaudeflucht riicken. Aufgrund der Leitungen hinter den Gebauden
kénnen die Garagen auch bis zu einer begrenzten Tiefe von 6 m hinter der hinteren



Begriindung zum BP UN 99 B “Dahlienstrale / Salzweg, Satzung 02/04

Baugrenze im Gartenbereich angeordnet werden. In den Vorgarten werden Stellplatze,
Garagen und Carports hingegen ausgeschlossen.

Ausnahmen werden lediglich fir die Hauser zugelassen, auf deren Grundstiick keine
anderen Standorte fir die erforderlichen Garagen oder Stellplatze zur Verfligung stehen.
So ist auf manchen Grundstiicken aufgrund von zu beachtenden Leitungstrassen, priva-
ten Wegerechten oder altem Baumbestand der vorgesehene Standort fiir Garagen nicht
realisierbar. Bei den Reihenmittelhausern konnen die Stellplatze nur im Vorgarten ange-
ordnet werden. Um dennoch eine Begriinung der Vorgarten sicherzustellen, sind in die-
sen Fallen die Stellplatzflachen in Rasengitterstein oder Rasenfugenstein anzulegen und
die verbleibenden Flachen gartnerisch zu gestalten. Die Ausnahmemaglichkeit wird auf
2 Garagen/Carports oder Stellplatze beschrankt, da hierdurch der erforderliche Stell-
platznachweise fiir ein Wohnhaus mit zwei Wohneinheiten erbracht werden kann.

Um dennoch eine Begrinung der Vorgarten sicherzustellen, sind in diesen Fallen die
Stellplatzflachen in Rasengitterstein oder Rasenfugenstein anzulegen und die verblei-
benden Flachen gartnerisch zu gestalten.

An einigen Stellen sind Stellplatz- oder Garagenflachen in Bereichen angeordnet, in de-
nen sich alter Baumbestand befindet. Hier gilt die Regelung, dass Stellplatze, Carports

und Garagen und ihre Zufahrten mdglichst so anzuordnen und bautechnisch auszufih-
ren sind, dass der geschitzte Baumbestand erhalten bleibt.

Neben diesen Regelungen zum Standort von Garagen und Stellplatzen werden unter
Punkt 4 der Gestaltungsfestsetzungen auch Regelungen zur einheitlichen Gestaltung
von nebeneinander stehenden Garagen getroffen. Aus gestalterischen Gesichtspunkten
ist ein Aneinanderreihen von mehreren Garagen moglichst zu vermeiden; unter Abwa-
gung der gestalterischen Ziele und der Nutzungsanforderungen der einzelnen Bewohner
wird dies jedoch fir die Flachen zwischen den einzelnen Gebauden nicht ausgeschlos-
sen. Im Bereich der Zeilenbebauung am Salzweg sind angrenzend an die 6ffentlichen
Verkehrsflachen nur Stellplatze und Carports zuldssig. Eine Aneinanderreihung von Ga-
ragen wiirde hier das StraRenbild stark beeintrachtigen; eine Uberbauung der Flachen
mit Garagen ist aber insbesondere auch wegen mehrerer hier verlaufender Leitungs-
trassen nicht mdglich.

3.3 Nebenanlagen

Im Plangebiet sind im Laufe der Jahre eine Vielzahl von Gartenlauben, Abstellrdumen
etc. entstanden, die die Aufenthaltsqualitat der Freirdume mitpragen. Aus stadtebauli-
cher Sicht wirken diese Anlagen, da sie sich im Blockinnenbereich und innerhalb grof3-
zligig dimensionierter Garten befinden, nicht stérend. Die Zulassigkeit von Nebenanla-
gen wird daher zuklnftig nur insofern eingeschrankt, als sie nicht das Strallenbild bein-
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trachtigen sollen. Hiervon unberuhrt sind die bauordnungsrechtlichen Vorschriften zu
GroRe, Abstandsflachen und Genehmigungsbedurftigkeit.

3.4  Gestaltungsfestsetzungen

Die an der Dahlienstrale und am Salzweg gelegenen Doppelhduser und Hausgruppen
zeichnen sich durch eine einheitliche Gestaltung der Dacher in Dachneigung, -form, -
aufbauten sowie in Material und Farbe der Eindeckung, der Fassaden und Einfriedun-
gen bzw. Vorgarten aus. Diese Einheitlichkeit pragt die Gestaltung der Siedlung sowohl
bezogen auf den historischen Wert als auch den stadtebaulichen Wert. Mit Hilfe der zu-
kunftigen Gestaltungsfestsetzungen sollen einerseits den neuen Eigentiimern ausrei-
chende gestalterische Spielrdume fur Verdnderungen gelassen, andererseits aber auch
die wesentlichen, pragenden Gestaltungselemente der Siedlung bewahrt und gesichert
werden.

Dacher

Pragende gestalterische Elemente der Dacher sind Dachform, Dachneigung, Material
und Farbe der Dacheindeckung, Dachaufbauten und Einschnitte. Sichtbares Merkmal ist
dabei die einheitliche Dachgestaltung der Gebaude. Hierauf stellen auch die Gestal-
tungsvorschriften ab. Die vorhandenen Satteldacher mit Gberwiegend 36° Dachneigung
und roten bzw. braunen Dachziegeln sollen erhalten bleiben. Um dennoch das Dach als
Wohnraum nutzen zu kénnen, werden Gauben innerhalb der Dachflachen erlaubt. Die
entsprechenden Festsetzungen sollen jedoch sicherstellen, dass die Dachflache er-
kennbar bleibt und nicht durch ein Gaubenband wie ein 3. Geschoss wirkt. Material und
Form der Gauben passen sich der Fassade und dem Dach an. Dacheinschnitte, die
ebenfalls zu erheblichen Veranderungen der Gestalt eines Daches beitragen kdnnen,
werden zum o6ffentlichen Raum hin ausgeschlossen. Da die Dacher niedrig sind, kann
bei einem vollstdndigen Umbau des Daches die Dachneigung geringflgig auf 38° und
der Drempel bis auf 0,60 m erhdht werden.

Fassaden

Die einheitlich gestalteten Fassaden besitzen einen hohen Gestaltwert fur die Zechen-
siedlung. Von daher sollen sie, wie vorhanden, in hellem Putz ausgefuhrt werden. Dop-
pel- und Reihenhauser sind einheitlich bzw. in aufeinander abgestimmten Farbnuancen
zu gestalten. Starke Farb- und Materialkontraste, die gestalterisch zu einem Auseinan-
derbrechen des Hauses in zwei Halften oder mehrere Abschnitte fuhren wirden, sollen
hingegen vermieden werden.
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Ein einzelnes in schreienden Farben gestrichenes Haus kann den Gestaltungscharakter
eines ganzen Strallenzuges beeintrachtigen. Die Verwendung gléanzender oder grellbun-
ter Farben ist daher nicht gestattet.

In Einzelfallen, wenn z.B. aus bautechnischen Griinden die Kompletterneuerung einer
Fassade erforderlich ist, ist auch eine Verklinkerung mdglich. In diesen Fallen kdnnen

solche Materialien verwendet werden, die der Farbcharakteristik der Putze in etwa ent-
sprechen.

Fenster, Eingangsbereiche, Haustiiren, Uberdachungen

Die schlichten, in Graugruntdnen gestrichenen Holzeingangstiren mit dekorativ hervor-
gehobenen Turrahmungen und davor liegenden Treppen bilden das einzige hervortre-
tende Element der sonst schlichten Fassade und sollten méglicht erhalten werden. Ist es
erforderlich, Tlren zu erneuern, so entspricht eine schlichte Form am ehesten der ur-
sprunglichen Form. Metallisch glanzende Turen sowie als Vorbauten gestaltete Wind-
fange wurden die pragenden Eingangsbereiche optisch zerstéren. Von daher sind nur
leichte Schutzdacher zugelassen und werden metallisch glanzende Turen ausgeschlos-
sen.

Vergleichbar den Fassaden sollten auch die Fenster eines Doppelhauses oder einer
Hausgruppe in einer einheitlichen Farbe ausgefuhrt werden. Eine Einheitlichkeit der
Fensterformate bzw. ein Festschreiben der vorhandenen hochrecheckigen Fensterfor-
mate ware in gestalterischer Hinsicht zwar winschenswert, wird jedoch nicht zwingend
vorgeschrieben, da dies den Gestaltungsspielraum des Einzelnen insbesondere bei
Umbaumalnamen zu stark einschranken wurde. Hier wird die Verwaltung versuchen, im
Rahmen von Beratungsgesprachen auf eine ansprechende Gestaltung hinzuwirken.

Einfriedungen und Vorgarten

Bisher sind die Vorgarten als Grinflachen mit entsprechenden Zuwegungen gestaltet.
Unmittelbar vor den Gebduden befinden sich einzelne Pflanzbeete. Bei der Eigentums-
bildung besteht bei den Eigentimern in der Regel das Verlangen, das eigene Eigentum
gegenuber Anderen abzugrenzen. Um diesem Verlangen einerseits Rechnung zu tra-
gen, andererseits aber auch eine gewisse Einheitlichkeit der Vorgartenflachen sicherzu-
stellen, sollen Einfriedungen in den Vorgarten nur in Form von Hecken in einer Hohe bis
zu 1,0 m oder niedrigen Mauern und Holzzaunen in einer Hohe bis zu 0,6 m zugelassen
werden. Dartber hinaus sollen weitere Versiegelungen der Vorgartenflachen, z. B. durch
Stellplatze vermieden werden.
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Far seitliche und rickwartige Gartenflachen, die an offentliche Verkehrsflachen angren-
zen sind aus Sichtschutzgrinden auch hohere Einfriedungen zulassig. Fur die sonstigen
ruckwartigen Gartenbereiche werden keine Regelungen getroffen.

Anbauten

Die Doppelhduser und Hausgruppen im Plangebiet weisen jeweils eine ca. 60 m? grol3e
Wohnung im Erdgeschoss und im Obergeschoss auf. Aufgrund des im Kaufvertrag ge-
regelten Mieterschutzes bleiben viele der verkauften Objekte auch zuklnftig von zwei
Haushalten — dem Eigentiimer und einem Mieter - bewohnt. Da die Grundrisse flr eine
Familie mit Kindern in der Regel zu knapp bemessen sind, werden viele Eigentimer
versuchen, die Wohnflache durch einen Anbau zu erweitern.

Aus gestalterischer Sicht kann dies problematisch werden, wenn z. B. ein Doppelhaus
durch sehr unterschiedliche Anbauten in zwei Halften zerfallt. Aber auch unter Nut-
zungsgesichtpunkten kann der Nachbar durch einen zu massiven Anbau an der Grenze
z.B. durch Verschattung beeintrachtigt werden. Es wird daher festgesetzt, dass Anbau-
ten im rlckwartigen und seitlichen Bereich der Hauptgebaude zulassig sind, aber dass
sie nur eingeschossig und entsprechend den Uberbaubaren Flachen in einer Tiefe von
ca. 5,0 m zu errichten sind.

Hohere Anbauten, z.B. in Form von (vorgestellten) Balkonkonstruktionen, Wintergarten
oder Erkern werden nur mit beschrankten Abmessungen zugelassen.

Im Bereich der Bebauung am Salzweg (WA 2 und 3) werden zukiinftige Anbauten das
Stral3enbild mitbestimmen. Hier wird daher vorgegeben, dass Anbauten von Doppelhau-
sern und Hausgruppen einheitlich hinsichtlich der Héhe und Dachform auszufihren sind.
Far Anbauten im rickwartigen Bereich der Bebauung ist eine einheitliche Gestaltung
zwar winschenswert. Da sie sich hier aber nicht auf das StralRenbild auswirkt, wird auf
eine entsprechende Festsetzung verzichtet.

3.5 Ver-und Entsorgung, Leitungsrechte

Da das Plangebiet in den 50 er Jahren als eine Siedlung in der Hand eines Eigentiimers
bzw. einer Wohnungsbaugesellschaft konzipiert wurde, befindet sich eine Vielzahl an
Ver- und Entsorgungsleitungen nicht im offentlichen Strallenraum, sondern auf den pri-
vaten Flachen.

So wird die gesamte Siedlung von einer Heizstation westlich des Gebaudes Dahlienst-
rale 13 mit Nahwarme versorgt. Betreiber ist die Harpen Energie Contracting GmbH.
Die Leitungen verlaufen teilweise in den Vorgarten, teilweise zwischen den Gebauden.
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Die Stromleitungen der Stadtwerke (Niederspannung) verlaufen am Salzweg im Vorgar-
tenbereich, an der Dahlienstral3e hinter den Gebauden.

Der Mischwasserkanal der Stadtbetriebe verlauft ebenfalls in den Vorgarten.

Im Bebauungsplan werden diese Leitungstrassen auf den privaten Grundstticksflachen
Uber die Festsetzung von Leitungsrechten gesichert. Die Sicherung Uber privatrechtliche
Grunddienstbarkeiten wird z. Z. vorbereitet.

Auf einigen Grundstucken fuhrt die Nichtuberbaubarkeit der Leitungstrassen zu erhebli-
chen Einschrankungen hinsichtlich des Baus von Garagen und Anbauten.

Das Niederdruck- und Mitteldrucknetz der Stadtwerke sowie die Leitungen der Gelsen-
wasser verlaufen innerhalb der Stral3en.

Die Versorgung des Gebietes mit Gas, Wasser, Telefon, Kabelnetz, Mullabfuhr etc. ist
sichergestellt.

4. Umweltbelange
4.1 Umweltbericht

Da bei der Aufstellung des Bebauungsplanes eine bestehende Siedlung Uberplant wird
und die Festsetzungen im wesentlichen auf geringfugige Erweiterungen und Regelun-

gen zur Gestaltung vorhandener baulicher Anlagen zielen, ist eine Umweltvertraglich-

keitsprifung nicht erforderlich.

Der Bebauungsplan stellt keinen Eingriff in Natur und Landschaft dar, da die Eingriffe im
wesentlichen bereits vor Aufstellung des Bebauungsplans nach § 34 BauGB zulassig
waren.

ImmissionsschutzmalRnahmen sind nicht erforderlich, da sich im oder in der Nahe des
Plangebietes keine stark befahrenen Stral’en oder emittierenden Gewerbetriebe befin-
den.

4.2 Baumschutz

Das Plangebiet erhalt heute durch seinen Baumbestand einen sehr durchgriinten Cha-
rakter. Die Qualitat des Baubestandes stellt sich dabei, auf den ersten Blick oft nicht er-
sichtlich, sehr unterschiedlich dar. Die meisten der Baume fallen aufgrund ihres Alters
und dementsprechend ihres Stammumfangs unter die Baumschutzsatzung der Stadt
Unna. Manche dieser Baume haben aufgrund von Vorschadigungen durch versiegelte
Flachen oder Pilzerkrankungen nur noch eine eingeschrankte Lebensdauer; andere gilt
es aufgrund ihres Kronenumfangs und ihrer stadtbildpragenden Wirkung moglichst zu
erhalten.

9|
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Die das StralRenbild pragenden Baume stehen haufig in den Freibereichen zwischen
den einzelnen Gebauden, der Stelle also wo zuklnftig Garagen und Stellplatze geplant
werden. Unter Nr. 2.1 der textlichen Festsetzungen ist daher geregelt, dass Stellplatze,
Carports, Garagen und ihre Zufahrten so anzuordnen sind, dass der gemaf Baum-
schutzsatzung der Stadt Unna geschitzte Baumbestand wenn mdglich erhalten bleibt.

Bei der Baudurchfiihrung sind in jeder Phase die geschitzten Vegetationsbestande vor
schadlichen Einflissen zu bewahren (siehe DIN 18920: Schutz von Baumen, Pflanzen-
bestanden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen). Bei Beseitigung von Geholz-
bestanden sind entsprechende Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Im Einzelfall kann dies bedeuten, dass eine Garage nur bis ca. 3 m an den Baumstamm
heranrtcken kann und mit Punktfundament und in Handschachtung ausgefuhrt werden
muss. Kritischer ist jedoch das Anlegen von Zufahrten Uber den Wurzelbereich der
Baume, da der Baum hierdurch langfristig geschadigt wird.

In der Abwagung der verschiednen Belange erscheint es auch angesichts des schlech-
ten Zustands vieler Baume nicht gerechtfertigt, aus Griinden des Baumschutzes Gara-

gen an bestimmten Standorten vollstandig auszuschlieRen. Vielmehr kann hier nur auf

die Regelung der Baumschutzsatzung zurtickgegriffen werden, dass bei Bauvorhaben,

die nicht auf eine andere Wiese durchgeflhrt werden kénnen, eine Fallgenehmigung zu
erteilen ist und dass auf dem Grundstuck entsprechende Ersatzpflanzungen vorzuneh-

men sind.

4.3 Auswirkungen des Bergbaus, Altlasten

Das Plangebiet liegt Gber dem auf Steinkohle und Sole verliehenen Bergwerksfeld
»Steinkohlen- und Salzsolebergwerk Konigsborn®. Eigentiimerin des Bergwerksfeldes ist
die RAG AG, hier vertreten durch die Deutsche Steinkohle AG, Shamrockring 1 in 44623
Herne.

Unter dem Planungsgebiet hat die Gewinnung von Steinkohle ausschliefdlich im tiefen
Bereich durch das Bergwerk ,Konigsborn“ statt gefunden, das bereits im Jahre 1981
stillgelegt wurde.

Nach der allgemeinen Lehrmeinung sind Bodenbewegungen aufgrund von Gewinnung,
die im tiefen Bereich geflihrt wurde, spatestens 5 Jahre nach Einstellung der Gewin-
nungstatigkeiten abgeklungen. Daher ist mit bergbaulichen Nachwirkungen auf die Ta-
gesoberflache aus diesen Gewinnungstatigkeiten im Planungsgebiet heute nicht mehr
zu rechnen.

Im hier gefiihrten Bergbau-Altlast-Verdachtsflachen-Kataster (BAVKat) ist fiir die Plan-
gebiete derzeit keine Altlast-Verdachtsflache verzeichnet.
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Im Nahbereich des Plangebietes der 5. Vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes
UN 46 "Zechensiedlung Konigsborn" liegen untenstehende im BAVKat derzeit nachricht-
lich verzeichnete Altlast-Verdachtsflachen:

e Konigsborn 1/ Betriebsflache Schachtanlage, mit Kokerei und Brikettfabrik /
BAVKat-Az. 4412-S-003 (s. Anlagen 1 und 2)

o Konigsborn 1 / Halde / BAVKat-Az. 4412-A-004 (s. Anlage 3)

Im Bereich der Betriebsflache Schachtanlage ,Konigsborn 1 besteht teilweise noch
Bergaufsicht. Zustandige Behorde ist das Bergamt Kamen. Ansonsten endete die Berg-
aufsicht.

Nach dem derzeitigem Kenntnisstand des Kreises Unna, Fachbereich Natur und Um-
welt, Bereich Boden/Altlasten kann eine Belastung der Béden im Plangebiet mit Altlas-
ten ausgeschlossen werden. Die Plangebiet wird von dem ehem. Bergbaustandort nicht
unmittelbar berthrt. Nach Durchsicht der vorliegenden Historischen Karten TK 25 von
1840 bis heute waren die vorg. Bereiche vor der heute vorhandenen Wohnbebauung (ab
50 er bis 60-er Jahre) bisher unbebaut und wurden nur als Weide- bzw. Ackerland ge-
nutzt. Hinweise, welche auf mégliche Abgrabungen bzw. Auffillungen in den Plangebie-
ten hindeuten, sind in den Karten nicht zu erkennen. Im Rahmen der in 1989/90 durch-
gefuhrten Untersuchungen des ehem. Bergbaustandortes Kénigsborn 1 zwischen Ze-
chenplatz und Am alten Schacht wurde mittels errichteter Grundwasserbrunnen eine
nach Sudosten gerichtete GrundwasserflieRrichtung ermittelt. Eine Beeinflussung des
Grundwassers im Plangebiet ist somit auch nicht gegeben.

Eine entsprechende Kennzeichnungen, dass unter dem Plangebiet der Bergbau umging,
wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

5. Auswirkungen auf 6ffentliche und private Belange

Die VerkehrserschlieBung sowie die Ver- und Entsorgung des Plangebietes sind durch
vorhandene Infrastruktur sichergestellt.

Im Planbereich sind denkmalpflegerische Belange nicht betroffen.

In der Abwagung sind die Anforderungen an die Gestaltungsqualitat der Siedlung mit
den Nutzungsanspriichen der Bewohner abgewogen worden. Mit der Rechtskraft des
Bebauungsplans bestehen fur den privaten Eigentimer Einschrankungen hinsichtlich
der Gestaltungsfreiheit, indem ein gestalterischer Mindeststandard geregelt wird. Hin-
sichtlich der Nutzung und Erweiterung des Gebaudebestands sowie der Freibereiche
werden hingegen fur den Einzelnen grof3ziugigere Mdglichkeiten geschaffen.
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6. Anderungen nach der Offenlegung

e Es werden Leitungsrechte zugunsten der Ver- und Entsorgungsunternehmen fest-
gesetzt. Die Leitungstrassen sind in der Regel nicht Gberbaubar (siehe textliche
Festsetzung Nr. 3)

e Aufgrund der vielfachen Restriktionen durch vorhandene Leitungen, Baumbestand,
privatrechtliche Wegerechte etc. werden die zeichnerischen Festsetzungen zur
Standortwahl von Garagen, Carports und Stellplatzen weitgehend aufgegeben und
durch textliche Festsetzungen ersetzt, die einen groReren Spielraum eréffnen, die
verschiedenen Belange und Anforderungen angemessen berucksichtigen zu kon-
nen.

e Es werden Hinweise zum Bauschutzbereich des Flughafens, zum Bergbau und zum
Umgang mit Bodendenkmalern in den Bebauungsplan aufgenommen.

e Die Festsetzungen und Ortlichen Bauvorschriften zu den Abmessungen und zur
Gestaltung von Anbauten werden eindeutiger gefasst. Sofern die Regelungen das
Malf} der baulichen Nutzung betreffen, sind sie nun als Festsetzung Nr. 1.2 zuge-
ordnet.

e Die Regelungen zur einheitlichen Gestaltung von Doppelhdusern und Hausgruppen
werden in einigen Punkten abgeschwacht.

7. Kosten

Durch den Bebauungsplan entstehen der Stadt Unna keine Kosten.

Unna, Februar 2004
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