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A Planungsrechtliche Festsetzungen

1 Art der baulichen Nutzung
(geman § 9 (1) Nr. 1 BauGB)

1.1 Gewerbegebiet - GE

(gemaf’ § 8 BauNVO)

Im festgesetzten Gewerbegebiet GE sind zur Sicherstellung des vorbeugenden
Immissionsschutzes Anlagen und Betriebsarten der Abstandsklasse | bis V des
Abstandserlasses des Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz vom 6. 6. 2007 nicht zulassig. Nach § 31 Abs. 1 BauGB kdnnen
im GE ausnahmsweise die unter den laufenden Nummern 81 bis 160
(Abstandsklasse V) der Abstandsliste aufgefiihrten Anlagen zugelassen werden,
wenn die von ihnen ausgehenden Emissionen so begrenzt werden, dass sie die von
den allgemein zulassigen Anlagen Ublicherweise ausgehenden Emissionen nicht
Uberschreiten.

1.2 eingeschréankte Industriegebiete - Gle1 bis Gle3

(gemaf § 9 BauNVO)

Die Baugebiete werden gemafl § 1 (9) BauNVO i.V.m. § 1 (4) BauNVO in die
eingeschrankten Industriegebiete Glel bis Gle3 gegliedert und hinsichtlich der
Zulassigkeitsvoraussetzungen von Betrieben und Anlagen bezuglich potenzieller
Immissionen eingeschrankt.

1.2.1 Gliederung der Baugebiete zur Sicherstellung des vorbeugenden
Immissionsschutzes

Zur Sicherstellung des vorbeugenden Immissionsschutzes werden die Baugebiete
gemall § 1 (9) BauNVO iVv.m. § 1 (4) BauNVO in die eingeschrankten
Industriegebiete Gle2 bis Gle3  gegliedert und hinsichtlich der
Zulassigkeitsvoraussetzungen von Betrieben und Anlagen die nachfolgenden
Festsetzungen getroffen. Grundlage der Gliederung ist der RdErl. d. Ministeriums fir
Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz - vom 6.6.2007
~Abstdnde zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im
Rahmen der Bauleitplanung und sonstige fir den Immissionsschutz bedeutsame
Abstande (Abstandserlass NW)*,

In dem gemall § 1 (4) 2 BauNVO als Gle2 gegliederten Gebiet sind zur
Sicherstellung des vorbeugenden Immissionsschutzes Anlagen und Betriebsarten
der Abstandsklasse | bis IV des Abstandserlasses des Ministeriums fir Umwelt und
Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 6. 6. 2007 nicht zulassig.
Nach § 31 Abs. 1 BauGB konnen in dem als Gle2 gegliederten Gebiet
ausnahmsweise die unter den laufenden Nummern 37 bis 80 (Abstandsklasse 1V)
der Abstandsliste aufgefihrten Anlagen zugelassen werden, wenn die von ihnen
ausgehenden Emissionen so begrenzt werden, dass sie die von den allgemein
zulassigen Anlagen ublicherweise ausgehenden Emissionen nicht tiberschreiten.

In dem gemall § 1 (4) 2 BauNVO als Gle3 gegliederten Gebiet sind zur
Sicherstellung des vorbeugenden Immissionsschutzes Anlagen und Betriebsarten
der Abstandsklasse | bis 1l des Abstandserlasses des Ministeriums fur Umwelt und
Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 6. 6. 2007 nicht zulassig.
Nach § 31 Abs. 1 BauGB konnen in dem als Gle3 gegliederten Gebiet
ausnahmsweise die unter den laufenden Nummern 23 bis 36 (Abstandsklasse Il1)
der Abstandsliste aufgefihrten Anlagen zugelassen werden, wenn die von ihnen
ausgehenden Emissionen so begrenzt werden, dass sie die von den allgemein
zulassigen Anlagen ublicherweise ausgehenden Emissionen nicht tiberschreiten.

Im Einzelfall kénnen die zur Sicherstellung des vorbeugenden Immissionsschutzes
ausgeschlossenen Anlagen als Ausnahme zugelassen werden, sofern im Rahmen
des Genehmigungsverfahrens ein Unbedenklichkeitsnachweis erbracht wird.

1.2.2 Einschrankung von gemaR BauNVO zuldssigen Vorhaben/ Nutzungen

Im festgesetzten Gewerbegebiet (GE) und in den eingeschrankten Industriegebieten
(Gle) sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO auf den nicht
Uberbaubaren  Grundstucksflachen  nicht  zuldssig. = Ausgenommen  sind
Nebenanlagen gem. § 14 (2) BauNVO, die der Ver- und Entsorgung dienen. Dies
betrifft neben den nicht Uberbaubaren Flachen der Baugebiete auch die als
offentliche Grinflachen festgesetzten Flachen.

Entlang der ndérdlichen Plangebietsgrenze sind Zu- und Ausgdnge zum/ vom
Plangebiet im Bereich des in der Planzeichnung festgesetzten Zu- und
Ausfahrtsverbotes nicht zulassig.

Stellplatze, Garagen und Lagerplatze dirfen im GE und den Gle nur auf den
Uberbaubaren Flachen erstellt werden.

Die gemall § 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO im GE allgemein zulassigen Anlagen fir
sportliche Zwecke sind gemafs § 1 Abs. 5 BauNVO unzulassig. Die gemal § 8 Abs.
3 Nr. 2 und Nr. 3 (Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke sowie Vergnugungsstatten) und § 9 (3) Nr. 2 BauNVO (Anlagen fur
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiche und sportliche Zwecke)
ausnahmsweise zulassigen Anlagen sind gemall § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Im Gewerbegebiet GE und in den eingeschrankten Industriegebieten Gle2 bis Gle3
ist die Zulassigkeit der gemalR § 8 (3) Nr. 1 und § 9 (3) Nr. 1 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Wohnnutzung i.V.m. § 1 (6) BauNVO nach der
Sicherung des Larm-Immissionsschutzes zu bestimmen. Es ist zu gewahrleisten,
dass die AuBenbauteile fir schutzbedirftige Radume nach DIN 4109 so ausgebildet
werden, dass bei Auftreten von AuRengerduschen tags/nachts ein maximaler
Innenraumpegel von 35/25 dB(A) eingehalten wird. Kurzzeitige Gerduschspitzen
dirfen den genannten Wert nicht um mehr als 10 dB(A) Gbersteigen. Als Nachtzeit
gilt der Zeitraum zwischen 22.00 und 6.00 Uhr. Der erforderliche Nachweis ist im
Rahmen des Bauantrages durch eine Einzeluntersuchung zu erbringen.

Die GesamtbauschallddmmmalRe der Aulenbauteile R'w, res sind in Abhangigkeit
des Verhaltnisses der Wand- und Fensterflachen und den RaumgréfRen nach DIN
4109 fur die betroffenen Fassaden einzuhalten. Insbesondere Rollladenkasten
mussen mindestens die gleichen BauschallddmmmalRe aufweisen wie die Fenster.
Schlafrdume missen zuséatzlich mit entsprechend dimensionierten schallgedammten
Ldftungseinrichtungen ausgestattet werden.

1.2.3 Ausschluss der Zuldssigkeit von Einzelhandelseinrichtungen

Gemal § 1 (5) BauNVO i.V.m. § 1 (9) BauNVO sind innerhalb des Gewerbegebiets
GE und Industriegebiete Gle2 und Gle3 Einzelhandelsbetriebe aller Art nicht
zulassig.

1.2.4 Einschrankung der Zuladssigkeit von Vorhaben im Anbaubereich von
BundesstraBen

Innerhalb eines Flachenbereiches von 40 m parallel zur B 1 ist ein Vorhaben nur mit
Zustimmung des StralRenbaulasttragers zulassig.

2 MaR der baulichen Nutzung

(geman § 9 (1) Nr.2 BauGB in Verbindung mit §§ 16-20 BauNVO)

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die Uberbaubare Grundstlcksflache
(GRZ) sowie die Hohe baulicher Anlagen im Sinne der Traufhdhe als Hochstmal
gemal Planeintrag bestimmt. Als Hohenbezugsebene wird die natirliche
Gelandehoéhe definiert. Die Traufhéhe wird gemessen von der mittleren Hohe des
natirlichen Gelandes in Hoéhe des Gebdudes bis zur Dachhaut in Flucht der
AuRenseite des traufseitigen AulRenmauerwerks.

Ausnahmsweise zuldssig ist die Uberschreitung der festgelegten maximalen
baulichen Hohe um bis zu 3 m firr untergeordnete Einzelanlagen.

Die Festsetzung Uber die Mafie baulicher Anlagen betreffen nicht die Schornsteine
und Ableitungsvorrichtungen fiir Abgase und Abluft, sofern eine Uberschreitung
gemal den Anforderungen der TA Luft notwendig ist.

3 Gestaltungsfestsetzungen
(gemal § 86 (4) BauO NW in Verbindung mit § 9 (4) BauGB)

3.1 Baukorpergliederung

Aneinandergrenzende Gebaude bzw. Gebaudeteile mit unterschiedlicher Traufhéhe
oder unterschiedlicher Firstrichtung missen sich durch einen Vor- oder Rucksprung
der Fassade um mindestens 0,5 m markieren.

3.2 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig und durfen die zulassige
Traufhéhe nur ausnahmsweise um max. 1 m Uberschreiten. Die Gesamtflache der
Werbeanlagen/Schriftziige darf max. 5 % der Fassadenflache umfassen.
Leuchtschilder, Lichtwerbung, Werbung mit wechselndem, bewegtem oder
laufendem Licht (Schriftflachen) sind unzulassig. Erforderliche Weg- und
Hinweisschilder sind in Gruppen zusammenzufassen und dirfen die EinzelgroRe
von 90 x 30 cm nicht Uberschreiten.

3.3 Einfriedigungen entlang der Grenzen zu 6ffentlichen Flachen

In den eingeschrankten Industriegebieten sind als Einfriedigungen entlang der
Grenzen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen und zu éffentlichen Griinflachen nur Zaune
und Hecken (auch in Kombination) bis zu einer Hohe von 2,0 m zulassig.
Ausnahmsweise kénnen aus Immissionsschutzgrinden auch Mauern bis zu einer
Hohe von 2,0 m zugelassen werden.

3.4 Gestaltung von Stellplatzen, Zufahrten, Wege- und Hofflachen

Fir die Befestigung der Stellplatze, Zufahrten, Wege- und Hofflachen sind
ausschliellich  wassergebundene Decken, Pflasterungen aus Naturstein,
Pflasterklinker und Betonsteinpflaster sowie Betonrasensteine zulassig.
Stellplatzanlagen mit mehr als 5 Stellplatzen sind mit Baumen zu bepflanzen. Je 5
Stellplatze ist ein heimischer, standortgerechter, grof3kroniger Laubbaum zu
pflanzen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Je Baum ist ein Pflanzbeet von
mindestens 10 m? (netto) anzulegen, die offene Bodenflache ist dauerhaft mit
Bodendeckern (3 Gehdlze pro m?) zu begriinen.

3.5 Eingriinung von Abfallsammelbehaltern und -pldtzen/ Lagerplatzen
Standorte von Abfallsammelbehaltern und -platzen sowie Lagerplatze sind mit einem
festen Sichtschutz sowie zusatzlicher Begrinung zu umgeben, so dass sie von
aulerhalb des Standortes nicht einsehbar sind.

4 Grinfestsetzungen

(gemafs § 9 (1) Nr. 15 und 25a BauGB)

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Grinflachen M1 bis M4 werden als
offentliche Grunflachen gem. § 9 (1) 15 BauGB festgesetzt. Nebenanlagen gem. §§

12 und 14 BauNVO sind in den als 6ffentliche Grinflache festgesetzten Bereichen
nicht zul&ssig.

4.1 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

(geman § 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

MaRnahme M1: Anlage eines baumuberstandenen Feldgehdlzstreifens

Innerhalb der als MaRnahme M1 in der Planzeichnung gekennzeichneten Flache
sind Anpflanzungen von Gehdlzen gemall nachfolgender Pflanzliste in
entsprechender Qualitat und Quantitat vorzusehen:

Pflanzliste Manahme M1:

Baume

Stieleiche (Quercus robur)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Esche (Fraxinus excelsior)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Feldhecke / Straucher

Hundsrose (Rosa canina)
Schlehe (Prunus spinosa)
Haselnuss (Corylus avellana)
Hartriegel (Cornus sanguinea)
Schneeball (Viburnum opulus)
WeiRdorn (Crataegus monogyna)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaea)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Holunder (Sambucus nigra)
Pflanzweise und Pflanzqualitat

Die Anpflanzung hat als vierreihiger Feldgehdlzstreifen zu erfolgen. Bei der
Anpflanzung ist ein Reihenabstand von 1,25 m und ein Pflanzabstand in der Reihe
von 1,00 m einzuhalten. Die Reihen sind gegeneinander zu versetzen. Keine
Pflanzenart darf mit ihrem Einzelanteil zu mehr als 15% verwendet werden. Die
Pflanzung der Straucher erfolgt in Gruppen von 2-5 Stick in der Pflanzqualitat
Stréucher 2xv 0.B. 60 - 100. Die Baume sind in der Qualitat Heister 3xv m.B. 250 -
300 zu pflanzen.

Bei der Anpflanzung der Baume innerhalb des Feldgeholzstreifens ist ein
Pflanzabstand von 15 m einzuhalten. Zusatzlich zu dem von stark wachsenden
Gehdlzpflanzungen freizuhaltenden Bereich der Leitungstrasse der
Wassertransportleitung DN 1200 der Gelsenwasser AG kann die Baumreihe an 3
Stellen unterbrochen werden.

MaRnahme M2: Anlage eines baumuberstandenen Feldgehdlzstreifens

Innerhalb der als MalRnahme M2 in der Planzeichnung gekennzeichneten Flache
sind Anpflanzungen von Gehoélzen gemdal nachfolgender Pflanzliste in
entsprechender Qualitat und Quantitat vorzusehen:

Pflanzliste Mallhahme M2:

Baumreihe

Linde (Tilia cordata)

Feldhecke / Straucher

Hundsrose (Rosa canina)
Schlehe (Prunus spinosa)
Haselnuss (Corylus avellana)
Hartriegel (Cornus sanguinea)
Schneeball (Viburnum opulus)
WeilRdorn (Crataegus monogyna)
Pfaffenhlitchen (Euonymus europaea)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Holunder (Sambucus nigra)

Pflanzweise und Pflanzqualitat

Die Anpflanzung der Straucher hat als vierreihiger Feldgeholzstreifen zu erfolgen.
Bei der Anpflanzung ist ein Reihenabstand von 1,50 m und ein Pflanzabstand in der
Reihe von 1,50 m einzuhalten. Die Reihen sind gegeneinander zu versetzen. Keine
Pflanzenart der Pflanzliste Straucher darf mit ihrem Einzelanteil zu mehr als 15%
verwendet werden. Die Pflanzung der Strducher erfolgt in Gruppen von 2-5 Stiick in
der Qualitat Straucher 2xv 0.B. 60 - 100. Die Baume sind in der Qualitat Heister 3xv
m.B. 250 - 300 zu pflanzen.

Bei der Anpflanzung der Baumreihe innerhalb des Feldgeholzstreifens ist ein
Pflanzabstand von 20 m einzuhalten.

MaRnahme M3: Anlage einer Baumreihe mit gestuftem Saum

Innerhalb der als MaRnahme M3 in der Planzeichnung gekennzeichneten Flache
sind Anpflanzungen von Gehdlzen gemaR nachfolgender Pflanzliste in
entsprechender Qualitat und Quantitat vorzusehen:

Pflanzliste Manahme M3:

Baume

Buche (Fagus sylvatica)

Eiche (Quercus robur)

Hainbuche (Carpinus betulus)
Feldhecke / Straucher (GroBstraucher)
WeilRdorn (Crataegus monogyna)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Haselnuss (Corylus avellana)
Hartriegel (Cornus sanguinea)
Schlehe (Prunus spinosa)
Holunder (Sambucus nigra)

Feldhecke / Straucher (Normalstraucher)
Schneeball (Viburnum opulus)
Pfaffenhlitchen (Euonymus europaea)
Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Hundsrose (Rosa canina)

Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)
Traubenholunder (Sambucus racemosa)

Pflanzweise und Pflanzqualitat

Bei der Anpflanzung der Baumreihe ist ein Pflanzabstand von 20 m einzuhalten.

Die Anpflanzung der Straucher zwischen den Baumen hat als fiinfreihiger
Feldgehdlzstreifen zu erfolgen und ist Uberwiegend mit Arten der Pflanzliste
GroRstraucher auszufihren. Beidseitig der Baumreihe sind die Straucharten der
Normalstrducher in einem dreireihigen Riegel gemischt mit den héher wichsigen
Arten anzupflanzen. Anschliel3end ist ein weiterer dreireihiger Riegel ausschlief3lich
mit den Arten der Normalstraucher anzupflanzen. Bei der Anpflanzung der Straucher
ist ein Reihenabstand von 1,50 m und ein Pflanzabstand in der Reihe von 1,50 m
einzuhalten. Die Reihen sind gegeneinander zu versetzen. Keine Pflanzenart der
Pflanzliste Straucher darf mit ihrem Einzelanteil zu mehr als 20% verwendet werden.
Die Pflanzung der Straucher erfolgt in Gruppen von 2-5 Stick in der Qualitat
Straucher 2xv 0.B. 60 - 100. Die Baume sind in der Qualitat Heister 3xv m.B. 250 -
300 zu pflanzen.

Mafnahme M4: Anlage eines baumiberstandenen Feldgehdlzstreifens

Innerhalb der als MalRnahme M4 in der Planzeichnung gekennzeichneten Flache
sind Anpflanzungen von Gehdlzen gemaR nachfolgender Pflanzliste in
entsprechender Qualitat und Quantitat vorzusehen:

Pflanzliste MaRnahme M4:

Baumreihe

Linde (Tilia cordata)

Feldhecke / Straucher

Hundsrose (Rosa canina)

Schlehe (Prunus spinosa)

Haselnuss (Corylus avellana)

Hartriegel (Cornus sanguinea)

Schneeball (Viburnum opulus)

WeilRdorn (Crataegus monogyna)

Pfaffenhitchen (Euonymus europaea)

Liguster (Ligustrum vulgare)

Holunder (Sambucus nigra)

Pflanzweise und Pflanzqualitat

Die Anpflanzung der Straucher hat als vierreihiger Feldgeholzstreifen zu erfolgen.
Bei der Anpflanzung ist ein Reihenabstand von 1,50 m und ein Pflanzabstand in der
Reihe von 1,50 m einzuhalten. Die Reihen sind gegeneinander zu versetzen. Keine
Pflanzenart der Pflanzliste Straducher darf mit ihrem Einzelanteil zu mehr als 15%
verwendet werden. Die Pflanzung der Straucher erfolgt in Gruppen von 2-5 Stlick in
der Qualitat Straucher 2xv 0.B. 60 - 100. Die Baume sind in der Qualitat Heister 3xv
m.B. 250 - 300 zu pflanzen.

Bei der Anpflanzung der Baumreihe innerhalb des Feldgeholzstreifens ist ein
Pflanzabstand von 30 m einzuhalten.

4.2 Nicht liberbaubare Flachen in den GE-/GI-Gebieten
(gemafs § 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Im Bereich der freizuhaltenden Schutzstreifen der Leitungstrassen dirfen keine
stark wachsenden Baume und Strducher angepflanzt werden. Im Bereich der
Leitungstrasse entlang der sudlichen Grenze der MaRnahme M1 ist eine
Geholzbepflanzung nicht zulassig. Hier ist zur Sicherung der Zugangsmoglichkeit
zur Durchfiihrung von Unterhaltungsarbeiten an der hier geplanten Kanaltrasse eine
Befestigung mit wassergebundener Decke oder z.B. durch Schotterrasen in
Abstimmung mit den Leitungstrager vorzunehmen.

B Hinweise

B1 Archédologische Bodenfunde

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten sowie
auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist gem. §§ 15-16 DSchG
NW der Stadt Unna als Unterer Denkmalbehérde und/oder dem Westfalischen Amt
fur Archdologie, Amt fir Bodendenkmalpflege, AufRenstelle Olpe, unverzuglich
anzuzeigen und die Entdeckungsstelle mindestens drei Werktage in unverandertem
Zustand zu erhalten, falls dies nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben
wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist gem. § 16 (4) DSchG NW
berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche
Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen.

Bei anfallenden flachigen Erdarbeiten innerhalb des Plangebietes ist das
Westfalische Amt fir Archdologie, Amt fur Bodendenkmalpflege, Auf3enstelle Olpe, 6
Wochen im Voraus zu benachrichtigen, um (wenn moglich) den Abtrag des
Oberbodens durch einen Techniker beobachten und ggf. auftretende Funde
baubegleitend bergen zu kdnnen.

B2 Freiflaichenbegriinung in gewerblich genutzten Bereichen

Mit Bauantragen, die eine gewerbliche Nutzung vorsehen, ist ein
Freiflachengestaltungsplan vorzulegen, welcher nach fachkundiger Prifung
Bestandteil der Baugenehmigung wird.

B3 Schutz von Ver- und Entsorgungsleitungen

Baumstandorte sind so auszuwahlen, dass ein ausreichender horizontaler Abstand
(i.d.R. von mindestens 2,50 m, im Einzelfall mit dem Leitungstrager abzustimmen)
zwischen Baumachse und der AuRenkante von im oder am Randes des
Plangebietes verlaufenden Gas-/ Wasserleitungen eingehalten wird, so dass die
Betriebssicherheit und Reparaturmdglichkeiten nicht beeintrachtigt werden. Die
Vorgaben des Merkblattes (ber "Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsleitungen” der Forschungsgesellschaft fur Stralen- und Verkehrswesen,
Arbeitsausschuss kommunaler Strallenbau, sind zu beachten.

B4 Errichtung von Werbeanlagen

Bei geplanten Werbeanlagen mit Fernwirkung ist das LandesstralRenbauamt Hagen
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu beteiligen.

Anlagen der Auflenwerbung, die von Verkehrsteilnehmern auf der noérdlich des
Plangebietes verlaufenden B1 eingesehen werden konnen, bedirfen in jedem
Einzelfall der Zustimmung bzw. der Genehmigung der Stralenbauverwaltung gem. §
9 FStrG.

B5 Grundwasserschutz

Um vorsorglich Grundwassergefahrdungen auszuschlief3en, haben
genehmigungs\hichpflichtige Maflinahmen die Verbotstatbestande der
Wasserschutzzone Ill a zu beachten. Fir bautechnische MalRnahmen an den

Stral3en ist die Richtlinie fur Wassergewinnungsgebiete (RiStWag) anzuwenden.

Die Verwendung von Recycling-Baustoffen oder mineralischen Stoffen aus

industriellen Prozessen kann nachteilige Auswirkungen auf die Beschaffenheit von

Grundwasser haben. Innerhalb der Wasserschutzzone llla sind nur einige wenige

gutiberwachte industrielle  Reststoffe  sowie RCL1 (Recycling-Baustoff)

eingeschrankt, d.h. unter Bericksichtigung bestimmter Voraussetzungen, fir den

Einsatz im StralRen- und Erdausbau zugelassen.

Fir die Verwertung von mineralischen Reststoffen und Recycling-Baustoffen ist beim

Kreis Unna, Fachbereich Natur und Umwelt eine wasserrechtliche Erlaubnis gem. §

7 WHG zu beantragen.

Im Rahmen des Erlaubnisverfahrens sind folgende Unterlagen in 2-facher

Ausfertigung einzureichen:

- Materialangaben: Art, Beschaffenheit, Herkunft, Einbaumengen,
Einbaumachtigkeit und chemische Analysen

- Angaben zum Einbauort und zur Einbauweise: Einbauweise/ Verwendungszweck,
SicherungsmaflRnahmen, hochst zu erwartender Grundwasser-Flurabstand,
Bodenaufbau, Bodenprofile, Bodenmachtigkeiten, Bodendurchlassigkeitsbeiwert/
kf-Wert der Grundwasser-Deckschicht, Lage des Einbauortes, Flachengrofie,
Ubersichtsplan, Lageplan 1 : 1.000, Detailzeichnung.

Mit dem Einbau darf erst nach Erteilung einer Erlaubnis durch den Kreis Unna

begonnen werden.

B6 Meldepflicht von Waffen-, Sprengkorper- und Munitionsfunden

Die mit der Bauausfiihrung beauftragten Firmen haben beim Vorfinden von
Kampfmitteln umgehend den Kampfmittelraumdienst oder eine Polizeidienststelle zu
informieren und deren Anweisungen Folge zu leisten.

B7 Altlasten

Es wird darauf hingewiesen, dass insgesamt 7 Bombentrichter auf den Flurstiicken
288/121 (5 Trichter im sudwestlichen Quadranten) und 286/114 (2 Trichter im
nordwestlichen Quadranten) sowie jeweils drei weitere Bombentrichter im
Randbereich der noérdlichen ErschlieBungsstralle im Grenzbereich der Flurstiicke
1185, 1235, 1233 und im Bereich der vorgesehenen stidlichen Erschliefungsstralie
(Flurstiicke 1229 und 1239) bekannt sind, welche mit moglicherweise unbekannten
Materialien verfallt wurden. Sollten im Rahmen von Erdarbeiten organoleptische
Besonderheiten festgestellt werden ist der Fachbereich Natur und Umwelt des
Kreises Unna, Aufgabenbereich Bodenschutz/ Altlasten sofort zu informieren und die
weitere Vorgehensweise abzustimmen.

B8 Zustimmungspflichtige Hohe baulicher Anlagen

Das Plangebiet liegt im Umfeld des Verkehrsflughafens Dortmund. Bei der
Errichtung von Anlagen mit einer Héhe von bis zu 233,75 m 4. NN (gem. § 14 (2)
LuftvG 100 m Uber Hohe des Flughafenbezugspunktes) bestehen aus Sicht der
Luftfahrtbehdrde keine Bedenken. Sollte die Errichtung von Anlagen mit einer Hohe
von mehr als 233,75 m G. NN erforderlich sein, so ist die Bezirksregierung Minster
als zustandige Luftfahrtbehdrde zu beteiligen, lhre Zustimmung zum Vorhaben
einzuholen sowie eine Kennzeichnung des Vorhabens als Luftfahrthindernis
vorzunehmen um eine Gefahrdung des Flugverkehres zu vermeiden.

B9 Vermeidung illegaler Zufahrten und Zugange entlang der B1

Zur Vermeidung illegaler Zufahrten und Zugénge, welche den Verkehrsfluss auf der
B1 im Bereich des festgesetzten Zu- und Ausfahrverbotes gefahrden konnten, ist
entlang der nodrdlichen Plangebietsgrenze eine lickenlose Entwicklung der
vorgesehenen Gehdlzpflanzungen im Bereich der geplanten PflanzmalRnahme M1
unter BerUcksichtigung vorhandener Leitungsrechte zu gewahrleisten.

C Kennzeichnung gem. § 9 (5) Nr. 2 BauGB

Unter der Flache des Plangebietes ging der Bergbau um. Das Plangebiet liegt Uber
dem auf Steinkohle und Eisenstein verliehenen Bergwerkseigentum "Mihlhausen1".
In bergaufsichtlicher Hinsicht bestehen gegen das Planvorhaben keine Bedenken.

D Runderlass des Ministeriums fiir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft
und Verbraucherschutz - vom 06.06.2007 - Abstandserlass- (MBI. NRW. 2007,
S. 659),

Anhang 1 (Auszug)

Abstandsklasse |, Abstand 1.500 m mit Ifd. Nr.

1 Kraftwerke mit Feuerungsanlagen fir den Einsatz von Brennstoffen, soweit die
Feuerungswarmeleistung 900 MW Ubersteigt (#)

2 Anlagen zur Trockendestillation z. B. Kokereien und Gaswerke

3 Integrierte Hittenwerke, Anlagen zur Gewinnung von Roheisen und zur
unmittelbaren Weiterverarbeitung zu Rohstahl in Stahlwerken, einschl.
StranggiefRanlagen

4 MineralOlraffinerien (#)

Abstandsklasse Il, Abstand 1.000 m mit Ifd. Nr.

5 Anlagen zur Vergasung oder Verflissigung von Kohle oder bitumindsem
Schiefer

6 Anlagen zur Herstellung von Formstucken unter Verwendung von Zement oder
anderen Bindemitteln durch Stampfen, Schocken, Ritteln oder Vibrieren mit
einer Produktionsleistung von 1 t oder mehr je Stunde im Freien (*) (s. auch Ifd.
Nr. 90)

7 Anlagen zum Rosten, Schmelzen oder Sintern von Erzen

8 Anlagen zur Herstellung oder zum Erschmelzen von Roheisen oder Stahl mit
einer Schmelzleistung von 2,5 Tonnen oder mehr je Stunde einschl.
StranggiefRen (*) (s. auch Ifd. Nrn. 27 und 46)

9 Anlagen zur Herstellung von Nichteisenrohmetallen aus Erzen, Konzentraten
oder sekundaren Rohstoffen einschl. Aluminiumhtten (#)

10 Anlagen zur Herstellung oder Reparatur von Behéltern aus Metall im Freien
(z. B. Container) (*) (s. auch Ifd. Nr. 96)

11 Anlagen zur Herstellung oder Reparatur von Schiffskorpern oder -sektionen aus
Metall im Freien (*)(s. auch Ifd. Nr. 97)

12 Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von schwefelhaltigen
Kohlenwasserstoffen oder von Nichtmetallen, Metalloxiden oder sonstigen
anorganischen Verbindungen (#)

13 Anlagen zur Herstellung von metallorganischen Verbindungen durch chemische
Umwandlung in industriellem Umfang (#)

14 Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von Chemiefasern (s. auch Ifd. Nr. 50)
#)

15 Anlagen zur Herstellung von Gasen wie Ammoniak, Chlor und Chlorwasserstoff,
Fluor und Fluorwasserstoff, Kohlenstoffoxiden, Schwefelverbindungen,
Stickstoffoxiden, Wasserstoff, Schwefeldioxid, Phosgen (#)

16 Anlagen zur Herstellung von Ausgangsstoffen fiir Pflanzenschutzmittel und von
Bioziden (#)

17 Anlagen zur Herstellung von Grundarzneimitteln durch chemische Umwandlung
(Wirkstoffe flr Arzneimittel) (#)

18 Anlagen zur Herstellung von Holzspanplatten, Holzfaserplatten, oder
Holzfasermatten

19 Anlagen zur Beseitigung, Verwertung, Sammlung oder Lagerung von
Tierkdrpern oder tierischen Abfallen, ausgenommen Kleintierkrematorien (s.
auch Ifd. Nr. 200)

20 Offene Prifstande fir oder mit

a) Verbrennungsmotoren mit einer Feuerungswarmeleistung ab insgesamt 300
Kilowatt,

b) Gasturbinen oder Triebwerken
(s. auch Ifd. Nr. 101)
21 Offene Prufstande fur oder mit Luftschrauben (s. auch Ifd. Nr. 101)
22 Anlagen zur Herstellung von Eisen- oder Stahlbaukonstruktionen im Freien (*)

Abstandsklasse lll, Abstand 700 m mit Ifd. Nr.

23 Kraftwerke und Feuerungsanlagen fir den Einsatz von Brennstoffen, soweit die
Feuerungswarmeleistung mehr als 150 MW bis max. 900 MW betragt, auch
Biomassekraftwerke (#)

24 Anlagen zur Destillation oder Weiterverarbeitung von Teer oder
Teererzeugnissen (#)

25 Anlagen zur Herstellung von Zementklinker oder Zementen

26 Anlagen zum Brennen von Bauxit, Dolomit, Gips, Kalkstein, Kieselgur, Magnesit,
Quarzit oder von Ton zu Schamotte

27 Elektro-Stahlwerke; Anlagen zur Stahlerzeugung mit Lichtbogenofen unter 50 t
Gesamtabstichgewicht (*) (s. auch Ifd. Nrn. 8 und 46)

28 Automobil- u. Motorradfabriken, Fabriken zur Herstellung von
Verbrennungs}motoren (*)

29 Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von Kohlenwasserstoffen einschl.
stickstoff- oder phosphorhaltige Kohlenwasserstoffe (#)

30 Anlagen zur fabrikmafigen Herstellung von halogenhaltigen
Kohlenwasserstoffen (#)

31 Anlagen zur fabrikmafligen Herstellung von Sauren, Basen, Salzen (#)

32 Anlagen zur fabrikméaRigen Herstellung von phosphor-, stickstoff- oder
kaliumhaltigen Dingemitteln (#)

33 Anlagen zur Herstellung von Ruf} (#)

34 Anlagen zur physikalisch und/oder chemischen Behandlung von Abfallen mit
einer Durchsatzleistung von 50 Tonnen Einsatzstoffen oder mehr je Tag
(s. auch Ifd. Nr. 71)
35 Aufbereitungsanlagen fur schmelzflissige Schlacke (z. B. Hochofenschlacke)
36 Freizeitparks mit Nachtbetrieb (*)(s. auch Ifd. Nr. 160)

Abstandsklasse IV, Abstand 500 m mit Ifd. Nr.

37 Kraftwerke, Heizkraftwerke und Heizwerke mit Feuerungsanlagen fur den
Einsatz von Brennstoffen, soweit die Feuerungswarmeleistung 50 MW bis 150
MW betragt, auch Biomassekraftwerke (#)

Anlagen zur Erzeugung von Strom, Dampf, Warmwasser, Prozesswarme oder
erhitztem Abgas durch den Einsatz von Abfallhdlzern ohne Holzschutzmittel oder
Beschichtungen von halogenorganischen Verbindungen mit einer
Feuerungswarmeleistung von 50 Megawatt oder mehr

38 Elektroumspannanlagen mit einer Oberspannung von 220 kV oder mehr
einschliellich der Schaltfelder, ausgenommen eingehauste
Elektroumspann}anlagen (*)

39 Anlagen zum Mahlen oder Trocknen von Kohle

40 Anlagen zum Brikettieren von Braun- oder Steinkohle

41 Anlagen zur Herstellung von Glas oder Glasfasern auch soweit aus Altglas
hergestellt

42 Anlagen zum Schmelzen mineralischer Stoffe einschlieRlich Anlagen zur
Herstellung von Mineralfasern

43 Anlagen zur Herstellung von Beton, Mortel oder StralRenbaustoffen unter
Verwendung von Zement (*)

44 Anlagen zur Herstellung oder zum Schmelzen von Mischungen aus Bitumen
oder Teer mit Mineralstoffen einschlief3lich Aufbereitungsanlagen fiir bitumindse
StralRenbaustoffe und Teersplittanlagen mit einer Produktionsleistung von 200 t
oder mehr je Stunde (s. auch Ifd. Nr. 91)

45 Anlagen zum Walzen von Stahl (Warmwalzen) und Metallen, ausgenommen
Anlagen zum Walzen von Kaltband mit einer Bandbreite bis 650 mm (*)

46 Anlagen zur Stahlerzeugung mit Induktionsofen, Eisen-, Temper- oder
Stahl}gieRereien mit einer Produktionsleistung von 20 t oder mehr Gussteile je
Tag
(s. auch Ifd. Nrn. 8 und 27)

47 Schmiede-, Hammer- oder Fallwerke (*)

48 Anlagen zur Herstellung von warmgefertigten nahtlosen oder geschweiften
Rohren aus Stahl (*)

49 Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von sauerstoffhaltigen
Kohlenwasserstoffen (#)

50 Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von Basiskunststoffen (Kunstharzen,
Polymeren, Fasern auf Zellstoffbasis) (s. auch Ifd. Nr. 14) (#)

51 Anlagen zur fabrikmafRigen Herstellung von synthetischen Kautschuken (#)

52 Anlagen zur Herstellung von Farbstoffen und Pigmenten sowie von
Ausgangsstoffen fir Farben und Anstrichmittel (#)

53 Anlagen zur Herstellung von Schmierstoffen wie Schmierdle, Schmierfette,
Metallbearbeitungsdle (#)

54 Anlagen zur Herstellung von Kohlenstoff (Hartbrandkohle) oder Elektrographit
durch Brennen oder Graphitieren (#)

55 Anlagen zum Destillieren von fliichtigen organischen Verbindungen mit einer
Durchsatzleistung von 3 t oder mehr je Stunde (#) (s. auch Ifd. Nr. 105)

56 Anlagen zur Behandlung von Oberflachen von Stoffen, Gegenstanden oder
Erzeugnissen einschlieRlich der dazugehoérigen Trocknungsanlagen unter
Verwendung von organischen Lésungsmitteln mit einem Verbrauch an
organischen Lésungsmitteln von 150 Kilogramm oder mehr je Stunde oder von
200 Tonnen oder mehr je Jahr

57 Anlagen zum Beschichten, Impragnieren, Kaschieren, Lackieren oder Tranken
von Gegenstanden, Glas- oder Mineralfasern oder bahnen oder tafelformigen
Materialien einschlief3lich der zugehdrigen Trocknungsanlagen mit Kunstharzen,
soweit die Menge dieser Harze 25 Kilogramm oder mehr je Stunde betragt

58 Anlagen zum Isolieren von Drahten unter Verwendung von phenol- oder
kresolhaltigen Drahtlacken

59 Anlagen zur Herstellung von Gegenstanden unter Verwendung von Amino- oder
Phenolplasten mittels Warmebehandlung, soweit die Menge der Ausgangsstoffe
10 kg oder mehr je Stunde betragt

60 Anlagen zur Erzeugung von Speisefetten aus tierischen Rohstoffen oder zum
Schmelzen von tierischen Fetten, ausgenommen Anlagen zur Verarbeitung von
selbst gewonnenen tierischen Fetten zu Speisefetten in Fleischereien mit einer
Leistung bis zu 200 Kilogramm Speisefett je Woche

61 Anlagen zur Herstellung von Futter- oder Diingemitteln oder technischen Fetten
aus den Schlachtnebenprodukten Knochen, Tierhaare, Federn, Horner, Klauen
oder Blut

62 Anlagen zum Lagern unbehandelter Knochen, ausgenommen Anlagen fur
selbstgewonnene Knochen in

- Fleischereien, in denen je Woche weniger als 4.000 kg Fleisch verarbeitet

werden, und

- Anlagen, die nicht durch Ifd. Nr. 115 erfasst werden

63 Kottrocknungsanlagen

64 Anlagen zur Herstellung von Sauerkraut mit einer Produktionsleistung von 10
Tonnen oder mehr Sauerkraut je Tag als Vierteljahresdurchschnittswert

65 Muhlen fir Nahrungs- oder Futtermittel mit einer Produktionsleistung von 300
Tonnen Fertigerzeugnissen oder mehr je Tag als Vierteljahresdurchschnittswert
(s. auch Ifd. Nr. 193)

66 Anlagen zur Erzeugung von Olen oder Fetten aus pflanzlichen Rohstoffen mit
einer Produktionsleistung von 1 Tonne Fertigerzeugnisse oder mehr je Tag als
Vierteljahresdurchschnittswert

67 Anlagen zur Herstellung oder Raffination von Zucker unter Verwendung von
Zuckerrtuben oder Rohzucker

68 Anlagen zur Beseitigung oder Verwertung fester, flissiger oder gasférmiger
Abfalle mit brennbaren Bestandteilen durch thermische Verfahren

69 Anlagen zur thermischen Aufbereitung von Stahlwerksstauben fur die
Gewinnung von Metallen oder Metallverbindungen im Drehrohr oder in einer
Wirbelschicht

70 Offene Anlagen zur Erzeugung von Kompost aus organischen Abfallen mit einer
Durchsatzleistung von 3 000 Tonnen oder mehr Einsatzstoffen je Jahr
(Kompostwerke) (s. auch Ifd. Nr. 128)

71 Anlagen zur physikalischen und/oder chemischen Behandlung von Abfallen mit
einer Durchsatzleistung von 10 Tonnen bis weniger als 50 Tonnen
Einsatz}stoffen je Tag auch soweit nicht genehmigungsbedurftig (s. auch Ifd. Nr.
34)

72 a) Anlagen zum Zerkleinern von Schrott durch Rotormihlen mit einer

Nennleistung des Rotorantriebes von 100 Kilowatt oder mehr

b) Anlagen zur zeitweiligen Lagerung von Eisen- oder Nichteisenschrotten,
einschliellich Autowracks, mit einer Gesamtlagerflache von 15 000
Quadratmeter oder mehr oder einer Gesamtlagerkapazitat von 1 500 Tonnen
Eisen- oder Nichteisenschrotten oder mehr

73 Offene Anlagen zur zeitweiligen Lagerung von Abfallen mit einer
Aufnahme}kapazitét von 10 Tonnen oder mehr je Tag oder einer
Gesamtlagerkapazitat von 100 Tonnen oder mehr

74 Offene Anlagen zur zeitweiligen Lagerung von Schldmmen mit einer
Aufnahme}kapazitat von 10 Tonnen oder mehr je Tag oder einer
Gesamtlagerkapazitat von 150 Tonnen oder mehr

75 Offene Anlagen zum Lagern von Abfallen soweit in diesen Anlagen Abfalle vor
deren Beseitigung oder Verwertung jeweils Uber einen Zeitraum von mehr als
einem Jahr gelagert werden

76 Offene Anlagen zum Umschlagen von Abféllen mit einer Leistung von 100
Tonnen oder mehr je Tag, ausgenommen Anlagen zum Umschlagen von
Erdaushub oder von Gestein, das bei der Gewinnung oder Aufbereitung von
Bodenschétzen anfallt

77 Offene oder unvollstandig geschlossene Anlagen zum Be- oder Entladen von
Schiuttgltern, die im trockenen Zustand stauben kdnnen, soweit 400 Tonnen
Schuttglter oder mehr je Tag bewegt werden; dies gilt auch fur saisonal
genutzte Getreideannahmestellen. Anlagen zum Be- oder Entladen von
Erdaushub oder von Gestein, das bei der Gewinnung oder Aufbereitung von
Bodenschatzen anfallt, sind ausgenommen

78 Abwasserbehandlungsanlagen fur mehr als 100 000 EW (s. auch Ifd. Nr. 143)

79 Oberirdische Deponien (*)

80 Autokinos (*)

Abstandsklasse V, Abstand 300 m mit Ifd. Nr.

81 Anlagen zur Erzeugung von Strom, Dampf, Warmwasser, Prozesswarme oder
erhitztem Abgas durch den Einsatz von festen, fllissigen oder gasférmigen
Brennstoffen mit einer Feuerungswarmeleistung von 20 MW bis weniger als 50
MW in einer Verbrennungseinrichtung einschlieRlich zugehoériger Dampfkessel,
ausgenommen Notstromaggregate

82  Verbrennungsmotoranlagen zum Antrieb von Arbeitsmaschinen oder zur
Erzeugung von Strom, Dampf, Warmwasser, Prozesswarme oder erhitztem
Abgas fur den Einsatz von flissigen oder gasférmigen Brennstoffen mit einer
Feuerungswarmeleistung von 20 MW oder mehr,

83  Gasturbinenanlagen zum Antrieb von Arbeitsmaschinen oder zur Erzeugung
von Strom (*)

84  Anlagen zur Erzeugung von Generator- oder Wassergas aus festen
Brennstoffen

85  Steinbriiche, in denen Sprengstoffe verwendet werden

86  Anlagen zum Brechen, Mahlen oder Klassieren von naturlichem oder
kiinstlichem Gestein, ausgenommen Klassieranlagen fir Sand oder Kies

87 Anlagen zum Mahlen von Gips, Kieselgur, Magnesit, Mineralfarben,
Muschelschalen, Talkum, Ton, Tuff (Trass) oder Zementklinker

88 Anlagen zum Blahen von Perlite, Schiefer oder Ton

89  Anlagen zum Brennen keramischer Erzeugnisse, soweit oder mehr je m?
Rauminhalt der Brennanlage betragt

90 Anlagen zur Herstellung von Formstiicken unter Verwendung von Zement oder
anderen Bindemitteln durch Stampfen, Schocken, Ritteln oder Vibrieren mit
einer Produktionsleistung von 1 t oder mehr je Stunde in geschlossenen Hallen
(*) (s. auch Ifd. Nr. 6)

91 Anlagen zur Herstellung oder zum Schmelzen von Mischungen aus Bitumen
oder Teer mit Mineralstoffen einschlief3lich Aufbereitungsanlagen fur
bitumindse Straflenbaustoffe und Teersplittanlagen mit einer
Produktionsleistung bis weniger als 200 t je Stunde (s. auch Ifd. Nr. 44)

92  Anlagen zum Erschmelzen von Stahl mit einer Schmelzleistung von weniger
als 2,5 t je Stunde sowie Eisen-, Temper- oder Stahlgiefereien mit einer
Produktions}leistung von 2 t bis weniger als 20 t Gussteile je Tag (s. auch Ifd.
Nr. 46)

93 GieRereien fur Nichteisenmetalle oder Anlagen zum Schmelzen, zum Legieren
oder zur Raffination von Nichteisenmetallen mit einer Schmelzleistung von 4
Tonnen oder mehr je Tag bei Blei und Cadmium oder von 20 Tonnen oder
mehr je Tag bei sonstigen Nichteisenmetallen (s. auch Ifd. Nrn. 163 und 203)

94  Anlagen zum Abziehen der Oberflachen von Stahl durch Flammen

95  Anlagen zum Aufbringen von metallischen Schutzschichten auf Metall- oder
Kunststoffoberflachen mit Hilfe von schmelzflissigen Badern, durch Flamm-,
Plasma- oder Lichtbogenspritzen (*)

96  Anlagen zur Herstellung oder Reparatur von Behaltern aus Metall in
geschlossenen Hallen (z. B. Dampfkessel, Container) (*) (siehe auch Ifd. Nr.
10)

97  Anlagen zur Herstellung oder Reparatur von Schiffskdrpern oder -sektionen
aus Metall in geschlossenen Hallen (*) (siehe auch Ifd. Nr. 11)

98 Anlagen zum Bau von Schienenfahrzeugen (*)

99  Anlagen zur Herstellung von Bleiakkumulatoren oder Industriebatteriezellen
und sonstiger Akkumulatoren

100 Anlagen zur Herstellung von Aluminium-, Eisen- oder Magnesiumpulver oder
-pasten oder von blei- oder nickelhaltigen Pulvern oder Pasten sowie von
sonstigen Metallpulvern oder -pasten (#)

101 Anlagen fir den Bau und die Instandsetzung von Luftfahrzeugen (i.V.m.
Prufstanden, s. Ifd. Nrn. 20 und 21) sowie geschlossene Motorenprifstande
und geschlossene Prifstande fur oder mit Luftschrauben

102 Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von Tensiden durch chemische
Umwandlung (Seifen oder Waschmittel) (#)

103 Anlagen, in denen Pflanzenschutz- oder Schadlingsbekampfungsmittel oder
ihre Wirkstoffe gemahlen oder maschinell gemischt, abgepackt oder umgefiillt
werden (#)

104 Anlagen zur Herstellung von Grundarzneimitteln (Wirkstoffen flr Arzneimittel)
unter Verwendung eines biologischen Verfahrens oder von Arzneimitteln oder
Arzneimittelzwischenprodukten im industriellen Umfang, soweit Pflanzen
behandelt oder Tierkdrper eingesetzt werden (#)

105 Anlagen zum Destillieren von fliichtigen organischen Verbindungen mit einer
Durchsatzleistung von 1 t bis zu 3 t je Stunde (#) (s. auch Ifd. Nr. 55)

106 Anlagen zum Erschmelzen von Natur- oder Kunstharzen mit einer Leistung
von 1t oder mehr je Tag (#)

107 Anlagen zur Herstellung von Anstrich- oder Beschichtungsstoffen (Lasuren,
Firnis, Lacke, Dispersionsfarben) oder Druckfarben unter Einsatz von 25t je
Tag oder mehr an flichtigen organischen Verbindungen (#)

108 Anlagen zur Behandlung von Oberflachen von Stoffen, Gegenstanden oder
Erzeugnissen einschlieRlich der zugehoérigen Trocknungsanlagen unter
Verwendung von organischen Lésungsmitteln mit einem Verbrauch an
organischen Lésungsmitteln von 25 Kilogramm bis weniger als 150 Kilogramm
je Stunde oder 15 Tonnen bis weniger als 200 Tonnen je Jahr

109 Anlagen zum Bedrucken von bahnen- oder tafelférmigen Materialien mit
Rotationsdruckmaschinen einschlieBlich der zugehdérigen Trocknungsanlagen,
soweit die Farben oder Lacke organische Ldsungsmittel enthalten

110 Anlagen zum Beschichten, Impragnieren, Kaschieren, Lackieren oder Tranken
von Gegenstanden, Glas- oder Mineralfasern oder -bahnen oder tafelférmigen
Materialien einschlief3lich der zugehoérigen Trocknungsanlagen mit
Kunstharzen, soweit die Menge dieser Harze 10 Kilogramm bis weniger als 25
Kilogramm je Stunde betragt, ausgenommen Anlagen fur den Einsatz von
Pulverbeschichtungsstoffen

111 Anlagen zum Tranken oder Uberziehen von Stoffen oder Gegenstanden mit
Teer, Teerdl oder heillem Bitumen, auch Anlagen zum Tranken oder
Uberziehen von Kabeln mit heiRem Bitumen

112 Anlagen zur Herstellung von bahnenférmigen Materialien auf
Streichmaschinen einschlieRlich der zugehoérigen Trocknungsanlagen unter
Verwendung von Gemischen aus Kunststoffen und Weichmachern oder von
Gemischen aus sonstigen Stoffen und oxidiertem Leindl

113 Anlagen zur Herstellung von Reibbeldgen unter Verwendung von
Phenoplasten oder sonstigen Kunstharzbindemitteln

114 Anlagen zur Herstellung von Papier, Karton oder Pappe, auch aus Altpapier,
auch soweit nicht genehmigungsbediirftig

115 Anlagen zum Schlachten von Tieren mit einer Leistung von 500 kg
Lebendgewicht Gefligel oder mehr je Tag oder mehr als 4 Tonnen
Lebendgewicht sonstiger Tiere oder mehr Jetlag

116 Anlagen zur Herstellung von Fleisch- oder Gemisekonserven auch soweit
nicht genehmigungsbediirftig

117 Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von Tierfutter durch Erwarmen der
Bestandteile tierischer Herkunft

118 Anlagen zum Reinigen oder zum Entschleimen von tierischen Darmen oder
Mégen

119 Anlagen zur Herstellung von Gelatine, Hautleim, Lederleim oder Knochenleim

120 Anlagen zum Trocknen, Einsalzen, Lagern oder Enthaaren ungegerbter
Tierhdute oder Tierfelle

121 Anlagen zum Gerben einschliellich Nachgerben von Tierhduten oder
Tierfellen sowie nicht genehmigungsbediirftige Lederfabriken

122 Anlagen zur Herstellung von Braumalz (Malzereien) mit einer
Produktionsleistung von 300 Tonnen Darrmalz oder mehr je Tag als
Vierteljahresdurchschnittswert

123 Anlagen zur Herstellung von Hefe oder Starkemehlen mit einer
Produktionsleis}tung von 1 Tonne oder mehr Hefe oder Starkemehlen je Tag
als Vierteljahres}durchschnittswert

124 Anlagen zum Rdésten oder Mahlen von Kaffee oder Abpacken von
gemahlenem Kaffee mit einer Produktionsleistung von 0,5 Tonnen gerdstetem
Kaffee oder mehr je Tag als Vierteljahresdurchschnittswert

125 Anlagen zum Rosten von Kaffee - Ersatzprodukten, Getreide, Kakaobohnen
oder Nussen mit einer Produktionsleistung von 1 Tonne gerdsteten
Erzeugnissen oder mehr je Tag als Vierteljahresdurchschnittswert

126 Anlagen zur Herstellung von SiiSwaren oder Sirup, zur Herstellung von Lakritz,
zur Herstellung von Kakaomasse aus Rohkakao, sowie zur thermischen
Veredelung von Kakao- oder Schokoladenmasse auch soweit nicht
genehmigungsbedurftig

127 Sortieranlagen fur Hausmdall mit einer Durchsatzleistung von 10 Tonnen
Einsatzstoffen oder mehr je Tag

128 Geschlossene Anlagen zur Erzeugung von Kompost aus organischen Abfallen
mit einer Durchsatzleistung von 3 000 Tonnen oder mehr Einsatzstoffen je
Jahr (s. auch Ifd. Nr. 70)

129 Geschlossene Anlagen zur biologischen Behandlung von Abfallen auch soweit
nicht genehmigungsbediirftig

130 Anlagen zur Behandlung von verunreinigtem Boden durch biologische
Verfahren, Entgasen, Strippen oder Waschen mit einem Einsatz von 1 Tonne
verunreinigtem Boden oder mehr je Tag

131 Anlagen zur zeitweiligen Lagerung von Eisen- oder Nichteisenschrotten,
einschlie8lich Autowracks, mit einer Gesamtlagerflache von 1.000
Quadratmeter bis weniger als 15.000 Quadratmeter oder einer
Gesamtlagerkapazitat von 100 Tonnen bis weniger als 1.500 Tonnen Eisen-
oder Nichteisenschrotten

132 Anlagen zur sonstigen Behandlung von Abfallen mit einer Durchsatzleistung
von 1 Tonne oder mehr je Tag

133 Geschlossene Anlagen zum Umschlagen von Abfallen mit einer Leistung von
100 Tonnen oder mehr je Tag, ausgenommen Anlagen zum Umschlagen von
Erdaushub oder von Gestein, das bei der Gewinnung oder Aufbereitung von
Bodenschatzen anfallt

134 Anlagen, die der Lagerung und Abflillung von brennbaren Gasen in Behaltern
mit einem Fassungsvermdgen von 3 Tonnen oder mehr dienen,
ausgenommen Erdgasréhrenspeicher, sowie Anlagen zum Lagern von
brennbaren Gasen oder Erzeugnissen, die brennbare Gase z.B. als Treibmittel
oder Brenngas enthalten, soweit es sich um Einzelbehaltnisse mit einem
Volumen von jeweils nicht mehr als 1.000 Kubikzentimeter handelt (*) (#)

135 Anlagen, die der Lagerung und Umftllung von brennbaren Flissigkeiten in
Behal}tern mit einem Fassungsvermdgen von 5 000 Tonnen oder mehr dienen
*) (#)

136 Anlagen zur Lagerung von Gille mit einem Fassungsvermoégen von 2 500
Kubikmetern oder mehr

137 Anlagen, die der Lagerung von chemischen Erzeugnissen von 25 000 Tonnen
oder mehr dienen (*) (#)

138 Anlagen zum Vulkanisieren von Natur- oder Synthesekautschuk unter
Verwendung von Schwefel oder Schwefelverbindungen, ausgenommen
Anlagen, in denen

- weniger als 50 Kilogramm Kautschuk je Stunde verarbeitet werden oder

- ausschlieBlich vorvulkanisierter Kautschuk eingesetzt wird
(s. auch Ifd. Nr. 221)

139 Offene Anlagen mit schalltechnisch optimierten gasbetriebenen Karts, die an 5
Tagen oder mehr je Jahr der Ausiibung des Motorsports dienen (Kart-Bahnen)

140 Anlagen zur Innenreinigung von Eisenbahnkesselwagen,
StraRentankfahr}zeugen, Tankschiffen oder Tankcontainern sowie Anlagen
zur automatischen Reinigung von Fassern einschlieRlich zugehoriger
Aufarbeitungsanlagen, soweit die Behalter von organischen Stoffen gereinigt
werden

141 Anlagen zur Textilveredlung durch Sengen, Thermofixieren, Thermoisolieren,
Beschichten, Impragnieren oder Appretieren einschliellich der zugehorigen
Trocknungsanlagen, auch soweit nicht genehmigungsbedurftig

142 Kalteanlagen mit einem Gesamtinhalt an Kaltemitteln von 3 t Ammoniak oder
mehr (*) (#)

143 Abwasserbehandlungsanlagen bis einschl. 100 000 EW (s. auch Ifd. Nr. 78)

144 Oberirdische Deponien fur Inert- und Mineralstoffe

145 Sage-, Furnier- oder Schalwerke (*)

146 Anlagen zur Gewinnung oder Aufbereitung von Sand, Bims, Kies, Ton oder
Lehm

147 Anlagen zur Herstellung von Kalksandsteinen, Gasbetonsteinen oder
Faserzementplatten unter Dampfiiberdruck

148 Anlagen zur Herstellung von Bauelementen oder in Serien gefertigten
Holzbauten

149 Emaillieranlagen

150 Presswerke (*)

151 Anlagen zur Herstellung von Eisen- oder Stahlbaukonstruktionen in
geschlossenen Hallen (*)

152 Stab- oder Drahtziehereien (*)

153 Schwermaschinenbau

154 Anlagen zur Herstellung von Wellpappe (*)

155 Auslieferungslager fur Tiefkiihlkost (*)

156 Margarine oder Kunstspeisefettfabriken

157 Betriebshofe fur StraRenbahnen (*)

158 Betriebshofe der Mullabfuhr oder der StralRendienste (*)

159 Speditionen aller Art sowie Betriebe zum Umschlag gréRerer Gltermengen (*)

160 Freizeitparks ohne Nachtbetrieb (*)(s. auch Ifd. Nr. 36)

Anmerkung:

a) Der in der Liste angegebene Abstand ergibt sich bei den mit (*) gekennzeichneten
Anlagearten ausschlief3lich oder weit Gberwiegend aus Griinden des Larmschutzes
und basiert auf den Larmimmissionsrichtwerten zum Schutz reiner Wohngebiete; der
Abstand darf daher um eine Abstandsklasse verringert werden, wenn es sich bei
dem zu schitzenden Gebiet um ein allgemeines oder besonderes Wohngebiet oder
ein Kleinsiedlungsgebiet handelt.

b) Bei Anwendung der Abstandsliste zur Festsetzung der Abstande zwischen
Industrie- oder Gewerbegebieten einerseits und Misch-, Kern- oder Dorfgebieten
andererseits konnen bei mit (*) gekennzeichneten Betriebsarten die Abstande der
Ubernachsten Abstandsklasse zugrunde gelegt werden. Falls ein Mindestabstand
von 100 m nicht eingehalten werden kann, ist eine Einzelfallprifung erforderlich.

Rechtsgrundlage Offenlegung

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen Der Ausschuss flr Stadtentwicklung, Bauen und Ver-

(GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom kehrsplanung der Kreisstadt Unna hat am 26.06.2013

14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666); zuletzt gedndert durch die 6ffentliche Auslegung dieses Plans einschlief3lich der

Artikel 1 des Gesetzes vom 13. Dezember 2011 (GV. Begriindung gem. § 3 (2) BauGB beschlossen.

NRW. S. 685). Der Bebauungsplan einschlief3lich der Begriindung hat
vom 29.08.2013 bis zum 27.09.2013 gem. § 3 (2)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannt- BauGB offentlich ausgelegen. Gleichzeitig wurden die

machung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414); Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. gem. § 4 (2) BauGB beteiligt.

Juli 2011 (BGBI. | S. 1509). Unna, den 30.06.2014

Der Burgermeister,

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke .
in Vertretung

(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132); K
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. gez. Rampmann

April 1993 (BGBI. | S. 466). Techn. Beigeordneter

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung usschuss fiir Stadtentwicklung, Bauen und Ver!
- PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58); planuntder Kreisstadt Unna hat am e
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 erneute &

(BGBI. I S. 1509). der Begriindu

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Begriindung hat vo
Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Fassung der §3(2)i.V.m. §4a (3)
Bekanntmachung vom 1. Marz 2000 (GV. NRW. S. 256); Gleichzeitig wurden die BeRg
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. Dezember 2011 Gffentlicher Belange gem.
(GV. NRW. S. 729). beteiligt.
Unna, den

gem.

n und sonstigen Trager
i.V.m. § 4a (3) BauGB

Planunterlagen

Die Planunterlage entspricht den Genauigkeitsanforderun-
gen des § 1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990
chn. Beigeordneter
Stand der Katasterkarte: 01.07.2010
Unna, den 25.06.2014

gez. Bérger
Kreisvermessungsdirektorin

Erarbeitung des Planentwurfes

Dieser Bebauungsplan und die dazu gehérende Begriin-
dung wurden vom Stadtplanungsamt Unna aufgestellt,
die Festlegung der stédtebaulichen Planung ist geome-
trisch eindeutig.

Unna, den 30.06.2014

gez. von Hofen

Aufstellungsbeschluss

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen und Verkehrs-
planung der Kreisstadt Unna hat am 14.11.2012
beschlossen diesen Bebauungsplan gem. § 2 BauGB
aufzustellen.

Unna, den 30.06.2014

Satzungsbeschluss

Der Rat der Kreisstadt Unna hat gem. § 10 BauGB diesen
Bebauungsplan am 15.05.2014 als Satzung beschlossen.
Unna, den 01.07.2014

Der Blrgermeister,
in Vertretung

gez. Kampmann

Techn. Beigeordneter gez. Kolter

Der Blrgermeister
Bekanntmachung Aufstellungsbeschluss
Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 (1) BauGB

am 19.08.2013 ortsublich bekannt gemacht. Bekanntmachung Satzungsbeschluss

Unna, den 30.06.2014 Der Satzungsbeschluss zu diesem Bebauungsplan ist
gem. § 10 (3) BauGB am 04.07.2014
Der Birgermeister, ortstiblich bekanntgemacht worden.
in Vertretung Unna, den 08.07.2014
gez. Kampmann gez. Kolter
Techn. Beigeordneter Der Blrgermeister
Panzeichenerklarung 5. Griinflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
1. Art der baulichen Nutzung

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§1 bis 11 BauNVO) Offentliche Griinflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Gewerbegebiete
GE (§ 8 BauNVvO)

6. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und
Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Industriegebiete
al (§ 9 BauNVvO)

300000003 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
o ol von Baumen, Strauchern und sonstigen

2. Art der baulichen Nutzung o J Bepflanzungen

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §16 BauNVO) 000000000l (§9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a)

und Abs. 6 BauGB)

GRZ 0,8 Grundflachenzahl M1 Bezeichnung von BepflanzungsmaRnahmen
TH 18m Traufhdhe als Hochsmaf (MaBnahmen gem. LPB)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 7. Senstige Planzeichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
Baugrenze des Bebauungsplans
——ea= (8§ 9 Abs. 1 Nr.2BauGB, § 23 BauNVO) (§ 9 Abs. 7 BauGB)

4. Verkehrsflachen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
(§89 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des MaRes der Nutzung
innerhalb eines Baugebiets

(z.B.§ 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO )

—_—— Hauptversorgungsleitung (unterirdisch)

StralRenverkehrsflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung
(8§89 Abs. 1 Nr. 11und Abs.6 BauGB) ~  ~~ 777777 Betriebsweg

8. Nachrichtliche Darstellungen
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1. Grundlagen der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. UN-104
Industriepark, 2. 6stliche Erweiterung”

1.1 Rechtsgrundlagen der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. UN-104
Jndustriepark, 2. dstliche Erweiterung*

a) Baugesetzbuch - BauGB

b) Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung) - BauNVO

c) Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung) - PlanzV

d) Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - GO NW

e) Bauordnung fiur das Land Nordrhein-Westfalen - BauO NW

jeweils in der zurzeit geltenden Fassung.

1.2  Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Kreisstadt Unna hat in seiner Sitzung am ................. die
Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. UN-104 ,Industriepark, 2.
Ostliche Erweiterung“ beschlossen.

1.3 Anderungsbereich

Der Anderungsbereich liegt in der Kreisstadt Unna im Westen der Ortslage
Unna, sudlich der Werler StralRe (BundesstralRe 1). Das Plangebiet befindet
sich ostlich des bereits bestehenden Industrieparks.

Das Plangebiet wird im Wesentlichen begrenzt

e im Norden von der B 1 (Werler Stral3e),

e im Westen von den gewerblichen Bauflachen westlich der im Osten des B-
Planes UN-70 festgesetzten 6ffentlichen Grunflache,

e im Suden vom Feldweg Flurstiick 311 der Flur 3, Gemarkung Muhlhausen
und

e im Osten vom Feldweg Flurstiick 199 der Flur 3, Gemarkung Muhlhausen.

Der Anderungsbereich umfasst eine Flache von insgesamt ca. 14,0 ha und
damit den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. UN-104. Die
Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplans st der
Ubersichtskarte (s. Titelblatt) zu entnehmen. Der raumliche Geltungsbereich der
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. UN-104 ,Industriepark, 2. &stliche
Erweiterung® ist in der Planzeichnung festgesetzt.

1.4 Flachennutzungsplan

Der Anderungsbereich ist im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Kreis-
stadt Unna als gewerbliche Bauflache dargestellt. Die Festsetzungen dieser
Bebauungsplananderung sind somit aus dem FNP entwickelt.

1
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2. Planungsanlass, -ziele, -erfordernis

Réaumliche Planungen und damit insbesondere auch stadtebauliche Planungen
unterliegen einem standigen Wechsel der Rahmenbedingungen. Dabei sind
stadtebauliche Planungen auch immer wieder auf ihre Funktion und
Steuerungsmaglichkeiten zu prifen, um sicherzustellen, dass im langfristigen
Prozess der stadtebaulichen Entwicklung die kommunalen Ziele umgesetzt
werden konnen. In diesem Zusammenhang gilt es, gerade in Gewerbe- und
Industriegebieten ein besonderes Augenmerk darauf zu richten, ob die
Festsetzungen die angestrebte Gebietsstruktur bzw. die Ansiedlung der
gewilnschten Nutzungen gewahrleisten kénnen. Gegebenenfalls muss uber
Anderungen der Bauleitplanung versucht werden, die erforderlichen
Regelungen in die Bauleitplanung aufzunehmen. Weiterhin kdnnen auch
Arrondierungen beim Zuschnitt der ErschlieBungsflachen notwendig werden um
z. B. fur kleinteiligere Nutzungen auch die erforderliche ErschlieBung realisieren
zu kénnen.

Im vorliegenden Fall ergibt sich der Anderungsanlass fiir den Bebauungsplan
Nr. UN-104 aus der zwischenzeitlich verdnderten Nachfrage nach
Gewerbegrundsticken. Die Kreisstadt Unna hat seinerzeit diesen
Bebauungsplan als sog. Angebotsplanung aufgestellt. Ziel war es, im Sinne
einer Vorratsplanung gewerbliche Baugrundstticke fur potentielle Nachfrager in
ausreichendem Mal3 vorzuhalten. Vorhandene Flachen des Industrieparks
sollten wie im seinerzeit neuen Flachennutzungsplan vorgesehen in Richtung
Osten erweitert und neue Flachen zur Ansiedlung von gewerblich-industriellen
Betrieben bzw. Erweiterungen von bereits ansassigen Betrieben ermoglicht
werden.

Dabei sollte aufgrund der Lage des Geltungsbereiches insbesondere die
Ansiedlung von Industriebetrieben gem. der Zulassigkeit in einem
Industriegebiet (GI) gem. § 9 Baugesetzbuch ermdglicht werden. Tatsachlich
hat sich aber gezeigt, dass diese Grundstiicke aufgrund der Lage an der
Bundesstral3e 1 nahezu ausschlie3lich durch Logistikunternehmen nachgefragt
werden. Die Kreisstadt Unna strebt aber eine lebendige Nutzungsmischung fur
den Geltungsbereich an. Da bereits ein groél3eres Logistikunternehmen im
Geltungsbereich angesiedelt ist, die Nachfrage sich aber aktuell auf kleinere
Grundstlickseinheiten bezieht, sieht sich die Kreisstadt Unna veranlasst, den
Bebauungsplan Nr. UN-104 an diese geanderte Nachfragesituation
anzupassen. Hierfur ist es erforderlich, zum einen fir die Kkleinteiligere
Parzellierung die erforderliche verkehrliche ErschlieBung anzupassen, zum
anderen machen die jetzt angestrebten Nutzungen auch eine Anderung der Art
der Nutzung notwendig. D.h. um die og. Nutzungsstruktur erreichen zu kénnen,
soll nunmehr anstelle des bisherigen Gl ein Gewerbegebiet (GE) festgesetzt
werden.

Das Industriegebiet (Gl) ist ein Baugebiet, dessen Zweckbestimmung in der
Unterbringung solcher emittierender Gewerbebetriebe liegt, die in anderen
Baugebieten, insbesondere im GE nicht zulassig sind. Dabei handelt es sich im
Wesentlichen um Betriebe des Produktions-, Verarbeitungs- und
Veredelungsgewerbes mit erheblichem Stérgrad.
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Die Zweckbestimmung des Gewerbegebiet (GE) liegt in der Unterbringung
belastigender Gewerbebetriebe. D.h. solcher Betriebe, die aufgrund ihres
Stoérgrades mit einer Wohnnutzung nicht vereinbar sind.

Damit konnen im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr.
UN-104 im festgesetzten GE einerseits Nutzungen zugelassen werden, die
einen hoheren Schutzanspruch als Industriebetriebe haben, andererseits
kénnen auch Stérungen auf angrenzende Nutzungen minimiert werden.

An den urspringlichen Zielen der Planaufstellung des Bebauungsplanes
Nr. UN-104 und damit auch an den Grundziigen ergeben sich keine grundsatz-
lichen Anderungen. Dies waren:

1. Schaffung von Planungsrecht fur eine zukinftige Ansiedlung gewerblicher /
industrieller Anlagen und Betriebe (Ausweisung von Gewerbeflache flr
potenzielle Interessenten),

2. Festsetzung von ErschlieRungsstral3en bzw. Erweiterung von vorhandenen
ErschlielBungsanlagen,

3. Sicherung der Belange des Immissionsschutzes unter Vermeidung von zu
restriktiven Regelungen der Zulassigkeitskriterien potenzieller
Anlagen/Nutzungen und unter Erhaltung weitestgehender
Entwicklungsmoglichkeiten fur ansiedlungswillige Betriebe (hier werden
zukUnftig, wie bereits ausgefuhrt, durch die Festsetzung des GE im
nordlichen Geltungsbereich nur noch geringer stérende bzw. emittierende
Betriebe zugelassen),

4. Schaffung eines moglichst konfliktfreien Ubergangs des Industriegebietes in
die freie Landschaft durch entsprechende Griinfestsetzungen,

5. Berucksichtigung des erforderlichen naturschutzrechtlichen Ausgleichs
durch Einbeziehung geeigneter Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen.

Wertvolle naturraumliche Strukturen liegen im Anderungsbereich nicht vor, so

dass auch unter Bericksichtigung dieser Belange keine Einwédnde gegen diese
Planung bestehen.

3. Inhalt der Bebauungsplananderung

3.1 Artder Nutzung

Im Bebauungsplan Nr. UN-104 wird zukinftig eine differenzierte Festsetzung
zur Art der Nutzung getroffen. Wahrend im sudlichen Bereich, d.h. ca. 2/3 des
Geltungsbereiches, weiterhin ein eingeschranktes Industriegebiet festgesetzt
ist, wird im nordlichen Teil jetzt ein Gewerbegebiet festgesetzt. Diese
Regelungen sollen zum Einen im sudlichen Teil die bereits vorhandene
Logistiknutzung planungsrechtlich absichern und auch noch eine Erweiterung
zulassen und zum Anderen im nérdlichen Teil die angestrebte kleinteiligere
Gewerbemischung zulassen.

Der Bebauungsplan setzt im sudlichen Teil, wie bisher, als zulassige Art der
baulichen Nutzung eingeschranktes Industriegebiet (Gle) fest, da hier wie bei

3
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der ursprunglichen Aufstellung das Ziel der Kreisstadt Unna gilt, die
Erweiterung des Industrieparks planungsrechtlich abzusichern. Da auf der
Grundlage der Regelungen des Ursprungsplans eine groR3flachige
Logistiknutzung entstanden ist, wird an den bisherigen Festsetzungen
festgehalten. Damit besteht fur den Betrieb Planungssicherheit. Die
Abgrenzung der unterschiedlichen Art der Nutzung in Form unterschiedlich
eingeschrankter Industriegebiete, wird geringfligig arrondiert, damit sie
einerseits an die geplante Erweiterung des Logistikunternehmens angepasst
werden kann und andererseits an den Ubergang zum zukiinftigen GE. Da
zukinftig der bisher als Glel festgesetzte Teil GE wird, beschrankt sich die
Gliederung der Gls zukunftig auf das Gle2 und Gle3.

Die Festsetzungen zum Emissionsverhalten der Nutzungen, die bisher auch
schon im Ursprungsplan mittels Regelungen auf der Grundlage des
Abstandserlasses NRW 1998 erfolgten, werden an den zwischenzeitlich
aktualisierten Abstandserlass 2007 angepasst. Hieraus ergeben sich aber keine
wesentlichen Anderungen an der Zulassigkeit der Nutzungen. Fir das
Gewerbegebiet im nordlichen Drittel des Anderungsbereiches werden analog zu
den Regelungen im Gl Festsetzungen getroffen.

Im gesamten Geltungsbereich sind auch zukinftig Wohnnutzungen
ausnahmsweise zulassig. Allerdings ist ihre Zulassigkeit vom Immissionsschutz
abhangig. Im festgesetzten Gewerbegebiet GE und in den eingeschrankten
Industriegebieten Gle2 bis Gle3 ist die Zulassigkeit der gemanR § 8 (3) Nr. 1 und
8§ 9 (3) Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Wohnnutzung i.V.m. 8§ 1 (6)
BauNVO nach der Sicherung des Larmimmissionsschutzes zu bestimmen. Es
ist zu gewahrleisten, dass die AulRenbauteile fur schutzbedurftige Raume nach
DIN 4109 so ausgebildet werden, dass bei Auftreten von Auf3engerauschen
tags/nachts ein maximaler Innenraumpegel von 35/25 dB(A) eingehalten wird.
Kurzzeitige Gerauschspitzen dirfen den genannten Wert nicht um mehr als 10
dB(A) Ubersteigen. Als Nachtzeit gilt der Zeitraum zwischen 22.00 und 6.00
Uhr. Der erforderliche Nachweis ist im Rahmen des Bauantrages durch eine
Einzeluntersuchung zu erbringen.

Die GesamtbauschalldammmalRe der Aulenbauteile R’'w, res sind in
Abhangigkeit des Verhaltnisses der Wand- und Fensterflaichen und den
RaumgroRen nach DIN 4109 fur die betroffenen Fassaden einzuhalten.
Insbesondere  Rollladenkdsten  missen  mindestens die  gleichen
Bauschalldammmale aufweisen wie die Fenster. Schlafraume miussen
zusatzlich mit entsprechend dimensionierten schallgedammten
Luftungseinrichtungen ausgestattet werden. Uber diese Festsetzungen konnen
Immissionskonflikte  durch betriebszugehtrige  Wohnnutzungen und
benachbarte gewerbliche Nutzungen ausgeschlossen werden.

Im festgesetzten Gewerbegebiet werden die Ausnahmen gemafl
8 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ebenfalls zugelassen. Hierdurch soll die og.
.lebendige” Nutzungsmischung im Gewerbegebiet auch durch diese Art der
Nutzungen gestéarkt werden. Nutzungs- oder Immissionskonflikte sind hierdurch
nicht zu erwarten. Vergnigungsstatten gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 werden auf der
Grundlage von 8§ 1 Abs.6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans
werden. Fur Vergnlgungsstatten gilt, dass sie in anderen Baugebieten
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zugelassen werden kdnnen. Deshalb soll die Inanspruchnahme der knappen
gewerblichen Baugrundsticke durch diese Nutzungen nicht erlaubt werden. Fur
diese Nutzungen sind in anderen Gebieten der Kreisstadt Unna Standorte
vorhanden.

Der Bebauungsplan bestimmt gemald 8 1 (5) BauNVO den Einzelhandel im
Geltungsbereich grundsatzlich als nicht zulassig, da dies nicht dem Ziel der
Kreisstadt Unna, einerseits im suddlichen Teilbereich die bestehende
Logistiknutzung zu sichern und zu entwickeln und andererseits eine kleinteilige
gewerbliche Nutzung im nordlichen Teil des Bebauungsplans zu schaffen,
entspricht. Diese stadtebaulichen Entwicklungsabsichten stehen der Ansiedlung
von Einzelhandelsbetrieben damit entgegen.

Dariber hinaus wuirde eine Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben im
Widerspruch zur Versorgungsstruktur in den Ortszentren stehen. Die
Begrindung hierfur resultiert aus einer moglichen stadtebaulich bedenklichen
Agglomeration von Einzelhandelsbetrieben, durch deren Zusammenwirken eine
nachhaltige Beeintrachtigung fur die Innenstadt-Funktion von Unna und der
Nahversorgung in den Wohngebieten zu befiurchten ist. Sie wirde
insbesondere auch dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Kreisstadt
Unna entgegenstehen.

3.2 Mal der Nutzung

Am bisher festgesetzten Mal3 der baulichen Nutzung ergeben sich keinerlei
Anderungen. Die bisher in den Baugebieten Glel bis Gle3 festgesetzten
Maf3zahlen werden nun analog in den Baugebieten GE sowie Gle2 und Gle3
festgesetzt. Dies bedeutet, dass das MalR der baulichen Nutzung wie schon
bisher Gber die maximal zulassige Traufhohe und die Grundflachenzahl (GRZ)
bestimmt wird.

Die zulassige Gesamthdhe baulicher Anlagen wird durch die Festsetzung einer
maximal zulassigen Traufhdhe in Meter angegeben.

Durch die Festsetzung der maximalen Hohe der baulichen Anlagen von max.
18 m fugt sich das neue Industriegebiet in das stadtebauliche Umfeld ein und
passt sich der Situation der angrenzenden Industrie- und Gewerbegebiete der
1. Anderung des Bebauungsplanes UN-70 an. Hier wurden in von Osten nach
Westen abgestuften Baugebieten Traufhdhen von 14 m im Nordosten bzw. 16
m in Suden/Stdosten des Geltungsbereiches festgesetzt. Durch die
festgesetzte Hohe sind sowohl gewerbetypische Lager- und Produktionshallen
als einzelnes Geschoss wie auch Betriebsgebaude in Geschossbauweise mit 3-
4 Geschossen moglich, so dass auch hier fir ansiedlungswillige Betriebe ein
ausreichender Planungsspielraum gegeben ist. Eine Uberschreitung der
festgesetzten Hohen ist fur untergeordnete Einzelanlagen in begrenztem Mal}
als Ausnahme und fur Anlagen gemalf3 TA Luft generell zulassig.

Die Grundflachenzahl wird im Gewerbegebiet und Industriegebiet jeweils mit
0,8 festgesetzt. Durch eine Ausschopfung der gemadfR § 17 (1) BauNVO
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festgesetzten Obergrenze wird ein Beitrag zur Vermeidung einer
Siedlungsflacheninanspruchnahme an anderer Stelle geleistet.

3.3 Baugrenzen, Uberbaubare Grundstiicksflachen, Bauweise

Die Baugrenzen und die (berbaubaren Grundsticksflachen werden
entsprechend der Veranderung der ErschlieBungsflachen, d. h. insbesondere
der neuen Festsetzung der offentlichen Verkehrsflachen im westlichen und
nordlichen Teile des Bebauungsplans, arrondiert. Damit konnen alle
Grundstiicke optimal baulich genutzt werden.

Eine Bauweise wird nicht festgesetzt, da es Zielrichtung der Planung ist eine
optimale Ausnutzung der Grundstticke zu ermoéglichen. Die bauliche Dichte und
die Gebaudeabstande werden Uber das festgesetzte MalR der Nutzung in
Verbindung mit den erforderlichen Grenzabstdnden gemal Landesbauordnung
hinreichend bestimmt, so dass die Festsetzung der Bauweise nicht notwendig
ist.

3.4 Griunfestsetzungen

Die 1. Anderung Ubernimmt in ihrem Geltungsbereich die Festsetzungen des
Ursprungsbebauungsplans Nr. UN-104. Er setzt die in den Randbereichen des
Geltungsbereiches geplanten Grunflaichen gemal? 8§89 (1) 15 BauGB als
offentliche Griinflachen fest.

Durch die festgesetzten Grunflachen erfolgt insgesamt eine Einbindung der
Baugebiete entlang des sudlichen, 6stlichen und nérdlichen Randbereiches
mittels eines 10 m breiten Grinstreifens, der weitgehend als Flache zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR 8 9
(1) 25 a BauGB festgesetzt wird.

Die als Griunflachen festgesetzten Flachen mit den hier vorgesehenen
MalRnahmen fir Anpflanzungen von Baumen, Strauchern oder sonstigen
Bepflanzungen dienen zur Abgrenzung gegenuber dem Umfeld und
landschaftlichen Einbindung der Bauflachen im Ubergang zum AuRenbereich.
Die Mafllnahmen sind detailliert festgesetzt. Detaillierte Angaben sind dem
Landschaftspflegerischen Begleitplan (Landschaftspflegerischer Begleitplan
zum Bebauungsplan UN-104 - Industriepark, 2. 0stliche Erweiterung,
Gutachten Nr. 2526 010 904 der Dr. Werner Wohlfarth Unternehmensberatung
Umweltschutz vom April 2004) zum Ursprungsbebauungsplan zu entnehmen,
welcher dort der Begriindung als Anlage beigefiigt ist.

Baumreihen, durchsetzt mit Feldgehélzen schaffen eine arten- und
strukturreiche Bepflanzung und eine optische Anbindung der baulichen Anlagen
in das Landschaftsbild. Zudem werden einheimische standortgerechte Baum-
und Strauchgesellschaften geférdert und eine Pufferzone zum stéadtebaulichen
Umfeld geschaffen. Des Weiteren dienen diese MalRnahme der Einbringung
von Elementen der Biotopvernetzung sowie einer subjektiven Larmminderung
gegenuber dem Aul3enbereich.
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Nebenanlagen gemal3 88 12 und 14 BauNVO werden innerhalb der 6ffentlichen
Grunflachen als nicht zulassig bestimmt, da der Grungirtel zur Einbindung des
Standortes insgesamt so schmal wie mdglich definiert wurde, jedoch
gleichzeitig seine Funktion zur Abschirmung und Biotopvernetzung gegeben
sein soll. Wurden hier nun Nebenanlagen wie z.B. Stellplatze in den
Grlnstreifen integriert, konnte dies zu einer Unterbrechung der als
zusammenhangenden Flachen geplanten Grinflachen fuhren, so dass hier die
urspringlich zugedachte Funktion einer durchgehenden Grinvernetzung und
Abschirmung gegeniber dem Umfeld nicht mehr vollstandig erfillt werden
konnte.

Fur Stellplatzanlagen mit mehr als 5 Stellplatzen ist vorgesehen, je 5 Stellplatze
einen Baum verpflichtend anzupflanzen, um groRere Stellplatzanlagen besser
in das Landschaftsbild einzubinden und das Erscheinungsbild des
Gesamtgelandes aufzuwerten.

3.5 Gestaltungsvorschriften

An den bereits in der Ursprungsplanung des Bebauungsplans Nr. UN-104
vorgesehenen Gestaltungsvorschriften wird festgehalten.

Zur Gliederung monotoner Gebaudekomplexe (Hallen) werden Festsetzungen
zur Baukoérpergliederung, Dachgestaltung und fiir Werbeanlagen getroffen.
Hierzu zahlt u.a. die Gliederung von aneinandergrenzenden Gebauden bzw.
Gebaudeteilen mit unterschiedlicher Traufhéhe oder Firstrichtung. Um die
Gliederung, besonders bei langen Baukdrpern, deutlich erkennbar zu machen
und um die in der Regel auch unterschiedlichen Gebaudefunktionen auf3en
ablesen zu konnen, sollen die Vor- oder Ruckspringe mindestens 0,50 m
betragen.

Durch die Zusammenfassung der Wege- und Hinweisschilder und die
GroRRenbeschrankung der Schilder wird eine einheitliche Gestaltung erzeugt,
die eine gute Orientierung ermoglicht. Die festgelegte Maximalgrof3e der
Schilder entspricht den Ublicherweise im Stadtgebiet verwendeten Schildern.
Sie ermoglicht eine ausreichende Information und Werbung. Durch eine
zusatzliche Begrenzung der von Werbeanlagen in Anspruch zu nehmenden
Gesamtflache wird ein UbermaRR an Werbung hinsichtlich der angestrebten
stadtebaulich anspruchsvollen Gestaltung des Gesamtgebietes vermieden, so
dass die  Architektur  sowie die PflanzmaBnahmen  weiterhin
gestaltungsbestimmend bleiben.

Die Festsetzungen von Sichtschutzanlagen fur Mdulltonnen-, Lager- und
Abfallplatze und Bepflanzung dieser Anlagen sollen ein ansprechendes
Erscheinungsbild des Industriegebietes besonders von 6ffentlichen Bereichen
aus gewahrleisten. Die Festsetzung tragt u.a. zur Anhebung der
Standortqualitdit des Standortes bei und ermoglicht ein vertragliches
Nebeneinander unterschiedlicher gewerblicher Nutzungen.
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Durch die Auflagen zu den Grundstlicksfreiflachen sollen Beeintrachtigungen
des Landschafts- und Ortsbildes vermieden werden. Durch die
Materialfestlegung fir die Befestigung von Stellplatzen, Zufahrten, Wege- und
Hofflachen ist einerseits eine gewisse Gestaltungsvielfalt mdglich, andererseits
wird durch wassergebundene Decken, Betonrasensteine sowie Pflasterungen
mit Fugenanteilen einer kompletten Flachenversiegelung entgegengewirkt und
so der Eingriff in Natur und Landschaft vermindert. Wassergebundene Decken,
Betonrasensteine, aber auch Fugenpflaster bieten gegentber voll versiegelten
Flachen der Natur immer noch die Mdglichkeit, nicht so sehr beanspruchte
Flachen zurtick zu gewinnen.

Diese allgemeinen Gestaltungsfestsetzungen bieten in ihrer Gesamtheit einen

ausreichenden Spielraum fur individuelle Gestaltung und zeitgemale
Architektur.

4, Immissionsschutz

Wichtiger Regelungsgegenstand eines Bebauungsplanes fir GE- oder Gl-
Gebiete ist der vorbeugende Immissionsschutz. Dieser ist notwendig, um
Nutzungskonflikte zwischen benachbarten Nutzungen so weit wie moglich zu
vermeiden. Hierbei sind prinzipiell v.a. Immissionen in den Bereichen Larm,
Geruche und Erschitterungen zu nennen.

Die aktuelle Situation bezlglich des Immissionsschutzes fir das Plangebiet und
dessen Umfeld stellt sich so dar, dass im sudlichen Teil des Geltungsbereiches
bereits eine grélRere Logistiknutzung vorhanden ist. Diese wurde auf der
Grundlage der Festsetzungen der Ursprungsplanung genehmigt und stimmt mit
den Regelungen des Bebauungsplans Nr. UN-104 ein. Im ndrdlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen noch keine Nutzungen vor. Hier
greifen die Aussagen, die seinerzeit im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. UN-104 getroffen wurden:

.Jm Rahmen des Planverfahrens ist es notwendig, im Bebauungsplan
Festsetzungen gemald § 1 (4) BauNVO zu treffen, welche den vorbeugenden
Immissionsschutz hinreichend regeln und entsprechende anlagentechnische
Beschrankungen bestimmen, so dass Nutzungskonflikte vermieden werden. Im
Bebauungsplan sind fur Industriegebiete Regelungen zum vorbeugenden
Immissionsschutz zu treffen. Hierbei sind die Genehmigungstatbestande der im
Umfeld bestehenden Anlagen und relevanten Ablaufe auf dem Betriebsgelande
zu beachten und die immissionsschutzrechtlichen Randbedingungen zu
bertcksichtigen (vor allem Einstufung von sensiblen Nutzungen im Umfeld des
Vorhabens).

Zum Schutz der vor allem ndrdlich des Plangebietes gelegenen bzw. geplanten
Wohnbebauung sowie im Sinne einer einfachen Handhabbarkeit der
Regelungen zum vorbeugenden Immissionsschutz bietet sich eine Gliederung
nach dem Abstandserlass an. Damit werden ausreichende Regelungen zur
Vermeidung von allen Immissionskonflikten (Larm, Gertiche und
Erschitterungen) getroffen.
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Durch diese Festsetzung kann eine leicht handhabbare und vor allem
eindeutige Schaffung von Zulassigkeitsvoraussetzungen gewahrleistet werden.
Der notwendige Planungsspielraum soll durch die ausnahmsweise Zulassigkeit
von nach dem Abstandserlass ausgeschlossenen Anlagen Uber einen
Einzelfallnachweis im Rahmen des Genehmigungsverfahrens erhalten werden.*

Der Ursprungsplan hat entsprechende Festsetzungen textlich getroffen. Sie
werden im Anderungsbereich geringfiigig modifiziert und zum einen an das nun
festgesetzte Gewerbegebiet angepasst und zum anderen an den
zwischenzeitliche gtiltigen Abstanderlass 2007.

In den gemdR § 1 (4) 2 BauNVO gegliederten eingeschrankten
Industriegebieten Gle, und Gles sowie im Gewerbegebiet GE werden zur
Sicherstellung des vorbeugenden Immissionsschutzes Anlagen und
Betriebsarten der Abstandsklasse | bis V (im GE), der Abstandsklasse | bis IV
(im Gley) bzw. der Abstandsklasse | bis Il (im Gles) des Abstandserlasses des
Ministeriums  fur  Umwelt und  Naturschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz vom 6.6.2007 ausgeschlossen. Somit wird der Schutz vor
Immissionen an den im Rahmen der Aufstellung des Ursprungsplans seinerzeit
in Abstimmung mit dem Staatlichen Umweltamt (StUA) Lippstadt definierten
relevanten Immissionspunkten (vgl. Tab. 1), an denen sich keine
Verédnderungen ergeben haben, sichergestellt.

Tabelle 1:  Immissionspunkte und deren Immissionsrichtwerte (Larm)

Nr. Lage Nutzung | Richtwertin | Richtwertin
dB(A) tags | dB(A) nachts
IP1 Heggeweg 26 WA 55 40
IP2 | Werler StralRe 52 GE 65 50
IP3 | Geplantes WA-Gebiet Uelzen-Sud WA 55 40
IP 4 | Geplantes WA-Gebiet Mihlhausen-Sud WA 55 40
IP5 Heinrich-Hertz-StralRe 3 GE 65 50

Durch die Mdglichkeit der ausnahmsweise Zulassigkeit von Betrieben und
Anlagen aulRerhalb der zuldssigen Abstandsklasse i.V.m. einem
Unbedenklichkeitsnachweis im Rahmen des Genehmigungsverfahrens wird der
erforderliche Planungsspielraum gesichert.

5. ErschlieRung

Die ErschlieBungssituation wird dahingehend verandert, dass die seinerzeit
vorgesehene optionale RingerschlielBung so nicht weiterverfolgt wird. Vielmehr
ist an der Westgrenze des Geltungsbereiches bereits eine Stral’e angelegt
worden, die zur ErschlieBung der festgesetzten Baugebiete von der westlichen
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Grundsticksseite dient. Um nun fur den noérdlichen Gewerbegebietsteil auch
eine adaquate ErschlieBung sicherstellen zu kénnen, wird hier eine zusatzliche
ErschlieBungsstralle vorgesehen. Sowohl die bereits gebaute als auch die jetzt
geplante ErschlielRungsstral3e werden als 6ffentliche Verkehrsflachen mit einer
ausreichenden Breite festgesetzt.

Zur Klarstellung wird im Bebauungsplan geregelt, dass innerhalb eines
Flachenbereiches von 40 m parallel zur B 1 ein Vorhaben nur mit Zustimmung
des StralBenbaulasttragers zulassig ist. Dies entspricht den gesetzlichen
Grundlagen des zurzeit gultigen Bundesfernstral3engesetzes.

0. Umweltbelange

Da es sich um eine Anderung eines Bebauungsplans im vereinfachten
Verfahren handelt und die Grundzige der Planung nicht geédndert werden, ist
im Sinne von 8 13 BauGB keine Umweltprifung durchzufuhren. Durch die
Festsetzungen des Bebauungsplans werden keine baulichen MalRhahmen
ermoglicht, die einen zusatzlichen Eingriff in Natur und Landschaft darstellen
wurden. Ein 6kologischer Ausgleich ist nicht erforderlich.

Artenschutzrechtlich ergibt sich im Anderungsbereich kein Handlungsbedarf, da
hier bereits seit 2004 Planungsrecht besteht und nicht neu geschaffen wird. Das
heil3t, artenschutzrechtliche Belange sind bereits in die Abwégung im Rahmen
der Neuaufstellung des Bebauungspans Nr. UN-104 eingeflossen. Auf der noch
nicht bebauten noérdlichen Flache des Anderungsbereiches, die nunmehr als
Gewerbegebiet festgesetzt werden soll, bestehen keine Strukturen, die
artenschutzrechtliche Bestande vermuten lassen. Es herrscht noch
landwirtschaftliche Nutzung vor. Gehdlzbestande oder bauliche Anlagen, die als
Brut- und Rulckzugsorte von geschitzten Arten dienen konnten, sind nicht
vorhanden. Im Rahmen des Umweltberichtes, der anlasslich der Aufstellung
des Ursprungsplans erarbeitet und in die Abwéagung eingestellt wurde, wurden
ebenfalls keine artenschutzrechtlichen bzw. faunistischen Besonderheiten
festgestellt.

7. Auswirkungen auf 6ffentliche und private Belange

7.1  Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Bebauungsplans ist durch den Anschluss an die
vorhandenen offentlichen Netze sichergestellt. Im noérdlichen Teilbereich des
festgesetzten Gewerbegebietes ist die Anordnung der erforderlichen
zusatzlichen Ver- und Entsorgungsleitungen in den festgesetzten
Verkehrsflachen maoglich.

Durch diese 1. Anderung ergibt sich keine Zunahme der anfallenden
Regenwassermenge gegenuber der Ursprungsplanung. Insoweit ergibt sich
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auch keine Anderung gegeniiber der heutigen Ableitungssituation. Fiir den
Ursprungsplan wurde festgestellt:

.Die Voraussetzungen nach ATV A 138 fir eine dezentrale Flachen- bzw.
Muldenversickerung des anfallenden Oberflachenwassers in den Untergrund
werden nicht erflllt. Die Niederschlagswasserbeseitigung kann durch Anschluss
an die / Ausbau der vorhandenen Anlagen gewahrleistet werden. Kurzfristig
kann das vorhandene Regenwasserriickhaltebecken jenseits der B 1 genutzt
werden, langerfristig ist jedoch der Ausbau der Anlage erforderlich.”

An diesen Aussagen ergibt sich keine Verdnderung. Der Kreis Unna hat aber
darauf hingewiesen, dass die vollstandige, abwassertechnische Erschliel3ung
des Plangebietes zurzeit nicht sichergestellt ist. Die genehmigungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die erforderliche Erweiterung des vorhandenen
Regenklarbeckens hat der Kreis mit Erteilung des Bescheides vom 26.07.2013
zugunsten der Wirtschaftsbetriebe der Stadt Unna GmbH geschaffen. Der
Bescheid sieht vor, dass das, vergrof3erte Regenklarbecken spatestens zum
31.12.2015 in Betrieb zu nehmen ist.

7.2 Denkmalschutz und Denkmalpflege

In der Ursprungsplanung wurde bereits ausfuhrlich auf diese Punkte
eingegangen. Da sich insoweit keine Verdnderungen ergeben haben, wird der
Text hier noch einmal wiedergegeben:

.-Weder im Plangebiet noch in einem Umfeld von 200 m befinden sich
Baudenkmale. Die Gebaude Werler Stral3e 50 (in ca. 250 m Entfernung),
Muhlhausener Hellweg 34 (ca. 350 m) und Heerener Stral3e 65 (ca. 450 m) sind
als denkmalwerte Bausubstanz in der Liste des zu schitzenden Kulturgutes der
Unteren Denkmalschutzbehérde der Stadt Unna aufgefihrt.

Im Umfeld von 1 km sind einige Baudenkmaler vorhanden, die in einer Liste im
Anhang 2 als zu schitzendes Kulturgut von Uelzen, Kesseburen, Muhlhausen
und Linern bzw. Nordlinern dargestellt sind. Die eingetragenen Baudenkmaler
sind mit ,A" vor der Eintragsnummer gekennzeichnet.

Nach Auskunft des Amtes fur Bodendenkmalpflege, Aul3enstelle Olpe, ist der
Hellwegbereich im Umfeld der Bl eine bekannte archaologische
Verdachtsflache. Im Bereich der bisher unbebauten Flachen der Flurstiicke
288/121, 286/114 und 285/112 der Flur 3, Gemarkung Muhlhausen befinden
sich keine bekannten Bodendenkmale.

Im Umfeld sind mehrere Bodenurkunden verzeichnet (siehe Anlage 3), von
denen sich zwei (Abfallgrube mit Scherbenfunden und Bodenverfarbungen) im
Umfeld der StichstralRen zum Anschluss der Erweiterung (Bebauungsplan UN-
104) an den bereits bestehenden Industriepark (Bebauungsplan UN-70, Stand
der 1. Anderung) befinden. Als Bodenurkunden gelten archaologische Funde
geringeren Umfangs.

Nr.in Anlage 3 Bezeichnung / Beschreibung

1 Abfallgrube mit Scherbenfunden

2 Burgsitz bzw. Sitz der Ritter von Miihlhausen
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Nr.in Anlage 3 Bezeichnung / Beschreibung
3 Lesefunde

4 Ziegelbrennerei

5 Hohlweg

6,7 Bodenverfarbungen

8 Schacht Miuhlhausen

9-12 Lesefunde

13 Mittelalterliche Landwehr

Tabelle 2: Bodenurkunden im Untersuchungsgebiet

Es befinden sich zwei Bodendenkmaler (B 001 und B 008) in ca. 3 km
Entfernung vom Plangebiet:

= Bodendenkmal B 001 — Graftenreste des ehemaligen Hauses Heide,
Gemarkung Uelzen, Flur 4, im nordwestlichen Teil des durch
Grabenparzelle 23 geteilten Flurstiickes 57,

= Bodendenkmal B 008 - neolithische und eisenzeitliche Siedlung
nordwestlich von Nordlinern, Gemarkung Linern, Flur 8, Flurstiicke 56
teilweise, 276 teilweise und 278 teilweise.”

Fur den Anderungsbereich wurde eine Sachstandsdarstellung erarbeitet und
eine Prospektion durchgefuhrt. Sie hatte zum Ergebnis, dass einerseits die
nordliche Flache des Anderungsbereiches fiir eine Bebauung freigegeben
wurde. Der sudliche Teilbereich bis an die Grenze des festgesetzten Gle ist
aber als Bodendenkmal entsprechend den landesrechtlichen Regelungen des
Denkmalschutzgesetzes NRW zu kennzeichnen. Hier sind alle
bodeneingreifenden MaRnahmen der Denkmalbehérde zu melden. Zusatzlich
wird bei Bodeneingriffen eine Begleitung durch die LWL — Archaologie fur
Westfalen gefordert. Eine entsprechende Information wird an die
Grundstuckseigentimer sowie die Wirtschaftsbetriebe Unna weitergegeben,
damit die LWL rechtzeitig informiert werden kann.

Aus bodendenkmalpflegerischer Sicht wird der nachfolgende Hinweis in den
Planentwurf aufgenommen:

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder
naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber
auch Veréanderungen und Verfarbungen in der naturlichen
Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die
Entdeckung von Bodendenkmélern ist der Stadt Unna als Unterer
Denkmalbehdrde und/oder dem Westfalischen Amt fur Arch&ologie, Amt fur
Bodendenkmalpflege, AufRenstelle Olpe, unverziglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstelle mindestens drei Werktage in unver&ndertem Zustand zu
erhalten (88 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls dies nicht vorher von
den Denkmalbehotrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-
Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fur
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wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen
(8 16 (4) DSchG NW).

7.3 Altlasten

Im Rahmen der Aufstellung des Ursprungsplans wurde die Altlastensituation im
Geltungsbereich ermittelt und folgendermal3en ausgefuhrt:

.Nach dem derzeitigen Altlastenverdachtsflachenkataster des Kreises Unna
liegen der Kreisverwaltung Unna gemafRl Auskunft vom 06.02.2004 fur den
Bereich des Bebauungsplans Nr. UN-104 keine Hinweise auf
Altlastenverdachtsflachen vor.

Es wird darauf hingewiesen, dass insgesamt 7 Bombentrichter auf den
Flurstiicken 288/121 (5 Trichter im sudwestlichen Quadranten) und 286/114 (2
Trichter im nordwestlichen Quadranten) sowie jeweils drei weitere
Bombentrichter im Randbereich der noérdlichen ErschlielBungsstra3e im
Grenzbereich der Flursticke 1185, 1235, 1233 und im Bereich der
vorgesehenen sudlichen ErschlieBungsstralle (Flursticke 1229 und 1239)
bekannt sind, welche mit mdglicherweise unbekannten Materialien verfullt
wurden. Hier sollten an den betroffenen Stellen des Plangebietes bei
Erdeingriffen / Aushubarbeiten entsprechende Untersuchungen vorgesehen
werden, um zu klaren, ob hier evtl. belastetes Erdreich eingesetzt wurde."

Wenn auch keine Verdnderungen an diesen Aussagen eingetreten sein durften,
wurde die Kreisverwaltung Unna selbstverstandlich erneut im Rahmen dieses
Anderungsverfahrens beteiligt. In ihrer Stellungnahme bat sie um die Aufnahme
des nachfolgenden Hinweises:

.Falls im Rahmen der Erd- und Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten
(ungewohnlicher Geruch, untypisches Aussehen, Auffillungsmassen, Boden-
und Grundwasserverunreinigungen, etc.) festgestellt werden, ist die
Kreisverwaltung Unna, Fachbereich Natur und Umwelt, Tel. 02303 / 27-2769,
sofort zu informieren. Das weitere Vorgehen ist in diesem Fall mit der
Kreisverwaltung Unna abzustimmen.*

7.4  Soziale MaRnahmen

Soziale MaBnahmen werden bei der Durchfilhrung der 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. UN-104 ,Industriepark, 2. oOstliche Erweiterung nicht
erforderlich.

8. Anregungen wahrend der 6ffentlichen Auslegung
Im Rahmen der Offenlegung wurden von Bilrgern keine Anregungen

vorgebracht. Insgesamt sind neun Stellungnahmen von Tragern o6ffentlicher
Belange mit Anregungen eingegangen.
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Die Bezirksregierung Arnsberg weist auf bestehende Erlaubnisfelder hin.
Bergbauliche Auswirkungen auf die Planmafinahme sind nicht zu beftrchten.

Der Kreis Unna weist darauf hin, dass aus Sicht der Altlastenbearbeitung und
des Bodenschutzes keine Bedenken bestehen. Im Geltungsbereich befinden
sich Bombentrichter vorhanden. Hier sind aber nicht zwingend Untersuchungen
im Rahmen von Eigriffen in den Boden erforderlich. Des Weiteren werden
Hinweise zu Textformulierungen gegeben sowie auf die zurzeit nicht gesicherte
Ableitung des anfallenden Regenwassers. Die Genehmigung fir die
Erweiterung des Regenklarbeckens liegt vor. Diese muss bis zum 31.12.2015
erfolgen.

Der Flughafen Dortmund hat keine Bedenken, weist aber darauf hin, dass der
Anderungsbereich innerhalb der Kontrollzone und innerhalb der An- bzw.
Abflugsektoren liegt. AufRerdem wird auf die Planfeststellung von 2000 und das
Verfahren zur Betriebszeitenverlangerung hingewiesen.

StraBen NRW weist auf die notwendigen Abstande gemal
BundesfernstralRengesetz hin. Die festgesetzte Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung darf nicht an die B 1 angebunden werden. Der
Wirtschaftsweg im Osten ist auch weiterhin fir den motorisierten Verkehr zu
schlielen. Beleuchtungsanlagen sind so anzuordnen, dass eine Blendwirkung
fur den Verkehr auf der B1 ausgeschlossen werden kann.

Die Stadtbetriebe Unna weisen darauf hin, dass in der festgesetzten Erschlies-
sungsstral3e eine offentliche Kanalisation als Trennsystem vorzusehen ist.

Das Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr, Kompetenzzentrum Baumanagement, Dusseldorf, teilt mit dass
keine grundsatzlichen Bedenken bestehen, wenn die Bauhdhe 20,0 m nicht
Uberschreitet.

Die Stadtwerke Unna weisen darauf hin, dass sowohl die Versorgung mit Gas
als auch mit Elektrizitdt mdglich ist. Fur die sichere Stromversorgung ist die
Aufstellung einer Ortsnetzstation erforderlich. Dazu ist ein Grundstick von ca. 4
m x 6 m an zentraler Stelle erforderlich, das dann von den Stadtwerken
erworben wird. AufRerdem besteht die Mdglichkeit einer Anbindung an das
Glasfasernetz der Stadtwerke Unna.

Die LWL - Archaologie fur Westfalen weist auf einen angrenzenden
Siedlungsplatz in Form von Siedlungsgruben hin, der sich auch bis in den
Planungsbereich erstrecken kann. Es wird eine Sachstandsermittiung und
maoglicherweise qualifizierte Prospektion angesprochen. Diese MalRnahmen
wurden auch durchgefuhrt und haben zu einer grol3eren Anzahl von Funden in
Form von Keramikfragmenten des 10. bis 13. Jahrhunderts n. Chr. sowie
Silexartefakten, die fur eine Besiedlung der Flache in der Steinzeit und im
Hochmittelalter sprechen, gefiihrt. Die LWL-Arch&ologie fur Westfalen hat aber
nach Abschluss der Prospektion eine Freigabe fur den ndrdlichen Teil (VW-
Qualifizierungszentrum) ausgesprochen. Der sudliche Tell des
Anderungsbereiches muss aber auf der Grundlages des Denkmalgesetzes
NRW als Bodendenkmal im Bebauungsplan gekennzeichnet werden. Hier sind
alle Bodeneingriffe der Denkmalbehérde anzuzeigen und werden von dort
archaologisch begleitet.
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9. Anderungen nach der 6ffentlichen Auslegung

Noch  wahrend der  oOffentlichen  Auslegung ergab sich  aus
erschlieBungstechnischen Aspekten die Notwendigkeit einer geringfugigen
Anderung an den festgesetzten ErschlieBungsanlagen. Zum einen musste die
von der Lise-Meitner-Strale abgehende ErschlieBungsstrae geringfligig in
Ihrer Lage verschoben werden, zum anderen ist die Verkehrsflache fir den
Wendeplatz an der Lise-Meitner-Stral3e entsprechend der heute bereits
vorhandenen Lage festgesetzt worden. Hieraus ergibt sich, dass weniger
Flachen fur die Ausfuhrung in Anspruch genommen werden muissen. Auch
muss ein vorhandener Wall nicht angetastet werden.

Die Festsetzung des vom Wendeplatz nach Norden zur B1 fihrenden Ful3- und
Radwegs entfallt. Er wird stattdessen, auch aufgrund der Anregungen von
StralRen.NRW, wie bereits heute, durch die festgesetzte Grinflache gefuhrt.
Dadurch bedarf er nicht einer separaten Festsetzung als Verkehrsflache.

Diese geringfugigen Anderungen wirken sich nicht auf die Grundziige der

Planung aus. Die betroffenen Grundstuckseigentumer wurden beteiligt und
haben den Anderungen zugestimmt.
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