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Planzeichenerklarung
Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete

2. Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,4

1l Zahl der Vollgeschosse
als Héchstmaf

Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse

von ... bis ...
TH55-6,5m zuldssige Traufhdhe
von ... bis
FH max. 9,5 m maximal zulassige Firsthohe

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

nur Einzelhduser zulassig

nur Einzel- und Doppelhauser
zulassig

o offene Bauweise

Baugrenze

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

Rechtsgrundlage

Gemeindeordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen
(GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666, SGV.NRW S. 2023), in
dem bei Beschlussfassung gultigen Wortlaut.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), in
dem bei Beschlussfassung gultigen Wortlaut.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung) -BauNVO- in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), in
dem bei Beschlussfassung gultigen Wortlaut.

5. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane
und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 PlanzV 90) vom
18.12.1990 (BGBI. | S. 58), in dem bei Beschlussfassung
glltigen Wortlaut.

Bauordnung firr das Land Nordrhein-Westfalen (BauO
NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Méarz
2000 (GV. NRW. S. 256), in dem bei Beschlussfassung
glltigen Wortlaut.

Planunterlagen
Die Planunterlage entspricht den Genauigkeitsanforderun-
gen des § 1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990

Stand der Katasterkarte:
Unna, den 14.01.2013

gez. Bérger
Kreisvermessungsdirektorin

Erarbeitung des Planentwurfes

Dieser Bebauungsplan und die dazu gehorende Begriin-
dung wurden vom Stadtplanungsamt Unna aufgestellt,
die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geome-
trisch eindeutig.

Unna, den 08.02.2013

gez. von Hofen

Aufstellungsbeschluss

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bauen und Verkehrs-
planung der Kreisstadt Unna hat am 21.02.2007
beschlossen diesen Bebauungsplan gem. § 2i.V.m. § 13a
BauGB aufzustellen.

Unna, den 08.02.2013

Der Burgermeister,
in Vertretung

gez. Kampmann
Techn. Beigeordneter

Bekanntmachung Aufstellungsbeschluss

Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 (1) BauGB
am 21.05.2007 ortsublich bekannt gemacht.

Unna, den 08.02.2013

Der Burgermeister,
in Vertretung

gez. Kampmann
Techn. Beigeordneter

5. Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

6. MaBnahmen und Flachen fir MalBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Offentliche Griinflache

Umgrenzung von Flachen mit Bindun-
gen fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen sowie v. Gewassern;

siehe textl. Festsetzung Nr. 6.1

7. Sonstige Planzeichen
"
L.Jd

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nut-
zung, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des MafRes der Nutzung
innerhalb eines Baugebiets

7340 Héhenbezugspunkt in N.N. fiir

First- u. Traufhdhe

Mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten zu belastende Flachen
zugunsten der Anlieger

8. Ortliche Bauvorschriften

SD Satteldach
35-42° zuldssige Dachneigung
<+

Hauptfirstrichtung

9. Nachrichtliche Ubernahme

T~

A

Flurstiicksgrenze

Flurstiick

Gebaude (Bestand)

Nutzungsgrenze

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

gem. § 3 (1) BauGB erfolgte in einer Versammlung
am 31.05.2007

Unna, den 08.02.2013

Der Burgermeister,

in Vertretung

gez. Kampmann
Techn. Beigeordneter

Offenlegung

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Bauen und Ver-
kehrsplanung der Kreisstadt Unna hat am 30.11.2011
die offentliche Auslegung dieses Plans einschlieRlich der
Begriindung gem. § 3 (2) BauGB beschlossen.

Der Bebauungsplan einschlieBlich der Begriindung hat
vom 19.12.2011 bis zum 31.01.2012 gem. § 3 (2)
BauGB o6ffentlich ausgelegen. Gleichzeitig wurden die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gem. § 4 (2) BauGB beteiligt.

Unna, den 08.02.2013

Der Birgermeister,
in Vertretung

gez Kampmann
Techn. Beigeordneter

2. Offenlegung

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Bauen und Verkehrs-
planung der Kreisstadt Unna hat am 20.06.2012 die
erneute 6ffentliche Auslegung dieses Plans einschlielich
der Begrindung gem. § 3 (2) i.V.m. § 4a (3) BauGB
beschlossen. Der Bebauungsplan einschlieflich der
Begriindung hat vom 13.08.2012 bis zum17.09.2012 gem.
§ 3 (2)i.V.m. § 4a (3) BauGB offentlich ausgelegen.
Gleichzeitig wurden die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 (2) i.V.m. § 4a (3) BauGB
beteiligt.

Unna, den 08.02.2013

Der Birgermeister,
in Vertretung

gez. Kampmann
Techn. Beigeordneter

Satzungsbeschluss

Der Rat der Kreisstadt Unna hat gem. § 10 BauGB diesen
Bebauungsplan am 29.11.2012 als Satzung beschlossen.
Unna, den 08.02.2013

gez. Kolter
Der Burgermeister

Bekanntmachung Satzungsbeschluss

Der Satzungsbeschluss zu diesem Bebauungsplan ist
gem. § 10 (3) BauGB am14.02.2013

ortsuiblich bekanntgemacht worden.

Unna, den 19.02.2013

gez. Kolter
Der Birgermeister

Textliche Festsetzungen

1.1

1.2

3.1

3.2

3.3

4.1

Art der baulichen Nutzung
gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-11 BauNVO

Allgemeine Wohngebiete (WA) gem. § 4 BauNVO

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 - WA 4 sind die aus-
nahmsweise zulassigen Nutzungen (Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen)
gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zulassig.

Offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung
Sportplatz gem. § 9 (1) Nr. 15i. V. m. Nr. 1 BauGB

Die Nutzung der als Sportplatz festgesetzten Flache ist aus-
schlielich fir den Schulsport zulassig.

MaR der baulichen Nutzung
gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21 BauNVO

Hdéhe baulicher Anlagen

Die Firsthohe (FH) wird gemessen von der angegebenen Hohe
Uber NN des Héhenbezugspunktes in dem jeweiligen Bauge-
biet (WA 1-4) bis zum héchsten Punkt der duReren Dachhaut.

Die Traufhéhe (TH) wird gemessen von der angegebenen
Hoéhe Uber NN des Héhenbezugspunktes in dem jeweiligen
Baugebiet (WA 1-4) bis Oberkante Dachhaut in Flucht der
AuRenseite des traufenseitigen Mauerwerks.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen
gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22-23 BauNVO

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind abweichend von der
offenen Bauweise auch Gebaudelangen tber 50 m zulassig.

Unselbststandige bauliche Anlagen wie Pfeiler, Balkone, Log-
gien und Wintergarten dirfen die Baugrenzen um bis zu 2,00 m
Uberschreiten.

Tiefgaragen dirfen in den Allgemeinen Baugebieten WA 2 - 3
die rickwartigen Baugrenzen um bis zu 8 m Uberschreiten.
Tiefgaragen muissen eine pflanzfahige Oberbodeniberdeckung
von mind. 30 cm aufweisen.

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplidtze und Garagen,
Gemeinschaftsanlagen
gem. § 9 (1) Nr. 4 u. 22 BauGB i.V.m. § 12 (4) u. 14 BauNVO

Nebenanlagen

Nebenanlagen in Form von Gartenlauben, Gerate- oder
Abstellraumen dirfen eine Grundflache von 12 m? und eine
Traufhéhe von 2,5 m nicht Gberschreiten. Sie sind nur im
Bereich zwischen vorderer Baugrenze und riickwartiger
Grundsticksgrenze zulassig.

4.2 Garagen, Carports und Stellplatze

51

6.1

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 - WA 4 sind Garagen
und Carports nur innerhalb der berbaubaren Grundstiicks-
flachen zulassig. Dariber hinaus dirfen Garagen und Carports
die hinteren Baugrenzen um bis zu 3 m und die seitlichen Bau-
grenzen um bis zu 5 m Uberschreiten; sofern von 6ffentlichen
Verkehrsflachen ein Mindestabstand von 0,5 m zu Pflanz-
zwecken eingehalten wird.

In den Vorgartenbereichen (Bereiche zwischen Strallenbegren-
zungslinie und Baugrenze und deren Verlangerung zu den
seitlichen Grundstiicksgrenzen) sind Stellplatze, Carports und
Garagen grundsatzlich unzulassig.

MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft
gem. § 9 (1) Nr. 20i.V.m. § 9 (1) Nr. 14 BauGB u. § 51a LWG

In den Allgemeinen Wohngebieten sind Stellplatzflachen in
wasserdurchlassiger Bauweise (Porenstein oder sonstiges
wasserdurchlassiges Pflaster, Pflasterung mit Rasenfugen,
wassergebundene Decke, Schotterrasen) auszufihren.

Die Verwertung von nicht gltetberwachten Recycling-Baustoffen,
sowie von Bodenmaterialien, die eine schlechtere Qualitat als die
Verwertungsklasse Z1.1 der LAGA aufweisen und von glteiber-
wachtem Recycling-Baustoff-Material der Qualitat RCL 2 als Unter-
bau der Stellplatzflachen ist ausgeschlossen.

Anpflanzen und Erhalt von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen
gem. § 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB

Die mit dem Pflanzerhalt( A )festgesetzten Flachen sind unter
den folgenden Malknahmen zu erhalten: Die Baumreihen sind
um 75-80 % auszulichten, das heif3t, der Abstand der Baume
zu einander ist von ca. 1 m auf ca. 4-5 m zu vergrof3ern. Die zu
erhaltenden Bdume mussen fachgerecht zurlickgeschnitten
werden. Dabei soll eine Kroneneinkiirzung um ein Drittel, Auf-
astung und teilweise Auslichtung ausgefihrt werden.

Ortliche Bauvorschriften

1.
11

Déacher

Die Dacher der Hauptbaukérper in den Wohngebieten sind als
Sattel- dacher mit der zeichnerisch festgesetzten Dachneigung
auszufiihren. Auch gegeneinander versetzte Pultdachformen
sind zuldssig. D&cher untergeordneter Gebaudeteile oder Ne-
bengebdude und Garagen dirfen hiervon abweichen.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 - 4 sind ausnahms-
weise auch Pultdacher mit einer Dachneigung von max. 18°
zuldssig, wenn das gesamte Baufeld (liberbaubare Flache)
jeweils mit einem Gebaude bebaut wird (Geschosswohnungs-
bau).

Die Traufe des Pultdaches ist zur Stral3e zu orientieren. Die
maximal zuldssige Traufhdhe kann um bis zu 1,50 m Uber-
schritten werden.

In der westlichen Uberbaubaren Flache des Allgemeinen
Wohngebiets WA 1 sind ausnahmsweise auch Pultddcher mit
einer Dachneigung von max. 18° zulassig, wenn die Bebauung
im Verbindung mit einer zusammenhangenden Bebauung im

1.2

13

1.4

15

2.2

2.3

3.1

4.1

Baugebiet WA 2 erfolgt (Geschosswohnungsbau). Die Traufe
des Pultdaches ist zur StralRe zu orientieren.

Die Dacher sind mit anthrazitfarbenen bis schwarzen nicht
glanzenden Pfannen auszufiihren.

Doppelhauser und Hausgruppen sind in Dachform, Dachnei-
gung, Trauf- und Gebaudehdhe sowie Material und Farbge-
staltung einheitlich auszubilden.

Unterschiedliche Gaubenformen auf der Dachflache sind nicht
zuldssig. Dachgauben und Zwerchgiebel in mehreren Ebenen
des Daches sind ebenfalls unzulassig.

Die gesamte Breite aller Dachgauben bzw. eines Zwerchgie-
bels darf 50% der Trauflange bei einem Gebaude nicht Uber-
schreiten. Dach- gauben sind in einer Breite von max. 2,5 m
zulassig.

Fassade

Die Hauptfassaden sind in rotem oder anthrazitfarbenem Zie-
gelmauerwerk oder in hellem Putz mit einem Hellbezugswert

von mindestens 60 % auszufihren. Bei grellen Farbténen ist
ein Hellbezugswert von mindestens 80 % einzuhalten.

Der Hellbezugswert ist der Reflektionsgrad eines Farbtons
zwischen dem Schwarzpunkt (= 0%) und dem Weif3punkt
(= 100%).

Fir untergeordnete oder gliedernde Fassadenelemente, die
nicht mehr als 1/3 der jeweiligen Fassadenflache einnehmen,
sowie fiir zurlickversetzte Fassadenteile im Dachgeschoss sind
auch andere Materialien und Farben zuldssig. Die Verwendung
glanzender Materialien und grellbunter Farben ist nicht ge-
Stattet.

Doppelhduser und Hausgruppen sind in Fassadenmaterial und
Farbgestaltung einheitlich auszubilden.

Garagen, Carports, Stellplatze

Garagen sind hinsichtlich ihrer Gestaltung (Material, Farbge-
bung) den Hauptgebduden anzupassen. Aneinandergrenzende
Garagen oder Carports sind hinsichtlich Material, Farbgebung,
Hohe, Dachform und vorderer Bauflucht einheitlich
auszufihren.

Einfriedungen

Als Einfriedung sind nur Hecken, begrinte Mauern oder be-
grinte Zaune zulassig. Zaune und Mauern missen mindestens
0,50 m von der Grundstlicksgrenze zuriickgesetzt sein und mit
Laubhecken kombiniert oder von Strauchpflanzungen verdeckt
werden. Die Héhe der Einfriedung der Vorgarten (Bereiche zwi-
schen Stralenbegrenzungslinie und Baugrenze und deren
Verlangerung zu den seitlichen Grundstlicksgrenzen) darf
héchstens 1,00 m betragen.

Entlang der Grenzen zu 6ffentlichen Grinflachen sind als Ein-
friedung nur heimische Laubhecken und Straucher oder be-
grunte Zaune zulassig.

Hinweise

w

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/
oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Gra-
ben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbun-
gen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und
Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzli-
chen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden.
Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Kreisstadt
Unna als Untere Denkmalbehdrde und/oder der LWL-Arch&o-
logie fur Westfalen, Aulenstelle Olpe, In der Wiste 4, 57462
Olpe unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstelle
mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu er-
halten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls dies
nicht vorher von den Denkmalbehdérden freigegeben wird. Der
Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bo-
dendenkmal zu bergen, auszuwerten und flir wissenschaft-
liche Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen

(§ 16 Abs. 4 DSchGNW).

Das Plangebiet des Bebauungsplans befindet sich innerhalb
der Kontrollzone bzw. im An- und Abflugsektor sowie im Bau-
schutzbereich (§ 12 Abs. 1, Nr. 2a LuftVG) des Verkehrsflug-
hafens Dortmund. Mit Larmauswirkungen ist zu rechnen. Fir
die Luftfahrtbehoérde gibt es keine rechtliche Handhabe, in
irgendeiner Form gegen beanstandete Larmauswirkungen
gegen den Flugbetrieb tatig zu werden.

Werden im Zuge von Aushubarbeiten fir BaumaRnahmen
Bodenverunreinigungen oder geruchliche Auffalligkeiten fest-
gestellt, so sind die Arbeiten unverziglich einzustellen und
der Fachbereich Natur und Umwelt des Kreises Unna, Aufga-
benbereich Bodenschutz/Altlasten, zu informieren und die
weitere Vorgehensweise abzustimmen.

Sofern fir die Erstellung von baulichen Anlagen das Grund-
wasser abgesenkt werden muss, ist dies nur wahrend der
Bauphase zuldssig. Die Errichtung einer dauerhaften funk-
tionstlichtigen Wasserhaltungsanlage zur Absenkung und Ab-
leitung von Grundwasser ist nicht gestattet (vgl. § 1a WHG).
Kellerrdume sollten - sofern die Sohle unter dem Grundwas-
serspiegel vorgesehen ist - wasserdicht ausgebildet werden.

Fir die bautechnische Verwertung und den Einsatz von Se-
kundarbaustoffen (Recyclingbaustoffe/Bauschutt, industrielle
Reststoffe) oder schadstoffbelasteten Bodenmaterialien im
Strallen- und Erdbau (z.B. Errichtung von Trag- und Griin-
dungsschichten, Gelandemodellierungen, Kellerverfiillungen)
ist gemanR § 8 WHG eine wasserrechtliche Erlaubnis erfor-
derlich. Diese ist vom Bauherrn bei der Kreisverwaltung Unna,
Fachbereich Natur und Umwelt, zu beantragen. Mit dem Ein-
bau des Sekundarbaustoffes oder der Bodenmaterialien darf
erst nach Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis begon-
nen werden. Die Verwertung von industriellen Reststoffen ist
auf Grundstlicken, die der Wohnnutzung dienen, ausge-
schlossen.

6.1

6.2

6.3

Folgende Maflinahmen zum Artenschutzrechtlichen Vermei-
dung und Verminderung sowie zum Risikomanagement sind
zu beachten:

Die Baumreihen innerhalb des Plangebiets sind grundsatzlich
zu erhalten. Sie dienen u.a als Leitlinien fir strukturgebun-
dene Fledermausarten. Ein Pflegeschnitt in Verbindung mit
einer Auslichtung des Bestandes kann entsprechend der Fest-
setzung Nr. 6.1 erfolgen. Geholzfallungen bzw. die Auslichtung
des Baumbestands sind ausschlieRlich auerhalb der Brutzeit
von Végeln vorzunehmen.

Werden bei Gehdlzfallungen wider Erwarten Fledermause in
Baumhohlen festgestellt, sind diese fachgerecht zu bergen und
in Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehérde des
Kreises Unna (ULB) Fledermausexperten bzw. der Biologi-
schen Station zu Ubergeben.

Zur Vermeidung negativer Auswirkungen u.a. auf Insekten (und
damit auch auf Fledermause) wird fiir die Beleuchtung im
offentlichen Verkehrsraum die Verwendung von Lampen mit
einem engen Spektralbereich wie Natriumdampf-Niederdruck-
lampen (NA) (monochromatische ,Gelblichtlampen®) em-
pfohlen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich
nicht in einem bekannten Bombenabwurfgebiet. Aufgrund
dessen ist eine Luftbildauswertung nicht erforderlich. Weist
jedoch bei Durchflihrung von Bauvorhaben der Erdaushub
auf auflergewdhnliche Verfarbung hin oder werden verdach-
tige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzu-
stellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst Giber das Ord-
nungsamt der Kreisstadt Unna zu verstandigen.

Das angezeigte Plangebiet befindet sich tiber dem auf Stein-
kohle und Sole verliehenen Bergwerksfeld "Steinkohlen- und
Salzsool Bergwerk Kénigsborn" sowie tiber dem auf Stein-
kohle verliehenen Bergwerksfeld "Konsolidierter Alter Hell-
weg" und Uber dem auf Eisenstein verliehenen Bergwerksfeld
"Massener Tiefbau I". Ebenso liegt der Planbereich tber den
auf Kohlenwasserstoffe erteilten Erlaubnisfeldern "CBM-
RWTH" (zu wissenschaftlichen Zwecken) und "Nordrhein -
Westfalen Nord" (zu gewerblichen Zwecken) sowie Uber dem
auf Erdwarme erteilten Erlaubnisfeld "Katharina" (zu gewerb-
lichen Zwecken).

Eigentimerin des Bergwerksfeldes "Steinkohlen- und Salzsool
Berg- werk Konigsborn" ist die RAG Aktiengesellschaft,
Shamrockring 1 in 44623 Herne. Eigentiimerin des Bergwerks-
feldes "Konsolidierter Alter Hellweg" ist die Littelfuse GmbH,
vertreten durch die RAG Aktiengesellschaft, Shamrockring 1 in-
44623 Herne. Inhaberin der Erlaubnis "Nordrhein - Westfalen
Nord" ist die Mobil Erdgas-Erdél GmbH, Caffamacherreihe 5 in
20355 Hamburg. Inhaberin der Erlaubnis "Katharina" ist die
Katharinen - Hospital GmbH, Obere Husemannstralle 2 in
59423 Unna. Inhaberin der Erlaubnis "CBM - RWTH" ist die
RWTH Aachen, Lehrstuhl und Institut fir Markscheidewesen,
WillnerstralBe 2 in 52062 Aachen.

Nach den der Bezirksregierung Arnsberg, Abt. 6 Bergbau und
Energie derzeit hier vorliegenden Unterlagen ist kein einwir-
kungsrelevanter Bergbau innerhalb der Planmaflnahme
dokumentiert.
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Begrindung
gem. 8§ 9 Abs. 8 BauGB
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1 Allgemeines

1.1 Anlass und Ziele der Planung

Der Sportplatz an der Palaiseaustraf3e weist aufgrund seiner Lage und seiner
Gestaltung nur eingeschrankte Nutzungsmaglichkeiten auf. Aufgrund von An-
wohnerbeschwerden wurde die Nutzung fir den Vereinssport eingestellt. Aber
auch als Schulsportanlage wird der Platz nur noch selten genutzt. Ursache hier-
fur ist die hohe Verletzungsgefahr sowohl durch den Aschenbelag als auch auf-
grund von Vandalismusschaden (Mll, Scherben etc.) auf dem grol3en unkontrol-
lierbaren Platz. AuRRerdem entspricht der Unterhaltungszustand nicht mehr heuti-
gen Standards.

Die Schulen des Schulzentrums Nord, die Anne-Frank-Real-Schule, die Gesamt-
schule Koénigsborn und das Geschwister-Scholl-Gymnasium, haben sich daher
dafir ausgesprochen, den Sportplatz in seiner heutigen Form aufzugeben und
mit den Erlésen aus Flachenverkaufen eine verkleinerte Schulsportanlage mit
héherem Standard zu errichten.

Ausgangspunkt sind hierbei folgende Nutzungsanforderungen:
- 100-Meter-Laufbahn,
- Zwei Kleinspielfelder,
- Weitsprunganlage,
- KugelstoRanlage.

Eine 400-m-Rundlaufbahn fir das Ausdauertraining wird von den Schulen hinge-
gen nicht gefordert. Hierfur bestehen ausreichende Moglichkeiten im benachbar-
ten Kurpark.

Ausgehend von diesen Nutzungsanforderungen fur den Schulsport wurden zwei
stadtebauliche Varianten fir die Neuordnung des Gesamtgelandes entwickelt.

- In Variante 1 werden die Schulsportanlagen im stdlichen Teil des Plan-
gebiets untergebracht. Der nordliche, an die Wohnbebauung der Frank-
furter Stral3e angrenzende Bereich wird Uber eine in einen angerartig ge-
stalteten Platz mindende Stichstral3e erschlossen. Insgesamt kénnen
hier 15-20 Einzel-, Doppel- und Reihenhauser errichtet werden.

- In Variante 2 wird an der Palaiseaustrafie ein Standort flir Lebensmitte-
leinzelhandel mit 900 bis 1.200 gm Verkaufsflache entwickelt. Die Schul-
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sportanlagen werden hier im nérdlichen und dstlichen Teil des Plange-
biets angeordnet.

Beide Varianten wurden sowohl in der Birgerschaft als auch fachlich ausfihrlich
diskutiert. Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept aus dem Jahr 2008 schlagt
fur den Standort noch Einzelhandel vor. In der Zwischenzeit wurde jedoch das
bestehende Lebensmittelgeschéft an der Berliner Allee erweitert. In Verbindung
mit dem benachbarten Drogeriemarkt Schlecker, einer Apotheke und erganzen-
den Dienstleistungs- und Gastronomieangeboten stellt die Ladenzeile an der
Berliner Allee nun ein — wenn auch relativ kleines - vollstandiges Nahversor-
gungszentrum dar. Vor diesem Hintergrund macht die Ansiedlung eines zusatzli-
chen Discounters an der Palaiseaustral3e als Alternative keinen Sinn mehr. Auf-
grund des veranderten Sachverhaltes hat der Ausschuss fur Stadtentwicklung,
Bauen und Verkehrsplanung am 05.07.2010 den Beschluss zur weiteren inhaltli-
chen Entwicklung des Bebauungsplanes in Richtung Wohnen und Schulsport ge-
fasst (Variante 1).

Uber die Aufstellung eines Bebauungsplans sollen im Einzelnen die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden fir:

= die Ausweisung von Flachen fir den Schulsport,

= die Ausweisung von neuen Wohnbauflachen,

= die Anlage der inneren Erschliel3ungsflachen fir die Wohnbebauung,
= die mal3stabliche Einbindung der Neubebauung in die Umgebung,

= die Realisierung verschiedener Wohnangebote wie Einfamilienhauser, Dop-
pel- und Reihenhausern bzw. optional Wohnungsangebote fiir seniorenge-
rechtes Wohnen,

= die Erhaltung der bestehenden Gehdglzstreifen im dstlichen, sidlichen und
westlichen Bereich des Plangebiets.

Das Bebauungsplanverfahren wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren gem. 8§ 13a BauGB durchgefihrt, da es sich hierbei
um die Wiedernutzbarmachung einer Flache im stadtebaulichen Innenbereich
handelt und die Grofe der von baulichen Anlagen Gberdeckten Flache weniger
als 20.000 mz2 betragt.

Die Verpflichtung zur Erstellung eines Umweltberichtes und einer Eingriffsbilan-
zierung entfallt im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB. Die friihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit, die im beschleunigten Verfahren nicht zwingend
ist, durch den Aufstellungsbeschluss aber vorgegeben war, wurde am
31.05.2007 im Rahmen einer Birgerversammlung durchgefihrt.
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1.2 Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches

Die Grenzen des insgesamt ca. 1,6 ha grof3en Bebauungsplangebietes sind so
gewabhlt, dass sie den heutigen Sportplatz umfassen.

Das Plangebiet liegt nordlich der Innenstadt Unnas in Unna-Kénigsborn. Im Nor-
den und Osten ist das Plangebiet von Wohnbebauung mit Einzel- und Reihen-
hausern umgeben. Sidlich wird es durch einen Parkplatz fur das benachbarte
Schulzentrum begrenzt, im Stidwesten durch die StralRenflache der Palaise-
austraf3e. Im Westen grenzt eine offentliche Grunflache, der sogenannte Fabel-
tierpark, an das Plangebiet an, im Nordwesten schlief3t sich ein Geschosswoh-
nungsbaukomplex an.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird begrenzt:

im Norden von der nordlichen Grenze des Flurstiickes 1376, Flur 40,
Gemarkung Unna,

im Osten von der norddstlichen Grenze des Flurstiicks 1376, Flur 40
Gemarkung Unna und der westlichen Grenze des Flursti-
ckes 99, Flur 40, Gemarkung Unna,

im Stden von der nérdlichen Begrenzung der Zufahrt zur Stellplatz-
anlage des Schulzentrums und von der nordlichen Grenze
der Palaiseaustralle,

im Westen von der westlichen Grenze des Flurstiickes 1376, Flur 40,

Gemarkung Unna und deren Verlangerung auf die Palaise-

australle.

Die genaue Abgrenzung ist den zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungs-
plans zu entnehmen.

1.3 Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Im Regionalplan fir den Teilabschnitt ,,Oberbereich Dortmund - westlicher Teil*
(Dortmund/Kreis Unna/Hamm) in der Fassung von Dezember 2004 ist das Plan-
gebiet als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) ausgewiesen. Unna-Konigsborn
ist neben Unna Mitte und Unna-Massen Siedlungsschwerpunkt in der Kreisstadt
Unna.

Der Bebauungsplan entspricht der Zielsetzung, dass sich die gemeindliche Sied-
lungstétigkeit vorrangig auf die Siedlungsschwerpunkte ausrichten soll.

Damit ist davon auszugehen, dass die Planung an die Ziele der Raumordnung
und Landesplanung angepasst ist.

71



Satzung 11/12 Begriindung zum BP Unna Nr. 114 "Nérdlich der Palaiseaustra3e"

14 Darstellungen im Landschaftsplan

Der rechtskraftige Landschaftsplan Nr. 8 Raum Unna in der Fassung von Sep-
tember 2008 trifft keine Festsetzungen zu dem Bebauungsplangebiet.

15 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der gultige Flachennutzungsplan der Kreisstadt Unna aus dem Jahr 2004 stellt
das Plangebiet als Wohnbauflache dar.

Die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes weichen von der Darstel-
lung des Flachennutzungsplanes teilweise ab. Im Bereich der als Allgemeines
Wohngebiet festgesetzten Flachen entsprechen die Darstellungen dem Flachen-
nutzungsplan. Die als Grunflachen mit der Zweckbestimmung Sportanlage fir
den Schulsport ausgewiesenen Flachen weichen von den Darstellungen im Fla-
chennutzungsplan ab.

Gemal § 13a (2) Nr. 2 BauGB kann ein Bebauungsplan, der von den Darstellun-
gen des Flachennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der
Flachennutzungsplan geandert oder erganzt ist. Voraussetzung ist, dass die ge-
ordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes nicht beeintrachtigt
wird. Diese Voraussetzung ist im vorliegenden Planverfahren erflllt, da die ge-
planten Nutzungen sich in das stadtebauliche Umfeld einfligen.

Der Flachennutzungsplan wird entsprechend den Vorgaben des § 13a BauGB
nach Abschluss des Bebauungsplanverfahrens im Wege der Berichtigung ange-
passt werden.

| 8
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2 Rahmenbedingungen fir den Bebauungsplan

2.1 Lage im Stadtgebiet, heutige Nutzung

Das Plangebiet liegt ndrdlich der Innenstadt Unnas in Unna-Kdnigsborn, norddst-
lich angrenzend an die Palaiseaustral3e. Der historische Stadtkern bzw. der zent-
rale Versorgungsbereich der Unnaer Innenstadt befindet sich in einer Entfernung
von ca. 1 km Luftlinie.

Das Plangebiet grenzt an zwei Seiten — im Norden und Osten — an Wohngebiete,
im Siden grenzt die Parkplatzflache fur das stidwestlich gelegene Schulzentrum
Nord mit der Anne-Frank-Real-Schule, der Gesamtschule Kénigsborn und dem
Geschwister-Scholl-Gymnasium an. Die im Norden direkt an das Plangebiet an-
schlielBende Wohnbebauung besteht aus in halboffener Bauweise errichteten
Einfamilienhausern und Reihenhausbebauung. Nordwestlich grenzt Geschoss-
wohnungsbau an der Frankfurter Stral3e an das Plangebiet an. Die Wohnbebau-
ung im Osten besteht aus ehemaligen Zechenh&usern in Form von Doppel- und
Reihenhausern, im Siidosten grenzt eine gemischte Nutzung aus Wohnen und
Gewerbe (Flurstiick 99) an.

Das Nahversorgungszentrum ,Berliner Allee* mit einem Lebensmittelgeschaft,
Drogeriemarkt, einer Apotheke und ergéanzenden Dienstleistungs- und Gastro-
nomieangeboten liegt fuBlaufig erreichbar in ca. 200 m Entfernung westlich des
Plangebiets.

Das Gebiet ist durch den OPNV gut erschlossen: Der Bahnhof Unna liegt in fuR-
laufiger Entfernung (ca. 1 km Luftlinie), der S-Bahnhof Unna-Kénigsborn in ca.
650 m Luftlinie. An das Plangebiet grenzen in unmittelbarere Nahe zwei Bushal-
testellen: Die Bushaltestelle ,Schulzentrum Nord“ befindet sich an der Palaise-
austral3e in Hohe des Geschwister-Scholl-Gymnasiums und wird von der Stadtli-
nie C43, dem RegioBus R53 sowie der Liniel79 angefahren. Zudem befindet
sich die Haltestelle ,Frankfurter Straf3e” an der Berliner Allee in 100 m Entfer-
nung zum Plangebiet, sie wird ebenfalls von den Buslinien C43 und R 53 be-
dient.

Das Plangebiet selbst wurde bisher als Sportplatz fir den Vereins- und Schul-
sport genutzt; aufgrund von Anwohnerbeschwerden wurde die Nutzung fir den
Vereinssport eingestellt. Aber auch als Schulsportanlage wird der Platz nur noch
selten genutzt. Ursache hierfiir ist die hohe Verletzungsgefahr sowohl durch den
Aschenbelag als auch aufgrund von Vandalismusschaden (Muill, Scherben etc.)
auf dem grof3en unkontrollierbaren Platz. Au3erdem entspricht der Unterhal-
tungszustand nicht mehr heutigen Standards.
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Der Uberwiegende Teil der Flachen ist befestigt, die Randbereiche des Sportplat-
zes sind durch einzelnen Baumbestand und vor allem im Westen und Osten
durch eine Hainbuchenhecke, die durch mangelnde PflegemalRnahmen eine be-
trachtliche Hohe und Ausdehnung erreicht hat, gepragt. Die Stellplatzanlage sud-
lich des Sportplatzes dient als 6ffentlicher Stellplatz fir die angrenzenden Schu-
len.

2.2 GroRRe des Geltungsbereichs, Eigentumsstruktur

Das Plangebiet weist eine Gesamtgrdf3e von ca. 1,6 ha auf. Die Flachen befin-
den sich Uberwiegend im Eigentum der Kreisstadt Unna. Zwei kleine Flachen am
sudostlichen Rand des Plangebietes befinden sich in Privatbesitz.

2.3 Geldndeverhéaltnisse, Bodenbeschaffenheit

Das Plangebiet bzw. der heutige Sportplatz liegt insgesamt ca. 1,5 m tiefer als
die angrenzende Palaiseaustraf3e und die Zufahrt zur Stellplatzanlage des
Schulzentrums; die ndrdlich angrenzenden Wohnbaugrundstiicke befinden sich
in etwa in gleicher Hohe wie der Sportplatz.

Die Bodenbeschaffenheit wurde im Rahmen der Altlastenuntersuchungen (Erst-
bewertung durch Mull und Partner Ingenieurgesellschaft mbH, Hagen) naher un-
tersucht. Weitere Angaben sind dem Abschnitt Nr. 5.4 der Begrindung zu ent-
nehmen.

2.4 Derzeitige planungsrechtliche Situation

Fur das Bebauungsplangebiet liegt derzeit ein rechtsgiltiger Bebauungsplan vor,
dies ist der Bebauungsplan UN Nr. 011 ,Berliner Allee“. Dieser Bebauungsplan
legt fir das Plangebiet Grundstiicke fur den Gemeinbedarf Schulzentrum fest.

Durch den neuen Bebauungsplan wird das im friilheren Bebauungsplan UN Nr.

011 ,Berliner Allee” festgesetzt Recht tiberlagert. Mit Rechtskraft dieses Bebau-
ungsplans werden die Festsetzungen des Bebauungsplans UN Nr. 011 unwirk-
sam.

| 10
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3 Stadtebauliches Konzept

Das vorliegende stadtebauliche Konzept wurde als tragfahiges Grundgerist fur
die stadtebauliche Entwicklung eines neuen Wohngebietes sowie die Neuorgani-
sation der Schulsportanlage ausgewahlt.

Folgende Grundannahmen und Entwurfsprinzipien liegen dem Konzept zugrun-
de:

Wohnen

» Die Neubebauung orientiert sich hinsichtlich der Héhenentwicklung an der
nordlich und dstlich angrenzenden Bebauung. Wéahrend die Bebauung direkt
angrenzend an die nérdliche Bestandbebauung ein Geschoss mit Dachge-
schoss aufweist, ist die Bebauung in den Ubrigen Baugebieten als zweige-
schossige Gebaude mit zusatzlich einem Dachgeschoss konzipiert.

= Direkt angrenzend an die nordliche Bestandbebauung werden einzelne Bau-
felder mit dazwischen grof3ziigigen Freiflachen angeordnet, um sicherzustel-
len, dass die bestehenden Geb&ude mit nur sehr kleinen nach Siden orien-
tierten Freiflachen nicht ,zugebaut* werden. In den Gbrigen Bereichen des
Plangebietes soll eine dichtere Bebauung mit Einzel-, Doppel- und Reihen-
hausern oder auch Geschosswohnungsbau fiir altengerechtes Wohnen er-
madglicht werden.

» Die Baukorper bzw. Baufelder sind zur neuen ErschlieRungsstraf3e hin je-
weils in einer Bauflucht angeordnet, so dass sie eine deutliche Raumkante
zur Stral3e bilden und sich zu den riickwartigen Gartenbereichen 6ffnen.

* Eine homogene Gestaltung des Gebietes ist tiber die Ortlichen Bauvorschrif-
ten fur die Gestaltung von Dachern, Fassaden, Einfriedungen sowie Garagen
und Nebenanlagen sichergestellt.

Innere ErschlieBung, ruhender Verkehr

= Die innere ErschlieBung des Wohngebietes erfolgt tiber eine an die Zufahrt
des Stellplatzes bzw. die Palaiseaustral3e angebundene Wohnstralie, die
sich am nérdlichen Ende zu einem Anger aufweitet.

= Esist sowohl fur die Einzelhausbebauung als auch die Doppel- bzw. Reihen-
hausbebauung vorgesehen die Stellplatze auf den jeweiligen Grundstiicken
anzuordnen. FUr das Besucherparken sind pro 3 Wohneinheiten (WE) 1
Stellplatz vorzusehen, dies entspricht — bei etwa 25 geschaffenen Wohnein-
heiten — voraussichtlich 8 Stellplatzen, welche im StraRenraum untergebracht
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werden. Dariber hinaus ist eine Mitnutzung der stdlich angrenzenden Stell-
platzanlage mit ca. 190 Stellplatzen mdglich.

Sportanlagen fur Schulsport

Der vorhandene Sportplatz wird vollstandig Uberplant. Zukiinftig liegen die ge-
planten Flachen fir den Schulsport im stdwestlichen Bereich des Plangebiets,
eingebettet zwischen der neuen Wohnbebauung und der vorhandenen 6ffentli-
chen Grunflache im Westen. Eine 100-m-Laufbahn bildet begleitet von einer
Baumreihe den westlichen Abschluss des Plangebiets. Im siidwestlichen Bereich
sind zwei Kleinspielfelder, eine Weitsprunganlage sowie eine KugelstoRanlage
angeordnet. Die Sportanlage wird durch einen Zaun eingefasst werden, welcher
durch eine Heckenpflanzung begleitet wird.

Eine Gerduschimmissionsuntersuchung fiir die Schulsportanlage ist nicht erfor-
derlich, da Schulsport als Nutzung gemaf 18. BImSchV privilegiert ist. Fur die
Nutzung der Sportanlage fir den Schulsport sind daher keine Nutzungsein-
schrankungen festzusetzen.

Griunstrukturen, Grinflache

Der vorhandene Vegetationsstreifen aus Baumen und Strauchern im westlichen,
sudlichen und 6stlichen Randbereich wird erhalten. Allerdings ist es erforderlich
den Bestand um 75-80 % auszulichten, um den Fortbestand der Baumreihe zu
sichern.

Zudem wir westlich der neuen ErschlieBungsstrafde eine kleine Flache 6ffentliche
Grunflache ausgewiesen. Hierdurch soll die Option erhalten bleiben, dass der
rickwartige Bereich der an der Hammer Stral3e gelegenen, sehr tiefen Grund-
stiicke zu einem spéateren Zeitpunkt ggf. erschlossen und bebaut werden kann.
Die Anordnung einer Gberbaubaren Flache ware in diesem Bereich aufgrund der
geringen Grundsttckstiefe ohnehin nicht moéglich.

| 12
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4 Inhalt des Bebauungsplans

41  Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

Die geplanten Wohnbauflachen im Plangebiet werden einheitlich als Allgemeine
Wohngebiete gem. § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt und in die
Baugebiete WA 1 bis WA 4 gegliedert.

Die nach 8§ 4 Absatz 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO ausnahmsweise zul&ssigen Betriebe
des Beherbergungswesens, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie
Tankstellen werden gemald 8 1 Absatz 6 Nr. 1 nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes (vgl. textliche Festsetzung Nr. 1.1).

Dadurch soll insbesondere die primare Nutzung des Wohnens gestarkt werden.
Bei anderen Nutzungen ist davon auszugehen, dass sie sich nicht hinreichend in
die angestrebte kleinteilige Baustruktur einfligen werden und somit eine stadte-
baulich unbefriedigende Situation schaffen. Dartber hinaus ist bei diesen Einrich-
tungen ein erhéhtes Verkehrsaufkommen zu erwarten, das zu Beeintrachtigun-
gen des Wohngebietes fihren wirde.

Offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Schulsportanlage

Die Flache fir die Schulsportanlage wird als 6ffentliche Grunflache mit der
Zweckbestimmung Schulsportanlage festgesetzt.

Die Nutzung ist ausschlieBlich fir den Schulsport zuldssig (vgl. textliche Festset-
zung Nr. 1.2). Um eine Nutzungsvertraglichkeit mit der bestehenden und geplan-
ten Wohnnutzung zu erzielen, ist die Nutzung u. a. fir den Vereinssport zukinftig
nicht mehr zulassig.

4.2 Mal3 der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung gemafR 816 BauNVO wird Uber die Festsetzung
der Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ), der Geschossig-
keit und der Gebaudehthen geregelt.
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Hohe baulicher Anlagen

Fir die Baugebiete erfolgen differenzierte Festsetzungen zur Geschossigkeit und
zu den Trauf- und Firsthéhen (vgl. zeichnerische und textliche Festsetzung Nr.
2.1).

Die Baukorper in den Allgemeinen Wohngebieten 1 (WA 1) sind als Einzelh&duser
zu errichten. Die Anzahl der zul&ssigen Vollgeschosse wird auf ein bis zwei fest-
gesetzt, die Traufhdhe auf 4,8 m, die Firsthéhe auf 9,0 m begrenzt. Hierdurch
wird die Errichtung von Geb&uden mit einem Geschoss und einem ausgebauten
Dachgeschoss ermdglicht. Die geplanten Geb&ude orientieren sich somit an der
Hohe der angrenzenden Bestandsbebauung.

In den Allgemeinen Wohngebieten 2 - 4 (WA 2 - 4) ist eine um ein Geschoss hé-
here Bebauung zuldssig. Hier sind Einzel- und Doppelhauser, im WA 2 auch
Reihenh&auser mit zwei bis drei Vollgeschossen zuldssig. Durch Begrenzung der
Traufhdhe auf 6,0-7,0 m und der Firsthohe auf max. 11,0 m ist im Zusammen-
hang mit der festgesetzten Dachform Satteldach zugleich vorgegeben, dass das
dritte Geschoss als Dachgeschoss ausgebildet wird.

Werden in diesen Baufeldern nicht Einfamilienh&user errichtet, sondern z.B. gr6-
Rere Gebadudekomplexe fur altengerechtes Wohnen, so entspricht die Ausbil-
dung des dritten Geschosses als traditionelles Satteldach haufig nicht den funkti-
onalen Anlagen einer Wohnanlage mit Giberwiegend kleineren Wohnungen. Hier
ist tiber die Ortliche Bauvorschrift 1.1 geregelt, dass in den Allgemeinen Wohn-
gebieten WA 2 - 4 sowie in der westlichen Uberbaubaren Flache des Allgemei-
nen Wohngebiets WA 1 ausnahmsweise auch Pultdacher mit einer Dachneigung
von max. 18° zulassig sind, wenn das gesamte Baufeld (Uberbaubare Flache)
jeweils mit einem Geb&ude bebaut wird. Die Traufe des Pultdaches ist zur Stral3e
zu orientieren. Die maximal zulassige Traufh6he kann bei Errichtung dieser Bau-
form im WA 2-4, nicht aber im WA 1 um bis zu 1,50 m Uberschritten werden.

Untere Bezugspunkte fir die festgesetzten Gebaudehdhen sind die durch
Planeintrag festgesetzten Hohenbezugspunkte in NN.

Grund- und Geschossflachenzahl

In allen Baugebieten wird die gemalR BauNVO hdchstzulassige Grundflachenzahl
von (GRZ) 0,4 festgesetzt, um eine flachensparende Bebauung zu ermdglichen.
Entsprechend der vorgegebenen Geschossigkeit werden fir das Allgemeine
Wohngebiet 1 eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8, fir die Ubrigen Bauge-
biete eine GFZ von 1,0 festgesetzt.
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4.3 Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflachen

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 werden einzelne, weiter auseinander liegen-
de Baufelder / Uberbaubaren Flachen festgesetzt, um zu verhindern, dass die im
Norden unmittelbar bis an die Grenze reichende Bebauung durch eine verdichte-
te Neubebauung zu stark hinsichtlich Belichtung, Aussicht und Freiraumnutzung
beeintrachtigt wird. Als Hausform sind hier nur Einzelhduser zulassig. Entspre-
chend der geringen Grundsttckstiefe wird die Tiefe der Uberbaubaren Flachen
auf 11 m begrenzt.

In den Allgemeinen Wohngebieten 2 und 4, die an private oder offentliche Grin-
flachen grenzen, wird tber die Festsetzung von durchgehenden Baufeldern ein
groRerer Gestaltungsspielraum zugelassen. Im Allgemeinen Wohngebiet 2 wird
eine offene Bauweise festgesetzt, d.h. alle Hausformen sind zulassig. Auch kann
die in der offenen Bauweise vorgegebene Gebaudelange von 50 m Uberschritten
werden (z.B. fur eine Wohnanlage). In den Allgemeinen Wohngebieten WA 3-4
sind hingegen nur Einzelhduser und Doppelhauser zulassig, da die Ausrichtung
und mogliche Zuschnitte der Grundstticke fur Reihenh&auser nur wenig geeignet
sind.

Entsprechend der stellenweise geringen Grundstickstiefen wird die Tiefe der
Uberbaubaren Flachen und somit der Gebaude hier auf 12 m begrenzt.

4.4 Flachen fir Nebenanlagen und Garagen

Zur geordneten gestalterischen Entwicklung der vom 6ffentlichen Raum einseh-
baren Grundstiicksflachen definiert der Bebauungsplan Vorgaben fir die Stand-
orte von Garagen, Carports, Stellplatzen und Nebenanlagen. Garagen und Car-
ports sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig. Darluber
hinaus dirfen Garagen und Carports die hinteren Baugrenzen um bis zu 3 m und
die seitlichen Baugrenzen um bis zu 5 m tberschreiten. In den Vorgarten werden
Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen ausgeschlossen, um eine ge-
ordnete gestalterische Entwicklung des 6ffentlichen Raums zu gewahrleisten.

Bei der Errichtung von Gebaudekomplexen im Geschosswohnungsbau, z. B. fir
altengerechtes Wohnen, werden die erforderlichen Stellplatze in der Regel in
oberirdischen Stellplatzanlagen oder Tiefgaragen untergebracht. Um den Gestal-
tungsspielraum hier moglichst offen zu halten, wird der Standort fur Stellplatzan-
lagen nicht im Einzelnen festgelegt. Fir Tiefgaragen gilt die Regelung, dass sie
die hinteren Baugrenzen um bis zu 8 m Uberschreiten durfen (vgl. textliche Fest-
setzung Nr. 3.3).
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45 Ortliche Bauvorschriften

Wesentliche stadtebauliche Gestaltungselemente sind bereits durch die oben
dargelegten Festsetzungen zur Gebaudehéhe und zu den lGberbaubaren Flachen
festgelegt. Die Ortlichen Bauvorschriften beschranken sich im Wesentlichen auf
wenige Rahmenfestsetzungen, mit denen eine geordnete stadtebauliche Ent-
wicklung gesichert werden soll. Verschiedensten Dachformen und Fassadenma-
terialien nebeneinander zuzulassen, bedeutet meist einen starken gestalteri-
schen Bruch im StralRenbild, daher wurden die nachfolgenden Festsetzungen
Uber die ortlichen Bauvorschriften getroffen:

Dacher

Die Dachformen werden auf Sattlerdacher und gegeneinander versetzte Pult-
dachformen beschrankt (vgl. Ortliche Bauvorschrift 1). Fur die Dachgestaltung ist
eine Ausfuhrung mit anthrazitfarbenen bis schwarzen Dachpfannen zul&ssig.
Diese farbliche Gestaltung ist bereits in der Umgebung tUberwiegend vorhanden.
Um eine gewisse Homogenitat der Gestaltung zu gewdahrleisten, sind Doppel-
hauser und Hausgruppen in Dachform, Dachneigung, Trauf- und Gebaudehéhe
sowie Material und Farbgestaltung einheitlich auszubilden. Unterschiedliche
Gaubenformen auf der Dachflache sind nicht zulassig. Dachgauben und Zwerch-
giebel in mehreren Ebenen des Daches sind ebenfalls unzuléssig.

Fassaden

Untereinander vertragliche Fassadenmaterialien und -farbgebungen sind ent-
scheidend fur einen abgestimmten Gesamteindruck des neu entstehenden
Wohngebiets. Aus diesem Grund sind die Fassaden in hellem Putz oder anthra-
zitfarbenem oder rotem Ziegelmauerwerk zu realisieren. Von diesen Vorgaben

darf nur bei der Errichtung von untergeordneten oder gliedernden Fassadenele-
menten sowie zurlckversetzten Fassaden im Dachgeschoss abgewichen werden
(vgl. Ortliche Bauvorschriften Nr. 2).

Analog zur einheitlichen Ausfiihrung bei den Dachern sind Doppelh&user und
Hausgruppen auch hinsichtlich der Gestaltung von Dachern und Fassaden ein-
heitlich auszufiihren (vgl. Ortliche Bauvorschriften Nr. 1.3 und Nr. 2.3).

Die Regelungen zu Garagen (vgl. Ortliche Bauvorschriften Nr. 3) sollen verhin-
dern dass die angestrebte hohe Gestaltqualitat der Gebaude und der StralRenzi-
ge durch nicht auf die Gebaudeplanung und nicht auf die Nachbargrundsticke
abgestimmte Garagen(-standorte) verunstaltet wird.
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Einfriedungen

Die Hohe der Einfriedungen wird in den Vorgarten auf 1,0 m begrenzt. Um das
Bedurfnis nach Sichtschutz und Sicherheit erfillen zu kénnen, sind neben He-
cken auch begriunte Mauern und Z&aune zulassig.

ErschlieBung innerhalb des Wohngebietes

Wie im Abschnitt 3 bereits beschrieben erfolgt die innere ErschlieBung des
Wohngebietes Uber eine an die Palaiseaustral3e angebundene Stral3e, welche
als verkehrsberuhigter Bereich ausgewiesen werden soll. Im Bebauungsplan sind
diese ErschlieBungsflachen als StralRenverkehrsflache entsprechend mit der
Zweckbestimmung verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt.

Innerhalb dieser Verkehrsflache werden ca. 8 Parkpléatze fur Besucher angelegt.

Es ist vorgesehen den platzartigen Anger mit Baumen zu begriinen; Anzahl und
Standorte der Ba&ume werden im Rahmen der ErschlieBungsplanung festgelegt.

4.6 Grunflachen

Wie im stadtebaulichen Konzept bereits beschrieben soll der vorhandene Vege-
tationsstreifen aus Baumen und Strauchern im westlichen, stdlichen und 6stli-
chen Randbereich erhalten werden. Um den Fortbestand der Baumreihe zu si-
chern, ist es erforderlich den Bestand um 75-80 % auszulichten. Die Erhaltung
des Baumbestands und die Malinahmen zur notwendigen werden im Bebau-
ungsplan festgesetzt (vgl. Textliche Festsetzung Nr. 6).

Zudem wir die Freiflache westlich der neuen ErschlieBungsstralie als offentliche
Grunflache festgesetzt.
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5 Umweltbelange

Im Zuge der Bauleitplanung werden die Gemeinden Uber das Baugesetzbuch
(BauGB) verpflichtet, die konkreten Gegebenheiten und Erfordernisse von Natur
und Landschaft zu erfassen und ihnen angemessen und sachgerecht Rechnung
zu tragen. Zwar wird die Anderung des Bebauungsplans im beschleunigten Ver-
fahren gem. § 13a BauGB durchgefiihrt. Hierbei entféllt die Durchfiihrung einer
Umweltprufung. AusgleichsmafRnahmen sind nicht erforderlich. Dennoch sind die
von der Planung betroffenen Umweltbelange, z.B. Eingriffe in Natur und Land-
schaft, Hochwasserschutz, Altlasten, Larm in die Planung einzustellen und unter-
liegen der Abwagung. Auch ist das Thema Artenschutz eingehend zu prifen und
sind bei Vorliegen artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande entsprechende (Er-
satz-)MaRRnahmen innerhalb oder auf3erhalb des Plangebietes zu ergreifen.

5.1 Versiegelung von Flachen

Durch die geplante Bebauung werden gréf3tenteils befestigte Flachen (Sportplatz
mit Aschenbelag) in versiegelte/befestigte Flachen, aber auch in Hausgéarten
umgewandelt. Die in den Randbereichen bestehenden Griinstreifen mit Strau-
chern und B&dumen werden soweit mdglich erhalten und gesichert.

5.2 Versickerung, Ableitung des Regenwassers

Nach Novellierung des Landeswassergesetzes (LWG) besteht die Verpflichtung,
Niederschlagswasser soweit mdglich auf dem Grundstiick zu versickern oder auf
dem kirzesten Wege einem Vorfluter zuzuleiten (8 51a LWG).

Den Bodenuntersuchungen der Mull & Partner GmbH kdnnen grobe Aussagen
zu Entwéasserung entnommen werden. Da der gewachsene Untergrund aus ei-
nem Verwitterungslehm/Schluff von weicher Konsistenz besteht, ist dieser Boden
schlecht sickerfahig.

Eine oberflachennahe Versickerung scheidet auch im Bereich der kartierten Ver-
dachtsflache 19/836 aufgrund der Auffillungen auf dem Gelande mit der LAGA-
Zuordnung Z 1.1 aus (vgl. Kapitel 5.4).

Das auf den Dachflachen und den StralRenflachen (Stellplatzflichen sind in was-
serdurchlassiger Bauweise auszufiihren) anfallende Regenwasser kann dem-
nach nur der stadtischen Kanalisation zugeftihrt werden. Es ist daher vorgese-
hen, das anfallende Niederschlagswasser Uber die innere Erschlie3ung in den
nachstgelegenen Mischwasserkanal in der Zufahrt zur Stellplatzanlage abzulei-
ten. Die Kapazitat ist nach Einschéatzung der Stadtbetriebe ausreichend.
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53 PflanzmalBnahmen, Griinerhaltung

Die Auswirkungen der Planung auf den vorhandenen Baumbestand stellen sich
wie folgt dar:

o Im westlichen, stdlichen und 6stlichen Randbereich des Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes, konnen die Baume und Straucher erhalten werden,
allerdings ist ein Pflegeschnitt in Verbindung mit einer Auslichtung des Ge-
holzbestandes erforderlich. Der Baumbestand im Westen und Osten des
Plangebiets besteht aus einer ehemaligen Hainbuchenhecke. Die Hecke
wurde ca. 20 Jahre nicht mehr geschnitten, so dass sich Baume mit einem
sehr tiefen Kronenansatz und einem Stammumfang von 60-120 cm entwi-
ckeln konnten. Fir einen Fortbestand als Baumreihe stehen die Baume mit
einem Abstand von 1 m viel zu dicht, viele Bdume haben durch den einge-
engten Standort einen eingeschrankten hoch aufgeschlossenen Wuchs mit
teilweiser Totholzbildung und Zwieselwuchs. Die Baumreihe ist um 75-80
% auszulichten, das heif3t, der Abstand der BAume zu einander vergrof3ert
sich von ca. 1 m auf ca. 4-5 m. Die zu erhaltenden Baume missen fachge-
recht zurlickgeschnitten werden. Dabei soll eine Kroneneinkiirzung um ein
Drittel, Aufastung und teilweise Auslichtung ausgefiihrt werden.

o Im sidlichen Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflache kann der Baumbe-
stand aufgrund des stadtebaulichen Konzeptes, das hier die Einmindung
der neuen ErschlielBungsstral3e in die Palaiseaustral3e vorsieht, nicht erhal-
ten werden.

Die Randbereiche im Westen, Stiden und Osten mit zu erhaltenden Baum- und
Gehoblzpflanzungen werden im Bebauungsplan mit einem Erhaltungsgebot be-
legt.

Die Begrunung der 6ffentlichen Verkehrsflachen mit Baumen wird im Rahmen
der ErschlieBungsplanung bzw. dem ErschlieBungsvertrag geregelt.

54 Altlasten

Im Rahmen einer Erstbewertung wurden durch die beauftragte Mull & Partner
Ingenieurgesellschaft mbH im Jahr 2006 Bodenuntersuchungen bzgl. Dioxinver-
unreinigungen (,Kieselrot*) durchgefuhrt. Zusatzlich wurde die im studlichen Be-
reich bekannte und im Altlastenkataster der Stadt Unna unter der Nummer
19/836 gefihrte Verdachtsflache untersucht. Es handelt sich um einen kleinen
Teilbereich im sidlichen Plangebiet. Bei der Altlastenverdachtsflache handelt es
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sich um einen Graben, welcher in der historischen Karte (1: 25.000) von 1892
identifiziert wurde und in Luftbildern von 1959 verfillt vorlag.

Die Bodenuntersuchungen wurden mittels Kleinrammbohrungen und Bodenpro-
benahmen durchgefiihrt. Insgesamt wurden auf der Flache sieben Kleinramm-
bohrungen unter Beriicksichtigung von Untersuchungsvorschldgen des Kreises
Unna niedergebracht. In allen Bohrungen wurden die geringméachtige Auffillung
durchteuft und das unterlagernde Geogen aufgeschlossen.

Zur Beurteilung der aufgrund von Luftbildern kartierten Verdachtsflache 19/836
(verfulltes ehemaliges Bachbett) wurden in diesem Bereich drei Bohrungen sowie
zur nordlichen Abgrenzung zwei Bohrungen angesetzt.

Der erbohrte Untergrund der Untersuchungsflache kann prinzipiell mit einem
zweiteiligen Aufbau beschrieben werden. Die in den Bohrungen festgestellten
Auffullungsmaterialien erreichen maximal eine Machtigkeit von 0,5 m. Das Aufful-
lungsmaterial besteht aus groben feinsandigen roten Aschen sowie schwarz-
braunem Unterbaumaterial. Eine Horizontierung in diesem Teufenbereich lasst
sich aufgrund von Durchmischungen nicht vornehmen. Lediglich in einer Bohrung
kann zwischen einer 40 cm méachtigen Aschenschicht und einer unterlagernden
10 cm méachtigen Unterbau-Schicht unterschieden werden. Bei dem unterlagern-
den (>0,5 m u. GOK) ockerfarbenen bis grauem Schluff handelt es sich um den
naturlich anstehenden quartaren Verwitterungslehm (aus L6RRlehm). Eine Was-
serfihrung wurde in diesem Teufenbereich nicht angetroffen.

Im Bereich der Verdachtsflache 19/836 ist weder eine tiefere Aufflllung als 0,5 m
u. GOK noch eine von der Restflache abweichende Materialzusammensetzung
festgestellt worden. Dort zeigt sich derselbe Bodenaufbau wie auf der restlichen
Flache.

In den untersuchten Aufflllungsmaterialien aus Asche und Unterbaumaterial sind
keine PCDD/PCDF-Uberschreitungen der MalRnahmenwerte fiir unterschiedliche
Nutzungsszenarien gem. BBodSchV nachzuweisen (Kinderspielflachen als sen-

sibelstes Nutzungsszenario: 100 ng TE/kg). Zur Beurteilung der Toxizitat von Di-
oxinen und Furanen wird das Toxizitdtsdquivalent (TE) angegeben. In der Misch-
probe wurde ein TE von 25ng/kg i-TE NATO (incl. BG) festgestellt.

Es wurde eine Untersuchung nach LAGA-Boden (Feststoff) durchgefuhrt. Dem-
nach ist das Auffullungsmaterial der LAGA-Zuordnungsklassse Z 0 zuzuordnen.
Im Bereich der Verdachtsflache 19/836 wurden in den Bohrungen keine Aufful-
lungsmaterialien unterhalb von 0,5 m u. GOK angetroffen. Das Material unter-
scheidet sich demnach nicht in seiner Machtigkeit und seiner Zusammensetzung
von den Auffillungsmaterialien der Restflache. Die zur vertikalen Abgrenzung in
diesem Bereich gewonnene Mischprobe aus der Teufenlage 0,5-2,0 m u. GOK
muss gem. LAGA-Boden (Feststoff) der Zuordnungsklasse Z 1.1 (Nickel: 96
mg/kg) zugeteilt werden.
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Das Umweltamt des Kreises Unna hat die vorliegenden Bodenuntersuchungen
mit folgendem Ergebnis geprift: ,Gem. den vorliegenden Analysenergebnissen
der Auffillungen auf die Parameter Dioxine/Furane konnte ein Toxizitatsaquiva-
lent von 25 ng/kg I-TE NATO (incl. BG) ermittelt werden. Die ermittelten Konzent-
rationen liegen damit deutlich unter dem sensibelsten Nutzungsszenario Kinder-
spielflachen von 100 ng/kg TE gem. BBodSchV. Dementsprechend ist festzustel-
len, dass nach den vorliegenden Untersuchungsergebnissen keine Beeintrachti-
gung durch Kieselrot nachzuweisen ist. Die Analyseergebnisse der Auffullungs-
materialien belegen fir die untersuchten Parameter keine Prifwerttiberschrei-
tungen bei Beriicksichtigung der Prifwerte der Bundesbodenschutzgesetzge-
bung. Zwar wurde durch den Gutachter keine schichtenweise Beprobung nach
der BBodSchV vorgenommen und auch die Analysenanzahl sehe ich als zu ge-
ring an, aber aufgrund der volligen Unauffalligkeit der Ergebnisse kann m.E. eine
Bewertung erfolgen. Demnach kénnen in den Auffillungsmaterialien keine Uber-
schreitungen der Prifwerte fir das hier anzusetzende Nutzungsszenario Haus-
garten ermittelt werden. Eine Gefahrdung fur den Wirkungspfad Boden-Mensch
l&sst sich hier derzeit nicht ableiten.

Zugleich wies der Kries Unna darauf hin, dass im Bereich der Altlastenverdachts-
flache in dem den Aufflillungen unterlagernden, gewachsenen Bodenmaterial
(0,5-2,0 m u. GOK) erhéhte Nickelgehalte nachgewiesen wurden, dies fihre zu
einer Einstufung in die LAGA-Zuordnungsklasse Z 1.1. Der ermittelte Wert (96
mg/kg) Uberschreite den Priufwert fir eine Hausgartennutzung (70 mg/kg) fur Ni-
ckel.

Hieraufhin wurde eine erganzende Bodenuntersuchung (Bericht Marz 2012)
durchgefihrt:

Das Ergebnis wird auf S.9 des Berichts wie folgt zusammengefasst: ,Die ergan-
zenden Untersuchungen der gewachsenen Bdoden im Bereich der geplanten
Wohnnutzungsflachen WA1, WA 2, WA 3 und WA 4 zeigen, dass sich die vor-
mals vorgefundenen, punktuell erhéhten Nickelgehalte nicht bestétigen. Die

Analyseergebnisse aus den fir jedes WA zusammengestellten Mischproben des
gewachsenen Untergrundmaterials ergeben einen Nickelgehalt im Feststoff von
10 bis 12 mg/kg und < 0,4 mg/kg im Ammoniumnitrataufschluss. Damit liegt fir
das geogene Material im Hinblick auf den Grenzwert fiir die Hausgartennutzung
von 70 mg/kg keine Prifwertliberschreitung vor.

Es sind somit keine Sanierungs- oder Sicherungsmalnahmen im Plangebiet
durchzufihren.
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55 Immissionsschutz

Eine Gerauschimmissionsuntersuchung fir die Schulsportanlage ist nicht erfor-
derlich, da Schulsport als Nutzung gemaf 18. BImSchV privilegiert ist. Fir die
Nutzung der Sportanlage fur den Schulsport sind daher keine Nutzungsein-
schrankungen festzusetzen. Fir die neue ErschlielRungsstral3e ist aufgrund der
geringen Anzahl der Wohneinheiten kein Verkehrsgutachten erforderlich.

5.6 Artenschutz

Zur Beurteilung der Frage, ob im Rahmen einer geplanten Umnutzung des ehe-
maligen Sportplatzes gegen artenschutzrechtliche Belange verstoR3en wird, wur-
de durch die LINDSCHULTE Ingenieurgesellschaft mbH Mlnsterland eine Arten-
schutzprifung gemal den Vorgaben der Verwaltungsvorschrift Artenschutz
(MUNLYV 2010) vorgenommen.

Der rund 1,7 ha groRe Untersuchungsbereich der Artenschutzprifung liegt nérd-
lich des Innenstadtbereichs von Unna und wird begrenzt durch die Berliner Allee
im Westen, die Palaiseaustral3e im Stiden, Wohnbebauung sudlich der Frankfur-
ter Stral3e und Gartenflachen angrenzend an die Hammer Stral3e.

Im Rahmen der Vorprifung (Stufe 1) erfolgte im April 2011 eine Ortsbegehung
zur Begutachtung der gegenwartigen Auspragung des Untersuchungsraumes. In
Verbindung mit der Ortsbegehung fand ein Abgleich des Requisitenangebotes
des Untersuchungsraumes mit den Habitatanspriichen von planungsrelevanten
Arten des Messtischblattes 4412 statt und eine begriindete Abschatzung, ob und
ggf. inwieweit es vorhabensbedingt zu Verstdlien gegen die Zugriffsverbote des
8 44 Abs. 1 BNatSchG kommen kénnte. Die Vorprifung ergab dabei, dass Vor-
kommen von streng geschitzten, planungsrelevanten Arten nicht grundsétzlich
ausgeschlossen werden kénnen:

e Als einzige sog. planungsrelevante Vogelart kann nicht ausgeschlossen
werden, dass Nahrungshabitate von Sperber, ggf. auch Turmfalke, inner-
halb des Untersuchungsraumes liegen. Vorhabensbedingt ist keinesfalls
mit negativen Auswirkungen auf die Erhaltungszustéande von planungsre-
levanten Vogelarten zu rechnen. Verstt3e gegen die Verbotstatbestande
nach § 44 Abs. 1 BNatSchG kdnnen insofern ausgeschlossen werden.
Dabei wird vorausgesetzt, dass MaflRnahmen zur Minimierung projektbe-
dingter Auswirkungen eingehalten werden.

¢ Aus der Untersuchung geht hervor, dass Vorkommen von Zwergflederméu-
sen und gdf. Breitfliigelflederm&usen nicht a priori ausgeschlossen werden
kénnen. Grundsatzlich kénnen sich dabei unterschiedliche Funktionsraume
innerhalb des Plangebietes befinden, u. a. Jagdhabitate und Flugstraf3en. Fir
Fledermause geeignete Hohlenbaume konnten hingegen nicht innerhalb des
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Plangebietes festgestellt werden. Zusammenfassend lasst sich sagen,
dass aufgrund des Requisitenangebotes des Untersuchungsraumes ins-
besondere mit Fledermausarten mit Vorkommensschwerpunkt in Sied-
lungsrandbereichen zu rechnen ist. Eine Beeintrachtigung von Quartiers-
platzen kann dabei a priori ausgeschlossen werden. Da die Baumreihen
im Randbereich des Plangebiets erhalten bleiben, ist nicht mit Beeintrach-
tigungen der Funktionsraume Flugstrafe und Jagdhabitate zu rechnen.
VerstoRe gegen die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG werden
insofern ausgeschlossen.

e Vorkommen von planungsrelevanten Amphibienarten konnen auf der
Grundlage der Auspragung des Untersuchungsraumes ausgeschlossen
werden.

Die artenschutzrechtliche Voreinschatzung ergab, dass nahezu alle planungsre-
levanten Arten innerhalb des Untersuchungsraumes ausgeschlossen werden
kénnen, da sich deren Habitatanspriiche nicht mit dem Requisitenangebot des
Untersuchungsraumes decken. Lediglich Nahrungs- und Jagdhabitate von Fle-
derméausen mit Toleranz gegentiber Siedlungsstrukturen sowie Nahrungshabitate
des Sperbers kdnnten ggf. im Planungsraum liegen.

Da die vorhandenen Baumreihen im Randbereich des Plangebietes als wichtige
Strukturelemente sowohl fur Flederméause als auch fur Sperber projektbedingt
erhalten bleiben, sind unter Berticksichtigung der nachfolgend dargestellten
Vermeidungs- und Verminderungsmaf3nahmen Verstt3e gegen die Verbotstat-
bestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG keinesfalls zu erwarten.

MalRnahmen zur Minimierung projektbedingter Auswirkungen:
Avifauna:

e Grundsatzlicher Erhalt der Baumreihen innerhalb des Plangebietes. Ein
Pflegeschnitt in Verbindung mit einer Auslichtung des Bestandes von Ein-
zelbaumen innerhalb der Baumreihen wird als unkritisch angesehen.

e Durchfuhrung der Gehoélzfallungen sowie Baufeldfreimachung ausschliel3-
lich auRBerhalb der Brutzeit von Vogeln.

Fledermause:

e Erhalt der Baumreihen als Leitlinien fur strukturgebundene Fledermausar-
ten

o Werden bei Gehdolzfallungen wider Erwarten Fledermause in Baumhdhlen
festgestellt, sind diese fachgerecht zu bergen und in Abstimmung mit der
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Unteren Landschaftsbehdrde des Kreises Unna (ULB) Fledermausexper-
ten bzw. der Biologischen Station zu tbergeben.

Zur Vermeidung negativer Auswirkungen u. a. auf Insekten wird der Hinweis in
den Bebauungsplan aufgenommen, dass fir die Beleuchtung im 6ffentlichen
Verkehrsraum die Verwendung von Lampen mit einem engen Spektralbereich
wie Natriumdampf-Niederdrucklampen (NA) (monochromatische ,Gelblichtlam-
pen“) empfohlen wird.

Die im Gutachten beschriebenen MalRnahmen zur Minimierung projektbedingter
Auswirkungen finden in Abwagung mit anderen Belangen Eingang in den Be-
bauungsplan (vgl. Hinweis Nr. 7).

Da durch das Vorhaben keine Tatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG erfillt
werden, ist eine Prifung der Voraussetzungen flr eine ausnahmsweise Zulas-
sung des Vorhabens nach § 45 Abs. 7 BNatSchG nicht erforderlich.

Projektbedingt kommt es zudem nicht zu einer Zerstérung von Biotopen (Habita-
ten), die fur die vorkommenden streng geschlitzte Tierarten des Anhangs IV der
FFH-RL und die streng geschuitzten européaischen Vogelarten nicht ersetzbar
sind.
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6 Auswirkungen des Bebauungsplans auf sonstige
Belange

6.1 Ver- und Entsorgung

Abwasser und Niederschlagswasser, Strom, Wasser

Das Gebiet ist vollstdndig an das Abwassernetz sowie an die Wasserversorgung
und das Stromversorgungsnetz angeschlossen.

§ 51a LWG, wonach das anfallende Niederschlagswasser zu versickern oder ei-
nem Vorfluter zuzuleiten ist, findet aus den unter Punkt 5.2 aufgefiihrten Griinden
keine Anwendung.

Das anfallende Abwasser wie auch das Regenwasser kénnen in einem neu zu
planenden Mischwasserkanal innerhalb der ErschlieBungsstralle gesammelt
werden und von dort Uber die geplante Schulsportanlage und das westliche stad-
tische Grundstick an den vorhandenen Mischwasserkanal in der Berliner Allee
angeschlossen werden.

Die neuen Verkehrsflachen sind so festgesetzt, dass die Mullfahrzeuge alle Bau-
grundstlicke weitgehend erreichen kbénnen.

6.2 Denkmalschutz und Denkmalpflege

Arché@ologisch strukturierte und grof3rdumige Bodendenkmaler sind nach derzei-
tigem Kenntnisstand nicht von der Planung berthrt. Falls bei Erdarbeiten bisher
unbekannte Bodendenkmaler zum Vorschein kommen sollten, sind diese gemaf
dem Hinweis im Bebauungsplan der Kreisstadt Unna oder dem Amt fir Boden-
denkmalpflege anzuzeigen (vgl. Hinweis Nr. 1).

In direkter Nachbarschaft zum Plangebiet befinden sich keine weiteren eingetra-
genen Denkmaéler.

7 Auswirkungen auf private Belange

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes beriicksichtigen die Bestandssituation
weitgehend und fihren zu keinen unzumutbaren Beeintrachtigungen Betroffener.

251



Satzung 11/12 Begriindung zum BP Unna Nr. 114 "Nérdlich der Palaiseaustra3e"

8 Bodenordnung

Zur Verwirklichung der Ziele des Bebauungsplanes sind bodenordnende Malf3-
nahmen nach BauGB nicht notwendig.

9 Stadtebauliche Kennwerte

Die im Bebauungsplan festgesetzten Flachen weisen in etwa folgende Grof3en
auf:

Allgemeine Wohngebiete 0,70 ha
Grunflache/Sportanlage 0,69 ha

Grunflachen sonstige 0,02 ha
Innere Erschlielung 0,14 ha

1,55 ha
10 Kosten

Die ErschlieBungsanlagen und den Bau der Schulsportanlage werden durch die
Grundstuckserldse finanziert.
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