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Satzungsbeschluss vom 18.02.2021
Abschlussbekanntmachung 05.0

Offenlegung

Der Ausschuss flr Stadtentwicklung, Bauen und Ver-
kehrsplanung der Kreisstadt Unna hat am 22.09.2010
die offentliche Auslegung dieses Plans einschlief3lich der
Begrindung gem. § 3 (2) BauGB beschlossen.

Der Bebauungsplan einschlie3lich der Begriindung hat
vom 04.11.2010 bis zum 06.12.2010 gem. § 3 (2)
BauGB offentlich ausgelegen. Gleichzeitig wurden die
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 (2) BauGB beteiligt.

Unna, den 16.05.2011

Rechtsgrundlage

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666, SGV.NRW S. 2023), in
dem bei Beschlussfassung giiltigen Wortlaut.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), in
dem bei Beschlussfassung giiltigen Wortlaut.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstuicke
(Baunutzungsverordnung) -BauNVO- in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), in
dem bei Beschlussfassung gtiltigen Wortlaut.

Der Birgermeister,
in Vertretung

gez. Kampmann
5. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane
und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 PlanzV 90) vom
18.12.1990 (BGBI. | S. 58), in dem bei Beschlussfassung
gliltigen Wortlaut.

Techn. Beigeordneter

Satzungsbeschluss

Der Rat der Kreisstadt Unna hat gem. § 10 BauGB diesen
Bebauungsplan am 14.04.2011 als Satzung beschlossen.
Unna, den 19.05.2011

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO
NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Marz
2000 (GV. NRW. S. 256), in dem bei Beschlussfassung
gliltigen Wortlaut.

Der Burgermeister, in Vertretung

gez. Mélle

Erster Beigeordneter und Stadtkdmmerer
Bekanntmachung Satzungsbeschluss

Der Satzungsbeschluss zu diesem Bebauungsplan ist
gem. § 10 (3) BauGB am 19.05.2011

ortsiblich bekanntgemacht worden.

Unna, den 19.05.2011

Planunterlagen
Die Planunterlage entspricht den Genauigkeitsanforderun-
gen des § 1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990

Stand der Katasterkarte: 30.09.2009
Unna, den 09.05.2010

gez. Bérger

Kreisvermessungsdirektorin Der Birgermeister,

in Vertretung

Erarbeitung des Planentwurfes

Dieser Bebauungsplan und die dazu gehdrende Begriin-
dung wurden vom Stadtplanungsamt Unna aufgestellt,
die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geome-
trisch eindeutig.

Unna, den 16.05.2011

gez. Barnickel

gez. Mélle

Erster Beigeordneter und Stadtkdmmerer

Aufstellungsbeschluss

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Bauen und Verkehrs-
planung der Kreisstadt Unna hat am 05.05.2010
beschlossen diesen Bebauungsplan gem. § 2i.V.m. § 13
BauGB aufzustellen.

Unna, den 16.05.2011

Der Biirgermeister,
in Vertretung

gez. Kampmann

Techn. Beigeordneter

Bekanntmachung Aufstellungsbeschluss

Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 (1) BauGB

am 11.05.2010 ortstiblich bekannt gemacht.
Unna, den 16.05.2011

Der Biirgermeister,
in Vertretung

gez. Kampmann

Techn. Beigeordneter

Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
(§5 Abs. 2 Nr.1 BauGB §1 Abs. 1 und 2 BauNVO)

Mischgebiete (§ 6 BauNVO)
@ siehe textliche Festsetzung Nr. 1.1

Sondergebiete (§ 11 BauNVO)

siehe textliche Festsetzung Nr. 1.2

2. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen des 6ffentlichen und
privaten Bereichs, Flachen flir den Gemeinbedarf, Flachen flr Sport- und Spielanlagen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 4 BauGB)

Flachen fiir den Gemeinbedarf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5und 6 BauGB)

D Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

3. Verkehrsflachen

Stralenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie auch gegeniiber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

4. Sonstige Planzeichen

1
L.

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des Mal3es der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
(z.B. § 16 Abs. 5 BauNVO)

5. Nachrichtliche Ubernahmen

% Vorhandene Gebaude
347 Flurstiicksnummer
—O0— Flurstiicksgrenze

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB
i.V.m. §§ 1-11 BauNVO

1.1 Mischgebiete gem. § 6 BauNVO

1.1.1 Die nach § 6 (2) BauNVO im Mischgebiet zulassigen Gartenbaubetriebe,
Vergnigungsstatten und Sexshops sind gemaf § 1 (5) BauNVO nicht zulassig.

1.1.2 Die unter § 6 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstatten aulerhalb
der in § 6 (2) Nr. 8 BauNVO bezeichneten Teile des Gebiets werden gemalt § 1 (6) Nr.1
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

1.1.3 Gemal § 1 (5) BauNVO i. V. m. § 1 (9) BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe in der Art
von ,Sexshops® nicht zulassig.

1.2 Sonstige Sondergebiete gem. § 11 BauNVO

In den Sondergebieten (SO) mit der Zweckbestimmung ,GroRflachiger
Lebensmitteleinzelhandel“ sind gem. § 11 (3) BauNVO Betriebe des Lebensmitteleinzelhandels
zulassig.

1.2.1 Das SO 1 dient der Unterbringung eines Lebensmittel-Verbrauchermarktes. Zulassig ist
ein Verbrauchermarkt mit dem Hauptsortiment Lebensmittel und mit maximal 1.660 m?
Verkaufsflache (VKF). Von dieser VKF durfen 1.460 m? fir nahversorgungsrelevante Sortimente
genutzt werden. 200 m2 VKF dirfen flr zentrenrelevante Randsortimente genutzt werden.

1.2.2 Das SO 2 dient der Unterbringung eines Lebensmittel-Discountmarktes. Zulassig ist ein
Discountmarkt mit einer maximalen VKF von 880 m?. Von dieser VKF diirfen maximal 820 m?
fur nahversorgungsrelevante Sortimente genutzt werden. Maximal 60 m2 VKF durfen fir
zentrenrelevante Randsortimente genutzt werden.

Die nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimente sind der anliegenden Sortimentsliste zu
entnehmen.

Hinweise

Das Plangebiet des Bebauungsplans befindet sich in der Kontrollzone sowie im
An- und Abflugbereich des Verkehrsflughafens Dortmund. Mit Larmauswirkungen
ist zu rechnen. Fur die Luftfahrtbehérde gibt es keine rechtliche Handhabe, in
irgendeiner Form gegen beanstandete Larmauswirkungen gegen den Flugbetrieb
tatig zu werden.

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen
und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten,
aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus
erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern
ist der Stadt Unna als Unterer Denkmalbehdrde und/oder dem Westfalischen Amt
fur Archdologie / Amt fir Bodendenkmalpflege, Auflenstelle Olpe (Tel.: 02761/
93750; Fax 02761/2466) unverzuglich anzuzeigen und die Entdeckungsstelle
mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz NRW), falls dies nicht vorher von den Denkmalbehérden
freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das
Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche Erforschung bis
zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

Werden im Zuge Rahmen von Erd- und Aushubarbeiten fir Baumaflinahmen
organoleptische Auffalligkeiten (ungewdhnlicher Geruch, untypisches Aussehen,
Auffullungsmassen, Hausmillreste, Boden- und Grundwasserverunreinigungen,
etc.) Bodenverunreinigungen oder geruchliche Auffalligkeiten festgestellt, so ist die
Kreisverwaltung Unna, Fachbereich Natur und Umwelt, Tel. 02303 / 27-2769,
sofort zu informieren. Das weitere Vorgehen ist in diesem Fall mit der
Kreisverwaltung Unna abzustimmen. sind die Arbeiten unverzlglich einzustellen
und der Fachbereich Natur und Umwelt des Kreises Unna, Aufgabenbereich
Bodenschutz/Altlasten  zu informieren und die weitere Vorgehensweise
abzustimmen.

Der Einsatz von Recyclingbaustoffen, industriellen  Reststoffen  und
Bodenmaterialien im Strallen- und Erdbau bedarf einer wasserrechtlichen
Erlaubnis gemall § 8 WHG. Diese ist vom Bauherren bei der Kreisverwaltung
Unna, Fachbereich Natur und Umwelt, zu beantragen. Der Einsatz von industriellen
Reststoffen ist auf Grundstiicken, die der Wohnnutzung dienen, ausgeschlossen.

Im Bereich des Plangebietes sind in der Vergangenheit bergbauliche Einwirkungen
aufgetreten.

Sortimentsliste

WZ 2003 Bezeichnung
nahversorgungsrelevante Sortimente
52.11.1, 52.2 Nahrungsmittel, Getranke, Tabakwaren, Facheinzelhandel mit

52.31.0
52.33.2
52.49.1

52.49.2

Nahrungsmitteln
Apotheken
Drogerieartikel

Blumen (Schnittblumen, Blumenbindeerzeugnisse, Trocken-
blumen)

Heim- und Kleintierfutter

zentrenrelevante Sortimente (ohne raumliche Differenzierung)

52.32.0
52.33.1
52.49.3
52.47.1
52.47.2
52.47.3
52.42
52.43
52.41

52.48.6
52.49.8
52.46.2
52.49.5
52.49.6
52.49.4
aus 52.45.1

52.46.3
52.44.3

52.44.4
52.48.2

52.48.5
52.49.7
52.50.1

medizinische u. orthopadische Artikel

kosmetische Erzeugnisse u. Korperpflegemittel
Augenoptiker

Schreib- u. Papierwaren, Biroartikel

Bucher u. Fachzeitschriften
Unterhaltungszeitschriften u. Zeitungen
Bekleidung, Bekleidungszubehér, Kirschnerwaren
Schuhe, Leder- u. Taschnerwaren

Haushaltstextilien, Kurzwaren, Schneidereibedarf, Handarbeiten,
Meterware flr Bekleidung u. Wasche

Spielwaren, Bastelbedarf

Sportartikel, Waffen- und Jagdbedarf
Unterhaltungselektronik u. Zubehor, Tontrager
Computer, Computerteile u. Software
Telekommunikationssendgerate u. Mobiltelefone
Foto- u. optische Erzeugnisse

Elektrische Haushaltsgerate und elektrotechnische Erzeugnisse
(ohne GrolRgerate wie Herde, Kuhlschranke, Spilmaschinen
und Waschmaschinen)

Musikinstrumente u. Musikalien

Haushaltsgegenstande (nicht elektrische Haushaltsgerate, Koch-,
Brat- und Tafelgeschirre, Schneidwaren, Bestecke)

keramische Erzeugnisse u. Glaswaren

Kunstgegenstande, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse,
Briefmarken, Miinzen u. Geschenkartikel

Uhren, Edelmetallwaren u. Schmuck
Fahrrader, Fahrradteile u. -zubehor
Antiquitaten u. antike Teppiche

nicht-zentrenrelevante Sortimente

52.44.1

52.44.2

52.44.6
52.44.7

Wohnmobel aller Art, Badezimmermdbel, Einbauklchen,
Kichenmdbel, Bliromdbel, Garten- u. Campingmdbel

Wohnraumleuchten (Wand- u. Deckenleuchten, Standleuchten,
Tischleuchten)

Holz-, Kork-, Flecht- u. Korbwaren
Heimtextilien (Teppicherzeugnisse, Raumdekoration, Bettwaren)

aus 52.45.1

52.46.3

52.46.1
52.46.2
52.48.1
52.49.1

52.49.2

52.49.8
50.30.3
50.40.3

elektrische Haushaltsgerate - Groldgerate (u. a. Herde,
Klhlschranke, Spilmaschinen und Waschmaschinen)

Bau- u. Heimwerkerbedarf (Bauelemente, Werkstoffe, Baustoffe,
Fliesen, Holz, Werkzeuge, Beschlage, Rollladen, Gitter, Rollos,
Markisen, Bad- u. Sanitatsein- richtungen u. Zubehdr,
Elektroartikel, u. a. Kabel, Antennen, Batterien, Kompressoren)
Eisen-, Metall- u. Kunststoffwaren

Anstrichmittel (Farben, Lacke)

Tapeten u. Bodenbelage

Pflanzen u. Saatgut, Pflanzengefalle Erde, Torf, Pflege- u.
Dingemittel, Gartengerate, = Rasenmabher, Gartenhauser,
Zaune, Teichbau

zoologischer Bedarf u. lebende Tiere (ohne Heim- u.

Kleintierfutter)

Campingartikel (Zelte u. Zubehdr), Reitsport, Angelbedarf
Einzelhandel mit Kraftwagenteilen u. Zubehor
Einzelhandel mit Kraftradern, Kraftradteilen u. Zubehor
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Begrindung
gem. § 9 Abs. 8 BauGB

Zum

Bebauungsplan Unna Nr. 135
,Kamener Strae: Nutzungsarten“

Kreisstadt Unna

Stand: August 2010
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Bebauungsplan UN 135 ,Kamener Strale: Nutzungsarten®
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Allgemeines
Planungsanlass und Ziele des Bebauungsplans

Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs

Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung
Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Rahmenbedingungen fiir den Bebauungsplan
Lage im Stadtgebiet, heutige Nutzung
Einzelhandelsentwicklung

Grolie des Geltungsbereichs
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Bebauungsplan UN 135 ,Kamener StraRe: Nutzungsarten® Satzung 01/11

1. Allgemeines
11 Planungsanlass und Ziele des Bebauungsplans

Der Rat der Kreisstadt Unna hat in seiner Sitzung im Mai 2009 das Einzelhan-
delsstandort- und Zentrenkonzept als informelles Planungs- und Entscheidungs-
instrument fr die zuklnftige Einzelhandelsentwicklung beschlossen. Zur Steue-
rung der Einzelhandelsentwicklung wurden hierin auch die zentralen Versor-
gungsbereiche abgegrenzt, u. a. das Nebenzentrum Konigsborn. Aufgabe des
Nebenzentrums Kdnigsborn ist die Versorgung der Bevolkerung in den funktional
zugeordneten Stadtteilen Koénigsborn und Afferde mit Gltern des taglichen Be-
darfs, erganzt um weitere Einkaufs- und Dienstleistungsangebote auch zentren-
relevanter Sortimente in begrenztem Umfang.

Das Bebauungsplanverfahren dient der Umsetzung der Ziele des Einzelhandels-
konzeptes sowie dem Ausschluss von Vergnligungsstatten im Plangebiet. Der
Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplans ist weitgehend durch eine
gemischte Baustruktur bestehend aus einerseits Wohnnutzungen und anderseits
einer Vielzahl von Einzelhandels- und Dienstleistungsnutzungen gepragt. Im
nordlichen Bereich grenzt das Plangebiet an eine Konzentration von Gemeinbe-
darfseinrichtungen. In den Geltungsbereich des Bebauungsplans soll insoweit
nur das Grundstlick Kamener Stralle 31, auf dem sich das Jugendzentrum , Tau-
benschlag” befindet sowie das angrenzende Kindergartengrundstiick einbezogen
werden. Diese Grundstiicke sollen als Gemeinbedarfsflachen festgesetzt wer-
den.

Der sonstige Geltungsbereich des Bebauungsplans soll entsprechend der vor-
handenen Nutzungsstruktur iberwiegend als Mischgebiet festgesetzt werden.
Eine Mischgebietsfestsetzung entspricht dabei einerseits der vorhandenen Nut-
zungsstruktur und ermoéglicht andererseits zukinftig die dem zentralen Charakter
des Plangebiets entsprechende Nutzung auch durch kleinflachige Einzelhan-
delsnutzungen. Grolflachige Einzelhandelsnutzungen im Sinne des § 11 Abs. 3
BauNVO sind hingegen im Mischgebiet nicht zulassig. Von den Mischgebiets-
festsetzungen ausgenommen werden sollen die Grundstlicke, auf denen sich be-
reits grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe der Lebensmittelbranche befinden. Die-
se Grundstlicke sollen mit Blick auf die bereits vorhandenen Nutzungen, die in
einem Mischgebiet nicht zulassig waren, als Sondergebiete Uiberplant werden.
Fur den Bereich der Mischgebietsfestsetzung sollen Vergnliigungsstatten (z. B.
Spielhallen, Nachtclubs, Sex-Kinos etc.) generell ausgeschlossen werden.

3|



Satzung 01/11 Bebauungsplan UN 135 ,Kamener Strale: Nutzungsarten®

Da sich an der Kamener Stral3e bereits eine grof3flachige Spielhalle mit fast 330
m? Nutzflache befindet, besteht auf der Grundlage des heute giltigen Planungs-
rechts nach § 34 BauGB eine Vorbildwirkung fur entsprechende Nutzungen in
dem betroffenen Bereich. Aufgrund dessen waren daher derzeit auch weitere
Vergnugungsstatten genehmigungsfahig. Um einen damit einhergehenden ,tra-
ding-down-Effekt* zu vermeiden und das Plangebiet insofern fir Nutzungen zu
sichern, die dem Charakter als Nebenzentrum entsprechen, sollen Vergnu-
gungsstatten ausgeschlossen werden.

Um die Versorgungsbereiche auch rechtlich abzusichern und die einzelnen Nut-
zungen in diesen Bereichen nunmehr konkret feinzusteuern, soll ein einfacher
Bebauungsplan im Sinne von § 30 (3) Baugesetzbuch (BauGB) aufgestellt wer-
den. Ein einfacher Bebauungsplan reicht zur Steuerung der Entwicklung aus, da
nur die Art der baulichen Nutzung geregelt werden soll. Die Zulassigkeit von Vor-
haben richtet sich dann im Ubrigen nach § 34 BauGB. Der Bebauungsplan soll
im vereinfachten Verfahren nach § 13 aufgestellt werden, da sich der aus der
naheren Umgebung ergebende Zuladssigkeitsmalstab nicht wesentlich verandert.
Bei der Aufstellung des Bebauungsplans ist insbesondere das o. g. Einzelhan-
delsstandort- und Zentrenkonzept zu bericksichtigen, das Aussagen Uber die zu
entwickelnden Versorgungsbereiche enthalt.



Bebauungsplan UN 135 ,Kamener StraRe: Nutzungsarten® Satzung 01/11

1.2 Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst einen Teilbereich des im Ein-
zelhandelsstandort- und Zentrenkonzept dargestellten Bereichs flr das Neben-
zentrum Konigsborn. Der noérdliche Bereich des Nebenzentrums Konigsborn, in
dem sich die Lebensmitteleinzelhandlesbetriebe Edeka und Lidl befinden, wird
nicht durch diesen Bebauungsplan erfasst. FUr diese beiden Betriebe wurde be-
reits der Bebauungsplan UN 113 ,Kamener Str./Dahlienstr.“ aufgestellt.

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans wird begrenzt:

e Im Norden durch die nérdliche Grundstlcksgrenze des Flursticks 327 (Flur
8, Gemarkung Unna),

e im Osten durch die éstliche Grenze der Flurstlicke 327, 317, 397, 1088, 1227
bis zum Schnittpunkt mit der westlichen Grenze des Flurstiicks 1057 von dort
aus einer ca. 22 m langen Diagonale bis zur westlichen Grenze des Flur-
stiicks 1227, der westlichen Grenze der Flurstlicke 1227 und 680 (alle Flur 8,
Gemarkung Unna),

e im Siden von der nordlichen Grenze der Zechenstrale, der 6stlichen Grenze
der Kamener Stralie bis in Hohe des Flurstiicks 1218 von dort aus einer
Senkrechten auf die westliche Seite der Kamener Stral’e, sowie die sldliche
Grenze des Flursticks 75 (Flur 8, Gemarkung Unna) und

e im Westen durch die westlichen Grundsticksgrenzen der Flursticke 75 und
756, deren Verlangerung Uber die Blumenstral3e, die westlichen Grenzen der
Flursticke 819, 818, 817 und 816, die westliche und nérdliche Grenze des
Flurstiicks 35, sowie deren Verldngerung auf die dstliche Seite der Kamener
Stral’e und von dort aus die 6stliche Seite der Kamener Stralie (alle Flur 8,
Gemarkung Unna).

1.3 Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Zielsetzung — sowohl eine regionalvertragliche Integration des grof3flachigen
Einzelhandels als auch dessen rdumliche und funktionale Zuordnung zu beste-
henden Siedlungsschwerpunkten — wird Uber das Landesentwicklungsprogramm
(LEPro) und den Einzelhandelserlass des Landes Nordrhein-Westfalen vorgege-
ben. Durch die Neuaufstellung des Bebauungsplans mit der o. g. Zielsetzung, die
Einzelhandelsentwicklung planungsrechtlich zu steuern, wird die geforderte An-
passung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung umgesetzt.

S|



Satzung 01/11 Bebauungsplan UN 135 ,Kamener Strale: Nutzungsarten®

Im aus dem Jahr 2004 datierenden Gebietsentwicklungsplan fur den Regie-
rungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Oberbereich Dortmund, westlicher Teil ist
das Plangebiet als ,Allgemeiner Siedlungsbereich“ ausgewiesen.

Kdnigsborn ist neben Unna Mitte und Unna Massen Siedlungsschwerpunkt in der
Stadt Unna. Aufgrund der historischen Entwicklung und auch der Bevdlkerungs-
gréflle befindet sich hier eines von zwei Nebenzentren der Stadt Unna. Der Be-
bauungsplan entspricht den Zielsetzungen, dass sich die gemeindliche Sied-
lungstatigkeit vorrangig auf die Siedlungsschwerpunkte ausrichten und Einzel-
handelsansiedlungen innerhalb der vorhandenen Versorgungsbereiche erfolgen
sollen.

Es ist davon auszugehen, dass die Planung an die Ziele der Raumordnung und
Landesplanung angepasst ist, da der Bebauungsplan aus dem FNP entwickelt ist
(s. u.). Die landesplanerische Zulassigkeit der beiden im Plangebiet vorhandenen
grof¥flachigen Lebensmitteleinzelhandelsbetriebe, die als Sondergebiet Uberplant
werden sollen, wurde bereits im Rahmen des bauordnerischen Genehmigungs-
verfahrens fir diese Betriebe geklart. Die Zustimmung der Bezirksregierung
Arnsberg gem. Ziffer 5.6 des Einzelhandelserlasses zur Erweiterung bzw. Errich-
tung des Rewe-Markts und des Aldi-Discounters liegt mit Schreiben vom
06.03.2007 vor.

14 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der gultige Flachennutzungsplan der Stadt Unna aus dem Jahr 2004 stellt den
Stadtteil Konigsborn als Siedlungsschwerpunkt dar. Der Bereich des Bebau-
ungsplangebietes ist entsprechend als gemischte Bauflache und als Flache fur
den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Jugendeinrichtung, Kirche und
Kirchliche Einrichtung, Kindertageseinrichtung, Schule und Feuerwehr
/Rettungswache dargestellt.

Die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes weichen von der Darstel-
lung des Flachennutzungsplanes (FNP) nur geringfugig ab. Lediglich der Bereich
der grof¥flachigen Lebensmittelbetriebe, der als Sondergebiet festgesetzt werden
soll, weicht von der dargestellten Nutzung — gemischte Bauflache — ab. Die vor-
gesehene Nutzung SO ,grol¥flachiger Lebensmitteleinzelhandel’ ware auch aus
einem im FNP als Mischbauflache dargestellten Bereich zu entwickeln.
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2. Rahmenbedingungen fiir den Bebauungsplan

21 Lage im Stadtgebiet, heutige Nutzung

.

Das Plangebiet liegt an zentraler Stelle im ndrdlichen Teil des Stadtteils Konigs-
born mit ca. 15.400 Einwohnern. Es liegt zwischen der S-Bahnlinie und den an
der Wilhelminenstrale/Kamener Stralle ansassigen Lebensmittelbetrieben Ede-
ka und Lidl. Im Flachennutzungsplan der Stadt Unna aus dem Jahr 2004 sind
hier neue Wohnbauflachen in einer GréRenordnung von ca. 12 ha dargestellt. Ei-
ne Stabilisierung der Bevdlkerungszahl ist — trotz des demographischen Wandels
- ZU erwarten.

Im Abschnitt zwischen der S-Bahn-Linie und der WilhelminenstralRe tUbernimmt
die Kamener Stralle neben dem Bereich Kénigsborner Markt / Wilhelminenstrale
und der Friedrich-Ebert-StralRe die Funktion eines Nebenzentrums.

Wahrend die Bereiche Konigsborner Markt und Friedrich-Ebert-Stralle eher an
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Gewicht verloren haben, hat die Kamener Stral3e in den
letzten Jahren als Hauptstandort fir den Einzelhandel an
Bedeutung gewonnen. Neben den Geschéaftsnutzungen
befindet sich eine Vielzahl 6ffentlicher Einrichtungen und
Dienstleistungsangebote an und im Umfeld der Kamener
Stralle. Allein im ful3laufigen Einzugsbereich des Plange-
biets von 600 m Radius leben rd. 5.000 Menschen.

Die Kamener Stralle weist als Hauptverbindungsstralle
zwischen den Stadten Unna und Kamen z. Zt. eine Fre-
quenz von ca. 14.000 Kfz (DTV = durchschnittlicher Ta-
gesverkehr) auf.

Die Bereiche an der sudlichen Seite der Wil-
helminenstral’e und an der 6stlichen Seite der Dahlien-
und Nelkenstrale sind weitgehend von Wohnbebauung
gepragt, wahrend die nérdliche Seite der Wilhelminen-
stralle eine gemischte Struktur mit einer Vielzahl von
Einzelhandels- und Dienstleistungsnutzungen vor allem
im Bereich des Marktplatzes aufweist. Hier befinden sich
Uberwiegend zweigeschossige Wohngebdude in Form
von Doppelhdusern mit traufstadndig ausgerichteten Sat-
teldachern. Westlich der Kamener Stral’e befindet sich
hinter der stralenseitigen Bebauung, die durch eine ge-
mischte Nutzung gepragt ist, ein durch Wohnbebauung
gepragtes Quartier.

Im nordlichen Bereich des Plangebiets befindet sich eine
Konzentration von Gemeinbedarfseinrichtungen. Neben
der Grilloschule (Grundschule) und einem stadtteilbezo-
genen Gebaude der Feuerwehr befinden sich in dem
Gebaude Kamener Stralle 31 das Jugendzentrum ,Tau-
benschlag“ und an der Fliederstralle neben einem Kin-
dergarten mehrere Einrichtungen der evangelischen Kir-
che.

Insgesamt herrscht bei der Bebauung an der Kamener
Stral’e ein Mischgebietscharakter vor, wahrend der Be-
reich um die grof¥flachigen Lebensmittelbetriebe Rewe
und Aldi als Sondergebiet einzustufen ist. Die Mischge-
bietsflachen sind durch viele kleinteilige Dienstleistungs-
und Versorgungseinrichtung wie z. B. Artze, eine Apo-
theke, Rechtsanwalte, ein Friseur, ein Optiker, ein Auto-
Service, ein Radsportgeschaft, eine Tankstelle gepragt.
Einige Gebaude stehen allerdings leer und sind einer

ﬂ'\ i
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Kdnigsborner Markt (unten)

Kamener Straf3e u. Salinencenter (unten)

Geschafts- und Wohnnutzung an der Kamener Str. (Mitte)
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neuen Nutzung zuzufihren.

Im nordéstlichen Bereich sind kleinere Flachen als Allgemeines Wohngebiet zu
kennzeichnen, sie sind Teil des angrenzenden Wohnquartiers &stlich der Dah-
lien- und Nelkenstrale.

2.2 Einzelhandelsentwicklung

Das EZH-Konzept legt im Umfeld des Planbereiches die folgenden zentralen
Versorgungsbereiche fest:

das Hauptzentrum ,Innenstadt Unna“
das Nebenzentrum ,Unna-Koénigsborn (Kamener Str.)"
das Nahversorgungszentrum ,Berliner Allee” sowie

die Grundversorgungsstandorte ,Hellweg-Center®, ,Harger-
Zentrum/Friedrich-Ebert-Stralle®“.

Entsprechend dem Einzelhandelskonzept wird die Innenstadt als einziger Stand-
ortbereich im Stadtgebiet privilegiert, gro’flachige Einzelhandelsbetriebe mit zen-
trenrelevanten Kernsortimenten aufzunehmen. Der hier bestehende insgesamt
attraktive Branchenmix mit grof3- und kleinflachigen zentrenrelevanten Sortimen-
ten soll gesichert und im Versorgungsbereich ausgebaut werden. Die hohe At-
traktivitat der Innenstadt als Summe aller Einflussfaktoren wird entscheidend vom
Angebot des Einzelhandels mit gepragt. Das Entstehen vergleichbarer, dekon-
zentrierter Angebote aulerhalb der Innenstadt kénnte zu einer Erosion der In-
nenstadt bzw. einzelner Lagen fiihren. Von daher missen zentrenrelevante Sor-
timente im Grundsatz auf die definierten Versorgungsbereiche des Hauptzent-
rums Innenstadt und - in verminderter Auspragung - auf die Nebenzentren Ko-
nigsborn (Kamener Stralle) und Massen konzentriert werden.

In Bezug auf die Nahversorgung der Bevolkerung mit Gltern des taglichen Be-
darfes hat sich unter Zugrundelegung eines Einzugsbereiches von 500 m in Un-
na ein weitgehend flachendeckendes System von Versorgern etabliert. Dazu tra-
gen auch das Hauptzentrum Innenstadt und das Nebenzentrum Koénigsborn
(Kamener StralRe) bei, wobei die dort gelegenen Lebensmittelmarkte zugleich
auch die Funktion eines Frequenzbringers fir das jeweilige Zentrum Uberneh-
men.

Eine Ansiedlung von grof¥flachigen zentrenrelevanten Einzelhandelsangeboten
(im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO, s. dazu ,Unnaer Liste” im Anhang) — mit
Ausnahme des grof¥flachigen Lebensmitteleinzelhandels — ist im Bebauungs-
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planbereich UN 135 vor dem Hintergrund des EZH-Konzeptes auf Grund der zu
erwartenden Beeintrachtigungen fur das Hauptzentrum Innenstadt nicht sinnvoll
und auch nicht beabsichtigt. Die Kreisstadt Unna gibt durch die Abgrenzung der
0. g. zentralen Versorgungsbereiche und die hierin auch enthaltenen Entwick-
lungspotenziale dem grol3flachigen zentrenrelevanten Einzelhandel ausreichen-
de Entwicklungsspielrdume. Weitere Versorgungsstandorte in diesem Segment
wlrden dem stadtebaulichen Ziel der Erhaltung und Entwicklung der vorhande-
nen zentralen Versorgungsbereiche zuwiderlaufen.

Im Nebenzentrum Koénigsborn sind unterhalb der Schwelle der GroRflachigkeit
naturlich Einzelhandelshandelsangebote mit zentrenrelevanten Sortimenten
wulnschenswert und zulassig. Dies ist auch notwendig, damit das Nebenzentrum
seine ihm zugewiesene Versorgungsfunktion auch tbernehmen kann.

Die im Nebenzentrum vorhandenen grof3flachigen Betriebe des Lebensmittelein-
zelhandels dienen der Nahversorgung mit Gutern des taglichen Bedarfs fur die
Bereiche Konigsborn und Afferde und erflullen dartuber hinaus die o. g. Funktion
eines Frequenzbringers fur das Nebenzentrum. Die beiden im Planbereich be-
findlichen Betriebe werden im Bestand daher gesichert.

Nebenzentrum Kbénigsborn

Nordlich der Innenstadt und von dieser durch die Bahnlinien nach Hamm und
nach Soest getrennt liegt das Nebenzentrum Konigsborn. Entlang der Kamener
Strale hat sich ein vor allem von mehreren Lebensmittelmarkten gepragter
Schwerpunkt herausgebildet, der deutlich Uber das Niveau einer ausschlief3lich
wohnortnahen Versorgung hinausgeht.

Innerhalb des abgegrenzten Nebenzentrums befinden sich 18 der 54 im Bereich
Konigsborn/Afferde insgesamt vorhandenen Einzelhandelsbetriebe, dabei wer-
den auf knapp 5 % der Unnaer Verkaufsflachen (VKF) dank der hohen Raumleis-
tungen bei Nahrungs- und Genussmitteln fast 10 % des gesamtstadtischen Um-
satzes realisiert.

Die raumliche Abgrenzung des Nebenzentrums greift in erster Linie den vorhan-
denen Besatz mit Einzelhandels- und Dienstleistungsangeboten sowie offentli-
chen Einrichtungen auf. Dieser wird entlang der Kamener Stral3e von den beiden
Supermarkt-/Discounter-Kombinationen EDEKA/LIDL und REWE/ALDI mafRgeb-
lich gepragt. Weiterhin befinden sich aber in diesem Bereich auch kleinere Ein-
zelhandels- und Dienstleistungsanbieter sowie 6ffentliche Einrichtungen (Kirche,
Schulen, Jugendzentrum).

Nordlich der Bahnunterfihrung stellt die abzweigende ZechenstralRe eine stadte-
bauliche Z&sur dar, so dass dort auch der zentrale Versorgungsbereich abzu-
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grenzen ist. Analog dazu stellt die nérdlich des Edeka-Standortes abzweigende
Wilhelminenstralde den nérdlichen Abschluss dar.

Eine Lagedifferenzierung innerhalb des Nebenzentrums Konigsborn ist aus Sicht
der Gutachter nicht sinnvoll, da es sich um einen Uberwiegend versorgungsorien-
tierten Standort ohne ausgepragte Aufenthaltsqualitat handelt. Dieser profitiert
von der Lage an der stark befahrenen Kamener Stral’e und deren Transitver-
kehr.

Aufgabe des Nebenzentrums Konigsborn ist die Versorgung der Bevolkerung in
den funktional zugeordneten Stadtteilen Konigsborn und Afferde mit Gutern des
taglichen Bedarfes, erganzt um weitere Einkaufs- und Dienstleistungsangebote in
begrenztem Umfang.

Dank der in den letzten Jahren erfolgten Investitionen wird diese Funktion mitt-
lerweile sehr gut erfullt. Die Ansiedlung weiterer Lebensmittelmarkte ist in diesem
zentralen Versorgungsbereich nicht erforderlich. Winschenswert ware aber ins-
gesamt eine stadtebauliche Attraktivierung, die zu einem geschlosseneren Ge-
samteindruck und zu einer verbesserten Wahrnehmung als Einkaufsziel beitra-
gen wirde.

Eine Erganzung des Einzelhandelsangebotes konnte z. B. durch einen Drogerie-
fachmarkt (z. B. Rossmann) erfolgen, weiterhin waren jeweils nicht grof3flachige
Fachgeschafte oder Fachmarkte/Discounter fur Bekleidung, Haushaltswaren und
Elektro denkbar. Diese sollten im Einzelfall weniger als rd. 400 m? (Bekleidung,
Haushaltswaren) bzw. 800 m? Verkaufsflache erreichen, damit der Stadtteilbezug
sichergestellt ist und keine Auswirkungen auf die Innenstadt bzw. Nachbarstadte
zu befurchten sind.

23 GroRe des Geltungsbereichs

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Unna Nr. 135 ,Kamener
Str./Nebenzentrum Koénigsborn® umfasst eine Gesamtgrofie von 4,3 ha.

24 Derzeitige planungsrechtliche Festsetzungen

Bauvorhaben sind z. Zt. nach § 34 BauGB zu beurteilen (Gemengelage), so dass
eine planerische Steuerung der Einzelhandelsentwicklung kaum méglich ist. Be-
bauungsplane sind fir das Plangebiet nicht vorhanden. Um die Einzelhandels-
entwicklung des Nebenzentrums Kdnigsborns zu steuern ist es notwendig einen
Bebauungsplan aufzustellen.

3. Zukiinftige Festsetzungen

1]
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplans soll entsprechend der vorhandenen
Nutzungsstruktur Gberwiegend als Mischgebiet festgesetzt werden. Eine Misch-
gebietsfestsetzung entspricht dabei einerseits der vorhandenen Nutzungsstruktur
und ermdglicht andererseits zuklnftig die dem zentralen Charakter des Plange-
biets entsprechende Nutzung auch durch kleinflachige Einzelhandelsnutzungen.

Grof¥flachige Einzelhandelsnutzungen im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO sind
hingegen aus den zuvor beschriebenen Griinden im Mischgebiet nicht zuldssig.
Von den Mischgebietsfestsetzungen ausgenommen werden sollen die Grundstu-
cke, auf denen sich bereits grof3flachige Einzelhandelsbetriebe der Lebensmittel-
branche befinden. Diese Grundstlcke sollen mit Blick auf die bereits vorhande-
nen Nutzungen, die in einem Mischgebiet nicht zuldssig waren, als Sondergebie-
te Uberplant werden.

Hierbei handelt es sich um REWE (1.460 m? VKF im Bereich nahversorgungsre-
levantes Kernsortiment + 200 m? VKF zentrenrelevante Randsortimente) und
ALDI (816 m? VKF Lebensmittel + 60 m? VKF Haushaltswaren). Fir diese Betrie-
be wird jeweils ein Sondergebiet mit maximalen Verkaufsflachen festgesetzt, was
die Betriebe in ihrem Bestand sichert.

Nordlich des Geltungsbereichs - aber im Bereich des abgegrenzten Nebenzent-
rums Konigsborn — befinden sich darlber hinaus ebenfalls an der Kamener Stra-
Re noch die Betriebe EDEKA (ca. 1.600 m? VKF) und LIDL (ca. 1.000 m? VKF).
Fir die beiden letzteren Betriebe wurde u. a. der Bebauungsplan UN 113 ,Ka-
mener Str./Dahlienstr.” aufgestellt. Die Versorgung der Bevdlkerung im Versor-
gungsbereich mit Lebensmitteln ist damit nach Aussage der Gutachter qualitativ
und quantitativ ausreichend gewahrleistet (s. 0.). Die Ansiedlung weiterer grof3-
flachiger Lebensmitteleinzelhandelsbetriebe ist nicht empfehlenswert, da hier-
durch angrenzende Versorgungsbereiche geschwacht wirden.

Fir den Bereich der Mischgebietsfestsetzung sollen Vergnugungsstatten (z. B.
Spielhallen, Nachtclubs, Sex-Kinos etc.) sowie Sexshops generell ausgeschlos-
sen werden. An der Kamener Strale befindet sich bereits eine grof3flachige
Spielhalle mit fast 330 gm Nutzflache und 20 Geldspielgeraten, die schon auf-
grund ihrer GroRe als kerngebietstypisch einzuordnen ware. Aufgrund der vor-
handenen Gemengelage waren weitere Vergnugungsstatten ggf. zu genehmi-
gen. In der Folge kdnnte ein sogenannter trading-down-Effekt einsetzen, der der
zuvor beschriebenen gewunschten stadtebaulichen Entwicklung im Versor-
gungsbereich Kénigsborn zuwider laufen kénnte. In der Rechtsprechung ist seit
ldngerem anerkannt, dass erfahrungsgemalf} eine Konzentration von Bordellbe-
trieben, sonstigen Einrichtungen des Sex-Gewerbes und Vergnligungsstatten ei-
ne Gebietsabwertung ("trading-down-Effekt") auslosen kann (vgl. z. B. OVG
Rheinland-Pfalz, Urteil vom 11. Mai 2005). Das Gericht stellt fest, dass diese
Entwicklung gekennzeichnet ist durch eine Konkurrenzsituation zwischen Betrie-
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ben mit typischerweise geringem Investitionsbedarf und vergleichsweise hoher
Ertragsstarke sowie "normalen" Gewerbebetrieben bzw. Einzelhandelsbetrieben
mit deutlich hdherem Investitionsbedarf und geringerer Ertragsstarke. Hierdurch
kommt es tendenziell zu einer Erh6hung der Grundstlcks- und Mietpreise und
damit zu einer Verdrangung von Gewerbebranchen mit schwacherer Finanzkraft.

Auch fur das Nebenzentrum Koénigsborn stiinde zu beflrchten, dass von einem
grol¥flachigen Vergnigungsgewerbe die Gefahr eines Verdrangungsmechanis-
mus zu Lasten des vorhandenen Handels- und Dienstleistungsgewerbes in Gang
gesetzt wurde. Die Ansiedlung von Vergnugungsstatten wie z. B. der beantragten
kerngebietstypischen Spielhalle dieser GroRe in einem Stadtteilzentrum erweist
sich vor allen Dingen deswegen finanziell als besonders lukrativ, da sie typi-
scherweise in einem Kerngebiet mit wesentlich héheren Immobilienpreisen in
diesem Ausmal® schwerer realisierbar ware. So besteht die Gefahr, dass die
Mietpreise im Plangebiet in die Hohe getrieben werden und damit auch aus die-
sem Grund die Ansiedlung herkdmmlicher Dienstleistungs- und Handelsgewerbe
erschwert wirde. Auch dies befordert letztendlich eine stadtebaulich nicht er-
wilnschte Entwicklung des Gebiets hin zu weiteren — auch erganzenden — Ver-
gnlgungsangeboten.

Die gewunschte Nutzung als Einzelhandels-, Dienstleistungs- und Wohnstandort
kénnte sich in der Folge als unattraktiv erweisen aufgrund einer fur die ange-
strebte Nutzung nachteiligen Vorpragung des Gebietes.

Vergnugungsstatten sind demnach dazu geeignet, in Bezug auf die in § 1 Abs. 5
BauGB genannten Ziele der Bauleitplanung bodenrechtliche Spannungen auszu-
I6sen. Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen ist u. a. auch die Erhaltung und
Schaffung von sozial stabilen Bewohnerstrukturen zu bertcksichtigen. Insbeson-
dere die GroRwohnsiedlungen im Ortsteil Kénigsborn kdnnen als sozial benach-
teiligte Wohnstandorte bezeichnet werden. Daher wird flr diese Bereiche z. Zt.
ein Forderantrag fur das Landesprogramm ,Soziale Stadt® gestellt. Mit den vor-
bereitenden Untersuchungen hierzu wurde das Buro Plan-lokal beauftragt, wel-
ches u. a. im Jahr 2009 eine sozialrdumliche Situationsanalyse erarbeitet hat.
Dem teilweise schlechten Image dieser Standorte soll durch verschiedene Mal3-
nahmen gegengesteuert werden. Ein Aspekt ist die Stabilisierung und Entwick-
lung eines funktionierenden Stadtteilzentrums. Die Ansiedlung weiterer Vergnu-
gungsstatten und auch Sexshops kdnnte die soziokulturellen Problematiken ver-
scharfen. Bereiche mit Vergnigungsstatten werden insbesondere von Familien
mit Kindern nachweislich gemieden. Dies liefe dem stadtebaulichen Ziel der Auf-
wertung des Nebenzentrums zuwider. Da die Kamener Strafle von Kindern als
Schulweg genutzt wird zur nérdlich angrenzenden Grundschule (Grilloschule),
sollen die genannten Betriebe auch aus diesem Grund ausgeschlossen werden.
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4. Umweltbelange

4.1 Umweltbericht, Umweltpriifung, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen,
weitere Verfahrensregelungen

Da der Bebauungsplan das hier bisher zuldssige Mald der baulichen Nutzung
nicht verandert und auch keine zusatzlichen Bauflachen geschaffen werden, ent-
steht kein zusatzlicher Eingriff in Natur und Landschaft. Ausgleichs- und Ersatz-
malinahmen sind daher nicht erforderlich.

Da die Aufstellung des Bebauungsplanes im vereinfachten Verfahren nach § 13
BauGB erfolgt, wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbe-
richt nach dem § 2 a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten um-
weltbezogener Informationen verfugbar sind, sowie von der zusammenfassenden
Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen.

5. Kosten, Finanzierung und Durchfiihrung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans entstehen der Kreisstadt Unna keine
Kosten.

6. Anderungen nach der Offenlage

Die RAG regt im Rahmen der offentlichen Auslegung an, in den Bebauungs-
plan die Information aufzunehmen, dass im Bereich des Plangebietes in der
Vergangenheit bergbauliche Einwirkungen aufgetreten sind. Ein entspre-
chender Hinweis wurde unter ,Hinweise’ aufgenommen. Mit bergbaulichen
Auswirkungen ist jedoch nicht mehr zu rechnen.

Kreisstadt Unna, Januar 2011
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Anlage

Unnaer Liste zur Definition der nahversorgungsrelevanten, zentren- sowie nicht-
zentrenrelevanten Sortimente
Quelle: Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept Stadt Unna, 2008

WZ 2003 Bezeichnung

nahversorgungsrelevante Sortimente

52.11.1,52.2
52.31.0
52.33.2
52.49.1

52.49.2

Nahrungsmittel, Getrdanke, Tabakwaren, Facheinzelhandel mit Nahrungsmitteln
Apotheken

Drogerieartikel

Blumen (Schnittblumen, Blumenbindeerzeugnisse, Trockenblumen)

Heim- und Kleintierfutter

zentrenrelevante Sortimente (ohne rdumliche Differenzierung)

52.32.0
52.33.1
52.49.3
52.47.1
52.47.2
52.47.3
52.42

52.43

52.41

52.48.6
52.49.8
52.46.2
52.49.5
52.49.6
52.49.4

aus 52.45.1

52.46.3

medizinische u. orthopéadische Artikel
kosmetische Erzeugnisse u. Korperpflegemittel
Augenoptiker

Schreib- u. Papierwaren, Biiroartikel

Biicher u. Fachzeitschriften
Unterhaltungszeitschriften u. Zeitungen
Bekleidung, Bekleidungszubehor, Kiirschnerwaren
Schuhe, Leder- u. Taschnerwaren

Haushaltstextilien, Kurzwaren, Schneidereibedarf, Handarbeiten, Meterware fur Beklei-

dung u. Wasche

Spielwaren, Bastelbedarf

Sportartikel, Waffen- und Jagdbedarf
Unterhaltungselektronik u. Zubehor, Tontrager
Computer, Computerteile u. Software
Telekommunikationssendgerate u. Mobiltelefone
Foto- u. optische Erzeugnisse

Elektrische Haushaltsgerate und elektrotechnische Erzeugnisse (ohne GroRgerate wie

Herde, Kiihlschranke, Sptilmaschinen und Waschmaschinen)

Musikinstrumente u. Musikalien
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52.44.3

52.44.4

52.48.2

52.48.5
52.49.7

52.50.1

Haushaltsgegenstande (nicht elektrische Haushaltsgerate, Koch-, Brat- und Tafelgeschir-

re, Schneidwaren, Bestecke)
keramische Erzeugnisse u. Glaswaren

Kunstgegenstande, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse Briefmarken, Miinzen u. Ge-

schenkartikel
Uhren, Edelmetallwaren u. Schmuck
Fahrrader, Fahrradteile u. —zubehor

Antiquitaten u. antike Teppiche

nicht-zentrenrelevante Sortimente

52.44.1

52.44.2
52.44.6
52.44.7

aus 52.45.1

52.46.3

52.46.1
52.46.2
52.48.1

52.49.1

52.49.2
52.49.8
50.30.3

50.40.3

116

Wohnmobel aller Art, Badezimmermaobel, Einbauklichen, Kiichenmébel, Biromaobel,

Garten- u. Campingmobel

Wohnraumleuchten (Wand- u. Deckenleuchten, Standleuchten, Tischleuchten)
Holz-, Kork-, Flecht- u. Korbwaren

Heimtextilien (Teppicherzeugnisse, Raumdekoration, Bettwaren)

elektrische Haushaltsgerate — GroRgerate (u. a. Herde, Kiihlschranke, Spiilmaschinen und

Waschmaschinen)

Bau- u. Heimwerkerbedarf (Bauelemente, Werkstoffe, Baustoffe, Fliesen, Holz, Werk-
zeuge, Beschlage, Rollladen, Gitter, Rollos, Markisen, Bad- u. Sanitatseinrichtungen u.

Zubehor, Elektroartikel, u. a. Kabel, Antennen, Batterien, Kompressoren)
Eisen-, Metall- u. Kunststoffwaren

Anstrichmittel (Farben, Lacke)

Tapeten u. Bodenbeldge

Pflanzen u. Saatgut, PflanzengefaRe Erde, Torf, Pflege- u. Dingemittel, Gartengerate, Ra-

senmaher, Gartenhauser, Zaune, Teichbau

zoologischer Bedarf u. lebende Tiere (ohne Heim- u. Kleintierfutter)
Campingartikel (Zelte u. Zubehor), Reitsport, Angelbedarf
Einzelhandel mit Kraftwagenteilen u. Zubehor

Einzelhandel mit Kraftradern, Kraftradteilen u. Zubehor





