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Textliche Festsetzungen Planzeichenerklarung
1.  Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-11 5.2  Stellplatzanlagen sind mit Baumen zu bepflanzen. Pro fiinf Stellplatze ist 2. Werden im Zuge von Eingriffen in den Untergrund/Erdarbeiten z.B. bei Bau 1. Art der baulichen Nutzung M.= 1:5000
BauNVO ein heimischer, standortgerechter, groRkroniger Laubbaum zu pflanzen, maRnahmen organoleptisch wahrnehmbare Boden- und/oder Grundwas- (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) e %@jw -
dauerhaft zu pflegen und zu erhalten: serverunreinigungen z. B. in Form von Gertichen oder optischen Auffallig- tige Sond biet ) 1, E@é"
1.1 Sonstiges Sondergebiet (SO) gem. § 11 BauNVO keiten (Verfarbungen) festgestellt, so ist der Kreis Unna, Fachbereich Natur sor1ls1 'ge r\(j)coerge 1ete L S ] Ey,\‘,,",,_w_, T
In dem Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Zahnklinik / Feldahorn Acer campestre 'Elsrijk’ und Umwelt, Sachgebiet Wasser und Boden, sofort dartiber zu informieren. (§, h auh )I F NF. 1 e Rl s %%é%@%@“%”/l Ve
Arztezentrum*“ sind folgende Nutzungen zulassig: Saulenhainbuche Carpinus betulus 'Fastigiata’ Die Arbeiten sind einzustellen und das weitere Vorgehen ist mit dem Kreis siehe auch textl. Festsetzung Nr. N A LIS | » NS -
- Arztpraxen und Therapeutische Praxen, Sauleneiche Quercus robur 'Fastigiata’ Unna abzustimmen. Die Arbeiten diirfen erst nach Zustimmung des Kreises o) /AE‘; pieghm na b - S e 74
- Dienstleistungen und Handwerksbetriebe im Gesundheitsbereich, Unna fortgesetzt werden. 2. MaB der baulichen Nutzung ; A ‘ Tl g
- Zugehbrige Stellplatze und Neben_anlagen. Qualitat: Hochstamm mit Ballen, Stammumfang 18 - 20 cm, dreimal ver- 3. Weist bei Durchfilhrung des Bauvorhabens der Erdaushub auf auerge- (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB) > = Al N ‘
AuBerdem sind im gesamten Sondergebiet gem. § 1 Abs.10 BauNVO prlanzt mit Ballen. wéhnliche Verfarbung hin oder werden verdachtige Gegensténde beo- . = R
maximal vier Wohnungen ausnahmsweise zulassig. L _ bachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittelraum- 0,6 Grundflachenzahl e
Pro Baum ist ein Pflanzbeet von mindestens 10 m? (netto) anzulegen, . N L . . . N
. . N . ; . dienst Gber den Bereich Offentliche Sicherheit und Ordnung zu verstan-
2. MaR der baulichen Nutzung die offene Bodenflache ist dauerhaft mit Bodendeckern zu begriinen. digen @ Geschossflachenzahl 2
gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21 BauNVO g ) ] ) . 70 h=ﬂ_|-{’l‘;£
Pflanzenart und Pflanzqualitat sind den Listen 1, 4 und 5 zu entnehmen. 4. Fur die bautechnische Verwertung und den Einsatz von Sekundarbau- -1l Zahl der Voligeschosse als HochstmalR ¢ | =
2.1 Héhe baulicher Anlagen Baumbeete mit geringerer GroRe kénnen unter folgenden Voraussetzun- stoffen (Recyclingbaustoffe / Bauschutt, industrielle Reststoffe) oder
Die festgesetzte Gebaudehdhe (GH) wird gemessen von der Oberkante gen angelegt werden: Die Pflanzbeete missen als unversiegelte, was- schadstoffbelasteten Bodenrpatenallen 'm StraBen-__und Erdbal.J (2.8, GH hochstzuldssige Gebaudehdhe
der nachstgelegenen fertlg ausgebauten Erschhegungsanlage (Hohe . . . . . . . 2 Ernchtung von Trag' Und GrundungSSChIChten, Ge|andem0de||lel’ungen, , ’
ser und luftdurchldssige Baumscheibe mit einer Mindestgrofe von 5 m - : = : : : siehe auch textl. Festsetzung Nr. 2.1
Gehweg mittig vor dem Grundstiick) bis zum héchsten Punkt der duf3e- _ _ _ : Kellerverfullungen) ist gemaR § 8 WHG eine wasserrechtliche Erlaubnis
ren Dachhaut, angele.gt wer(.jen. Die Pflanzgrube muss eine M'”d_?Stt'efe von 1,50 m erforderlich. Diese ist vom Bauherrn bei der Kreisverwaltung Unna,
Von den festgesetzten Hohen kann gem. § 31 (1) BauGB in geringem aufweisen. Mindestens 12 m* des Wurzelraums missen mit Baumsub- Fachbereich Natur und Umwelt, zu beantragen. Mit dem Einbau des 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Umfang abgewichen werden, wenn die bauliche Anderung oder Moder- strat entsprechend ZTy Vegtra Mi und"FLL I.Empfehlung flr Baumpflan- Sekundarbaustoffes oder der Bodenmaterialien darf erst nach Erteilung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) -
nisierung vorhandener Bausubstanz ansonsten unzuléssig ware. zungen/Teil 2 (Bauweise 1 oder 2) verfllt sein. el(rjler waﬁser;achtllccfen Erlaul?nés bedgonnlt(en Wgrdzn. '\3/\'/6 ;}/erwertung von /t
: - : : 2 i 2 o industriellen Reststoffen ist auf Grundstiicken, die der Wohnnutzun X\
Bei Agsfuhrung eines Pultdach?s darf dlle zulassige Gebaudehohe durch Bei der Baudurchfiihrung sind in jeder Phase die geschiitzten Vegeta- dienen, ausgeschlossen. 9 fm=-w== Baugrenze K ///{///% R
den First des Pults um 1,50 m dberschritten werden. tionsbesténde vor schédlichen Einfllissen zu bewahren (siehe DIN . ' S . . . o Kindergarten | o " "
) i B i - Das Plangebiet des Bebauungsplans befindet sich innerhalb der Kontroll- 4. Flachen fir Stellplatze und Garagen g Reithiie o
3.  Flichen fiir Nebenanlagen, Stellplitze, Garagen und Carports 18?20' Schutz von Baumen, Pflanzenbesténden und Vegetationsfldchen zone bzw. im An- und Abflugsektor sowie im Bauschutzbereich (§ 12 Abs. (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) = Schulze -
gem. § 9 (1) Nr. 4 und Nr. 22 BauGB i.V.m. § 12, § 14, bei BaumalRnahmen). 1, Nr. 2a LuftVG) des Verkehrsflughafens Dortmund. Mit Larmauswirkun- 7 Hising
§ 23(5) BauNVvO 5.3  Zu angrenzenden privaten Gartenflachen hin sind Stellplatzanlagen mit gen is’F 2u rechngn. Fur die Luftfahrtbehorde gibt es keine rgchtliche Hand- 1t ! F!échen flr Stellplatze, Carports und Garagen e [
) o . _ einer mindestens 1,50 m hohen einreihigen Hecke einzugriinen. habe, in |rge|f1de|r.1.e_r Form wegen beanstandeter Larmauswirkungen gegen : ST : siehe auch textl. Festsetzung Nr. 3.1-3.2, 4 E’ZIIE. -
3.1 Garagen, Carports und Stellplatze fiir die Sondergebietsnutzungen sind ) _ _ den Flugbetrieb tatig zu werden. und 5.2) "’7—‘.43@@
nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen und der hierfiir festgesetzten Verwendung konnen hier folgende Arten finden: 6. Das Plangebiet liegt iber ' o
Flachen im &stlichen Bereich des Sondergebietes (ST) zuléssig. Hainbuche Carpinus betulus ' 5. Verkehrsflachen !
WeiRdorn Crataegus monogyna - dem auf Steinkohle und Sole verliehenen Bergwerksfeld ,Steinkohlen- (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
3.2 Aufden als ,Flachen fur Stellplatze, Carports und Garagen“festgesetz- Feldahorn Acer campestre (keine Zuchtform) und Salzsolebergwerk Kénigsborn®. Eigentiimerin des Bergwerksfeldes Tennisolize
ten Flachen (ST) sind ausnahmsweise auch wohnbezogene Stellplatze oo ) . ist die RAG AG, Shamrockring 1 in 44623 Herne. StraRenverkehrsflachen i
und Garagen sowie Gartennutzungen mit Nebenanlagen zulassig, inso- Alle I?;I.anzsn skmd n d?r Groge zlx;almalg/irpf;ap'ztﬁ25:(—150ﬂcm als q ¢t Steinkohl JEi . lieh B ksfeld "M E’fs.s""””.?”e —alenbar
fern es sich um der Wohnbebauung an der Hammer Strae 76a - 80c einreihige Hecke zu setzen. Der Pflanzabstand fir Heckenpflanzen - demau tel'r'm ohle un |§enste|n verliehenen Bergwerksfe asse- / /// / ,//// N
zugeordnete Nutzungen handelt betragt ca. 0,5 m. Durch regelmaRigen Formschnitt (1-2 Mal pro Jahr) ist ner Tiefbau I". Eigentiimerin des Bergwerksfeldes ist die Littelfuse } / 7 ) _—
' eine durchgangige Hohe von ca. 180 cm und eine Breite von ca. 60-70 GmbH, vertreten durch die RAG Aktiengesellschaft, Shamrockring 1 in Verkehrsfiachen b d : . a|padt ‘—r /// -~ -
. cm zu erhalten 44623 Herne erreTirs acnen besondererer % L -""f—
4. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von ' ' _ _ _ Zweckbestimmung _‘ I ) ) N ‘o = . .
Boden, Natur und Landschaft - dem auf Kohlenwasserstoffe erteilten Erlaubnisfeld "Nordrhein-Westfalen
gem. § 9 (1) Nr. 20 i.V.m. § 9 (1) Nr. 14 BauGB u. § 51a LWG H H Nord" (zu gewerblichen Zwecken). Inhaberin der Erlaubnis ist die Mobil ) .
Hinweise Erdgas-Erdél GmbH, Caffamacherreihe 5 in 20355 Hamburg. Private Parkflache
4.1  Stellplatze innerhalb der Sondergebietsflachen sind in wasserdurchlas- ) o B . - Uber dem auf Kohlenwasserstoffe erteilten Erlaubnisfeld "CBM-RWTH" ) )
siger Bauweise (Porenstein oder sonstiges wasserdurchlassiges 1. Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturge- (zu wissenschaftlichen Zwecken). Inhaberin der Erlaubnis ist die RWTH 6. Sonstige Planzeichen
Pflaster, Pflasterung mit Rasenfugen, wassergebundene Decke, Schot- schichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Aachen, Lehrstuhl und Institut fiir Markscheidewesen, WiillnerstraRRe 2 in .
terrasen) auszufiihren. Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit, 52062 Aachen. Grenze des raumlichen Geltungs- B E BAU U N G S P LAN . U N -1 38
Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Ausweislich der der Bezirksregieruna Arnsbera. Abt. 6 Berabau und Ener- bereichs des Bebauungsplans
5. Anpflanzen und Erhalt von Biumen, Striuchern und sonstigen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von _ _ g _ 9 _ 9, ' 9 _ (§ 9 Abs. 7 BauGB) " "
Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB Bodendenkmalern ist der Kreisstadt Unna als Untere Denkmalbehérdeund/ gie, vorliegenden Unterlagen ist im Bereich des Planvorhabens kein heute ] F ran kfu rte r Stra Be
oder der LWL-Archaologie fiir Westfalen, AuRenstelle Olpe, In der Wiste 4, noch einwirkungsrelevanter Bergbau dokumentiert. Danach ist mit berg- o °  Flurstiick
5.1 Die Baumreihe im Bereich der privaten Stellplatze in der Frankfurter 57462 Olpe, Telefon: 02761-93750; Fax: 02761-937520) unverzuglich an- baulichen Einwirkungen nicht zu rechnen.
Strale (zwischen Gehweq und Stellplatzen) ist zu erhalten. zuzeigen und die Entdeckungsstelle mindestens drei Werktage in unver- . . . . S
( 9 p ) andertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW), Die fortschreitende Auswertung und Uberprifung der vorhandenen Unter- )
falls diese nicht vorher von den Denkmalbehorden freigegeben wird. Der Iagen sowie neue Erkenntnisse kbnnen zur FOIge haben, dass es im Zeit- Gebaude (BeStand)
Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu verlauf zu abweichenden Informationsgrundlagen auch in Bezug auf den
bergen, auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 hier gepriiften Vorhabens- oder Planbereich kommt. Eine Gewahr fiir die _
Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSChGNW). Richtigkeit, Vollstandigkeit und Genauigkeit der Daten kann insoweit nicht 7. Ortliche Bauvorschriften
Ubernommen werden. Im Baugenehmigungsverfahren sollten daher die U N NA
jeweils aktuellen Daten bei der Bezirksregierung abgefragt werden. FD /PD Flachdach / Pultdach
<10° zulassige Dachneigung M —_— 1 . 500
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1 Allgemeines

1.1 Anlass und Ziele der Planung

Die im Jahr 1975 im Rahmen des Stadterweiterungsprojektes ,Berliner Allee” in
Unna-Koénigsborn gegriindete Zahnarztpraxis Frankfurter StraBe 67-69 ist im
Laufe der letzten Jahrzehnte stetig gewachsen. Die Praxis, die in den Anfangs-
jahren von nur einem Zahnarzt betrieben wurde und sich innerhalb des Wohnge-
baudes Nr. 69 befand, wuchs durch Erweiterungen und durch Einbeziehen des
Gebaudes Frankfurter Str. 67 zu einer Zahnarztpraxis/Zahnklinik mit heute ca. 20
Behandlungsraumen und einem angegliedertem, selbstdndig betriebenen Dental-
labor mit einer Nutzflache / Bruttogeschossflache von insgesamt ca. 1400 m2.
Bedingt durch die intensivere Nutzung stieg auch die Nachfrage nach Stellplat-
zen. Der hohe Parkdruck im dstlichen Abschnitt der Frankfurter Strafl3e war in der
Vergangenheit immer wieder Thema von Nachbarschaftskonflikten.

Die Zahnklinik verfligt heute tUber 34 Stellplatze in direkter Zuordnung zu den
Gebéauden Nr. 67 und 69 — auch die Stellplatze in der Frankfurter Strafl3e in Héhe
der Gebaude sind der Zahnklinik zugeordnet. Dartiber hinaus wurden im letzten
Jahr eine Stellplatzanlage mit 25 Platzen auf den 6stlich an das Grundstiick
Frankfurter Stral3e 69 angrenzenden Flachen errichtet. Weitere Stellplatze sind
ndrdlich angrenzend geplant.

Die im Laufe der Jahrzehnte schrittweise gewachsene Situation ist planungs-
rechtlich nicht gesichert; eine Genehmigung einer solchen Anlage ist nach gel-
tendem Planungsrecht nicht méglich. In dem Bebauungsplan Unna Nr. 11 ,Berli-
ner Allee*, 2. Anderung vom 20.01.1976 (siehe Anlage 2) ist die 0.g. Flache als
.,Reines Wohngebiet* festgesetzt. Nach § 3 (3) BauNVO sind hier ausnahmswei-
se Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen
Bedarfs fur die Bewohner des Gebietes dienen, genehmigungsfahig. Auch sind
nach § 13 BauNVO in einem ,Reinen Wohngebiet* Raume fir freie Berufe zulds-
sig. Eine kleinere Praxis innerhalb eines Wohngebaudes ware somit zuldssig,
nicht aber eine Zahnarztpraxis dieser Gré3enordnung und ein Dentallabor.

Daruber hinaus stellt sich die Frage, ob der Bebauungsplan Unna Nr. 11 ,Berliner
Allee“, 2. Anderung zur Beurteilung der planungsrechtlichen Zulassigkeit tiber-
haupt noch herangezogen werden kann. Die hier getroffene Festsetzung einer
Anbauverbotszone entlang der Hammer StralRe wirde bei Umsetzung langfristig
den Abriss der Gebaude Hammer Stral3e 72-96 bedeuten, eine planerische Ziel-
setzung, die inzwischen tberholt ist. Eine Bebauung der grof3ziigig festgesetzten
Uberbaubaren Flache, die sowohl die Grundstiicke Frankfurter Str. 67 und 69 als
auch die ruckwartigen Gartenflachen der Grundstiicke Hammer Straf3e 72-80c
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umfasst, kdnnte unter den heutigen Rahmenbedingungen (Gebaude an der
Hammer Strafe bleiben erhalten, fehlende Erschlie3ung) kaum noch umgesetzt
werden.

Der Eigentumer der Zahnklinik, hat daher mit Schreiben vom 02.07.2013 bean-
tragt, den Bebauungsplan zu andern.

Der neu aufzustellende Bebauungsplan soll die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fir die Bestandssicherung der Zahnklinik einschlief3lich der noch zu er-
weiternden Stellplatzanlagen durch Festsetzung eines Sondergebietes schaffen.
Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind die von einer erweiterten Stell-
platzanlage ausgehenden Emissionen und die Auswirkungen auf die benachbar-
te Wohnbebauung gutachterlich zu Uberprifen.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans ist der Bebauungsplan Unna Nr. 11, 2.
Anderung in dem Teilbereich, der durch den Bebauungsplan Unna Nr. 138 uber-
deckt wird, aulRer Kraft zu setzen.

Die Anderung des Bebauungsplans kann im beschleunigten Verfahren gem. §
13a BauGB erfolgen, da das Bauvorhaben der Innenentwicklung dient und auch
die sonstigen Voraussetzungen fur das beschleunigte Verfahren vorliegen.

Im Laufe des weiteren Planverfahrens wurde dartber hinaus ein stadtebauliches
Konzept entwickelt, das eine Nachverdichtung fir eine Wohnnutzung auf den
ostlich an die Zahnklinik angrenzenden, mit 75 m Lange sehr tiefen Grundstii-
cken an der Hammer StraRe 72-80c vorsah. Uber einen von der Frankfurter
StralRe abzweigenden ErschlieBungsstich sollten hier finf Einzel-/oder Doppel-
hauser erschlossen werden. In Verbindung mit dem neuen Baugebiet auf dem
Sportplatz an der Palaiseaustral3e war angedacht, diese Verdichtungsoption ggf.
auch auf die sudlich angrenzenden Grundstiicke Hammer StralR3e 62-70a auszu-
dehnen.

Das stadtebauliche Konzept einer Wohnbebauung auf den rickwértigen Garten-
flachen der Bebauung an der Hammer Stral3e wurde in der Burgerversammlung
zum Bebauungsplanvorentwurf von den Birgern tiberwiegend kritisch bewertet.
Man befilrchtete insbesondere, dass hierdurch die Verkehrsbelastung auf der
Frankfurter Stral3e zunehmen und sich der bereits vorhandene Parkdruck weiter
verstarken werde.

In zwei Gesprachsterminen mit den Eigentimern der Grundstiicke Hammer
StrafRe 70-80c am 31.08.2015 und am 08.12.2015 wurden die Moglichkeiten ei-
ner Erschliefung und Bebauung intensiv erortert. Aul3er dem Eigentiimer der
Zahnklinik, der Grundstticksteile im Bereich der Stellplatzanlage besitzt, war kei-
ner der Eigentimer an einer Bebauung interessiert.
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Aufgrund dieses eindeutigen Votums wird der Planungsansatz, das Plangebiet
zu erweitern und 6stlich angrenzend an die Zahnklinik eine Wohnbebauung zu
entwickeln, nicht mehr weiterverfolgt.

1.2 Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird gegeniber dem in
der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit vorgestellten Vorentwurf deutlich
verkleinert. Er beschrankt sich nun auf die von der Zahnklinik genutzten Grund-
stiicksflachen, die noérdlich hieran angrenzenden Verkehrsflachen der Frankfurter
StralRe sowie Teilbereiche der rickwartigen Garten der Bebauung Hammer Stra-
3e 76a — 80c.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird begrenzt:

im Norden von der nérdlichen Grenze der Frankfurter StralRe und deren Ver-
langerung auf die 6stliche Stral3enseite sowie von der ndrdlichen
Grenze des Flursticks 593, Flur 40, Gemarkung Unna;

im Osten von einer Parallelen in ca. 30 m Entfernung zu den dstlichen
Grenzen der Flurstiicke 1155 und 349, Flur 40, Gemarkung Unna;

im Siden von der sudlichen Grenze der Flurstiicke 602, 349 und 358, Flur
40, Gemarkung Unna;

im Westen von der westlichen Grenze des Flurstiicks 358 Flur 40, Gemar-
kung Unna und deren Verlangerung auf die ndrdliche Grenze der
Frankfurter StralRe.

1.3 Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Im aus dem Jahr 2004 datierenden Regionalplan fir den Regierungsbezirk Arns-
berg, Teilabschnitt Oberbereich Dortmund, westlicher Telil, ist das Plangebiet als
L2Allgemeiner Siedlungsbereich® ausgewiesen. Unna-Mitte ist neben Unna-
Massen und Unna-Kdnigsborn Siedlungsschwerpunkt in der Kreisstadt Unna.

Der Bebauungsplan entspricht der Zielsetzung, dass sich die gemeindliche Sied-
lungstatigkeit vorrangig auf die Siedlungsschwerpunkte ausrichten soll. Die Pla-
nung ist damit an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung angepasst.

1.4 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der giltige Flachennutzungsplan der Kreisstadt Unna aus dem Jahr 2004 stellt
Unna-Koénigsborn als Siedlungsschwerpunkt dar. Die FlAchen im Bereich der
Grol3siedlung Berliner Allee sind entsprechend der hier tiberwiegenden Nutzung
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als Wohnbauflachen dargestellt. Die geplante Festsetzung eines Sondergebietes
weicht von der Darstellung des Flachennutzungsplanes ab.

Gemal § 13a (2) Nr. 2 BauGB kann ein Bebauungsplan, der von den Darstellun-
gen des Flachennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der
Flachennutzungsplan geandert oder ergénzt ist. Voraussetzung ist, dass die ge-
ordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes nicht beeintrachtigt
wird. Diese Voraussetzung ist im vorliegenden Planverfahren erfullt, da es sich
bei der festzusetzenden Nutzung im Wesentlichen um die planungsrechtliche Si-
cherung einer bereits seit mehreren Jahrzehnten bestehenden und verfestigten
Nutzung handelt. Auch besteht tUber die Frankfurter Stral3e eine direkte raumliche
Anbindung an den im Kreuzungsbereich Berliner Allee / Frankfurter Stral3e ange-
siedelten Grundversorgungsstandort (kleine Ladenzeile mit Lebensmittelangebot
und Dienstleistern, kirchliche Einrichtungen, Kindergarten etc.)

Der Flachennutzungsplan wird entsprechend den Vorgaben des § 13a BauGB
nach Abschluss des Bebauungsplanverfahrens im Wege der Berichtigung ange-
passt werden.

2 Rahmenbedingungen fir den Bebauungsplan

2.1 Lage im Stadtgebiet, heutige Nutzung

Das Plangebiet liegt im stdlichen Teil des Ortsteils Kénigsborn, innerhalb der
Grol3siedlung Berliner Allee. Das ca. 0,37 ha grof3e Bebauungsplangebiet befin-
det sich im 6stlichen Abschnitt der Frankfurter Stral3e. Die gesamte Uber die
Frankfurter StralRe erschlossene Bebauung ist gepragt durch fir den Baustil der
70er Jahre typische zweigeschossige Reihen- und Kettenhauser sowie vier- bis
achtgeschossigen Geschosswohnungsbau. Im Westen grenzt an das Plangebiet
eine kleine StichstrafRe mit Wendehammer, die zwei Reihenhauszeilen sowie ei-
nige I-férmig angeordnete Kettenh&auser und einen direkt stdlich der Zahnklinik
liegenden Garagenhof erschlief3t. Nordlich des Plangebietes befinden sich eine
Reihenhausbebauung mit Garagenhof sowie ein Kinderspielplatz. Im Osten wird
das Plangebiet durch die tiefen Gartenflachen der ehemaligen Bergarbeiterhau-
ser Hammer Stral3e begrenzt.

Nahversorgungseinrichtungen sowie soziale Infrastruktur liegen in fuldlaufiger
Entfernung (200 m Luftlinie) an der Berliner Allee (Grundversorgungsstandort); in
unmittelbarer Nahe befindet sich norddstlich an das Plangebiet angrenzend ein
offentlicher Kinderspielplatz. Das Nebenzentrum Kénigsborn, Kamener StralRe
befindet sich in ca. 1.100 m, die Innenstadt Unna in ca. 1.300 m Entfernung (Luft-
linie).
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Die in den Gebauden Frankfurter Str. 67 und 69 angesiedelte Zahnklinik mit den
Fachabteilungen Zahnbehandlung, Implantologie, Kieferorthopédie, Prothetik und
weiteren Fachgebiete umfasst ca. 20 Behandlungsraume und ein angegliedertes,
selbststandig betriebenes Dentallabor mit einer Nutzflache / Bruttogeschossfla-
che von insgesamt ca. 1400 m2. In dem Geb&ude Frankfurter Stral3e 67 befinden
sich im Obergeschoss auch Wohnungen.

Bedingt durch die intensivere Nutzung stieg auch die Nachfrage nach Stellplat-
zen. Der hohe Parkdruck im ostlichen Abschnitt der Frankfurter Straf3e war in der
Vergangenheit immer wieder Thema von Nachbarschaftskonflikten.

Die Zahnklinik verfiigt heute tGber 34 Stellplatze in direkter Zuordnung zu den
Gebéauden Nr. 67 und 69 (wobei die Stellplatze im Zufahrtbereich des neuen
Parkplatzes nur beschrankt nutzbar sind). Hierzu zéhlen auch die privaten Stell-
platze in der Frankfurter Stral3e in Hohe der Gebaude. Dartiber hinaus wurde vor
einigen Jahren eine Stellplatzanlage mit ca. 25 Platzen auf den gstlich an das
Grundsttick Frankfurter Stral3e 69 angrenzenden Flachen errichtet.

2.2 OPNV-ErschlieBung

Das Gebiet ist durch den OPNYV (iber die im Stundentakt fahrende Linie C43 von
Unna-Zentrum nach Koénigsborn, Katernborn und die halbstindlich fahrende Linie
R53 von Unna-Zentrum nach Kamen-Heeren in 9 Minuten Fahrzeit zu erreichen
und somit gut erschlossen. Die néachstgelegene Bushaltestelle ,Frankfurter Stra-
Re“ ist fullaufig in 200 m Entfernung zu erreichen.

2.3 GrolRe des Geltungsbereichs, Eigentumsstruktur

Das Plangebiet weist eine Gesamtgroe von ca. 0,37 ha auf. Die von der Zahn-
klinik genutzten Flachen sowie die Gartenflachen im Osten des Plangebietes be-
finden sich in Privateigentum. Die Stellplatzflachen in der Frankfurter Straf3e so-
wie Teile der Fahrbahn befinden sich ebenfalls im Privateigentum, die tbrigen
Flachen in der Frankfurter Stral3e befinden sich im Eigentum der Kreisstadt Un-
na.

2.4 Gelandeverhéltnisse, Bodenbeschaffenheit

Das Plangebiet ist weitgehend eben. Die von der Zahnklinik genutzten Flachen
sind Uberwiegend versiegelt oder befestigt. Lediglich am dstlichen Rand des
Plangebiets befinden sich noch Gartenflachen.



Begriindung zum Bebauungsplan BP Unna Nr. 138 "Frankfurter StralRe“ Satzung 07/17

2.5 Derzeitige planungsrechtliche Situation

In dem Bebauungsplan Unna Nr. 11 ,Berliner Allee®, 2. Anderung vom
20.01.1976 ist die Flache des Plangebietes als ,Reines Wohngebiet* festgesetzt.
Nach § 3 (3) BauNVO sind hier ausnahmsweise Laden und nicht stérende
Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fur die Bewohner des
Gebietes dienen, genehmigungsfahig. Auch sind nach § 13 BauNVO in einem
~-Reinen Wohngebiet* Raume fir freie Berufe zulassig.
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Auszug aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan Unna Nr. 11 ,Berliner Allee,
2. Anderung vom 20.01.1976

| 10
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3 Inhalt des Bebauungsplans

3.1 Art und Mafld der baulichen Nutzung, Uberbaubare Flachen, Bauweise
Art der baulichen Nutzung

Aufgrund der im Laufe der letzten Jahrzehnte erfolgten starken Ausweitung der
Zahnarztpraxis zu einer Zahnklinik bzw. einem Arztezentrum mit angeschlosse-
nem Dentallabor ist diese Nutzung nicht nur auf die Versorgung der Bevolkerung
in den angrenzenden Wohngebieten der Siedlung Berliner Allee bzw. auf den
Stadtteil Konigsborn beschrénkt, sondern weist einen Einzugsbereich auf, der
grol3e Teile des Stadtgebiets umfasst. Daher sollen die von der Zahnklinik ge-
nutzten Flachen als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Zahnklinik / Arzte-
zentrum® festgesetzt werden.

Die hier zulassigen Nutzungen sind beschrénkt auf:
- Arztpraxen und Therapeutische Praxen,
- Dienstleistungen und Handwerksbetriebe im Gesundheitsbereich,
- zugehdrige Stellplatze und Nebenanlagen.

AulRerdem sind gem. 8 1 Abs.10 BauNVO im gesamten Sondergebiet maximal 4
Wohnungen ausnahmsweise zuléassig, um so den Erhalt der vorhandenen Woh-
nungen zu sichern (textl. Festsetzung Nr. 1.1).

Mal der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung gemaf 816 BauNVO wird in der Regel tber die
Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZz), der
Zahl der zulassigen Vollgeschosse und der Gebaudehdhen geregelt. In Verbin-
dung mit den festgesetzten tGiberbaubaren Flachen wird hierdurch die bauliche
Ausnutzbarkeit eines Grundstiicks definiert.

Die Grundflachenzahl wird entsprechend der baulichen Verdichtung auf den
Flurstiicken 349 und 358 auf 0,6, die Geschossflachenzahl auf 1,5 festgesetzt;
die Zahl der zulassigen Vollgeschosse wird auf 2 -3 Vollgeschosse begrenzt.

Da die hochstzulassige Gebdudehohe auf 7,5 m Gber OK Gehweg begrenzt wird
und als Dachform lediglich Flachdécher und flachgeneigte Pultdacher zulassig
sind, ist die Errichtung eines 2. Obergeschosses nicht maglich. Die Festsetzung
von max. drei Vollgeschossen dient lediglich dem Zweck, eine bauliche Nutzung
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des Kellergeschosses als Vollgeschoss planungsrechtlich abzusichern. Gleiches
gilt im Ubrigen fir die vergleichsweise hohe Geschossflachenzahl.

Die Gebéaudehdthe (GH) wird gemessen von der Oberkante der nachstgelegenen
fertig ausgebauten ErschlielBungsanlage (Hohe Gehweg mittig vor dem Grund-
stiick) bis zum hdchsten Punkt der duf3eren Dachhaut.

Bauweise

Auf die Festsetzung einer Bauweise (offene oder geschlossene Bebauung) wird
verzichtet, da es sich bei der vorhandenen Bebauung um eine abweichende
Bauweise handelt und die Festsetzung der Bauweise aufgrund des Fehlens di-
rekt angrenzender bebauter Grundstiicke als Steuerungsinstrument nicht erfor-
derlich ist.

Uberbaubare Flachen

Die Uberbaubaren Flachen orientieren sich am Geb&udebestand. Auch hier sind
keine Gebaudeerweiterungen vorgesehen, sondern wird lediglich die Sicherung
des Bestands beabsichtigt.

Aufgrund der Festsetzungen zur Gebaudehdhe und zu den Uberbaubaren Fla-
chen ist eine bauliche Erweiterung und somit Nutzungsintensivierung nur in sehr
beschranktem Umfang (z.B. Aufstockung der rickwartigen eingeschossigen Ge-
baudeteile) moglich.

Auf den dstlichen Flachen des Sondergebiets ist keine bauliche Nutzung vorge-
sehen, hier sind lediglich ,Flachen fur Stellplatze, Carports und Garagen* festge-
setzt.

Da ein Teil der Gartenflachen am 6stlichen Rand des Plangebietes sich weiterhin
im Eigentum der Grundstiickseigentiimer an der Hammer Straf3e befindet und/
oder noch gartnerisch bzw. fur private Garagen genutzt wird, sollen diese Nut-
zungen auch zukinftig zuldssig sein. Auf den mit der Festsetzung ,Flachen fir
Stellplatze, Carports und Garagen“ belegten Flachen im 6stlichen Teil des Son-
dergebietes sind daher ausnahmsweise auch wohnbezogene Stellplatze, Car-
ports und Garagen sowie Gartennutzungen mit Nebenanlagen zulassig, insofern
es sich um der Wohnbebauung an der Hammer Stral3e 76a - 80c zugeordnete
Nutzungen handelt (textl. Festsetzung Nr. 3.2).

| 12
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3.2 Ortliche Bauvorschriften

Da der Bebauungsplan lediglich den Erhalt vorhandener Gebé&ude regelt, be-
schranken sich die Ortlichen Bauvorschriften auf Regelungen zur Dachform. Ne-
ben dem heute vorhandenen Flachdach ist zukiinftig auch ein Pultdach mit bis zu
10 ° Dachneigung zulassig, um bei Dachsanierungen die Ausfiihrung einer ge-
ring geneigten Dachflache zu ermdglichen. Bei Ausfuihrung eines Pultdaches darf
die zulassige Gebaudehdhe durch den First des Pults um 1,50 m Uberschritten
werden (s. textliche Festsetzung Nr. 2.1).

3.3 Verkehrsflachen, Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Gara-
gen

Die ErschlieBung der Zahnklinik erfolgt tber die Frankfurter Straf3e. Zurzeit ver-
flgt das 0stliche StraRenende der Frankfurter Straf3e tUber keinen Wendeham-
mer. Eine Erweiterung der Verkehrsflachen in Richtung Osten ist aufgrund der
fehlenden Flachenverfigbarkeit nicht moglich. Um zumindest im begrenztem
Umfang eine Wendemdglichkeit sicherzustellen, wird das Flurstiick 1078 sowie
die nordostliche Ecke des Flurstlicks 348 wie die Ubrigen Fahrbahn- und Geh-
wegflachen auch als Verkehrsflache ohne besondere Zweckbestimmung festge-
setzt.

In Fahrversuchen mit den Stadtbetrieben wurde festgestellt, dass die ausgewie-
senen Flachen fur das Wenden auch gréerer (Mull)fahrzeuge ausreichend sind.

Der Eigentiimer der Zahnklinik sichert in einem ErschlieBungssicherungsvertrag
vertraglich zu, die Kosten fir die Erweiterung des Wendehammers entsprechend
den Vorgaben des Bereichs 3-66 / Stralen- und Verkehrswesen zu Gibernehmen.

Die fur die Zahnklinik erforderlichen Besucherstellplatze sind im Stral3enraum der
Frankfurter StraRe angeordnet. Diese im Besitz der Zahnklinik befindlichen Stell-
platzflachen auf den Flurstiicken 353, 1077 und 348, Flur 40, Gemarkung Unna,
werden daher als Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung ,private Stellplatze*
festgesetzt.

Weitere Stellpléatze der Zahnarztpraxis befinden sich sudlich und westlich des
Gebaudes Frankfurter Straf3e 67 und sudlich des Geb&audes Nr. 69. Diese sind
im Rahmen des Bestandsschutzes auch zukunftig zulassig, Konflikte mit be-
nachbarten Nutzungen sind nicht zu erwarten, da sich angrenzend ein Garagen-
hof befindet.

Ostlich angrenzend an den Gebéudekomplex der Zahnklinik, im Bereich der
rickwartigen Garten der Bebauung Hammer Stral3e 76a — 80c, befindet sich eine
Stellplatzanlage, die tiberwiegend von den Angestellten der Zahnklinik genutzt
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wird.

Die Stellplatz- und Gartenflachen am 6stlichen Rand des Plangebietes sind Tell
des Sondergebietes und werden dartber hinaus vollstandig als Flache fur Stell-
platze, Carports und Garagen festgesetzt. Eine Erweiterung der vorhandenen
Stellplatzanlage ist damit maoglich.

Teile dieser Flachen befinden sich noch im Eigentum der Hausbesitzer an der
Hammer Strafl3e und werden von diesen genutzt. So ist z.B. eine Garage auf dem
Flurstick 599 dem Wohnhaus auf dem gleichen Grundsttuick zugeordnet (ein
Reihenmittelhaus, das keinen Stellplatz mit Zufahrt von der Hammer Stral3e an-
legen kann). Um diese Form der Nutzung auch zukiinftig zu ermdglichen, sind
auch Stellplatze, Carports und Garagen, die der angrenzenden Wohnbebauung
an der Hammer Stral3e zugeordnet sind, im Sondergebiet zulassig. (vgl. textl.
Festsetzung Nr. 3.2).

3.4 PflanzmalRnahmen und Erhalt von Bepflanzungen

Um die Eingriinung der Stellplatzanlage sicherzustellen, wird festgesetzt, dass im
Bereich der Stellplatzanlage pro fiinf Stellplatze ein heimischer standortgerechter
grofl3kroniger Laubbaum zu pflanzen ist (s. textl. Festsetzung Nr. 5.2). Zu angren-
zenden privaten Gartenflachen hin sind Stellplatzanlagen mit einer mindestens
1,50 m hohen einreihigen Hecke einzugriinen (s. textl. Festsetzung Nr. 5.3). Die
Ausfiihrung der Baumbeete ist detailliert geregelt, um sicherzustellen, dass die
Baume auch langfristig eine gute Entwicklungsperspektive haben.

Daruber hinaus wird festgesetzt, dass die Stellplatze innerhalb der Sonderge-
bietsflachen in wasserdurchlassiger Bauweise (Porenstein oder sonstiges was-
serdurchlassiges Pflaster, Pflasterung mit Rasenfugen, wassergebundene De-
cke, Schotterrasen) auszufuhren sind (s. textl. Festsetzung Nr. 4.1).

Die Baume, die die Stellplatze im Bereich der Frankfurter Strafl3e begriinen, sind
zu erhalten (s. textl. Festsetzung Nr. 5.1).

4 Umweltbelange

Im Zuge der Bauleitplanung werden die Gemeinden tber das Baugesetzbuch
(BauGB) verpflichtet, die konkreten Gegebenheiten und Erfordernisse von Natur
und Landschaft zu erfassen und ihnen angemessen und sachgerecht Rechnung
zu tragen. Zwar wird die Anderung des Bebauungsplans im beschleunigten Ver-
fahren gem. § 13a BauGB durchgefuhrt. Hierbei entféllt die Durchfiihrung einer
Umweltprifung; Ausgleichsmafinahmen sind nicht erforderlich. Dennoch sind die
von der Planung betroffenen Umweltbelange, z.B. Eingriffe in Natur und Land-
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schaft, Hochwasserschutz, Altlasten, Larm und auch der Artenschutz, in die Pla-
nung einzustellen und unterliegen der Abwéagung.

4.1 Versiegelung von Flachen

Eine Minimierung der Versiegelung ist im Plangebiet aufgrund der hohen Versie-
gelungsrate durch den Gebaudebestand nicht moglich.

4.2 Versickerung, Ableitung des Regenwassers

Nach Novellierung des Landeswassergesetzes (LWG) besteht die Verpflichtung,
Niederschlagswasser soweit moglich auf dem Grundstiick zu versickern oder auf
dem kilrzesten Wege einem Vorfluter zuzuleiten (8 51a LWG). Von dieser Ver-
pflichtung ausgenommen sind Grundstiicke, die bereits vor 1996 bebaut waren.
Dies trifft auf das Plangebiet mit durchgehend bebauten und erschlossenen
Grundstucken zu.

Lediglich das Wasser von privaten Stellplatz- und Hofflachen kann und soll versi-
ckert werden (siehe Festsetzung Nr. 4.1), indem samtliche Pflasterflachen auf
privaten Grundstiicken in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen sind.

4.3 PflanzmalRnahmen, Griinerhaltung

Siehe Ausflihrungen unter Punkt 3.4

4.4 Altlasten / Bergbau
Das Plangebiet ist im Altlastenkataster des Kreises Unna nicht aufgefihrt.

Aufgrund von Anregungen der Bezirksregierung Arnsberg Abt. 6 Bergbau und
Energie wird der Hinweis Nr. 6 in den Bebauungsplan aufgenommen.

Das Plangebiet liegt Gber

e dem auf Steinkohle und Sole verliehenen Bergwerksfeld ,Steinkohlen- und
Salzsolebergwerk Konigsborn®. Eigentimerin ist die RAG AG, hier vertreten
durch die Deutsche Steinkohle AG, Shamrockring 1 in 44623 Herne.

o dem auf Steinkohle und Eisenstein verliehenen Bergwerksfeld "Massener
Tiefbau I". Eigentiimerin ist die Littelfuse GmbH, vertreten durch die RAG Ak-
tiengesellschaft, Shamrockring 1 in 44623 Herne.

o dem auf Kohlenwasserstoffe erteilten Erlaubnisfeld "Nordrhein-Westfalen
Nord" (zu gewerblichen Zwecken). Inhaberin der Erlaubnis ist die Mobil Erd-
gas-Erdol GmbH, Caffamacherreihe 5 in 20355 Hamburg.
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o dem auf Kohlenwasserstoffe erteilten Erlaubnisfeld "CBM-RWTH" (zu wis-
senschaftlichen Zwecken). Inhaberin der Erlaubnis ist die RWTH Aachen,
Lehrstuhl und Institut fir Markscheidewesen, Willnerstrafle 2 in 52062
Aachen.

Ausweislich der der Bezirksregierung Arnsberg, Abt. 6 Bergbau und Energie, vor-
liegenden Unterlagen ist im Bereich des Planvorhabens kein heute noch einwir-
kungsrelevanter Bergbau dokumentiert. Danach ist mit bergbaulichen Einwirkun-
gen nicht zu rechnen.

Die fortschreitende Auswertung und Uberprifung der vorhandenen Unterlagen
sowie neue Erkenntnisse kdénnen zur Folge haben, dass es im Zeitverlauf zu ab-
weichenden Informationsgrundlagen auch in Bezug auf den hier gepruften Vor-
habens- oder Planbereich kommt. Eine Gewahr fir die Richtigkeit, Vollstandigkeit
und Genauigkeit der Daten kann insoweit nicht ibernommen werden. Im Bauge-
nehmigungsverfahren sollten daher die jeweils aktuellen Daten bei der Bezirks-
regierung abgefragt werden.

45 Immissionsschutz

Das Ing.-Biro fur Akustik und Umwelttechnik Arno Flérke, Haltern hat eine gut-
achterliche Stellungnahme zur La&rmbelastung durch die Stellplatznutzung erstellt
(siehe Anlage 3). Betrachtet wird hierbei sowohl die heutige Stellplatznutzung als
auch die durch die Festsetzungen des Bebauungsplans geschaffene Erweite-
rungsmaoglichkeit.

Ausgangspunkt flr die Larmberechnung ist, dass die vorhandene Stellplatzanla-
ge Uberwiegend von Mitarbeitern der Zahnklinik (80 Wechsel/Tag) und neue
Stellplatze tberwiegend von Patienten (500 Wechsel /Tag) genutzt werden.

Der Gutachter kommt zu dem Schluss, dass die Immissionsrichtwerte der TA-
Larm von 50 dB(A) fur Reine Wohngebiete fiir sowohl die angrenzende Be-
standsbebauung an der Frankfurter Stra3e und Hammer Straf3e als auch fiir eine
potentielle Bebauung in den 6stlich und stidlich angrenzenden Gartenflachen
eingehalten werden und somit keine Larmschutzmalnahmen erforderlich sind.

4.6 Artenschutz

Das Plangebiet ist in weiten Teilen bebaut und befestigt. Durch den Bebauungs-
plan werden lediglich geringfiigige Erweiterungen bereits vorhandener Bebauung
und die Versiegelung von bisher als Ziergéarten genutzter Freibereiche ermég-
licht. Es ist daher davon auszugehen, dass keine artenschutzrechtlich bedeutsa-
men naturrdumlichen Strukturen beeintrachtigt oder gar beseitigt werden.
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Um diese Annahme im Detail zu tUberpriufen, wurde vom Buro fur Land-
schaftsokologie und Umweltplanung Michael Wittenborg, Hamm eine Arten-
schutzrechtliche Prifung gem. 8 44 Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG —
durchgefiuhrt. Die Ergebnisse lassen sich wie folgt zusammenfassen:

Aktuell besteht bereits Baurecht im Sinne des bereits rechtkréftigen Bebauungs-
plans. Die Fragestellung laute daher, ob durch die geplanten Anderungen poten-
tielle Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG ausgeldst werden kénnten.

Im vorliegenden Fall wurde das mogliche Vorkommen von planungsrelevanten
Arten anhand der Abfrage vorhandener Daten und einem theoretischen Abgleich
der artspezifischen Habitatanspriiche mit den Gegebenheiten des Planungsrau-
mes durchgefiihrt (Potentialanalyse).

Anhand der auttkologischen Habitatanspriiche der so ermittelten Arten wurde
eine Abschétzung der Wahrscheinlichkeit eines Vorkommens der jeweiligen Ar-
ten getroffen. Die theoretische Eignung sowie ein mogliches — d.h. nicht vollstan-
dig auszuschlieBendes Vorkommen — wurde fiir jede Art kurz kritisch diskutiert.
Bei der Potentialanalyse konnte jedoch festgestellt werden, dass auf Grund der
defizitdren Ausstattung des Gebietes mit essentiellen Habitatrequisiten sowie der
urbanen Uberpragung das Vorkommen der theoretisch ermittelten Arten nach
jetzigem Erkenntnisstand mit einer ausreichend hohen Prognosewahrscheinlich-
keit ausgeschlossen werden kann. Insofern wurden keine vertiefenden systema-
tischen Kartierungen durchgeftihrt.

Bei den europaischen Vogelarten sind die h&ufigeren und ubiquitdren Arten von
den Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG pauschal freigestellt. Dies bedeu-
tet, dass die zu erwartenden Beeintrachtigungen einzelner Individuen von "Aller-
weltsarten”, die vermutlich im Gebiet briiten, keine planungsrechtlichen Konse-
guenzen in Form von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG bedingen.

Nach den Ausfiihrungen des § 44 Abs. 5 BNatSchG liegt ein VerstoR gegen das
Verbot des § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 BNatSchG und gegen § 44 Abs. 1 Nr. 2
BNatSchG nur dann vor,

1. wenn sich der Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtert (gilt
gem. 8 44 Abs. 1 Nr. 2 nur fir streng geschuitzte Arten und europaische
Vogelarten) oder

2. wenn die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten (ggf.
auch trotz vorgezogener Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen [CEF-
MafRnahmen) im rAumlichen Zusammenhang nicht erhalten bleibt.

Dieses kann fur das Plangebiet ausgeschlossen werden.

Fur die untersuchten Arten(-gruppen) kdnnen daher keine Verstdlie gegen die
Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG prognostiziert werden. Es ist somit nicht

17 |



Begriindung zum Bebauungsplan BP Unna Nr. 138 "Frankfurter Stral3e“ Satzung 07/17

zu erwarten, dass die Vollzugsunféahigkeit der Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 138 "Frankfurter Straf3e" durch artenschutzrechtliche Konflikte begriindet sein
konnte.

Im Ubrigen wird auf die ausfuhrliche Stellungnahme verwiesen.

4.7 Klimaschutz

Bauleitplane sollen seit der Novelle des BauGB 2011 dazu beitragen, den Klima-
schutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu
fordern. Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll gemaf § 1a Abs. 5 BauGB
sowohl durch Mafnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch
durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getra-
gen werden. Das Ziel des Klimaschutzes ist die Minderung der Treibhausgas-
Emissionen, die als Hauptursache der globalen Erderwarmung gelten. Als Klima-
anpassung werden MalRhahmen bezeichnet, die dazu dienen, die Folgen des
Klimawandels moglichst unbeschadet zu Uberstehen.

Einen wesentlichen Beitrag zur Reduzierung der Treibhausgas-Emissionen leis-
ten auf der Ebene der Stadtentwicklung kompakte Siedlungsstrukturen, die Ver-
meidung von Verkehrsemissionen, die Freihaltung der Frischluftschneisen, die
Schaffung von Freiflachen und die Reduzierung der Bodenversiegelung; auf Ge-
baudeebene sind ein geringer Energieverbrauch, die energieeffiziente Warme-
und Kalteerzeugung, die Nutzung regenerativer Energien sowie Dach- und Fas-
sadenbegrinungen zu nennen.

Der vorliegende Bebauungsplan dient der planungsrechtlichen Sicherung vor-
handener baulicher Strukturen; umfangreiche Neubaumaf3nahmen sind nicht
vorgesehen. Die Neuversiegelung beschrénkt sich daher auf die planungsrecht-
lich zulassigen Gebaude- und Stellplatzerweiterungen. Frischluftschneisen wer-
den nicht in Anspruch genommen. Die Neuversiegelung wird in einem gewissen
Umfang eingeschrénkt, dadurch dass die Ausfiihrung der Stellplatzoberflachen in
wasserdurchlassigen Materialien festgesetzt wird. Auch wird eine Aufheizung der
befestigten Flachen durch Festsetzung von Begriinungsmalnahmen verringert.
Von den Festsetzungen des Bebauungsplans gehen insofern keine negativen
Auswirkungen im Hinblick auf den Klimaschutz aus.

Da das Plangebiet bereits weitgehend bebaut ist und kein Neubau in nennens-
wertem Umfang vorgesehen ist, wird auf die Festsetzung gebaudebezogener
Mafnahmen, bei denen die Relation von Aufwand und Nutzen unverhaltnismaiig
ware, verzichtet. Der Bebauungsplan kann insofern keinen wesentlichen Beitrag
zur Minderung der Treibhausgas-Emissionen leisten.
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5 Auswirkungen des Bebauungsplans auf sonstige Belange

5.1 Ver- und Entsorgung

Das Gebiet ist vollstandig an das Abwassernetz sowie an die Wasserversorgung
und das Stromversorgungsnetz angeschlossen.

§ 51a LWG, wonach das anfallende Niederschlagswasser zu versickern oder ei-
nem Vorfluter zuzuleiten ist, findet aus den unter Punkt 4.2 aufgefiihrten Griinden
keine Anwendung.

5.2 Denkmalschutz und Denkmalpflege

Bodendenkmaéler oder sonstige denkmalpflegerische Belange sind nach derzeiti-
gem Kenntnisstand nicht von der Planung beruhrt.

Vorsorglich wird ein Hinweis zum Umgang mit evtl. Entdeckungen von Verande-
rungen und Verfarbungen in der Bodenbeschaffenheit in den Bebauungsplan
aufgenommen (vgl. Hinweise Nr. 1).

6 Auswirkungen auf private Belange

Auswirkungen der Planung auf private Belange sind z. Z. nicht zu erkennen. Die
Festsetzungen des Bebauungsplans berlcksichtigen die Bestandssituation weit-
gehend und fuhren zu keinen unzumutbaren Beeintrachtigungen Betroffener.

7 Anderungen nach der Offenlegung
Nach der Offenlegung erfolgte lediglich eine redaktionelle Uberarbeitung von
textlichen Festsetzungen und Ergénzung der Hinweise:

e Die textliche Festsetzung Nr.1.1 wird prazisiert. Es wird klargestellt, dass sich
die Anzahl der ausnahmsweise zuldssigen Wohneinheiten auf das gesamte
Sondergebiet bezieht.

e Die textliche Festsetzung Nr. 5.1 zum Erhalt des Baumbestands in der Frank-
furter Stral3e wird eindeutiger gefasst.

e Der Hinweis Nr. 6 zum Bergbau wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

8 Bodenordnung

Bodenordnende MalRnahmen nach BauGB sind zur Umsetzung des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes nicht notwendig.

19 |



Begriindung zum Bebauungsplan BP Unna Nr. 138 "Frankfurter Stral3e“ Satzung 07/17

9 Kosten

Fur ErschlieBungsmalnahmen entstehen fir die Kreisstadt Unna keine Kosten.

Kreisstadt Unna, Juli 2017
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