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Textliche Festsetzungen

1 Art der baulichen Nutzung In den Vorgartenbereichen (Bereiche zwischen StraRen- 2 Fassaden 4 Sofern fiir die Erstellung von baulichen Anlagen das Grund- Gebiet zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart
gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 -11 BauNVO begrenzungslinie und Baulinie und deren Verlédngerung zu den 2.1 Die Fassaden sind in hellem Putz mit einem Hellbezugswert von wasser abgesenkt werden muss, ist dies nur wahrend der Bau- o oy 6 472 (1) Nr. 1 BauGB

1 nden Al e Wohnaebisten sind di & 4 (3) BaulVO seitlichen Grundstiicksgrenzen) zur LessingstraBe sind Garagen mindestens 85 - 100 % auszufiihren. phase zulassig. Die Errichtung einer dauerhaften funktionstich-

: n den emeinen Wohngebieten sind die nac au P = i
g . . 9 . 34 0) grundsatzlich unzulassig. Der Hellbezugswert ist der Reflektionsgrad eines Farbtons tigen Wasserh_altur!gsanlage 2ur Absenkung und Ableltung von
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Betriebe des Beherber- zwischen dem Schwarzpunkt (= 0%) und dem Weilpunkt (= Grundwasser ist nicht gestattet (vgl. § 1a WHG). Kellerraume 4 Erhaltungsziele
gungsgewerbes, Anlagen fiir Verwaltungen, sonstige nicht fkusnahmsweise dijlrfer] Gar?gen ung Stellplatze aulerhalb Qer 100%) p o P sollten - sofern die Sohle unter dem Grundwasserspiegel vor- | hiitzten Bereich soll die stadtebaulich Ei t d
i : : liberbaubaren Grundstiicksflache errichtet werden, wenn es sich °)- gesehen ist - wasserdicht ausgebildet werden. m geschutzten bereich soll die stadtebauliche  Eigenart der
storende Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) : . : . . . . . . . . . " .
i . . um gleichartige Ersatzbauten an gleicher Stelle handelt. 2.2 Fur Sockel bis zu einer Hohe (Oberkante fertiger Fuflboden im N : . Villenbebauung der Lessingstrale aufgrund ihrer stadtebaulichen
gemaR § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht zuldssig. EG 1.20 iber Terrain od t dnete gliedernd 5 Fir die bautechnische Verwertung und den Einsatz von Sekun- Gestalt erhalt q 172 (1) Nr. 1 BauGB
In den Vorgartenbereichen (Bereiche zwischen Stralenbegren- = ) \c'jon I’ rrtl u Zr er_rar:? 0 err] un clarge;% néa e 9'e "?l'jn e darbaustoffen (Recyclingbaustoffe/Bauschutt, industrielle Rest- estalt erhalten werden (§ (1) Nr. auGB).
zungslinie und Baulinie und deren Verldngerung zu den seit- Fassaden:"ernen e, r']e nicht (;ne rhasd Metr ,Jel\,Ne' |geg stoffe) oder schadstoffbelasteten Bodenmaterialien im Straf’en- 2 Genehmigungspflicht, Versagensgriinde
. lichen Grundstiicksgrenzen) zur LessingstralRe sind Stellplatze assadentlache einnenmen, sind auch andere Materialien un und Erdbau (z.B. Errichtung von Trag- und Griindungsschichten, . . .
2 MaR der baulichen Nutzung . e . Farben zulassig. R . N . - (1 Folgende Vorhaben sind in dem Gebiet zur Erhaltung der
) (auch Uberdachte Stellplatze: Carports) und Garagen grundsatz- Gelandemodellierungen, Kellerverfiillungen) ist gemal § 8 WHG K . , i ,
gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 -21 BauNVO lich unzu|éssig_ 2.3 Doppe|héuser und Hausgruppen sind in Fassadenmaterial und eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Diese ist vom Stadteba.U“Chen - E}genart durch die Kreisstadt Unna

2.1 Grundflachenzahl Die Seitenwande von Garagen und Carports mussen zur FarbgeStaltung einheitlich auszubilden. Bauherrn bei der KreiSVerWaItung Unna, Fachbereich Natur und genehmlgungspﬂIChtlg:

Bei der Errichtung von Tiefgaragen einschlieRlich der Zufahrten Straenbegrenzungslinie einen Abstand von mindestens 0,50 m 2.4 Garagen sind hinsichtlich ihrer Gestaltung (Material, Farb- Umwelt, zu beantragen. Mit dem Einbau des Sekundérbaustoffes 1. Riickbau, Anderung und Nutzungsénderung oder Errichtung
und Kellergeschossen darf die zuldssige Grundflaichenzahl einhalten, der nach § 9 (1) Nr. 25a BauGB mit standort- gebung) den Hauptgebauden anzupassen. Aneinander- oder der Bodenmaterialien darf erst nach Erteilung einer baulicher Anlagen.

(GRZ) durch die o.g. baulichen Anlagen gemaR § 19 (4) Satz 3 heimischen Geholzen als Hecke dauerhaft zu bepflanzen ist. grenzende Garagen oder Carports sind hinsichtlich Material, wasserrechtlichen Erlaubnis begonnen werden. Die Verwertung . _ _ o
BauNVO bis zu einer Gesamt-GRZ von 0,8 iberschritten 42  Nebenanlagen Farbgebung, Hohe, Dachform und vorderer Bauflucht einheitiich th md;JstrleII;z.n Reststoffen hIISt auf Grundstiicken, die der 2. Anderung der Fassade oder Teile davon - einschlieflich aller
werden, soweit die Geschossdecken fachgerecht begrint Je Grundstlick durfen untergeordnete Nebenanlagen in Form auszuftihren. o ng Slenen, FEs TS Gte'SLaIturc;gl\s/lel’te rr'lelr']te - Inshesandere Gesimse, Fenster, An-
werden. von Terrassen[jberdachungen Gartenlauben Gerdte- oder 25 Fenster- und TUr('jffnungen sind als hochrechteckige Formate 6 Weist bei "DUI'.Chfuhl'ung"deS BaU\./orhabens der Erdaush}jb auf ?HC un aterialien. )

2.2 Hohe baulicher Anlagen Abstellrdumen eine Grundflache von insgesamt 12.00 m? und auszubilden. Quadratische und liegende Formate sind zuléssig, aulergewohnliche Verfarbung hin oder werden verdachtige 3. Anderung der Dachform, Einbau oder Anderung der Dachein-

: N X N ge: e . wenn sie durch hochrechteckige Teilungen gegliedert werden Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen deckung.
2.2.1 Die Firsthdhe (FH) wird gemessen durch lineare Interpolation der eine Traufhohe von 2,50 m nicht uberschreiten. Sie sind nur im . und der Kampfmittelraumdienst Uber den Bereich Offentliche ,
" Eanrbahnhéhe vor d gG dstiick bi hochst P Punkt d Bereich zwischen hinterer Gebaudekante und riickwartiger 3 Einfriedungen Sicherheit un der dnung zu verstandigen 4. Anderung, Riickbau oder Einrichtung von baulichen Nebenan-
ahrbahnhéhe vor dem Grundstiick bis zum héchsten Punkt der . = cai - : .
suleren Dachhaut. Gleichartige Ersatzbauten sind mit gleicher e o e o rgarnbarelcher 3.1 Fir seitiche und riickwértige Gartenflchen, die an Sffentiche L\ ypn o Artenschutzrechtlichen Vermeid ‘agen jeder Art
) _ 9 o . g (Bereiche zwischen Stralenbegrenzungslinie und Baulinie und Verkehrsflachen grenzen, sind aus Sichtschutzgriinden als olgende Wiasnahmen zum Artenschulzrechtiichen vermeidung - insbesondere Stellplatze/Carports und Garagen.
First- und Traufhdhe wie der urspriingliche Gebaudekorper zu deren Verlangerung zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen) zur Einfriedung Hecken und begriinte Mauern bis zu einer Hhe von und Verminderung sowie zum Risikomanagement sind zu o
errichten. Lessingstrale sind Nebenanlagen grundsatzlich unzuléssig. 1,80 m zulassig. Zaune sind nur auf der Innenseite der Hecke in beachten: 5. 5. Einfriedungen.
) ) } In den als private Griinfliche festgesetzten Flachen sind keine gleicher Héhe zulassig. 71 Die Baumreihen innerhalb des Plangebiets sind grundsatzlich zu 6. Dieser Genehmigungsvorbehalt erfasst auch diejenigen
Gleichartige Ersatzbauten an selber Stelle dirfen aus- - : . , halten. Sie di Is Leitlinien fir strukturgebund e e ,
h ) der Hohe d inalichen Gebaudekd Nebenanlagen zulassig. Ausgenommen sind gleichartige Ersatz- 3.2 Die Einfriedung der Vorgérten (Bereich zwischen offentlicher ernafien. ole dienen u.a ais Lelinien Iur strukiurgebundene Vorhaben, die keiner bauaufsichtlichen Genehmigung oder
na .mS\f/e'lse von. er Hohe des urspringlichen Gebaudekorpers bauten an selber Stelle. Verkehrsfliche und vorderer Bauflucht) ist nur zulissig Fledgrmausarten. Ein Pflegeschnitt in Verbindung mit einer Zustimmung bedirfen bzw. der Baugenehmigungsbehérde nur
geringflgig abweichen. _ . o ) _ Auslichtung des Bestandes kann entsprechend der Festsetzung anzuzeigen sind
929 Die Traufhéhe (TH) wird durch i I i _ - mit geschnittenen Hecken mit einer Hohe bis zu 1,00 m Nr. 7.3 erfolgen. Geholzfallungen bzw. die Auslichtung des '
2.2 Die Traufhohe (TH) wird gemessen durch lineare Interpolation 5 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung - Mauern mit einer Héhe von max. 0,40 m, Mauerpfeiler dirfen Baumbestands sind ausschlieRlich auRerhalb der Brutzeit von ~ (2)  Die Genehmigung des Riickbaus, der Anderung, der Nutzungs-
der Fahrbahnhéhe vor dem Grundstiick bis zur Oberkante Boden. Nat d Landschaft : . - . .
. ) o von Boden, Natur und Landscha 1,20 m erreichen Végeln vorzunehmen. anderung einer baulichen Anlage darf nur versagt werden, wenn
Dachhaut in Flucht der AuRenseite des ftraufenseitigen . . ] . i ) ; . i o
Mauerwerks. gem. § 9 (1) Nr. 20 i.V.m. § 9 (1) Nr. 14 BauGB u. § 51a LWG - Mauern in Kombination mit geschmiedeten aufgesetzten 7.2 Sofern Griinstrukturen nicht erhalten werden kénnen, sind die bauliche Anlage allein oder im Zusammenhang mit anderen
i 3 ind i - 3 i i O - Gehdlzfallungen sowie die Baufeldfreimachung ausschlieRlich i i 5 5 -
Gerngfogge Ameichungen von der estgestzen Trauone  71"le Sllpatevien o Selpitiche s i wasee 20 s D e oo Broset von g rsunchnen
kénnen in Hohe von Gebaudevor- oder -riickspriingen oder durchi '9 Plaster. Pflast i+ R ¢ 9 S ’ ' . o _ o _ icher Bedeutung ist (§ (3) Satz 1 BauGB).
Zwerchhausern zugelassen werden, wenn sie nicht mehr als 1/3 grbcljnzzage[?eckeaSSi:{otter?aSsiT)nagusr:lljfUhraesnen ugen, wasser- 4 Nicht iberbaubare Grundstiicksflachen 7.3 Werden bei Abrissarbeiten oder Geholzfallungen wider Erwarten (3)  Die Genehmigung zur Errichtung einer baulichen Anlage darf nur
der Lange der Fassade an der entsprechenden Traufseite 9 ’ ’ Die nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind bis auf den E::g:rg c?rl:;:rggh?:fiﬁgeeﬁdfr: d'r;nB:s;nﬁ;or:f:gfﬁqsi:g;::%l:{t:rlg: versagt werden, wenn die stddtebauliche Gestalt des Gebietes
umfassen. - . Anteil der notwendlger] Erschhef_.l?ung (_Zufahrten zu den Garagen, Landschaftsbehorde des Kreises Unna (ULB) Fledermaus- durch die beabsichtigte bauliche Anlage beeintrachtigt wird (§ 172
Ortliche Bauvorschriften Zuwegungen zum Eingang) gértnerisch zu gestalten und zu o . . (3) Satz 2 BauGB)
3 B ise. iiberbaubare Grundstiicksflich . unterhalten. Die Vorgartenbereiche sind in vorwiegend begrinter experten bzw. der Biologischen Station zu Gbergeben. ’
auweise, uberbaubare Grundstucksflachen gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauONW Gestaltung anzulegen. Maximal 30 % dieser Fléche diirfen durch Zur Vermeidung negativer Auswirkungen u.a. auf Insekten (und 3~ Genehmigungsverfahren
. 1) Nr. 2 B Bi. V. m. §§ 22-23 BauNV 3 - i i 5 ' ir di i ,
gem"§9() r.2und3 a.‘.UG i m §§” 3 BauNVvVO 1 Déacher VHvaerjgzwegungen und Garagen-/Stellplatzzufahrten versiegelt g?frenr:i":huecnh \7::kelt=1l:as<:§:‘]rrnnaudsig) Vv;me:‘térundglevf:liic::;nng r:: (1) Der Antrag auf Genehmigung von Riickbau, Anderung und

3.1 ngaf& § 31 (1) BauGB d_grfen stralRenseitig festgesetzte_Ba_u- 1.1 Die Dacher sind als Satteldach, Walmdach, Krippelwalmdach : . Spektralbereich wie Natriumdamof- Niederdruck- Nutzungséanderung oder Errichtung einer baulichen Anlage ist
linien auf den Baugrundsticken ausnahmsweise durch Risalite oder Mansardengiebeldach mit einer Dachneigung zwischen 42° Hinweise einem engen speklralbereich wie Iatriumaampt- Niederdruc hriflich bei der Kreisstadt U BauServiceBiiro Bereich
und Erker, um max. 1,80 m auf einer Lange von max. 4,50 m, und 50° auszufiihren. _ _ o lampen (NA) (monochromatische ,Gelblichtlampen*) empfohlen. schrittlich ber der Kreissta nna - bauserviceburo bereic
tiberschritten werden. _ _ 1 Das Plangebiet des Bebauungsplans befindet sich innerhalb der Bauordnung, Rathausplatz 1, 59423 Unna - einzureichen.

o ) _ . Ausgenommen hiervon sind: Kontrollzone bzw. im An- und Abflugsektor sowie im Bau- 5 Die Genehmi ird durch den Bereich B d eilt Ist
Erker und Risalite dirfen als gleichartige Ersatzbauten an - Erker, Eingangsvorbauten und Wintergérten schutzbereich (§ 12 (1), Nr. 2a LuftVG) des Verkehrsflughafens (2) .Ie ene mlg.ung wir urc. en Bereic .auor nunge. eilt. Is
gleicher Stelle ausnahmsweise die stralRenseitige Baulinie in ’ Dortmund. Mit Larmauswirkungen ist zu rechnen. Fir die eine baurechtliche Genehmigung oder an ihrer Stelle eine bau-
gleichem MaRe iiberschreiten, wie der urspriingliche Geb&aude- - Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 , Luftfahrtbehérde gibt es keine rechtliche Handhabe, in rechtliche Zustimmung erforderlich, wird im Baugenehmigungs-
korper. E:tl:_gl\{o’ wenn ihre Grundfidche nicht mehr als 20,00 m irgendeiner Form gegen beanstandete Larmauswirkungen gegen oder Zustimmungsverfahren Uber die in Nr. 2 (2) und (3)

3.2  Untergeordnete bauliche Anlagen in Form von Erkern, Balkonen, _ g _ _ _ . . den Flugbetrieb tatig zu werden. bezeichneten Belange entschieden (§ 173 (1) BauGB).

Treppenhausern, vorgelagerten Nebenraumen oder Winter- 1.2  Die Déacher sind mit anthrazitfarbenen oder rétlichen, nicht 2 Bei ichtigt kiinfti Nut . . o . _ _

arten durfen die rickwarti d seitliche B bi glanzenden Pfannen auszufiihren. Dachaufbauten und Neben- .el beablsm . 9 en- zukunitigen T zungsanderunglen oder bau (3) Wird in den Fallen der Nr. 2 (2) und (3) die Genehmigung versagt,

garten durien die ruckwartige und seitiiche baugrenze um bIs zu lichen Eingriffen in den Untergrund auf den Liegenschaften igentii i

2,00 d mit einer Grundflach 10,00 m? je Gebzud dacher sind in Gestaltung und Material dem Hauptdach anzu- kann der Eigentimer von der Kreisstadt Unna unter den

,00 m und mit einer Grundflache von 10,00 m? je Gebaude Lessinastraie 1 und 14 ist die Krei it U Fachb ;

iiberschreiten. passen. Dacher von untergeordneten Gebaudeteilen, Erkern essingstrai>e 1 un ISS 1€ Kreisverwaltung Unna, Fachbe- Voraussetzungen des § 40 (2) BauGB die Ubernahme des
{ i i reich Natur und Umwelt, Sachgebiet Wasser und Boden (Tel. - . ;

3.3 Bauliche Anlagen unterhalb der festgesetzten Gelande- oder Garagen dirfen hiervon abweichen. 02303/272769) zu informieren uid im Rahmen von ents rect(1en- Grundstticks verlangen; § 43 (1, 4 u. 5) sowie § 44 (3 u. 4)
oberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird 1.3  Die gesamte Breite aller Dachgauben bzw. eines Zwerchgiebels don Genehmi o beteil P BauGB sind entsprechend anzuwenden (§ 173 (2) BauGB).
(Tiefgaragen einschlieBlich der Zufahrten, Kellergeschosse), darf 50 % der Trauflange nicht Uberschreiten. en enehmigungsvertanren zu betetligen. 4 Ordnungswidrigkeiten
durfen ausnahmsweise auch aulerhalb der Uberbaubaren Gauben sind als Einzelgauben mit einer Breite von hdchstens 3 Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder e
Flachen angeordnet werden. Voraussetzung ist, dass deren 2,50 m auszufiihren. naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, (1) Ordnungswidrig im Sinne des § 213 (1) Nr. 4 BauGB handelt, wer
Geschossdecken eine pflanzfahige Oberbodeniberdeckung von Unterschiedliche Gaubenformen auf der Dachfliche eines Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der eine bauliche Anlage im Geltungsbereich dieser Satzung ohne
gjmd.u3:) ct:)m aufwe(ljsen émlj"vgrhand_eneLI_BZIL_m;]be:tanq du(;ch Einzel- oder Doppelhauses sowie Dachgauben und Zwerch- natiirlichen _Boder!be_schaffenheit, Hohlen qnd Spalten, aber Genehmigung riickbaut oder andert.

Bfuphzsire?fl:)l:geg;rliche:n Abeg?anbj:geilrr:?ghtIgefg:hrdetev:/irclin er giebel in mehreren Ebenen des Daches sind nicht zuldssig. audch Zehugr:"lssr? tu;rlsc):hen d“”i/Oderdpﬂa”EZ)“Chgn d'-ebkens aus (2)  Die Ordnungswidrigkeit kann gemaR § 213 (2) BauGB mit einer
: . erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von GeldbuR bi 25.000 E hndet d
II‘:)aenr dArrt:j?sn?niggres[t):::%agger: ();f:gixe;c;?g,&it:fnc?uszmDI?ﬁ'rs: Bodendenkmalern ist der Kreisstadt Unna als Untere Denkmal- elabuibe von bis 24 £o. ro geahndet werden.
4 Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen, muss mindestens 1,50 m’betragen. , behrde und/oder d?r LWL-Archaologie fr V\_{es_tfalen, Aur.sen-
Gemeinschaftsanlagen _ _ . ) _ _ o stelle Olpe, In der Wiiste 4, 57462 Olpe unverzuglich anzuzeigen
. 1.4  Dacheinschnitte sind zur 6ffentlichen StraRenseite unzulassig. und die Entdeckungsstelle mindestens drei Werktage in unver-
gem' § 9 (1) Nr. 4 und 22 BaUGB i.V.m. § 14 BaUNVO 15 Die Décher von Doppe|héusern oder Hausgruppen sind grund_ éndertem Zustand ZU erhalten (§§ 15 Und 16 Denkma|SChutZ- . .
41 G o . . T ; : - Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans UN 148
: aragen und Carports satzlich in Dachneigung, Material und Farbgestaltung einheitlich gesetz NW), falls dies nicht vorher von den Denkmalbehdrden )
Stellplatze (auch tiberdachte Stellplitze: Carports) und Garagen auszubilden. ;rmgegsb:end WIFCBI. g)erdLalr(mdscI:haftsé)verband Westfalftn-Llppde f|st treten die Uiberdeckten Teile der Bebauungsplane
sind nur innerhalb der {iberbaubaren Flachen zuldssig oder in 1.6  Auf den Dachern sind Solaranlagen grundsétzlich nur in einer erechiigl, das bodendenxmal zu bergen, auszuwerten und ur UN 047 "UhlandstraBe” und UN 074 "Kérner /

den seitlichen Grenzabstanden des Hauptgebaudes.

parallelen Anordnung zur Dachhaut, auf den von der Stralle
nicht einzublickenden Seiten zuldssig Die gestalterische Inte-
aration in die Dacheindeckuna ist anzustreben.

wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu
nehmen (§ 16 (4) DSchGNW).

Rechtsgrundlagen

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen
(GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch
Artikel 15 des Gesetzes vom 23. Januar 2018 (GV.
NRW. S. 90)

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und

die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung

- PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58);

geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017
(BGBI. 1 S. 1057)

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen -
Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 1. Marz 2000 (GV. NRW. S. 256),
zuletzt geandert durch § 90 Absatz 1 S. 2 der
Landesbauordnung vom 15. Dezember 2016 (GV. NRW.
S. 1162)

Planunterlagen
Die Planunterlage entspricht den Genauigkeitsanforderun-
gen des § 1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990

Stand der Katasterkarte: 01.02.2018
Unna, den 12.07.2019

gez. i.A. Marienfeld
Kreisvermessungsdirektor

Erarbeitung des Planentwurfes

Dieser Bebauungsplan und die dazu gehérende Begriin-
dung wurden vom Bereich 3-61 - Bauleitplanung - der
Kreisstadt Unna erarbeitet, die Festlegung der
stadtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig.
Unna, den 15.07.2019

gez. Ott
Dezernent

Aufstellungsbeschluss

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bauen und Verkehrs-
planung der Kreisstadt Unna hatam 15.11.2017
beschlossen, diesen Bebauungsplan gem. § 2i.V.m. § 13a
BauGB aufzustellen.

Unna, den 15.07.2019

Der Birgermeister,
in Vertretung

gez. Toschlager
Erster Beigeordneter

Bekanntmachung Aufstellungsbeschluss

Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 (1) BauGB
am 23.11.2018 ortstblich bekannt gemacht. Gleichzeitig
wurde bekannt gemacht, wo und wann die Offentlichkeit
sich Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die
wesentlichen Auswirkungen der Planung informieren
kann. Eine Fruhzeitige Birgerbeteiligung fand am
15.10.2016 in Form einer Anwohnerinformationsveran-
staltung statt.

Unna, den 15.07.2019

Der Burgermeister,
in Vertretung

gez. Toschlager
Erster Beigeordneter

Offenlegung

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bauen und Ver-
kehrsplanung der Kreisstadt Unna hat am 10.10.2018
die offentliche Auslegung dieses Plans einschlieRlich der
Begriindung gem. § 3 (2) BauGB beschlossen.

Der Bebauungsplan einschlieRlich der Begriindung hat
vom 03.12.2018 bis zum 07.01.2019 gem. § 3 (2)
BauGB offentlich ausgelegen. Gleichzeitig wurden die
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 (2) BauGB beteiligt.

Unna, den 15.07.2019

Der Birgermeister,
in Vertretung

gez. Toschlager
Erster Beigeordneter

2, Offenlegung

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bauen und Verkehrs-
planung der Kreisstadt Unna hat am 20.03.2019 die
erneute offentliche Auslegung dieses Plans einschlieRlich
der Begrindung gem. § 3 (2)i.V.m. § 4a (3) BauGB
beschlossen. Der Bebauungsplan einschlieRlich der
Begriindung hat vom 10.04.2019 bis zum 02.05.2019
gem. § 3 (2)i.V.m. § 4a (3) BauGB o6ffentlich ausgelegen.
Gleichzeitig wurden die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 (2) i.V.m. § 4a (3) BauGB
beteiligt.

Unna, den 15.07.2019

Der Burgermeister,
in Vertretung

gez. Toschlager
Erster Beigeordneter

Satzungsbeschluss

Der Rat der Kreisstadt Unna hat gem. § 10 BauGB diesen
Bebauungsplan am 04.07.2019 als Satzung beschlossen.
Unna, den 15.07.2019

gez. Kolter
Der Birgermeister

Bekanntmachung Satzungsbeschluss

Der Satzungsbeschluss zu diesem Bebauungsplan ist
gem. § 10 (3) BauGB am 29.07.2019

ortsublich bekanntgemacht worden.

Unna, den 06.08.2019

gez. Kolter
Der Birgermeister

LessingstraBe" auBer Kraft.

Planzeichenerklarung
Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete WA

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

0,4 GRZ - Grundflachenzahl
GFZ Geschossflachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf}
TH/FH Traufhéhe / Firsthéhe als Hochstmal in

m Uber festgesetzter Hohenlage

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

N
/o\

nur Einzelhauser zulassig
nur Doppelhduser zulassig

Baulinie

Baugrenze

4. Verkehrsflachen
(§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie

StraRenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

F+R

5. Griinflachen
(§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

- private Grinflache

Zweckbestimmung: Ful3- und Radweg

Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter
Bereich

6. Regelungen fiir die Stadterhaltung und den
Denkmalschutz
(§ 9 (6) BauGB)

7. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Erhaltungsbereichen

s. Textliche Festsetzungen zum Gebiet
zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigen-
art

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans
(§ 9 (7) BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,

-o—eo—o— z.B.von Baugebieten, oder Abgrenzung
des MaRes der Nutzung innerhalb eines
Baugebiets

OMQ Stralenhdhenbezugspunkt NHN

Ortliche Bauvorschriften
SD/WD/MD Satteldach/Walmdach/Mansarddach

42 - 50° zulassige Dachneigung

Nachrichtliche Darstellung

\.om

Grenze der Flur

Flurstick mit Flursticknummer

vorhandene Bebauung

Erganzungen zur 2. Offenlage in Rot

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

F+R

Zweckbestimmung: Ful3- und Radweg

Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter
Bereich
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1 Allgemeines

1.1 Allgemeine Ziele und Zwecke des Bebauungsplans

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen und Verkehr der Kreisstadt Unna
hat in seiner Sitzung am 15.11.2017 den Beschluss gefasst, fur den Bereich
beidseitig der Lessingstralie einen Bebauungsplan mit der Bezeichnung Be-
bauungsplan Unna Nr. 148 ,Lessingstraf3e” aufzustellen.

Die Lessingstral3e zeichnet sich durch eine Villenbebauung aus, welche auf
Grund ihres guten Erhaltungszustandes und der Anzahl der in einem raumli-
chen Zusammenhang stehenden Gebaude im Unnaer Stadtgebiet hervor-
sticht. Aus diesem Anlass hat der Bebauungsplan das Ziel, die stadtebauliche
Eigenart der vorherrschenden Villenbebauung zu erhalten und planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fur eine vertragliche und planvolle Entwicklung in der
LessingstralRe zu schaffen. Der Bebauungsplan sieht vor, den stadtebaulichen
Charakter der Villenbebauung durch Festsetzungen insbesondere zu den Ge-
baudehohen, der Fassaden- und Dachgestaltung zu schitzen und eine Wei-
terentwicklung in diesem Rahmen zu ermdglichen.

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes kann im beschleunigten Verfahren
gemal} 8§ 13a BauGB erfolgen, da die Planung der Steuerung einer geordneten
Innenentwicklung dient und auch die sonstigen Voraussetzungen fir das be-
schleunigte Verfahren vorliegen. Die Beteiligung der Anwohner/Innen ist im
Vorfeld bereits erfolgt; es kann davon ausgegangen werden, dass die Ziele
des Bebauungsplanes von den Anwohner/Innen unterstiitzt werden. Die Of-
fentlichkeit wird im Zuge der Offenlegung des Bebauungsplanes beteiligt.

1.2 Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs

Der rdumliche Geltungsbereich wird begrenzt:

im Norden durch die nérdliche Grenze der Flursticke 414, 136, 137, 138,
261, 141, 142, Flur 18, und der Flursticke 215, 216, 113, 114,
115,116, 117,118, 119, 120, 134, 123, 124, 125, Flur 16, Gemar-
kung Unna,

im Osten  durch die 0Ostliche Grenze des Flurstiicks 125, verlangert tber
Grenze der Stral3enparzelle Lessingstral3e auf die Ostgrenze des
Flurstiickes 95, Flur 16, Gemarkung Unna.

im Suden durch die stdlich Grenze der Flurstiicke 95, 96, 97, 98, 99, 100,
101, 102, 103, 104, 105, verlangert Uber die westliche Grenze des
Flurstiickes 105, mittig durch das Flurstiick 195, Flur 16, auf die
sudliche Grenze des Flurstiickes 146 sowie durch die sidliche
Grenze der Flurstiicke 823, 826, 154, 153, 307, 151, 150, Flur 18,
Gemarkung Unna,
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im Westen durch die westliche Grenze des Flurstlicks 414, verlangert tber
die westliche Grenze der Stral3enparzelle LessingstralRe auf die
Westgrenze des Flurstiicks 823, Flur 18, Gemarkung Unna.

1.3 Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Der Landesentwicklungsplan weist den Planbereich als Siedlungsraum aus,
der Gebietsentwicklungsplan fir den Regierungsbezirk Arnsberg, Teilab-
schnitt Oberbereich Dortmund, westlicher Teil legt das Plangebiet als ,Alige-
meiner Siedlungsbereich® fest. Neben Massen und Unna Kdnigsborn ist Unna
Mitte Siedlungsschwerpunkt in der Stadt Unna.

Der Bebauungsplan folgt dem Ziel 2-3 des LEB, welches eine Siedlungsent-
wicklung der Gemeinden nur innerhalb der regionalplanerisch festgelegten
Siedlungsbereichen vorsieht. Ebenso entspricht der Bebauungsplan den Fest-
legungen des GEP, insbesondere den Zielen 3.1 (Konzentration der Sied-
lungsentwicklung auf die Siedlungsschwerpunkte) und 6.1 (Wohn- und Misch-
bauflachen sind aus den ASB zu entwickeln). Damit ist davon auszugehen,
dass die Planung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung ange-
passt ist.

1.4 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Kreisstadt Unna in der wirksamen Fassung von
2004 stellt die Bebauung der Lessingstral3e als Wohnbauflache dar. Da die
Bestandsbebauung und die Nutzungsart durch den Bebauungsplan nicht ver-
andert, sondern erhalten und weiterentwickelt werden soll, ist keine FNP-An-
derung erforderlich. Der Bebauungsplan ist somit aus dem Flachennutzungs-
plan entwickelt.

2 Rahmenbedingungen fur den Bebauungsplan

2.1 Lage im Stadtgebiet, heutige Nutzung

Das Plangebiet liegt am Ostlichen Rand des Stadtteils Unna-Mitte und in einer
Entfernung von weniger als 500 m von dem zentralen Versorgungsbereich der
Unnaer Innenstadt. Es befindet sich sudlich der Bahnlinie Dortmund - Soest
und zwischen der Kérner- und Morgenstral3e. Die innenstadtnahe Lage er-
maoglicht es den Markt, den Rathausplatz und den Bahnhof in weniger als 10
Minuten zu Fuld zu erreichen.

Das Gebiet ist durch den OPNV erschlossen. Die nachstgelegenen Bushalte-
stellen ,Breitenbach®, ,Morgenstrale“ und ,Peukinger Weg“ befinden sich
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entlang des Hellwegs und der MorgenstralRe. Alle drei Haltepunkte sind ful3-
laufig (180 m bis 300 m Entfernung) gut zu erreichen.

Das Plangebiet ist im Norden und Stiden von Wohnbebauung umgeben, wel-
che Uberwiegend durch eine Bebauung mit freistehenden Ein- und Zweifami-
lienh&usern, gepragt ist. Das Gebiet ist bereits bebaut und dient der Wohnnut-
zung. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sollen diesen Bestand si-
chern.

2.2 Grofe des Geltungsbereichs, Eigentumsstruktur

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst insgesamt ca. 3,7 ha. Die
Grundstiicke befinden sich in Privatbesitz, mit Ausnahme der Stra3enflachen.

2.3 Derzeitige planungsrechtliche Festsetzungen

Fur den 0.g. Geltungsbereich bestehen zwei Bebauungsplane (B-Plan UN074,
B-Plan UN047). Diese umfassen die Anzahl der Flurstiicke der Lessingstral3e
aber nicht vollstandig.

Der Bebauungsplan UN074 trifft Festsetzungen zu dem nordlichen Bereich der
LessingstralRe, der Bebauungsplan UN047 erstreckt sich Gber den stdlichen
Bereich der LessingstraRe zwischen der UhlandstraRe und der Freilingrath-
straRe. Das sudliche Teilstlick der LessingstralRe zwischen der Freiling-rath-
stral3e und der Kornerstral3e unterliegt damit keinen Festsetzungen in einem
B-Plan. Vorhaben in diesem Bereich werden nach 8§ 34 BauGB beurteilt.

Die bestehenden Bebauungsplane beinhalten neben Festsetzungen nach § 9
Abs. 1 und 3 BauGB wie Art und Mal3 der baulichen Nutzung, Flache und Aus-
gestaltung der Stellplatze, auch Festsetzungen zu der Gestaltung der Ge-
baude nach § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB, wie beispielsweise
Dachform, Dachneigung und Anteil von Dachgauben an der Dachflache.

3 Inhalt des Bebauungsplans

3.1 Artder baulichen Nutzung

Das Bebauungsplangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemald § 4
BauNVO festgesetzt. Die Festsetzung entspricht der aktuellen Ausweisung
und Nutzung des Plangebietes, zudem ist sie konform mit der Zielvorstellung
des Flachennutzungsplans, der das betreffende Areal als Wohnbauflache dar-
stellt. In Anlehnung an die tatsachliche Nutzung und um der angrenzenden
Wohnbebauung Rechnung zu tragen, sind nur die allgemein zulédssigen
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Nutzungen gemal § 4 Abs. 2 BauNVO zul&ssig. Die ausnahmsweise zulassi-
gen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind ausgeschlossen.

3.2 Mal der baulichen Nutzung, Bauweise und Uberbaubare Grund-
stucksflache

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird durch die Festlegung von Baugren-
zen und Baulinien bestimmt. Das Mal3 der baulichen Nutzung ergibt sich aus
der Festsetzung der Grund- und Geschossflachenzahl sowie der Spanne der
zulassigen Trauf- und Firsthohen.

3.2.1 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Uber die Festsetzung der tiberbaubaren Flachen regelt der Bebauungsplan
zum einen in welchen Bereichen gebaut werden darf, zum anderen wird tUber
die festgesetzte Tiefe der Uberbaubaren Flachen im Zusammenspiel mit den
Festsetzungen zur Hohenentwicklung das zuldssige Bauvolumen bzw. die Ge-
baudekubatur gesteuert.

Die Baufelder folgen der Bauflucht und den Gebéaudetiefen der Bestandsbe-
bauung. Der Abstand der Baufelder zur Verkehrsflache betragt ca. 5 m und
sichert somit einen der lockeren Villenbebauung angemessenen Stral3en-
raum. Die das StralR3enbild charakterisierende Bauflucht wird durch eine vor-
dere Baulinie gesicherte. Eine geringfiigige Uberschreitung dieser Baulinie
durch Risalite und Erker, wie sie jetzt bereits vorzufinden ist, ist zulassig. Mit
einer Bautiefe von 15 m wird ausreichend Gestaltungsspielraum fur unter-
schiedliche Bautypologien auf dem jeweiligen Grundstiick gewébhrleistet.

Um den bestehenden Strukturen gerecht zu werden, dirfen Garagen und
Stellplatze auRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache errichtet werden,
wenn es sich um Ersatzbauten an selber Stelle handelt.

3.2.2 Bauweise

Entsprechend der vorhandenen Strukturen wird im gesamten Plangebiet eine
offene Bauweise festgesetzt. Beziiglich der Bauweise wird differenziert zwi-
schen Baugebieten mit der Zulassigkeit von Einzelhdusern und zwei kleinen
Baugebieten in denen als Bauweise Doppelhduser vorgesehen sind. Diese
Differenzierung orientiert sich an der Bestandsbebauung.

3.2.3 Mal der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung gemaf3 § 16 BauNVO wird in der Regel Uber
die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl
(GFZ), der Zahl der zuldssigen Vollgeschosse und der Geb&udehodhen
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geregelt. In Verbindung mit den festgesetzten Uberbaubaren Flachen wird
hierdurch die bauliche Ausnutzbarkeit eines Grundstticks definiert.

Die Festsetzung der GRZ von 0,4 sowie der GFZ von 0,8 liegen im Rahmen
der in 8§ 17 BauNVO angegebenen Obergrenzen fir Reine Wohngebiete.

Es wird eine zuldssige Traufhthe mit maximal 7,50 m sowie eine Firsthohe
zwischen 10 m bis 12,5 m festgesetzt. Die hhenbegrenzenden Festsetzun-
gen fur Traufe und First zielen auf eine lockere, weniger massive Bauweise
und entsprechen zusammen mit der zwingend festgesetzten Zweigeschossig-
keit der Bebauung den bestehenden Geb&udetypologien.

3.3 Erschliel3ung
3.3.1 Verkehrliche ErschlieRung

Die ErschlielBung des Plangebiets ist vorhanden, es werden keine weiteren
ErschlieRungsmalnahmen notwendig. Die Erschliel3ung erfolgt durch die Les-
singstralRe welche im Westen an den Hellweg angebunden ist und im Osten
an die Kornerstral3e anschlief3t.

3.3.2 Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr wird im Plangebiet auf privaten Flachen untergebracht.
Da keine Neuplanungen vorgenommen werden und im Plangebiet die Stell-
platzflachen ausreichend vorhanden sind, werden im offentlichen Stral3en-
raum keine Parkplatze ausgewiesen.

3.3.3 Ful3- und Radwege

Das bestehende ErschlielBungsnetz umfasst einen Fuf3-und Radweg zwischen
der KornerstraRe und der Lessingstral3e. Diese Verbindung wird bestehen
bleiben.

3.4 Grunflachen

In den hinteren Grundsticksflachen werden in Abhéngigkeit zu der Grund-
stuickstiefe ca. 8 m - 24 m breite Streifen als private Grunflache mit der Zweck-
bestimmung ,Hausgarten® festgelegt. Auf diese Weise soll die Grinqualitat der
ursprunglich dort typischen Klein- und Hausgarten so weit wie moéglich erhal-
ten bleiben. Auf diesen Flachen sind Nebenanlagen unzulédssig. Ausgenom-
men sind gleichartige Ersatzbauten an gleicher Stelle.

3.5 Flachen fur Nebenanlagen und Garagen

In den Allgemeinen Wohngebieten sind Garagen, Carports und Stellplatze nur
innerhalb der Gberbaubaren Flachen zulassig. Durch diese Festsetzung sollen
die rickwartigen Garten von grof3eren baulichen Anlagen und Fahrverkehr
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freigehalten und die damit verbundenen Beeintrachtigungen fir die Freiflachen
der benachbarten Grundstiicke weitgehend vermieden werden (vgl. textliche
Festsetzung Nr. 4.1). Hiervon ausgenommen sind bereits vorhandene Gara-
genstandorte und ihre gleichartigen Ersatzbauten an selber Stelle.

Pragend fur den Gebietscharakter der Lessingstraf3e sind begrinte Vorgarten-
bereiche, die lediglich durch Zugange und Garagenzufahrten unterbrochen
werden. Damit der grine Charakter der Vorgéarten erhalten bleibt und der Stra-
Renraum weiterhin durch die Hauptgeb&ude definiert wird, werden in den Vor-
garten Garagen und Carports ausgeschlossen und der Versiegelungsgrad der
Vorgarten begrenzt. Nebenanalgen sind nur in dem Bereich zwischen hinterer
Gebaudekante und rickwartiger Grundsticksgrenze zuldssig. Fur vorhan-
dene Anlagen besteht keine Riuckbauverpflichtung.

3.6 Ortliche Bauvorschriften

Wesentliche stadtebauliche Gestaltungselemente sind bereits durch die oben
dargelegten Festsetzungen zur Gebaudehdhe, Bauweise und zu den Uberbau-
baren Flachen festgelegt. Die ortlichen Bauvorschriften beschrénken sich dar-
Uber hinausgehend auf wenige Rahmenfestsetzungen, mit denen eine geord-
nete stadtebauliche Entwicklung gesichert werden soll.

Die an der Lessingstral3e gelegenen Wohnhauser zeichnen sich straRenbezo-
gen durch eine einheitliche Gestaltung der Fassaden in Material und Farbe,
der Dacher in Dachneigung und -form sowie in Material und Farbe der Dach-
eindeckung als auch der Einfriedungen bzw. der Vorgarten aus. Diese Einheit-
lichkeit pragt die Gestaltung und stellt zugleich die stadtebauliche Qualitat die-
ses Bereiches dar. Mit Hilfe der zukinftigen Gestaltungsfestsetzungen sollen
diese pragenden Gestaltungselemente der Bebauung bewahrt und gesichert
werden. Zugleich sollen den Eigentimern ausreichende gestalterische Spiel-
raume flr Veranderungen eingeraumt werden.

3.6.1 Dacher

Pragende gestalterische Elemente der Dacher sind Dachform, Dachneigung,
Material und Farbe der Dacheindeckung, Dachaufbauten und Einschnitte. In
der Lessingstral3e befinden sich charakteristische Gebaudetypologien, die mit
bestimmten Dachformen einhergeht.

An die Gestaltung der Dacher, der Geb&udefassaden und der Einfriedung wer-
den gestalterische Anforderungen gestellt, die als Ortliche Bauvorschriften in
den Bebauungsplan aufgenommen werden.

Die 6rtlichen Bauvorschriften des Bebauungsplanes zielen darauf ab, in Uber-
einstimmung mit der bestehenden Struktur in der Lessingstraf3e ein homoge-
nes Siedlungsbild von hoher stadtebaulicher Qualitat weiterzuentwickeln und
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rechtlich abzusichern. Trotz detaillierter Vorgaben lassen die Gestaltungsfest-
setzungen in ihrer Gesamtheit einen ausreichenden Spielraum fir eine indivi-
duelle Gestaltung der baulichen Anlagen.

In Anlehnung an die vorhandene Bebauung in der Lessingstral3e wird die
Dachneigung der Hauptdacher auf 42°-50° festgelegt. Als Dachformen sind
Satteldach, Walmdach, Krippelwalmdach oder Mansardengiebeldach zuléas-
sig. Untergeordnete Gebaudeteile, Nebengebaude und Garagen durfen von
den Festsetzungen abweichen.

Somit sind Variationen maoglich; eine zu grof3e Bandbreite an Dachformen und
dadurch die Gefahr von Unruhe soll jedoch verhindert werden. Durch die Kom-
bination der gewahlten Festsetzungen zur Ausgestaltung der Dachform und
der Dachneigung wird sichergestellt, dass die im Bestand vorhandene, in den
Bautypen homogene Dachlandschaft erhalten bleibt und eine Neubebauung
sich behutsam einflgt.

Die Dacher der Geb&ude in der Lessingstrafl3e sind in ihrer Farbgebung in
Anthrazit oder Rottonen gehalten. Um sich auch in der Farbgestaltung in die
Umgebung einzufiigen, sind die Dacher mit rétlichen bis anthrazitfarbenen,
nicht glanzenden Pfannen zu realisieren. Dachaufbauten und Nebendacher
sind in Gestaltung und Material dem Hauptdach anzupassen. Bei der Vielzahl
an unterschiedlichen Gebaudetypen ermdglicht die Beibehaltung dieser Dach-
farben eine stimmige Gesamterscheinung.

Ein in sich harmonisches Erscheinungsbild verlangt zudem die einheitliche
Ausfuihrung der geneigten Dacher von Einzel- und Doppelh&usern beziglich
Dachform, -farbe, -neigung, -h6he und -material. Dies gilt auch fir Zwerghau-
ser,- giebel und Gauben. Unterschiedliche Gaubenformen auf der Dachflache
eines Einzel- oder Doppelhauses sowie Dachgauben und Zwerchgiebel in
mehreren Ebenen des Daches sind nicht zuldssig. Grundsatzlich darf die
Breite eines Zwerchhauses, -giebels oder aller Dachgauben eines Gebaudes
maximal 50 % seiner Trauflange einnehmen.

Solarenergieanlagen auf den Dachern verandern das Stadtbild und vor allem
die Dachlandschatft. Sie storen durch die Groé3e, Form und Farbe sowie durch
das Material der Paneele die Dachlandschaft erheblich. Daher wird, um das
Erscheinungsbild der Dachlandschaft so wenig wie mdglich beeintrachtigen,
die Regelung getroffen, dass Solaranlagen nur auf von der Stral3e nicht ein-
zublickenden Seiten zulassig sind.

3.6.2 Fassade

Untereinander vertragliche Fassadenmaterialien und -farbgebungen sind ent-
scheidend fur den Erhalt eines abgestimmten Gesamteindrucks der Villenbe-
bauung. Im Plangebiet sind bis auf vier Gebaude alle Gebaude in Putz als
Hauptmaterial, in hellem, zumeist weil3em oder hellgelbem Putz, ausgefihrt.
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Dieses einheitliche Erscheinungsbild soll auch zukiinftig erhalten bleiben, in-
dem heller Putz als Hauptmaterial flr die Fassaden festgesetzt wird. Um zu-
gleich aber auch ausreichende Gestaltungsmdglichkeiten bei Um- und Neu-
bauten zu schaffen, werden fur untergeordnete gliedernde Fassadenelemente
und Sockel, die nicht mehr als 1/6 der jeweiligen Fassadenflache einnehmen,
auch andere Materialien und Farben zugelassen.

Garagen sind hinsichtlich ihrer Gestaltung (Material, Farbgebung) den Haupt-
gebauden anzupassen. Die Verwendung glanzender Materialien und grellbun-
ter Farben ist auszuschlieRen. Zudem sind Doppelhduser in Fassadengestal-
tung und Farbgebung einheitlich zu entwickeln.

Das Erscheinungsbild eines Gebaudes wird malRgeblich durch die Gliederung
seiner Fassade bestimmt. Vor diesem Hintergrund werden Festsetzungen zu
den Fensterformaten getroffen. Fenster- und Turéffnungen sind als hochrecht-
eckige Formate auszubilden. Quadratische und liegende Formate sind zul&s-
sig, wenn sie durch hochrechteckige Teilungen gegliedert werden.

3.6.3 Einfriedung

Um die Aufenthaltsqualitat des 6ffentlichen Raums nicht zu beeintrachtigen ist
die Einfriedung der Vorgarten nur mit Hecken in einer Hohe von maximal 1 m
zulassig, bei der Verwendung von Mauern nur bis 0,4 m.

Fur seitliche und ruckwartige Gartenflachen, die an offentliche Verkehrsfla-
chen grenzen, sind aus Sichtschutzgriinden als Einfriedung Hecken und be-
grunte Mauern bis zu einer Hohe von 1,20 m zul&ssig. Zaune sind nur auf der
Innenseite der Hecke in gleicher H6he zulassig.

3.7 Bereich zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart

§ 172 Abs. 1 Nr. 1 BauGB erméachtigt zum Zwecke des Bestandsschutzes zur
Festsetzung eins Gebietes zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart inner-
halb eines Bebauungsplanes. Der rdumlich geschuitzte Bereich ist deckungs-
gleich mit dem Bebauungsplan.

3.7.1 Erhaltungsziele

Die Lessingstral3e wird charakterisiert durch eine gewachsene Villenbebau-
ung mit Uberwiegend zweigeschossigen Einfamilienh&usern mit ausgebauten
Walm- und Satteldachern, die in offener Bauweise auf tiefen Grundstticken
von der Stral3e zurlickversetzt stehen. Die Straf3enansicht ist von bepflanzten
Vorgarten und einer klaren Trennung zwischen offentlichem und privatem
Raum gepragt, die Stral3e weist einen alleenartigen Baumbestand auf.

Die tUberwiegend aus Anfang und Mitte des 20. Jahrhunderts stammende Vil-
lenbebauung bildet ein Ensemble, welches in dieser Form in Unna so nicht
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wiederzufinden ist. Der Typus dieser Villenbebauung ist im Stadtgebiet von
Unna vor allem in Umfeld der Innenstadt zu finden. Der Erhaltungszustand und
die Anzahl der in einem rdumlichen Zusammenhang zueinander stehenden
Gebaude in der Lessingstral3e sind ein Alleinstellungsmerkmal.

Ziel der Festsetzung ist die Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des Gel-
tungsbereiches aufgrund seiner stadtebaulichen Gestalt, insbesondere der
Schutz des Ortsbildes der Lessingstral3e mit der charakteristischen Villenbe-
bauung. Die Intention geht tUber die bloRe Unterbindung von schadigenden
Einwirkungen hinaus. Die Erhaltung der stadtebaulichen Merkmale dient erst
einmal der Bewahrung des Bestehenden, unterstitzt aber auch die zweckge-
rechte Erneuerung und Unterhaltung der Bausubstanz und damit den Erhalt
und die positive Entwicklung der stadtebaulichen Gestalt.

Die Festsetzung des Erhaltungsbereiches begriindet einen Genehmigungs-
vorbehalt fiir den Riickbau, die Anderung, die Nutzungsanderung sowie fiir die
Errichtung baulicher Anlagen. Diese Vorhaben sind aber nicht grundsatzlich
unzuldssig, sondern werden im Einzelfall auf ihre pragende Wirkung auf das
Ensemble und ihre mégliche Beeintrachtigung der stadtebaulichen Gestalt und
Eigenart des Gebietes gepruft.

3.7.2 Notwendigkeit der Festsetzung

Die Festsetzung des Erhaltungsbereiches soll die rechtlichen Handlungsmaog-
lichkeiten fur die Steuerung von Bautatigkeiten erweitern. Die aktuell rechts-
kraftigen Bebauungsplane und die Bewertung von Vorhaben im sud-6stlichen
Teil der Lessingstrale nach § 34 BauGB bilden nur eingeschrénkten Rege-
lungs- und Steuerungsmaoglichkeiten, um die charakteristischen Merkmale des
Ortsbildes zu erhalten.

Die Festsetzung gem. 8 172 BauGB erfasst alle gebaudebezogenen Vorha-
ben, auch solche, die nicht in den Regelungsrahmen von Bebauungspléanen
oder 8§ 34 BauGB fallen und ist somit ein geeignetes Instrument, um gestalte-
rische bauliche Veranderungen zu steuern.

3.7.3 Auswirkungen der Festsetzung

Durch die Festsetzung eines Erhaltungsgebietes werden samtliche Bau- und
Ruckbauvorhaben innerhalb des Geltungsbereiches unter Genehmigungsvor-
behalt gestellt.

Ein Antrag auf Genehmigung ist unteranderem fir folgende Vorhaben zustel-
len:

- Abriss einer baulichen Anlage
- Neubau einer baulichen Anlage
- Nutzungsanderung einer baulichen Anlage

11
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- Anderung der duBeren Gestalt einer baulichen Anlage (u.a. Fassaden-
anstrich, Neueindeckung des Daches, Errichtung von Gauben, Neuein-
bau und Anderung von Fenstern und Turen)

- Errichtung und Anderung der Einfriedung

Die Genehmigung fur den Ruckbau einer baulichen Anlage kann versagt wer-
den, wenn diese allein oder im Zusammenhang mit anderen baulichen Anla-
gen das Ortsbild pragt oder von stadtebaulicher Bedeutung ist.

Vorhaben zur Anderung, Nutzungsanderung, oder Errichtung baulicher Anla-
gen werden vor dem Hintergrund beurteilt, ob sie die stadtebauliche Gestalt
des Gebietes beeintrachtigen. Wenn das Vorhaben die stadtebauliche Gestalt
des Gebietes beeintrachtigt, kann die Genehmigung versagt werden. Auch
Vorhaben, die nach dem geltenden Baurecht in Gebieten ohne festgesetzten
Erhaltungsbereich genehmigungsfrei waren, bedirfen einer Genehmigung.
Als Beurteilungskriterien werden die in der Stadtbild (s. Kapitel 3.7.4) aufge-
zeigten Erhaltung-und Entwicklungsziele herangezogen.

Im Rahmen einer Bau- und Gestaltungsberatung konnen problematische Falle
beraten und entsprechende Anderungen vorgenommen werden, so dass fir
das Vorhaben eine erteilt werden kann.

Immer genehmigungsfrei sind Umbauten und Anderungen im Gebaudeinne-
ren, die das aul3ere Erscheinungsbild der baulichen Anlage nicht berthren.

3.7.4 Stadtbildanalyse

Grundlage der Festsetzung eines Erhaltungsgebietes bildet eine Stadtbildan-
alyse. Diese stellt die pragenden, stadtebaulich wertvollen Merkmale des Orts-
bildes, der Gebaude, der Dacher und Einfriedungen, der Fassaden- und Dach-
gestaltung dar. Die daraus abgeleiteten Anwendungsleitlinien dienen bei der
Prifung der Vorhaben im geschitzten Bereich als Beurteilungsrahmen (s. An-
lage).

4  Berucksichtigung der Umweltbelange, Klimaschutz

Im Zuge der Bauleitplanung werden die Gemeinden Uber das Baugesetzbuch
(BauGB) verpflichtet, die konkreten Gegebenheiten und Erfordernisse von Na-
tur und Landschaft zu erfassen und ihnen angemessen und sachgerecht
Rechnung zu tragen. Zwar wird die Anderung des Bebauungsplans im be-
schleunigten Verfahren gem. 8 13a BauGB durchgefihrt. Hierbei entféllt die
Durchfiihrung einer Umweltprifung; AusgleichsmalRnahmen sind nicht erfor-
derlich. Dennoch sind die von der Planung betroffenen Umweltbelange, z.B.
Eingriffe in Natur und Landschaft, Hochwasserschutz, Altlasten, Larm und
auch der Artenschutz, in die Planung einzustellen und unterliegen der Abwé-

gung.
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4.1 Versiegelung von Flachen

Durch die Festsetzungen zu Uberbaubaren Flachen und zur Grundflachenzahl
ergeben sich lediglich geringfligige Erweiterungsmaoglichkeiten in Form von
Anbauten an bereits vorhandene Bausubstanz oder Abriss und Neubau in ei-
nem vergleichbaren Umfang. Es werden keine neuen Bauflachen im Innenbe-
reich des Baublocks geschaffen, die vorhandene Struktur einer aufgelockerten
Bebauung mit gro3en Garten bleibt somit erhalten. Die durch die Planung er-
maoglichte zusatzliche Versiegelung ist somit geringfligig.

4.2 Versickerung, Ableitung des Regenwassers

Nach Novellierung des Landeswassergesetzes (LWG) besteht die Verpflich-
tung, Niederschlagswasser soweit moglich auf dem Grundstiick zu versickern
oder auf dem kurzesten Wege einem Vorfluter zuzuleiten (8 51a LWG). Von
dieser Verpflichtung ausgenommen sind Grundstiicke, die bereits vor 1996
bebaut waren. Dies trifft auf das Plangebiet mit durchgehend bebauten und
erschlossenen Grundstiicken zu.

4.3 Artenschutz

Das Plangebiet ist vollstandig bebaut. Durch den Bebauungsplan werden le-
diglich geringfiigige Erweiterungen bereits vorhandener Bebauung oder aber
Abriss und Neubau von Gebéauden in einem vergleichbaren Umfang ermdg-
licht. Die baulichen Erweiterungsmaoglichkeiten beschranken sich auf einen 4-
7 m breiten Streifen an der Riickseite der Gebaude. Die rickwartigen Garten
bleiben unveréndert. Es werden somit keine artenschutzrechtlich bedeutsa-
men naturraumlichen Strukturen beeintréchtigt oder gar beseitigt. Auswirkun-
gen auf die europaisch geschitzten FFH-Anhang IV-Arten und die européi-
schen Vogelarten sind nicht zu befiirchten.

4.4 Klimaschutz

Bauleitplane sollen seit der Novelle des BauGB 2011 dazu beitragen, den Kli-
maschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwick-
lung, zu férdern. Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll gemanR § 1a Abs.
5 BauGB sowohl durch Malinahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken,
als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rech-
nung getragen werden. Das Ziel des Klimaschutzes ist die Minderung der
Treibhausgasemissionen, die als Hauptursache der globalen Erderwarmung
gelten. Als Klimaanpassung werden MalRnahmen bezeichnet, die dazu dienen,
die Folgen des Klimawandels moglichst unbeschadet zu tberstehen. Einen
wesentlichen Beitrag zur Reduzierung der Treibhausgas-Emissionen leisten
auf der Ebene der Stadtentwicklung kompakte Siedlungsstrukturen, die
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Vermeidung von Verkehrsemissionen, die Freihaltung der Frischluftschneisen,
die Schaffung von Freiflachen und die Reduzierung der Bodenversiegelung;
auf Gebaudeebene sind ein geringer Energieverbrauch, die energieeffiziente
Warme- und Kalteerzeugung, die Nutzung regenerativer Energien sowie
Dach- und Fassadenbegrinungen zu nennen.

Der vorliegende Bebauungsplan dient der planungsrechtlichen Sicherung und
Weiterentwicklung vorhandener baulicher Strukturen; umfangreiche Neubau-
malf3nahmen sind nicht vorgesehen. Die Neuversiegelung beschrankt sich da-
her auf die planungsrechtlich zulassigen Gebaudeerweiterungen bzw. eine
Neubebauung anstelle bereits vorhandener Gebaude. Die grof3ziigig dimensi-
onierten Garten bleiben erhalten, Frischluftschneisen werden nicht in An-
spruch genommen. Insofern gehen von den Festsetzungen des Bebauungs-
plans keine negativen Auswirkungen im Hinblick auf den Klimaschutz aus.

Da das Plangebiet bereits weitgehend bebaut ist und kein grof3flachiger Neu-
bau vorgesehen ist, wird auf die Festsetzung gebaudebezogener Mal3nah-
men, bei denen die Relation von Aufwand und Nutzen unverhéltnismaiig
ware, verzichtet. Der Bebauungsplan ist insofern in Bezug auf die Minderung
der Treibhausgas-Emissionen neutral.

5 Auswirkungen des Bebauungsplans auf 6ffentliche Belange

5.1 Geh-, Fahr-und Leitungsrechte

FUr das Plangebiet besteht nicht die Notwendigkeit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechte zu sichern. Alle bebauten und Uberbaubaren Grundstiicke sind direkt
an die offentlich-rechtliche ErschlieBung angebunden.

5.2 Technische Infrastruktur

Die Versorgung mit Wasser, Elektrizitat und Fernwarme erfolgt durch die vor
Ort ansassigen Versorgungstrager. Die Ableitung des Schmutz- und Regen-
wassers erfolgt Uber das vorhandene Leitungsnetz. Es bedarf keiner Neupla-
nung.

5.3 Ver-und Entsorgung

Das Plangebiet ist ein Bestandsgebiet mit einer bereits jetzt bestehenden und funk-
tionierenden Ver- und Entsorgung, an der keine Anderungen eintreten.
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6  Auswirkungen des Bebauungsplans auf private Belange

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes orientieren sich am der Bestands-
bebauung und sollen diese erhalten. Etwaige Neubauten fligen sich anhand
dieser Regelungen in Art und Mal3 in die ndhere Umgebung ein. Die Entschei-
dung zur Aufstellung eines Bebauungsplanes mit der Festsetzung eines Er-
haltungsbereiches fand dartber hinaus in Abstimmung mit den Anwohner/In-
nen statt. Insgesamt sind keine wesentlichen negativen Auswirkungen erkenn-
bar, die UbermaRig in die Eigentumsrechte eingreifen wirden.

7 Bodenordnung

Zur Verwirklichung der Ziele des Bebauungsplanes sind bodenordnende Mal3-
nahmen nach BauGB nicht notwendig.

8 Kosten und Finanzierung

Der Kreisstadt Unna entstehen keine Kosten fir die Anlage der Stral3en, da
die ErschlielRung des Gebietes bereits vollstandig hergestellt ist.
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I. Einleitung

Der Bebauungsplan UN Nr. 148 ,Lessingstralie” bildet den rechtlichen Rahmen flir den Schutz
und die Weiterentwicklung der Villenbebauung in der Lessingstra3e. Die dort getroffenen
Ausfuhrungen kénnen alleine aber kaum den Rahmen fir eine anschauliche detailreiche
Darstellung der besonderen, zu schitzenden stadtebaulichen Eigenart des Gebietes bieten.
Erganzend hierfur steht deshalb die folgende umfangreiche Analyse der bestimmenden
Struktur- und Gestaltungsmerkmale. Die daraus abgeleiteten Erhaltungs- und
Entwicklungsziele dienen als Anwendungsleitlinien und stellen die, sich aus der Festsetzung
des Erhaltungsgebietes ergebenen, Genehmigungspflichten verstandlich und nachvollziehbar
dar. Sie dienen als Orientierungsrahmen fir Vorhaben, die die Errichtung, Anderung oder
Erweiterung von baulichen Anlagen zum Gegenstand haben. Entsprechend dem Ziel
Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart durch Bewahrung der Gestalt und des Ortsbildes,
sollen sich solche Vorhaben in den Bestand einfigen und sich an dessen charakteristischen
und stadtebaulichen Merkmale zu orientieren.

II. Analyse und Erhaltungs- und Entwicklungsziele

Das Gebaudeensemble der Lessingstrafde wird durch 38 freistehende Villengebéude gebildet.
Der Charakter dieser Straf3e entsteht durch die klare Bauflucht und die in ihren Grundziigen
einheitliche und doch im Detail vielfaltige Bebauung. Diese in einen gliedernden und
verbindenden StralRenraum gebettete Gebaudeabfolge bildet durch ihre Gestaltung eine
stéadtebauliche Einheit.

Die Villengeb&dude lassen sich in sechs Bautypen einteilen:

Bautyp A: Einfamilienhaus Bautyp B: Einfamilienhaus
,Kaffeemihle“ ,Mansarde”

¥\ oo
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Bautyp C: Einfamilienhaus Bautyp D: Einfamilienhaus
,oreizligig" ,Giebelstandig"

e

b, pm

. Wy

Bautyp F: Einfamilienhaus
Bautyp E: Doppelhaus ~Quergiebel”

Diese Bautypen werden im Folgenden in ihren Eigenschaften und Besonderheiten
beschrieben. Es gilt die Gemeinsamkeiten und die Unterschiede herauszuarbeiten und so die
erhaltens- und schitzenswerten Qualitdten und Merkmale der Lessingstraf3e sichtbar zu
machen. Bei Anderung, Neu- oder Ersatzbau eines Gebaudes ist diese Aufstellung als
Leitfaden heranzuziehen und ihr entsprechend das Gebaude zu gestalten.

1 Allgemeine stadtebauliche Merkmale

Das Erscheinungsbild eines im Zusammenhang bebauten StralRenzugs wird mafgeblich
durch die Gebaudeflucht, aber auch durch die Hohe der Gebaude, die Einfriedung sowie den
StraBenraum bestimmt. Die Bebauung der Lessingstraf3e folgt dabei einigen gestalterischen
Grundprinzipien, die von allen Gebauden eingehalten werden und das verbindende und
einheitliche Bild der LessingstralRe begrinden. Diese Grundprinzipien werden im Folgenden
aufgezeigt.
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1.1 Erscheinungsbild der Lessingstralle

1.1.1 StralRenraum

Wer die Lessingstral3e betritt, nimmt als erstes den klar strukturierten Strallenraum war. Der
lineare Verlauf der Stral3e ermdglicht eine weite und offene Sicht in die LessingstralRe hinein
(s. Foto 1 und Foto 2). An die mittig verlaufende ca. 5,50 m breite Fahrbahn schlieen sich
rechts und links die ca. 3,00 m breiten Gehwege an. Diese werden gesdumt durch eine Allee
von hohen, die Gebaude lberragenden StralRenbdumen. Der alte und dichte Baumbestand
stammt Uberwiegend aus den 1960er Jahren und prégt den Strallenraum mafRgeblich.
Begrenzt wird der StralRenraum an den Grundstiicksgrenzen durch Einfriedungen. Diese
erzeugen eine klare Trennung zwischen den privaten und den 6ffentlichen Flachen.

Foto 1: StraRenraum 1 Foto 2: StraRenraum 2

Die Vorgarten werden durch schlichte Einfriedungen in Form von einfachen Mauern und
Zaunen sowie Hecken vom 6ffentlichen Bereich getrennt. Am haufigsten sind die Grundstiicke
durch Mauern von geringer Hohe von ca. 40cm eingefasst, teilweise sind diese kombiniert mit
Hecken oder Zaunen.

Foto 3: Einfriedung in Form von Mauer 2 Foto 4: Einfriedung in Form von Mauer 1
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Foto 5: Einfriedung in Form von Mauer Foto 6: Einfriedung in Form von Mauer
in Kombination mit Zaun 1 in Kombination mit Zaun 1

Die Einfriedungen erreichen eine maximale Hohe von ca. 1,20 m. Gemeinsam ist den
Einfriedungen ihre offene und blickdurchlassige Gestaltung. Nur bis zu eine H6he von ca. 50
cm sind die Einfriedungen massiv bzw. bei Hecken blickdicht ausgeformt. Einfriedungen die
diese HoOhe Uberschreiten, sind blickdurchlassig. Der StralBenraum erhélt so eine klare
Trennung zwischen dem Offentlichen und privaten Raum, es entsteht jedoch keine
Abschottung und damit Abgrenzung der Gebaude.

1.1.3 Vorgarten, Fassadenbegriinung

Die Vorgarten sind durchschnittlich funf Meter tief und dienen als griiner Trennstreifen zur
Stral3e. Die zuruckversetze Gebaudeflucht lasst den StraRenraum grof3ziigig erscheinen. Die
Vorgarten sind vielfaltig bepflanzt und begriinen und beleben den StralBenraum. Nur auf zwei
Grundstiicken wird der Vorgarten ganz oder teilweise als Stellplatz genutzt. Dies ist flr den
StralBenzug untypisch. Nebenanlagen sind in den Vorgarten nicht zu finden.
Fassadenbegrinung ist an ein zwei der 38 Geb&auden vorzufinden und daher eher untypisch
fur das Erscheinungsbild der Villengebaude.

1.1.4 Bauflucht

Der stadtebauliche Raum wird durch die
raumbildende  Einfriedungen  sowie  die
Gebaudekanten bestimmt. Die Wirkung der
Villengebaude als ein Bebauungs-
zusammenhang liegt somit nicht nur in dem
ahnlichen Erscheinungsbild der Bautypen
begrindet, sondern im Wesentlichen auch in
den Uberwiegend einheitlichen  Grenz-
abstdnden zur Strallenkante und die so
gebildete Bauflucht.

Die Gebaude stehen im Schnitt 5,00 m von der
stral3enseitigen  Grundstlcksgrenze zuriick-
gesetzt. Kleinere Vor- und Ruckspringe sowie
Erker locker das Bild auf, unterbrechen die
optische Fluchtlinie jedoch nicht wesentlich.

Foto 7: Bauflucht
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1.2 Stadtebauliche Merkmale der Gebaude

Die Gebaude der Lessingstrale kdnnen in verschiedenen Bautypen mit verschiedenen
gestalterischen Merkmalen untergliedert werden. Neben diesen Besonderheiten gibt es aber
auch Strukturen und bauliche Merkmale, die die Geb&ude der LessingstraRe gemein haben
und sie als geschlossenen raumlichen Bebauungszusammenhang definieren. Im Folgenden
sollen diese Gemeinsamkeiten aufgezeigt werden.

1.2.1 Gebaudestellung

Die Gebdude stehen sowohl giebelstindig als auch traufstédndig zur Lessingstral3e. Die
Mehrheit orientiert sich jedoch mit dem Giebel zur Stralenkante. Die Geb&udestellung ist
jedoch nicht willktrlich, sondern steht in Abhéngigkeit zu dem Bautypen dem das Gebaude
angehort. So stehen beispielsweise alle Gebaude des Bautypen B ,Einfamilienhaus
Mansarde* giebelstandig und die Doppelhauser, Bautyp E, traufstandig.

1.2.2 Geschossigkeit, Gebaudehthe

Die stadtebauliche Wirkung der LessingstralRe als Bebauungszusammenhang wird unterstiitzt
durch die vorherrschende Zweigeschossigkeit der Gebaude und der geringfligig voneinander
abweichenden Gebaudehohen.

Abbildung 1: Gebaudetopografie

Alle Gebaude besitzen zwei Vollgeschosse unterhalb der Traufe. Diese Gleichférmigkeit bringt
in die Gebaudeansicht Ruhe und GleichmaRigkeit. Trotz dieser Analogie variieren die
Gebaudehohen. Die Mehrheit der Geb&dude erstreckt sich zwischen 11,00 m und 12,50 m
Hohe. Die Gebaudehthen bringen dadurch in einem dezenten Rahmen Abwechslung und
Lebendigkeit.

1.2.3 Fassadengestaltung: Farbe, Material und Gliederung

Der Fassadengestaltung ist eine besondere Bedeutung zuzumessen, da sie durch ihre
Proportionen, Gliederung und Einzelelemente einen wesentlichen Einfluss auf das
Erscheinungsbild der Gebaude und damit in der Gesamtheit auch der LessingstralRe hat. Zur
Fassade z&hlen alle GebaudeaulRenflachen aulRer der Dachflache.

Die stadtebauliche Qualitat der LessingstralRe begriindet sich in den harmonisch aufeinander
abgestimmten und doch individuell gestalteten Fassaden. Die Fassaden sind, abgesehen von
drei nicht typischen Ausnahmen, aus hellem Putz gefertigt. Bei den einzelnen Geb&uden sind
alle Fassaden, d.h. auch der Anbauten und Nebenanlagen mit dem gleichen Putz bzw. der
gleichen Farbe versehen, einzelne Geschosse werden nicht abgesetzt.
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Abbildung 2: Fassadengestaltung

Die Fassaden der Stadtvillen sind trotz des gleichen Farbspektrums vielfaltig und
abwechslungsreich. Dies liegt zum einen in den verschiedenen Fensterformaten, welche
zwischen liegenden und stehenden Formaten variieren, zum anderen in den verwendeten
farbig abgesetzten Lisenen und Sockeln begrindet. Liegende und quadratische
Fenstertffnungen sind durch hochrechteckige Teilungen gegliedert.

Allen gemein ist die klare und symmetrische Gliederung der Fassade durch die Fenster. Aus
der Zweigeschossigkeit unterhalt der Traufe resultieren zwei Fensterreihen, welche bei allen
Gebauden in einem horizontalen und vertikalen Achsenbezug zueinander stehenden. Die
Fensterrahmung ist Uberwiegend weil3, bzw. in einem hellem Farbton vertreten. Abgesehen
von den Fenstern, verfiigt die Mehrheit der Fassenden uber keine weiteren Offnungen.
Typisch fir die Villenbebauung sind die Zugange zu den Gebauden auf der von der Stral3e
abgewandten Seite.

Die ausgepragte Zweigeteiltheit der Fassaden und der Gleichklang ihrer Gestaltung strahlt
eine Ruhe und Einheit aus und verbindet die Gebaude optisch zu einem Ensemble.

1.2.4 Dachflache

Die Dachlandschaft der LessingstralRe ist auf Grund der verschieden Dachformen divers. Es
sind Satteldacher, Mansardendacher und am haufigsten Walmdacher vertreten, welche eine
Dachneigung zwischen 42° und 50° innehaben (s. Abbildung 3).

Abbildung 3: Schragansicht Dachlandschaft (Schragluftbild-Viewer Kreis Unna)

Heute ist etwa die Halfte der Dacher in der Lessingstrae mit Gauben in unterschiedlichster
Form bebaut. Die Kleinteiligkeit und Vielfalt ist zum Teil schon zum pragenden Merkmal
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geworden und beeinflusst so das Erscheinungsbild. Die Formenvielfalt reicht von
Schleppgauben, Walmgauben, Giebelgauben, Flachdachgauben bis hin zu einer Gaube mit
Bogendach. Je Gebaude wurde auf den Dachflachen jeweils nur eine Gaubenart verwendet.

Die Fenster der Gauben sind nur in der Gaubenfront eingesetzt und besitzen einen
untergeordneten Charakter gegentber den Fassadenfenstern. Die Gaubenfenster sind in ihrer
Farb- und Materialgestaltung auf die Fassadenfenster abgestimmt. Liegende Dachfenster
kommen auf der stral3enseitigen Dachfront nur vereinzelt vor und sind eher untypisch fur die
Villenbebauung.

Die Dachflachen variieren zwischen anthrazitfarbenen bis rétlichen Farbtonen. Dachaufbauten
und Nebendacher sind in ihrer Farbe und ihrem Material an das Hauptdach angepasst.

1.2.5 Garagen und Stellplatze

Die Stellplatze und Garagen befinden sich seitlich, teilweise zurtickversetzt von den Geb&uden
auf den Grundstticksflachen. Die Vorgarten sind Uberwiegend frei von Garagen, Stellplatzen
und Nebenanalagen.

ERHALTUNGS- UND ENTWICKLUNGSZIELE

Bautypen

- Die Bautypen sind zu sichern.

- Neu- und Ersatzbauten sind entsprechend des Bautypes des urspriinglichen Gebaudes
herzustellen.

- Neu- und Ersatzbauten sind entsprechend der beschriebenen Typik des Bautypen
auszubilden.

Einfriedung und Vorgarten

- Die Einfriedungen sind als Mauern, Hecken oder als Zaune auszugestalten.

- Sie dirfen eine Hohe 1,20 m nicht Uberschreiten und miissen ab einer Hohe von 50 cm
blickdurchlassig ausgefuhrt sein.

Vorgarten
- Vorgarten sind gartnerisch zu gestalten. Maximal 30 % dieser Flache durfen durch
Hauszuwegungen und Garagen-/Stellplatzzufahrten versiegelt werden.

Bauflucht

- Der Abstand zum StraRenraum ist entsprechend der beschriebenen Gegebenheiten
auszubilden und zu wahren.

- Die Bauflucht ist einzuhalten.

- Neu- und Ersatzbauten sind an selber Stelle wie das urspriingliche Gebaude zu
errichten.

Gebaudestellung

- Die Stellung der Gebaude und die Firstrichtung sind entsprechend der beschriebenen
Gegebenheiten auszubilden und zu wahren.

- Die Gebaudestellung von Neu- und Ersatzbauten hat sich an der fiir den Bautypen
typischen Ausrichtung zu orientieren. Bei Bautypen, die keine Geb&audestellung
vorgeben, ist die Stellung des urspriinglichen Baukoérpers zu verwenden.

10



Analyse zum BP UN Nr. 148 ,Lessingstrale* 05/19

Geschossigkeit/ Gebaudehdhe

- Um die Gebaudetopographie zu erhalten, darf bei Neu- und Ersatzbauten von der Héhe
des Vorgéangerbaus nur unwesentlich abgewichen werden.

- Die Gebaude sind unter der Traufe zweigeschossig zu errichten. Erd- und Obergeschoss
sind als Vollgeschosse auszubilden.

Fassade

- Die Fassaden von Neu- und Ersatzbauten sind symmetrisch zu gestalten und an die
durch die Gebaudekubatur vorgegebenen Proportionen anzupassen.

- Die Fenster sind als stehende Formate auszugestalten.

- Erker durfen von der Fensteranzahl abweichen, missen sich aber in die Symmetrie und
Gestaltung der anderen Fenster einfligen.

- Balkone, Vorbauten und Dachterrassen an den StraRenfassaden sowie im vom
offentlichen Raum einsehbaren Hofbereich sind nicht zulassig.

Dachflache

- Dacher von Neu- und Ersatzbauten sowie von Dachumbauten sind in ihrer Gestaltung an
die vorhandene Dachlandschaft des Bautypen anzupassen.

- Es sind ausschlieBlich Sattel-, Walm- oder Mansardendacher zulassig.

Garagen, Stellplatze

- Die Stellplatze und Garagen sind seitlich von den Geb&uden auf den Grundstiicksflachen
anzuordnen

- Die Vorgarten sind frei von Garagen, Stellplatzen und Nebenanalagen zu halten.

2  Stadtebauliche Merkmale der Bautypen

Die sechs Bautypen unterscheiden sich in ihrer Gebaudestellung, der Gebaudehdhe, der
Fassadenformate- und gestaltung sowie der Dachform. Um das Erscheinungsbild der
Lessingstral3e zu erhalten, gilt es im Folgenden diese charakteristischen und die Bautypen
definierenden Merkmale zu erkennen und herauszuarbeiten.

2.1 Bautyp A: Einfamilienhaus ,,Kaffeemihle*

Die Mehrheit der Gebéaude in der Lessingstrale gehtrt dem Gebaudetyp A an (Hnr. 1, 2, 4, 6,
19, 20, 25, 26, 28, 29, 30, 31, 33, 34, 35, 36). Die insgesamt 16 Hauser stammen aus den
Mitte 20er bis Anfang 50er Jahren. Das Alteste wurde im Jahr 1924, die beiden Jiingste im
Jahr 1952 erbaut.

Charakteristisch und namensgebend fur den Bautyp ,Kaffeemuhle“ ist das Erscheinungsbild
dieser Gebaude. Die quadratische und wirfelartige Gebaudeform mit einem farblich
abgesetzten Sockel und einem steilen Walmdach erinnern an eine Kaffeemuihle. Die
Gebaudebreite und Traufhéhe ergeben ein Quadrat bzw. ein leicht stehendes Format.

11
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2.1.1 Gebaudestellung

Die Gebdude des Bautypen A stehen Uberwiegend
giebelstandig zum StraRenraum. Aufgrund der Dachform und
den nicht  wesentliche voneinander  abweichenden
Gebaudebreiten, nimmt die Gebaudestellung aber keinen
Einfluss auf das stral3enseitige Erscheinungsbild.

2.1.2 Gebaudehohe, Geschossigkeit

Mit einer Gebadudehohe zwischen 12,00 m und 13,50 m
variieren die Gebaude geringfiugig in ihrer vertikalen
Ausdehnung, was den einheitlichen Charakter dieses
Gebaudetypen unterstitzt. Wie die Ubrigen Geb&ude der
LessingstralRe besitzen die ,Kaffeemihlen zwei Vollgeschosse
unterhalb der Traufe.

2.1.3 Fassade

Die pragenden Merkmale der ,Kaffeemihlen® sind die
Fassadengliederung und die Anordnung der Fenster in zwei
Achsen. Die Symmetrie innerhalb der Fassade entsteht durch
den vertikalen und horizontalen Achsenbezug der vier Fenster
und deren Reihung und Rahmung.

Die zwei Fensterpaare unterstreichen das wirfelartige
Erscheinungsbild dieses Bautypen. Die bei einigen Gebauden
vorhandenen Lisenen unterstiitzen die optischen Gliederung
der Fassaden. Aufgelockert wird die Gleichférmigkeit der
Gebaude durch Erker, welche in unterschiedlicher Ausfuhrung
vorzufinden sind.

Abbildung 4: Kaffeemiihle

Die Fenster sind in stehenden Formaten ausgefiihrt, bzw. erreichen dies durch eine Teilung
mit Sprossen oder Stege, und weisen den gleichen Abstand zur Hauskante auf. An zwei der
Gebaude sind an den Fenstern im Erdgeschoss oder Obergeschoss Fensterladen angebracht.

Optisch verstarkt und erzeugt wird das quadratische Format der Fassade auch durch den
Sockel. Die Ausbildung eines in der Farbe und/oder im Material vorgehobenen Sockels ist bei

den ,Kaffeemuhlen® typisch.

2.1.4 Dacher

Wie bereits beschrieben, ist das Walmdach ein charakteristisches Merkmal dieses Bautypen.
Die Dachform zeichnet sich durch vier Dachseiten aus. Im Gegensatz zum Satteldach,
welches nur auf der Traufseite geneigte Dachflachen hat, besitzt das Walmdach auch auf der
Giebelseite Dachflachen. Alle 16 Geb&aude des Bautypen A entsprechen diesem Merkmal.

ERHALTUNGS- UND ENTWICKLUNGSZIELE

Gebéaudestellung

- Die Stellung der Gebaude und die Firstrichtung sind entsprechend der beschriebenen

Typik des Bautypen auszubilden und zu wahren.
Gebaudehdhe

12
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- Bei Neu- und Ersatzbauten darf die Hohe des Vorgéangerbaus nur unwesentlich
tberschritten werden.

Fassade

- Die Fassaden von Neu- und Ersatzbauten sind symmetrisch zu gestalten und an die
durch die Gebaudekubatur vorgegebenen Proportionen anzupassen. Sie missen dem
Charakter von Lochfassaden mit deutlich Gberwiegendem Wandanteil entsprechen.

- Es sind vier Fenster mit vertikaler und horizontalem Achsenbezug zur errichten.
Ausgenommen sind Erker. Ausgenommen sind Erker. Diese dirfen von der
Fensteranzahl abweichen, miissen sich aber in die Symmetrie und Gestaltung der
anderen Fenster einfligen.

- Balkone, Vorbauten und Dachterrassen an den Stral3enfassaden sind nicht zulassig.

- Erker an der StraRenfassade sind zulassig.

Dachflache

- Dacher von Neu- und Ersatzbauten sowie von Dachumbauten sind in ihrer Gestaltung an
die vorhandene Dachlandschaft des Bautypen A anzupassen.

- Es sind ausschlie3lich Walmdécher zulassig.

2.2 Bautyp B: Einfamilienhaus ,,Mansarde*

Drei der insgesamt 38 Gebaude in der Lessingstralle lassen sich zu dem Bautyp B ,Mansarde*
zusammenfassen (Hnr. 7, 16, 24). Damit bildet dieser Gebaudetypus eine der kleineren
Gruppen.

2.2.1 Gebaudestellung

Die Gebaude des Bautypen B stehen alle giebelstéandig zur Lessingstral3e und zeigen damit
ihre ganze, auf Grund der Dachform, gestalterisch herausstechende Front.

Abbildung 5: Einfamilienhaduser ,,Mansarde“

2.2.2 Gebaudehohe, Geschossigkeit

Mit einer Firsthdhe von ca. 11 m, sind die Gebaude nahezu gleich hoch. Wie auch die
.Kaffeemlhlen“ besitzen die Mansardenhauser jeweils zwei Vollgeschosse und ein
ausgebautes Dach.

2.2.3 Fassade
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Die Fenster sind symmetrische angeordnet in drei horizontalen Zeilen. Die Fenster des
Erdgeschosses und des Obergeschosses liegen zueinander in einer horizontalen und
vertikalen Achse.

Anders als bei der ,Kaffeemuihle®, bei der sich alle Fenster in Grol3e und Form gleichen, sind
bei dem Bautyp ,Mansarde® die groReren Fenster des Erdgeschosses dreigeteilt und die des
Obergeschosses und des Giebels zweigeteilt.

Sie sind als stehende Fensterformate ausgebildet, bzw. erhalten optisch dieses Format durch
eine Teilung mit Stegen oder Sprossen. Den symmetrischen Dreiklang der Fenster schlief3t
ein, in seiner Form und Gestalt an die Hauptfenster angepasstes, kleineres mittiges Fenster
unter dem Dachgiebel ab.

Die Staffelung der Fenster von zwei dreigegliederten, zu zwei zweigegliederten hin zu einem
kleinen Fenster im Giebel, unterstreicht optisch die Verjingung des Gebaudes zum First hin.

Eines der Gebaude verlasst diese Systematik und verfligt iber mehrere Einzelfenster sowie
ein eingeschobenes Drittes Fenster im Obergeschoss. Ein verbindendes Merkmal wiederum
sind die Erker, Uber die alle drei Mansardengeb&ude verfugen.

2.2.4 Dacher

Wie der Name des Bautypen bereits nahelegt, zeichnen sich diese Gebaude durch die
Dachform Mansardengiebeldach aus. Bei einem solchen Dach ist der untere Bereich bis zur
Traufe abgeknickt und wesentlich steiler geneigt, als die obere Dachflache. Zudem reicht die
Dachflache bis zur Oberkante des Erdgeschosses. Sodass sich die nutzbare Wohnflache im
Obergeschoss trotz tiefer Traufhohen (unter 4,60 m) vergrofert.

ERHALTUNGS- UND ENTWICKLUNGSZIELE

Gebaudestellung
- Die Gebaude sind entsprechend der beschriebenen Typik des Bautypen als giebelstandig
auszubilden und zu wahren.

Gebaudehdhe

- Bei Neu- und Ersatzbauten darf die H6he des Vorgangerbaus nur unwesentlich
Uberschritten werden. Die Hohe darf 10,80 m nicht unter- und 11,50 m nicht
Uberschreiten.

Fassade

- Die Fassaden von Neu- und Ersatzbauten sind symmetrisch zu gestalten und an die
durch die Gebaudekubatur vorgegebenen Proportionen anzupassen. Sie missen dem
Charakter von Lochfassaden mit deutlich iberwiegendem Wandanteil entsprechen.

- Die Fenster sind in drei horizontalen Ebenen anzubringen. Sie mussen in ihrer Form
abgestimmt sein, sich aber in ihrer Breite und Aufteilung zum First hin je Ebene
verjungen. (EG dreigeteilt, OG zweigeteilt und schmaler, Giebel zweigeteilt, mittig, kleiner)

- Balkone, Vorbauten und Dachterrassen an den Stralenfassaden sind nicht zul&ssig.

- Erker an der StraRenfassade gehdren zum charakteristischen Erscheinungsbild dieses
Bautypen und sind obligatorisch. Sie dirfen von der festgesetzten Fensteranzahl
abweichen, missen sich aber in die Symmetrie und Gestaltung der anderen Fenster
einfugen.
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Dachflache

- Dacher von Neu- und Ersatzbauten sowie von Dachumbauten sind in ihrer Gestaltung an
die vorhandene Dachlandschaft des Bautypen A anzupassen.

- Es sind ausschlief3lich Mansardengiebeldacher zulassig

2.3 Bautyp C: Einfamilienhaus ,,Dreiziigig“

Insgesamt vier Mal ist der Bautyp C in der Lessingstral3e vertreten (Hnr. 2a, 8, 32, 37). Das
.dreiziigige“ Einfamilienhaus bildet auf Grund seiner Frontlange eines der grol3eren
Villenh&user der Lessingstral3e.

2.3.1 Gebaudestellung

Die Gebaude des Bautypen C stehen Uberwiegend traufsténdig zum Stral3enraum, nur eines
steht giebelstandig. Aufgrund der vier geschlossenen Dachflachen nimmt die Gebaudestellung
kaum Einfluss auf die Wahrnehmung =z
der Gebaude vom StraRenraum aus. |

2.3.2 Gebaudehohe,
Geschossigkeit

Die Gebaude bilden in ihrer
Hoéhenentwicklung den Querschnitt
aller Gebaude in der LessingstralRe
ab. Sie reichen von 9,00 m bis 13,50
m Hoéhe und sind somit in ihrer
Firsthohe sehr different. Trotzdem
sind sie auf Grund ihrer
Fassadengestaltung und Dachform
sehr &ahnlich und eindeutig einem
gemeinsamen Bautypen
zuzuordnen.

2.3.3 Fassade Abbildung 6: Einfamilienh&user ,,Dreiziigig“

In ihrem Aussehen und der Fassadengliederung kommen sie dem Bautyp ,Kaffeemihlen®
gleich. Die Fenster sind vertikal und horizontal in Achsen angeordnet und in quadratischen bis
stehende Formaten ausgebildet.

Der einzige Unterschied zur ,Kaffeemuhle® ist das liegende Fassadenformat auf Grund der
breiteren Front und das damit einhergehend zusatzliche Fensterpaar.

Bei einem Gebaude wird die Fassade zusatzlich durch Lisenen optischen gegliedert und durch
einen Risalit aufgebrochen. Auch Fenster mit Fensterladen sind bei diesem Bautyp
vorzufinden.

Annlich wie bei der ,Kaffeemihle“ sind die Zugédnge zu den Geb&uden vorwiegend auf der
seitlichen Gebaudewand. Nur ein Gebaude weicht von dieser Regelmafigkeit ab und 6ffnet
sich zur Stral3enseite.

2.3.4 Dacher
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Als ,gréRere Kaffeemihlen® sind die ,dreizligigen® Einfamilienhduser ebenfalls mit
Walmdéachern errichtet, welche durch mittig gelegene Dachgauben unterbrochen werden.

ERHALTUNGS- UND ENTWICKLUNGSZIELE

Gebéaudestellung
- Die Stellung der Geb&ude und die Firstrichtung sind entsprechend der beschriebenen
Typik des Bautypen auszubilden und zu wahren.

Gebaudehdhe
- Bei Neu- und Ersatzbauten darf die Hohe des Vorgangerbaus nur unwesentlich
Uberschritten werden.

Fassade

- Die Fassaden von Neu- und Ersatzbauten sind symmetrisch zu gestalten und an die
durch die Gebaudekubatur vorgegebenen Proportionen anzupassen. Sie miissen dem
Charakter von Lochfassaden mit deutlich Gberwiegendem Wandanteil entsprechen.

- Es sind zwei horizontale Fensterzeilen vorzusehen, die aus jeweils drei in einem
vertikalen und horizontalen Achsenbezug zu einander stehenden Fenstern bestehen.
Ausgenommen sind Erker. Diese dirfen von der Fensteranzahl abweichen, missen sich
aber in die Symmetrie und Gestaltung der anderen Fenster einfligen. Balkone, Vorbauten
und Dachterrassen an den Stral3enfassaden sowie im vom 6ffentlichen Raum
einsehbaren Hofbereich sind nicht zulassig.

Dachflache

- Dacher von Neu- und Ersatzbauten sowie von Dachumbauten sind in ihrer Gestaltung an
die vorhandene Dachlandschaft des Bautypen A anzupassen.

- Es sind ausschlieBlich Walmdacher zulassig

2.4 Bautyp D: Einfamilienhaus ,,Giebelstandig“

Insgesamt 5 Gebaude der Lessingstral3e lassen sich zu dem Bautyp D Einfamilienhaus
,Giebelstandig® zusammenfassen (Hnr. 8a, 13, 18, 22, 41). Darunter fallt auch eines der
altesten Gebaude der Lessingstralle, das Gebaude mit der Hausnummer 13. Es wurde 1912
erbaut. Die anderen vier Geb&ude sind 15-23 Jahre spater entstanden und liegen damit im
Mittel des Geb&udealters in der Lessingstralie.

2.4.1 Gebaudestellung

Auszeichnend fir diesen Bautyp ist, wie der Name vermuten lasst, seine giebelstandige
Ausrichtung zur Stral3e hin. Alle finf Gebaude entsprechen diesem Merkmal.
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Abbildung 7: Einfamilienh&user ,,Giebelstéandig*

2.4.2 Gebaudehohe, Geschossigkeit

Die giebelstandigen Einfamilienhauser verfiigen tber eine Gebaudehdhe zwischen 12,00 m
und 13,00 m. Sie sind unter der Traufe zweigeschossig und mit teilweise zum Vollgeschoss
ausgebautem Dachgeschoss.

2.4.3 Fassade

Durch die Gebaudeausrichtung haben diese Hauser eine grof3e Fassadenflache. Die
grol3flachige Wirkung der Fassaden wird bei allen Gebauden durch Erker, im Einzelfall auch
durch dunkle hervorgehobene Lisenen unterbrochen.

Gegliedert wird die Fassade unterhalb der Traufe durch in einem horizontalen Achsenbezug
zueinander stehende Fenster gegliedert. Die Fenster im Dachgeschoss orientieren sich
symmetrisch zum First und riicken dadurch von dem Grundprinzip der Hauptfenster ab.

Die Fenster und damit die Gestaltung der Fassaden fallen bei den Geb&uden des Bautypen
D, im Gegensatz zu den anderen Bautypen, sehr vielfaltig aus. So sind sowohl liegende als
auch stehende Fensterformate verbaut, bei einigen auch eine Kombination aus beidem, da die
Giebelfenster von dem Format der Hauptfenster abweichen. Allen gemein ist der weil3e
Fensterrahmen.

Bei der Mehrheit der Gebaude sind die Fenster durch Stege oder Sprossen zwei geteilt. Das
Gebaude mit der Hausnummer 8a dagegen verfligt noch Uber die urspriingliche
Fenstereinteilung zur Zeit seiner Erbauung. Das grof3te dieser Fenster istin 30 Einzelelemente
gegliedert.

2.4.4 Déacher

Alle Gebaude dieses Bautypes haben als Dachform das Satteldach gemeinsam. Das
Satteldach, mit zwei einander zugeneigten Dachflachen, ist eine der weitverbreitetsten
Dachformen. Die Traufhdhe entspricht der Oberkante des Obergeschosses.

ERHALTUNGS- UND ENTWICKLUNGSZIELE

Gebaudestellung
- Die Gebaude sind entsprechend der beschriebenen Typik des Bautypen giebelstéandig
auszubilden und zu wahren.

Gebaudehohe
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- Bei Neu- und Ersatzbauten darf die Hohe des Vorgangerbaus nur unwesentlich
Uberschritten werden.
- Die maximale Gebaudehdhe betragt 13,00 m.

Fassade

- Die Fassaden von Neu- und Ersatzbauten sind symmetrisch zu gestalten und an die
durch die Gebaudekubatur vorgegebenen Proportionen anzupassen. Sie missen dem
Charakter von Lochfassaden mit deutlich iberwiegendem Wandanteil entsprechen.

- Unterhalb der Traufe sind zwei horizontale Fensterzeilen vorzusehen, die aus jeweils zwei
in einem vertikalen und horizontalen Achsenbezug zu einander stehenden Fenstern
bestehen.

- Ausgenommen sind Erker. Diese durfen von der Fensteranzahl abweichen, missen sich
aber in die Symmetrie und Gestaltung der anderen Fenster einfuigen.

- Balkone, Vorbauten und Dachterrassen an den StraRenfassaden sowie im vom
offentlichen Raum einsehbaren Hofbereich sind nicht zulassig.

Dach

- Dacher von Neu- und Ersatzbauten sowie von Dachumbauten sind in ihrer Gestaltung an
die vorhandene Dachlandschaft des Bautypen A anzupassen.

- Es sind ausschlieRlich Satteldacher zulassig.

- Die Traufhéhe muss der Hohe der Oberkante des Obergeschosses entsprechen.

2.5 Bautyp E: Doppelhaus

Die Lessingstraf3e wird Uberwiegend von alleinstehenden Einfamilienhausern gesdumt. Diese
kleinteilige offene Struktur ist typisch fur das Quartier. Drei der Gebaude in der Lessingstralie
weichen jedoch von diesem Muster ab. Die Hausnummern 12/14, 21/23, 27 sind als
Doppelhauser ausgelegt. Gleichwohl fligen sie sich auf Grund ihrer Gestaltung in das
Bebauungsgefluge ein.

Von ihrer Gestalt reihen sie sich in die Kategorie der ,Kaffeemuhlen® und der ,dreizligigen”
Einfamilienhéuser ein. Diese drei Gebaudetypen sind sich in ihren Grundziigen sehr ahnlich.

2.5.1 Gebaudestellung

Alle drei Gebaude stehen traufstandig zur Lessingstral3e und orientieren so ihre langere
Gebaudekante zur StralRe. Die Hauserzugange befinden sich, anders als bei der Mehrheit der
Gebaude der LessingstralRe auf der stral3enseitigen Front der Gebaude.

2.5.2 Gebaudehohe, Geschossigkeit

In ihrer Geb&udehdhe sind die Doppelhduser different, sie reicht von 10,70 m bis zu 12,20 m.
Alle drei Gebaude haben zwei Vollgeschosse unter der Traufe und ein Ausgebautes
Dachgeschoss.

2.5.3 Fassade

Die Fassadengestaltung ist gerade bei Doppelhdusern ein ausschlaggebender Faktor, welcher
das einheitliche Erscheinungsbild dieser Gebaude mal3geblich mitbestimmt. Eine aufeinander
abgestimmte Gestaltung der Fenster, des Fassadenmaterials und der -farbe, sowie der
Dachgestaltung lassen das Gebaude als Einheit erscheinen.

18



Analyse zum BP UN Nr. 148 ,Lessingstrale*

05/19

Eine konsequente Ubereinstimmende
Gestaltung der Fassade ist nur bei einem
Gebaude, der Hausnummer 27, vorzufinden.
Bei den beiden anderen Doppelhausern
unterschieden sind die Haushalften in ihrer
Farbwahl.

Ein pragendes Merkmal, welches die drei
Doppelhduser gemein haben, ist die
Fassadengliederung und die Anordnung der
Fenster in zwei Achsen. Die Symmetrie
innerhalb der Fassade entsteht durch den
horizontalen Achsenbezug dieser.

Die Fenster sind in stehenden Formaten
ausgefuhrt und mit Sprossen oder Stege
unterteilt. An zwei der Geb&ude sind an den
Fenstern im Erdgeschoss oder Obergeschoss
Fensterladen angebracht.

Neben der unterschiedlichen Farbgebung der
Fassaden zwischen den Haushélften, stimmen
jedoch die Fensterformate und die -gestaltung
weitgehend tberein.

Das liegende Format der Fassade wird bei zwei
Gebauden durch vorhandene, horizontale
Lisenen optisch unterstitzen. Aufgelockert wird
die Fassade bei einem Doppelgebaude durch
Erker. Diese sind an beiden Haushalften
gleichartig gestaltet, als waren sie gespiegelt.

2.5.4 Dacher

Abbildung 8: Doppelhaushélften

Wie auch die ,Kaffeemuhlen® und die ,dreiztigigen Einfamilienhduser” sind die Doppelhauser

mit Walmdache bzw. Mansardenwalmdach errichtet.

Eine abgestimmte Farbgebung und Materialwahl

Dachflache wirken wie die

Fassadengestaltung auf die optische Wahrnehmung der Geb&ude. Bis auf die Hausnummer
21/23 werden die Doppelhduser dieser gestalterischen geschaffenen Verbundenheit gerecht.

Auch die korrespondierende Positionierung und Ausgestaltung der Gauben ist ein wichtiges
Element, damit die Dachflache der beiden zusammengehdrenden Doppelhaushélften nicht
unterbrochen wird. Diese Voraussetzung ist bei den Gebauden der Lessingstral3e nur in Teilen

erfullt.

ERHALTUNGS- UND ENTWICKLUNGSZIELE

Gebéaudestellung

- Die Gebaude sind entsprechend der beschriebenen Typik des Bautypen als traufstandig

auszubilden und zu wahren.
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Gebaudehdhe

- Bei Neu- und Ersatzbauten darf die H6he des Vorgangerbaus nur unwesentlich
tberschritten werden.

- Die HOhe von 12,50m darf nicht Uberschritten werden.

Fassade

- Die Fassaden von Neu- und Ersatzbauten sind symmetrisch zu gestalten und an die
durch die Gebaudekubatur vorgegebenen Proportionen anzupassen. Sie missen dem
Charakter von Lochfassaden mit deutlich Gberwiegendem Wandanteil entsprechen.

- Die Fenster sind horizontal in zwei Achsen zu gliedern.

- Es sind nur stehende Fensterformate zulassig.

- Erker sind an der StraRenfassade zulassig. Sie durfen von der Fensterabfolge abweichen,
mussen sich aber in die Symmetrie und Gestaltung der anderen Fenster einfigen und
sind innerhalb eines Doppelhauses kongruent zu gestalten

- Balkone, Vorbauten und Dachterrassen an den StralRenfassaden sowie im vom
offentlichen Raum einsehbaren Hofbereich sind nicht zuléssig.

- Turen und Fenster sind bei den Doppelhaushalften aufeinander abzustimmen.

Dachflache

- Dacher von Neu- und Ersatzbauten sowie von Dachumbauten sind in ihrer Gestaltung an
die vorhandene Dachlandschaft des Bautypen A anzupassen.

- Es sind ausschlief3lich Walmdacher zulassig.

- Die Dacher der Doppelhauser sind in Farbe und Material gleich zu gestalte. Dies gilt auch
fur die Gestaltung und Form der Gauben.

2.6 Bautyp F: Einfamilienhaus ,,Quergiebel“

Der Bautyp F ,Quergiebel“ bildet mit zwei Geb&uden die kleinste Grupp der in der
Lessingstral3e vertretenen Gebaudetypen. Die Gebaude, Hausnummer 9 und 15, stammen
aus den Jahren 1911 und 1912 und sind damit eine der ersten in dem StraRenzug realisierten
Bauten.

Charakteristisch und namensgebend flir den Bautyp ,Quergiebel” ist das Erscheinungsbild
dieser Gebaude - von dem Hauptgiebel zweigt ein Quergiebel ab.

2.6.1 Gebaudestellung

Die Gebaude unterscheiden sich in ihrer Ausrichtung zum StralRenraum. Das Gebaude mit der
Hausnummer 9 steht traufstandig, das Gebaude mit der Hausnummer 15 giebelstandig zur
Lessingstral3e.

Durch die Errichtung als Quergiebel ist von der StraRenseite die Gebaudestellung nicht
eindeutig ablesbar. Dadurch wirken beide Gebaude einheitlich. Unterstitzt wird dies durch die
Positionierung des Quergiebels. An beiden Gebauden ist dieser an der rechten Auf3enkante
der vorderen Fassade anschlieRend (aus Blickrichtung der Stral3e).
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2.6.2 Gebaudehohe, Geschossigkeit

In der Firsthohe unterscheiden sich die beiden Gebaude um
einen Meter, sie liegen bei 12,50 m und 13,50 m und
gehodren damit, bezogen auf die vertikale Ausdehnung, zu
den gréReren Gebauden der Lessingstralie. Wie die Ubrigen
Gebaude der Lessingstralle besitzen die ,Kaffeemihlen®
zwei Vollgeschosse unterhalb der Traufe. Das
Dachgeschoss ist zum Vollgeschoss ausgebaut.

2.6.3 Fassade

Aufgrund der Quergiebel zeigen diese Hauser zur
StralRenseite sowohl Giebelflache als auch Dachflache.
Diese Ansicht macht sie im Vergleich zu den anderen
Gebauden der LessingstralRe einzigartig und gestaltet die
Fassade abwechslungsreich.

Der Gebdaudeteil, mit dem sich an das Hauptgebaude
anschlieRenden Quergiebel, kann in verschiedenen Formen
ausgestaltet sein. Es kann ein von dem Hauptgebaude
vortretender Vorbau oder, wie es hier der Fall ist, ein mit der
Fassade abschlieRender Gebaudeteil sein.

Die Fassade wird gegliedert durch symmetrisch zueinander
stehende Fenster. Sie sind als stehende Formate
ausgestaltet und werden durch Stege und Sprossen in sich  apbildung 9: Einfamilienhauser
unterteilt. Die Fenster in dem durch die Dachform »Quergiebel®

abgesetzten Gebdudeteil und die des Hauptgebdudes sprechen eine Formsprache und
unterliegen der gleichen, wenn auch nicht derselben Gestaltung. So sind beispielsweise die
Fenster der Hausnummer 15 im Hauptgebdude drei geteilt, wahrend im abgesetzten
Gebaudeteil schmalere und nur zweigeteilte Fenster eingesetzt wurden. So wird der
Quergiebel optisch hervorgehoben, ist aber gleichzeitig durch die Verwendung des gleichen
Fenstermodells Teil der gesamt Fassaden.

2.6.4 Dacher

Die Hauptgebaude des Bautypen ,Quergiebel” werden von einem Satteldach gesdumt. Die
Quergiebel sind jedoch unterschiedlich eingedeckt. So wurde der Quergiebel des Gebaudes
mit der Hausnummer 9 mit einem Satteldach errichtet, das Gebaude der Hausnummer 15 mit
einem Mansardengiebeldach. Ein Quergiebel ist ein zum Hauptgeb&dude rechtwinklig
angesetzter Gebaudeteil. Auch die Dachfirste sto3en dabei rechtwinklige aufeinander.

ERHALTUNGS- UND ENTWICKLUNGSZIELE

Gebaudestellung
- Die Gebéaude und die Firstrichtung sind entsprechend der beschriebenen Typik des
Bautypen auszubilden und zu wahren.

Gebaudehdhe
- Bei Neu- und Ersatzbauten darf die Héhe des Vorgangerbaus nur unwesentlich
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Uuberschritten werden.
- Grundsaétzlich ist eine Hohe zwischen 12,50 m und 13,50 m einzuhalten.

Fassade

- Die Fassaden von Neu- und Ersatzbauten sind symmetrisch zu gestalten und an die
durch die Gebaudekubatur vorgegebenen Proportionen anzupassen. Sie missen dem
Charakter von Lochfassaden mit deutlich iberwiegendem Wandanteil entsprechen.

- Die Fenster sind als stehende Formate auszugestalten.

- Die Fenster in dem durch die Dachform abgesetzten Gebaudeteil und die des
Hauptgebaudes sind formgleich zu wéhlen.

- Es sind drei, maximal vier, horizontale Fensterzeilen vorzusehen.

- Erker durfen von der Fensteranzahl abweichen, missen sich aber in die Symmetrie und
Gestaltung der anderen Fenster einfligen.

- Balkone, Vorbauten und Dachterrassen an den Straf3enfassaden sowie im vom
offentlichen Raum einsehbaren Hofbereich sind nicht zulassig.

- Der Gebaudeteil mit dem Quergiebel muss mit der stralenseitigen Fassade abschlieRen

Dachflache

- Dacher von Neu- und Ersatzbauten sowie von Dachumbauten sind in ihrer Gestaltung an
die vorhandene Dachlandschaft des Bautypen A anzupassen.

- Es sind ausschlieBlich Satteldacher mit Quergiebel zulassig

2.7 Abweichende Gebaude

Nicht alle Gebaude des Ensembles in der Lessingstral3e lassen sich einem der Bautypen
zuordnen. Insgesamt funf der Villenbauten stimmen in Teilen in der Kubatur, der Proportion
oder der Gestaltung nicht mit den anderen Geb&uden Uberein. Sie weichen unteranderem in
ihrer Hohe, Fassadengestaltung oder Fassadenmaterial von den dbrigen Villen ab. Die
Gebaude stoéren den Gesamteindruck jedoch nicht wesentlich.

Das Gebaude mit der Hausnummer 10 ahnelt stark dem Bautypen D Einfamilienhaus
»Giebelstandig®. Es weicht lediglich in der Dachform von den typischen Merkmalen ab. Statt
eines Satteldaches verfligt das Gebaude lber ein Kriippelwalmdach. Dieses Gebaude fiigt
sich gut in seine Umgebung ein und ist Teil des stadtebaulichen Erscheinungsbildes.

Die Villa mit der Hausnummer 17 steht in mehreren baulichen Eigenschaften in Kontrast zu
den Bautypen. Das Gebaude weicht von der Bauflucht ab und steht leicht verdreht zur
StralRenkante. Auch die Fassadengliederung und die Vielfalt an Vor- und Rickspriingen sind
an keinem anderen Gebaude wiederzufinden. Als Eckgebaude an der Wegkreuzung
LessingstralRe/ FreiligrathstraRe steht die Villa jedoch an einer prominenten Stelle im
StralRenverlauf, wodurch ihr eine Gelenksfunktion zukommt. lhre divergente bauliche Struktur
wird durch diese Rolle initiiert. Trotz ihrer oder auch auf Grund ihrer abweichenden Merkmale
fugt sie sich in die stéadtebauliche Eigenart der Lessingstraf3e ein und ist ortbildpragend.
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Foto 10: Hausnummer 17 Foto 10: Hausnummer 11

=

Foto 12: Hausnummer 39 Foto 12: Hausnummer 5

Die Gebaude der Hausnummer 5, 11 und 39 gehoéren zu den jlingeren Gebauden der
LessingstralRe. Das Gebaude der Hausnummer 11 weicht nur geringfligig von den Bautypen
ab. Es flgt sich trotz seiner geringeren Hohe gut in das Stral3enbild ein und unterbricht nicht
die stadtebauliche Struktur.

Anders verhalt es sich mit den Gebéduden mit der Hausnummern 5 und 39. Beide Gebaude
unterschieden sich erheblich in der Gestaltung und der Materialitat der Fassade von den
Ubrigen Gebéauden.

Entgegen der Ubrigen hellen Putzfassaden, sind die Fassaden der beiden Gebaude aus rotem
Backstein gefertigt. Die Fassade des Gebaudes Nummer 39 verfigt zudem Uber fir das
Erscheinungsbild der Lessingstrale untypische Elemente aus Blech. Auch die
Fensterrahmung unterscheidet sich in Material und Farbe von den lbrigen Gebauden. So
besitz die Hausnummer 5 schwarze Fensterrahmen und die Hausnummer 39 grau metallische.

Entgegen der Gebaude der Bautypen, welche eine horizontale Gliederung aufweisen, verfugt
die Fassade des Gebaudes der Hausnummer 39 uUber vertikale Elemente, die das Haus
optisch in die HoOhe strecken. Diese vertikalen Achsen werden zudem durch die
Fensteranordnung beton. Das Gebdude mit der Hausnummer 5 weicht zudem von der
Systematik der Fensterformate ab. Sowohl die Tur, als auch Teile der Fassadenfenster sind
in einem runden Format ausgestaltet, wodurch sich das Gebaude in seiner Wirkung stark von
den Fassaden der Bautypen unterscheiden.
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Trotz der Unterschiede fuhrt keines der Gebaude zu einer wesentlichen Unterbrechung des
Gesamteindruckes der LessingstraBe und stort auch die stadtebauliche Gestalt nicht
mafgeblich. Da die Gebaude der Hausnummer 5, 11 und 39 nicht pragend fir das
Erscheinungsbild der LessingstraRe sind und sollten die Gebaude bei einem Anderungs- oder
Erweiterungsvorhaben mehr an die Umgebung angepasst werden. Auch ein Ersatzbau an
diesen Stellen sollte sich nicht an den aktuellen Gebaudeformen orientieren sondern sich
besser in das Erscheinungsbild einfligen und entsprechend der oben aufgefihrten Bautypen
ausgestaltet werden.

Il. Fazit

Die Gebaudestruktur der LessingstraBe wird im Wesentlichen durch 6 Bautypen
charakterisiert. Das Zusammenspiel dieser verschiedenen und doch in einigen Merkmalen
gleichen Bautypen bildet das charakteristische Erscheinungsbild der Lessingstral3e.

Fur den Erhalt der stadtebaulichen Eigenheit ist es von groRer Wichtigkeit, das neue Vorhaben
sich in die vorhandene Struktur einpassen und die charakteristischen Merkmale aufnehmen.
Der Ruckbau von pragenden und in ihrem &uf3eren Erscheinungsbild charaktergebenden
baulichen Anlagen ist grundséatzlich zu vermeiden, da dies sich negativ auf die stadtebauliche
Gestalt des gesamten Stral3enzuges auswirkt. Sollte ein Ersatzbau jedoch nétig werden,
konkretisieren die vorangegangenen Ausfihrungen die beim Neubau von baulichen Anlagen
einzuhaltende Zielausrichtung - die Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart durch Bewahrung
der Gestalt und des Ortsbildes. Neue bauliche Anlagen sollen sich in die ndhere Umgebung
einfligen und haben sich in ihrer Kubatur, Proportion und Gestaltung am Bestand der
Villenbebauung zu orientieren und die typischen und pragenden Elemente der Bautypen zu
Ubernehmen. Ihre Ausfihrung soll eine Aufwertung der stadtebaulichen Gestalt darstellen und
zur Erhaltung der Funktion und Eigenart des Erhaltungsgebietes beitragen. Diese Grundsatze
gelten auch bei Vorgaben zur Erweiterung und Anderung baulicher Anlagen. Sie miissen sich
in ihren Proportionen, der Gestaltung und Materialitat dem zu erweiterten Ursprungsbauwerk
anpassen und unterordnen.

Die hier herausgearbeiteten charakteristischen Merkmale und Entwicklungsziele bilden einen
Orientierungsrahmen, nach dem sich Vorhaben in der Lessingstraf3e richten sollen.
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