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Rechtsgrundlage

§ 7 Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666, SGV.NRW S. 2023),
zuletzt geandert durch Artikel 21 des Dritten Gesetzes
zur Befristung des Landesrechts Nordrhein Westfalen
vom 05. April 2005 (GV. NRW. S. 306).

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 |,

S. 137), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom
24.06.2004 (BGBI. | S. 1359).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung) -BauNVO- in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 in der Anderung vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466, 479).

5. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane
und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenver-
ordnung 1990 PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58).

Neufassung der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-
Westfalen (BauO NRW) in der Fassung vom 01.03.2000
(GV NRW, S. 256).

Planunterlagen
Die Planunterlage entspricht den Genauigkeitsanforderun-
gen des § 1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990

Stand der Katasterkarte: Nov. 2004
Holzwickede, den 10.10.2005

Ross
Kreisvermessungsdirektor

Erarbeitung des Planentwurfes

Dieser Bebauungsplan und die dazu gehérende Begrin-
dung wurden vom Stadtplanungsamt Unna aufgestellt,
die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geome-
trisch eindeutig.

Unna, den 13.10.2005

Leipski

Aufstellungsbeschluss

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde vom
Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bauen und Verkehrs-
planung der Stadt Unna am 22.06.2005 beschlossen.
Unna, den 13.10.2005

Der Burgermeister,
in Vertretung

Kampmann
Techn. Beigeordneter

Bekanntmachung Aufstellungsbeschluss

Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 (1) BauGB
am 04.07.2005 ortsublich bekannt gemacht.

Unna, den 13.10.2005

Der Burgermeister,
in Vertretung

Kampmann
Techn. Beigeordneter

Friithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

gem. § 3 (1) BauGB erfolgte in einer Versammlung
am

Unna, den

Der Blrgermeister,

in Vertretung

Techn. Beigeordneter

Friihzeitige Beteiligung der Behérden und
sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB erfolgte
vom bis

Unna, den

Der Burgermeister,

in Vertretung

Techn. Beigeordneter

1. Offenlegung

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen und Ver-
kehrsplanung der Stadt Unna hat am 22.06.2005 die
offentliche Auslegung dieses Plans einschlieflich der
Begriindung gem. § 3 (2) BauGB beschlossen.

Der Bebauungsplan einschlieRlich der Begriindung hat
vom 11.07.2005 bis zum 11.08.2005 gem. § 3 (2)
BauGB offentlich ausgelegen. Gleichzeitig wurden die
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
beteiligt.

Unna, den 13.10.2005

Der Burgermeister,
in Vertretung

Kampmann
Techn. Beigeordneter

2. Offenlegung

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen und Ver-
kehrsplanung der Stadt Unna hat am die
erneute offentliche Auslegung dieses Plans einschliel3-
lich der Begriindung gem. § 3 (2) BauGB beschlossen.
Der Bebauungsplan einschlieRlich der Begriindung hat
vom bis zum gem. § 3 (2) BauGB
offentlich ausgelegen. Gleichzeitig wurden die Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange beteiligt.
Unna, den

Der Burgermeister,
in Vertretung

Techn. Beigeordneter

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Unna hat gem. § 10 BauGB diesen
Bebauungsplan am 15.09.2005 als Satzung
beschlossen.

Unna, den 13.10.2005

Kolter

Der Burgermeister

Bekanntmachung Satzungsbeschluss

Der Satzungsbeschluss zu diesem Bebauungsplan ist
gem. § 10 (3) BauGB am 20.10.2005

ortsublich bekanntgemacht worden.

Unna, den 27.10.2005

Kolter
Der Burgermeister

Textliche Festsetzungen
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3.1

3.2

5.1

Art der baulichen Nutzung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i,V.m. Nr. §§ 1-11 BauNVO

Gegliedertes Dorfgebiet Wohnen (MDw) gem. § 5 BauNVO

Dorfgebiete dienen der Unterbringung der Wirtschaftsstellen land- und
forstwirtschaftlicher Betriebe, dem Wohnen und der Unterbringung von
Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Dieses Gebiet dient
ausschlieBlich dem Wohnen, wahrend angrenzende Bereiche nur der Landwirtschaft
dienen. Zulassig ist ein Wohnhaus mit maximal zwei Wohneinheit, notwendige
Garagen bzw. Stellplédtze und Nebenanlagen.

MaR der baulichen Nutzung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 15-21 BauNVO

Geschossflachenzahl

Bei der Ermittlung der Geschossflache sind die Flachen von Aufenthaltsraumen in
Nicht-Vollgeschossen einschlieRlich der zu ihnen gehérenden Treppenrdumen und
einschliellich der Umfassungswénde gem. § 20 (3) Satz 2 BauNVO mitzurechnen.

Héhe der baulichen Anlage

Der Bezugspunkt flr die Hohenbegrenzung des Gebédudes ist der Kanaldeckel auf
dem Flurstiick 191. Gekennzeichnete Héhe in 89,90 U. NN Uber Meeresspiegel als
mafRgebliche Héhe der ErschlieBungsanlage. Abweichungen von bis zu 0,50 m
zwischen Planung und spaterem Ausbau kénnen beriicksichtigt werden.

Die Firsthéhe des Gebé&udes wird auf eine Hohe von maximal 10,50 m begrenzt. Die
Firsthdhe wird gemessen von der Oberkante der Bezugshdéhe bis zum oberen
Dachabschluss.

Die Traufhéhe des Gebdudes wird auf eine H6he von maximal 5,75 m gemessen von
der Oberkante der Bezugshdhe bis Oberkante Dachhaut in Flucht der AuRenseite des
traufseitigen Mauerwerks.

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen, Gemeinschaftsanlagen
gem. § 9 (1) Nr. 4 und 22, BauGB i.V.m. § 14 BauNVO

Garagen und Stellplétze

Stellplatze, Carports und Garagen durfen auch aulerhalb der Giberbaubaren
Grundstiicksfléchen errichtet werden. Flachdacher groRer als 15 gm werden extensiv
begrint.

Nebenanlagen
Nebenanlagen in Form von Gartenlauben, Gerate- oder Abstellraumen dirfen eine
Grundflache von 12 gm und eine Traufhéhe von 2,50 m nicht iberschreiten.

Flachen fiir die Abfall- und Abwasserbeseitigung einschlieBllich der
Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser gem. 9 (1) Nr. 14
BauGB i.V.m. § 51a Landeswassergesetz

Das Niederschlagswasser, welches auf der bebauten Flache anfallt wird in den
Mischwasserkanal auf dem Grundstick geleitet, welcher in den stédtischen Kanal in
die Strale ,Im stillen Winkel“ mindet. Der Kanalanschluss wird durch Baulast und
Grundbucheintragung gesichert.

Das Drainagewasser wird in einer Rigolenleitung auf dem Grundsttick versickert.

Anpflanzung und Erhaltung von Badumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB

Auf den mit dem Pflanzerhaltungsgebot ,,A“ und ,,B* gekennzeichneten Fléchen ist
die bestehende Weilidornhecke zu pflegen und zu erhalten. Soweit Teile der Hecken
abgéngig sind, sind diese durch neue zu ersetzen.

Baubeschreibung
gem. § 86 BauO NW i.V.m. § 9 (4) BauGB

Déacher
Die Dacher der Haupt- und Nebengeb&ude erhalten ein Satteldach ohne abgewalmte
Giebel mit einer Dachneigung von 40°.

Die Dacher werden mit einer grauen oder antrazithfarbenen, nicht gl&anzenden
Pfanne ausgeflhrt. Dachaufbauten werden im Material des Hauptdaches oder mit
mattem Zinkblech eingedeckt.

612

6.2

6.3

Dachgauben und Zwerggiebel sind zuléssig, dtrfen jedoch 40 % der Trauflange nicht
Uberschreiten.

Fassade

Die Hauptfassade wird in hellem Putz ausgefuhrt. Fir untergeordnete oder gliedernde
Fassadenelemente sind auch andere Materialien zuldssig. Ausgeschlossen sind
Materialien mit glénzenden Oberflachen wie, Fliesen, Kupfer oder Aluminium.

Einfriedungen

Bei Einfriedung der nérdlichen und dstlichen Grenze sind Hecken oder eingegriinte
Zaune zu verwenden. Die Hecken sind in einer Endhéhe von bis zu 180 cm und einer
Breite von 50 cm zu pflegen.

Hinweise

1. Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und
Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmadlern ist der Stadt Unna als Untere
Denkmalbehérde und/oder dem Westfalischen Amt fur Archdologie, Amt fir Denkmalpflege,
AuBenstelle Olpe, unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstelle mindestens drei
Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW),
falls dies nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband
Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und flr
wissenschaftliche Erforschungen bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSch

GNW).

2. Das Plangebiet befindet sich teilweise in einem Bombenabwurfgebiet. Vor Beginn der
Bauarbeiten ist eine Luftbildauswertung beim Ordnungsamt der Stadt Unna zu beantragen.
Weist bei der Durchfuhrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf auergewdhnliche
Verfarbung hin oder werden verdachtige Gegensténde beobachtet, sind die Arbeiten sofort
einzustellen und der Kampfmittelrdumdienst Uber das Umweltamt der Stadt Unna zu
verstandigen.

3. Aus wasserwirtschaftlicher Sicht wird auf folgendes hingewiesen:

1.

2.

Der Grundwasserstand ist gutachterlich zu ermitteln, sofern keine weite Wanne
eingebaut wird.

Sofern Grundwasser abgesenkt werden muss ist dies nur wahrend der Bauphase
zuldssig und ist gem. § 7 WHG zu beantragen.

Kellerrdume sollten — sofern die Sohle unter dem Grundwasserspiegel vorgesehen
ist- wasserdicht (weille Wanne) ausgebildet wird.

Auf der Grundlage des § 51 a Abs.1 LWG ist das anfallende Niederschlagswasser
grundsatzlich zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewéasser einzuleiten,
sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit méglich ist. Flr
FuRwege und Parkplatze ist durchléssiges Material zu verwenden. Quellen,
Bachlaufe und Dranungen von Freiflachen dirfen tlberhaupt nicht an die Kanalisation
angeschlossen werden.

Hierzu hat der Bauherr ein entsprechendes Entwéasserungskonzept zu erstellen und
der Unteren Wasserbehérde (Kreis Unna) vorzulegen.

Flr das Einleiten von Niederschlagswasser in ein Gewéasser bedarf es in der Regel einer
wasserrechtlichen Genehmigung gem. § 7 WHG. Diese ist beim Kreis Unna, FB Natur und
Umwelt in 3-facher Ausfertigung zu beantragen.

4. Die Verwertung von Recycling-Baustoffen oder mineralischen Reststoffen aus industriellen
Prozessen (Ziegel-, Betonbruch, Aschen, Schlacken, etc.) kann nachteilige Auswirkungen
auf die Beschaffenheit von Grundwasser haben. Aus diesem Grund bedarf die Verwendung
derartiger Materialien z.B. als Trag- oder Griindungsschichten oder zur Flachenbefestigung
ebenso wie die Verwendung von Bodenmaterialien z.B. zur Geldndeanh&hung einer
wasserrechtlichen Erlaubnis gemaf § 7 Wasserhaushaltsgesetz (WHG). Diese Erlaubnis ist
bei der Kreisverwaltung Unna, Fachbereich Natur und Umwelt zu beantragen.

Im Rahmen des Erlaubnisantrages, der mindestens 4 Wochen vor Einbaubeginn bei der
Kreisverwaltung Unna in zweifacher Ausfertigung einzureichen ist, sind Daten zum
vorgesehenen Einbaumaterial (Art, Menge, Herkunft, Gltenachweis oder
Einzelanalysedaten) sowie zum Einbauort (Einbauzweck und Einbautiefe,
Einbaumachtigkeit, Untergrundverhaltnisse, Grundwasserflurabstand, Ubersichtslageplan,
Lageplan 1: 1.000, ggf. Detailzeichnung) vorzulegen.

Die Verwertung von mineralischen Reststoffen aus industriellen Prozessen ist auf Flachen,
die der Wohnnutzung dienen, grundsatzlich nicht zuldssig.

Mit dem Einbau der Recyclingbaustoffe darf erst nach Erteilung der wasserrechtlichen
Erlaubnis durch die Kreisverwaltung Unna begonnen werden.

5. Aus brandschutztechnischer Sicht muf bei der Ausbauplanung und Realisierung das
nachfolgende beachtet werden:

Léschwasserversorgung

Die erforderliche Loschwasserversorgung ergibt sich aus der DVGW Richtlinie VW 405.
Hydranten zur Léschwasserentnahme sind gemé&n dem technischen Regelwerk des DVGW
W 331 einzubauen.

Zugéange und Zufahrten

Es ist sicherzustellen, dass die Verkehrsflachen sowie die Zufahrten und Zugange auf dem
Grundstick gem. § 5 BauO NRW erstellt werden.

Die Verkehrsflachen sowie die Zufahrten und Zugénge auf dem Grundstiick dirfen nicht
eingeengt oder versperrt werden. Dies gilt auch filir die geplante Zuwegung tiber den
elterlichen Hof der Eigentiimerin. In diesem Zusammenhang wird auf * 5 Abs. 4 BauO NRW
verwiesen.

Rettungswege
Bei Dachgeschossausbauten ist die Gewahrleistung des zweiten Rettungsweges gem. § 40
(4) BauO NRW zu beachten.

Auffinden schon fertig gestellter Gebaude wahrend der Bauzeit
Es ist eine frihzeitige, wenn auch nur provisorische Beschilderung der der Hausnummer
vorzunehmen.

6. Wegen des sldlich der geplanten Bebauung vorhandenen Reitplatzes muss bei hohen
Temperaturen und langerer Trockenheit trotz ordnungsgeméaRen Betriebes der Anlage mit
Staubimmissionen gerechnet weden.

Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§1 bis 11 BauNVO)

Dorfgebiete (Wohnen)
(§ 5 BauNVvO)

MDw

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

3. Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Parkanlage

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

4. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Private Griinflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewassern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)

5. Sonstige Planzeichen

r N |
I
L =

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

B Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
(z.B.§ 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO )

=T : Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen (Garagen)

 Ga (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

nachrichtliche Darstellung
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