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Rechtsgrundlage

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen
(GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666, SGV.NRW S. 2023), in
dem bei Beschlussfassung giltigen Wortlaut.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekannt-machung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), in dem bei Beschlussfassung gultigen Wortlaut.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung) - BauNVO - in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133),
in dem bei Beschlussfassung gultigen Wortlaut.

5. Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane
und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 PlanzV 90) vom
18.12.1990 (BGBI. I S. 58), in dem bei Beschlussfassung
gultigen Wortlaut.

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO
NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Marz
2000 (GV. NRW. S. 256), in dem bei Beschlussfassung
gultigen Wortlaut.

Planunterlagen

Die Planunterlage entspricht den Genauigkeitsanforderun-

gen des § 1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990

Stand der Katasterkarte: Jan. 2006
Unna, den 06.04.2009

gez. Bérger
Kreisobervermessungsratin

Erarbeitung des Planentwurfes

Dieser Bebauungsplan und die dazu gehdrende Begriin-
dung wurden vom Stadtplanungsamt Unna in
Zusammenarbeit mit dem Vorhabentrager aufgestellt,
die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geome-
trisch eindeutig.

Unna, den 15.04.2009

gez. Leipski

Aufstellungsbeschluss

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde vom
Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bauen und Verkehrs-
planung der Stadt Unna am 15.03.2006 beschlossen.
Unna, den 15.04.2009

Der Birgermeister,
in Vertretung

gez. Kampmann
Techn. Beigeordneter

Bekanntmachung Aufstellungsbeschluss

Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 (1) BauGB
am 04.05.2006 ortstiblich bekannt gemacht.

Unna, den 15.04.2009

Der Birgermeister,
in Vertretung

gez. Kampmann
Techn. Beigeordneter

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

gem. § 3 (1) BauGB erfolgte in einer Versammlung
am 17.05.06 im Haus der Arbeiterwohlfahrt.

Unna, den 15.04.2009

Der Birgermeister,

in Vertretung

gez. Kampmann
Techn. Beigeordneter

1. Offenlegung

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen und Ver-
kehrsplanung der Stadt Unna hat am 21.02.2007 die
offentliche Auslegung dieses Plans einschlie3lich der
Begrindung gem. § 3 (2) BauGB beschlossen.

Der Bebauungsplan einschliellich der Begriindung hat
vom 13.12.2007 bis zum 18.01.2007 gem. § 3 (2) BauGB
offentlich ausgelegen. Gleichzeitig wurden die Behorden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange beteiligt.
Unna, den 15.04.2009

Der Birgermeister,
in Vertretung

gez. Kampmann
Techn. Beigeordneter

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Unna hat gem. § 10 BauGB diesen
Bebauungsplan am 11.12.2008 als Satzung beschlossen.
Unna, den 15.04.2009

gez. Kolter
Der Birgermeister

Bekanntmachung Satzungsbeschluss

Der Satzungsbeschluss zu diesem Bebauungsplan ist
gem. § 10 (3) BauGB am 16.02.2009 ortsiblich
bekanntgemacht worden.

Unna, den 15.04.2009

gez. Kolter
Der Birgermeister

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO )

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 Bau NVO)

2. Mal} der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO)

0,4

FH max: 10 m Firsthohe als Hochstmalf}

Zahl der der Vollgeschosse als

Mindest- und Hochstmaf
Grundflachenzahl (GRZ)

Geschossflachenzahl (GFZ2)

THmax:6,25 Traufhdohe als Hochstmalf}

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 2 Nr. 3 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o

Baugrenze

offene Bauweise

4. Verkehrsflachen
( 5Abs. 2 Nr.3und Abs. 4 BauGB)

EE

5. Sonstige Planzeichen

Strassenbegrenzungslinie

-

Privatstral3e:
Verkehrsberuhigter Bereich

(§ 5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB)

[ ]

Stellplatze und Garagen

Stellplatze

Hauptffirstrichtung

Baum (Bestand)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

gem. §9 Abs. 1 Nr. 1 Bau GB i.V.m §§ 1-11 BauNVO

Im Wohngebiet sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen) gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung

gem. §9 Abs. 1 Nr. 1 Bau GB i.V.m §§ 16-21 BauNVO

2.1 Vollgeschosse

Es qgilt § 2 Abs. 5 und 6 BauONRW

2.2 Grundfldchenzahl

Es qgilt § 19 BauNVO

2.3 Geschossflachenzahl

Es qilt § 20 Abs. 3 Satz 1 BauNVO

2.4 Hohe baulicher Anlagen

Die Firsthohe wird gemessen von der Oberkante der ndchstgelegenen fertig ausgebauten
Erschliefungsanlage vor dem Grundstlck bis zum obersten Dachabschluss.

Die Traufhdhe wird gemessen von der Oberkante der ndchstgelegenen fertig ausgebauten
Erschliefungsanlage vor dem Grundstilick bis Oberkante Dachhaut in der Flucht der
AuRenseite des traufseitigen Mauerwerks.

Die Hohenlagen der geplanten ErschlieBungsanlagen sind den im Plan angegebenen
Bezugspunkten Oberkante StralRe (OKS) zu entnehmen. Abweichungen von bis zu 0,50 m
zwischen Planung und spaterem Ausbau kdnnen berticksichtigt werden.

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

gem. §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m §§ 22, 23 BauNVO

3.1 Uberbaubare Grundsticksflache

Eingeschossige Anbauten in Form von Abstellrdumen oder Wintergarten dUrfen bis zu einer
Grundflache von max. 7 m? die vorderen und riickwartigen Baugrenzen der Fassade bis zu 2 m
Tiefe Uberschreiten.

4. Flachen fiur Nebenanlagen, Stellplédtze und Garagen

gem. §9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB i.V.m § 14 BauNVO

4.1 Garagen und Stellplatze

Im Wohngebiet sind Carports, Garagen und Stellplatze nur innerhalb auf den hierfir
festgesetzten Flachen fir Stellplatze (St) und Garagen / Carports (Ga ) zuldssig.

4.2 Nebenanlagen

Die Errichtung von Nebenanlagen in Form von Gartenlauben, Geréate- oder Abstellrdumen ist
nur in den Gartenbereichen zuldssig.

5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

5.1 Stellplatzzufahrten, Stellplatz- und Hofflachen

Stellplatzzufahrten, Stellplatz- und Hofflachen sind in wasserdurchldssiger Bauweise
(Drainpflaster, Porenstein oder sonstiges wasserdurchlassiges Pflaster, Pflasterung mit
Rasenfuge, wassergebundene Decke, Schotterrasen) auszufiihren. Andere Befestigungsarten
sind ausnahmsweise zulassig, wenn das abflielende Regenwasser durch andere technische
Einrichtungen versickert oder in die Gartenfliche auf dem Grundstiick abgeleitet wird.

6. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

6.1 Pflanzgebot Hecke

Die mit einem Pflanzgebot gekennzeichneten Flachen sind mit Hecken zu bepflanzen. Die
Hecken sind mit mindestens 5 Gehdlzen je Ifd. Meter anzulegen und in einer Breite von 50 cm
zu pflegen. Pflanzenarten und Pflanzqualitat sind der Liste 1 zu enthehmen. Die Pflanzungen
sind dauerhaft anzulegen und nach den Vorschriften der DIN-Normen 18916 und 18917 auf
Dauer fachgerecht zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen.

Liste Nr. 1: Hecken

Liguster - Ligustrum vulgare ,Atrovirens®

Qualitat: zweimal verpflanzt, ohne Ballen, H6he 60 -100 cm, 8 Triebe,

Hainbuche - Carpinus betulus,Qualitat: Heister, zweimal verpflanzt, ohne Ballen 80 -100 cm,

Ortliche Bauvorschriften
gem. § 86 BauO NW i.V. §9 Abs. 4 BauGB

1. Dacher und Dachaufbauten

1.1 Dacher

In dem Wohngebiet sind die Décher mit anthrazit farbenen, nicht gldnzenden Pfannen
auszufihren.

1.2 Dachaufbauten

Die Dachaufbauten sind in Farbe und Material des Hauptdaches,der Fassade oder mit
Zinkblech zu

bekleiden.

2. Fassade

2.1 Die Fassaden sind in hellem Fassadenmaterial (heller Putz) auszufihren.

2.2 Untergeordnete oder gliedernde Fassadenelemente sind auch in anderen Materialien
zuldssig.

3. Einfriedungen

3.1 Fir die seitlichen und/oder rickwértigen Gartenflachen, , sind als Einfriedungen nur Hecken
oder begriinte Holz-/ Maschendrahtzdune bis zu einer Hhe von 1,80 m zuldssig. Zaune sind
0,50 m von der Grundstlicksgrenze zurlickzusetzen, um eine dauerhafte Begriinung der
Einfriedung sicherzustellen.

Hinweise

1. Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauem, alte Grében, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Stadt Unna als Untere Denkmalbehdrde
und/oder dem Westfalischen Amt fiir Archaologie, Amt fir Denkmalpflege, Auienstelle Olpe,
unverzlglich anzuzeigen und die Entdeckungsstelle mindestens drei Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls dies nicht
vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe
ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche
Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchGNW).

2. Das Plangebiet des Bebauungsplans befindet sich innerhalb der Kontrollzone bzw. im An-
und Abflugsektor sowie im Bauschutzbereich (§ 12 Abs. 1, Nr. 2a LuftVG) des
Verkehrsflughafens Dortmund. Mit LA&rmauswirkungen ist zu rechnen. Fur die Luftfahrtbehdrde
gibt es keine rechtliche Handhabe, in irgendeiner Form gegen beanstandete Larmauswirkungen
gegen den Flugbetrieb tatig zu werden.

3. Werden im Zuge von Aushubarbeiten fiir Baumalinahmen Bodenverunreinigungen oder
geruchliche Auffalligkeiten festgestellt, so sind die Arbeiten unverziiglich einzustellen und der
Fachbereich Natur und Umwelt des Kreises Unna, Aufgabenbereich Bodenschutz/Altlasten zu
informieren und die weitere Vorgehensweise abzustimmen.

4. Sofern fur die Erstellung von baulichen Anlagen das Grundwasser abgesenkt werden muss,
ist dies nur wahrend der Bauphase zulassig. Die Errichtung einer dauerhaften
funktionstlchtigen Wasserhaltungsanlage zur Absenkung und Ableitung von Grundwasser ist
nicht gestattet (vgl. § 1a WHG). Kellerrdume sollten - sofern die Sohle unter dem
Grundwasserspiegel vorgesehen ist - wasserdicht ausgebildet werden.

Vorhabentrager und Planverfasser

Kornelia Becker
Falkstralle 39 a

Kai Domres
Bahnhofsallee 1

58730 Frondenberg 59423 Unna
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