Eine weitere Annéherung an den Untersuchungsraum erfolgt durch eine rdumliche und
stadtebauliche Analyse der drei bereits vordefinierten Teilrdume:

A Teilraum Quartier Berliner Allee: Kernbereich des Untersuchungsraums rund um
die Berliner Allee und den Kurpark Unna

B Teilraum Quartier Dorotheenstrafie: Nérdlicher Bereich mit dem Wohngebiet
der Dorotheen-, Augusta- und Gertruden-, Herrmann- und Zechenstrafie sowie
des Bereichs um die Industriestraf3e

C  Teilraum Schulzentrum: Stdlicher Bereich zwischen Palaiseaustrafie und Parkstra-
f3e mit den dffentlichen Nutzungen (Gymnasium, Realschule, Stadthalle, Sport-
halle etc.)

Hinsichtlich der Eigentumsverhdlinisse und Haushaltsstrukturen wird der Blick insbeson-
dere auf die beiden Teilréume Berliner Allee (Teilraum A) und Quartier Gertrudenstrafie
(Teilraum B) gerichtet, da der Teilraum C hauptséchlich von éffentlichen Gebéuden
und Nutzungen geprégt ist.

Fur einen GroBteil der Mehrfamilienhéuser im Quartier Berliner Allee kénnen aufgrund
von vorliegenden Daten der Wohnungsunternehmen und der Kreisstadt Unna sowie
auftbauend auf den Erkenntnissen der Sozialraumanalyse 2013 Rickschlisse auf die
Wohnungsbestdnde gezogen werden. Im Rahmen eines Abgleichs des StrafBenschlis-
selverzeichnisses mit den im abgegrenzten Untersuchungsraum existierenden Straf3en
und Stromdaten konnten schétzungsweise 1.344 Wohnungen fir das Quartier Berliner
Allee ermittelt werden. Die sechs im Analyseraum Berliner Allee vertretenen Wohnungs-
unternehmen Eigentimergemeinschaft Kayser, GAGFAH Group, LEG, Schéneich &
Heck GbR, Spar- und Bauverein eG sowie die UKBS besitzen insgesamt 868 Wohnein-
heiten in 89 Wohngebduden (vgl. Abbildung 12). Sie halten somit einen Anteil von cir-
ca 65 % am errechneten Gesamtwohnungsbestand im Teilraum A. Der Uberwiegende
Teil des restlichen Bestandes gliedert sich in selbstgenutzte Eigentumswohnungen und
-hduser — insbesondere 3stlich der Berliner Allee — sowie Geschossbauten von privaten
Einzeleigentimern. Hinsichtlich der Haushaltsstrukturen kann festgestellt werden, dass
insbesondere Ein- bis Zwei-Personen-Haushalte einen Schwerpunkt im Quartier bil-
den. Bei der Bewohnerbefragung 2013 wurden im Teilraum A mit einem Anteil von
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Abb. 13+14: Modernisierter und unmodernisierter Gebdudebestand im Quartier Berliner Allee
Fotografie: plan-lokal

circa 45 % (78 Haushalte) tberwiegend Zwei-Personen-Haushalte befragt. Drei- und
Vier-Personen-Haushalte machten einen Anteil von je rund 18 % bzw. rund 15 % an
der Gesamtheit der befragten Haushalte aus. Ebenfalls 15 % der Befragten lebten in
einem Ein-Personen-Haushalt. Betrachtet man die Ein- und Zwei-Personen-Haushalte
hinsichtlich ihrer Altersklassen, fallt auf, dass die Zwei-Personen-Haushalte deutlich von
den beiden Altersklassen der 45- bis 64-Jahrigen sowie der 65- bis 79-Jahrigen do-
miniert werden. Zum einen finden sich hier vermutlich also die sogenannten ,Empty
Nesters” wieder, deren Kinder aus dem Haus bzw. aus der Wohnung ausgezogen sind
(ungefshr 44 % aller Zwei-Personen-Haushalte). Zum anderen sind es héufig dltere
Paare im Rentenalter (65 Jahre und mehr), die insgesamt einen Anteil von circa 42 %
aller Zwei-Personen-Haushalte ausmachen. Eine so deutlich ausgeprégte Verteilung
liegt bei den Ein-Personen-Haushalten zwar nicht vor. Jedoch zeigt sich auch hier, dass
Uberwiegend die dlteren Altersklassen diese Haushaltsgréfle dominieren. Gut 58 % al-
ler befragten Ein-Personen-Haushalte setzen sich aus Bewohnerinnen und Bewohnern
Uber 65 Jahren zusammen (vgl. Anhang | Bewohnerbefragung 2013).

Auch fur das Quartier GertrudenstraBe kénnen fir einen Grofteil der Mehrfamilien-
hauser aufgrund vorliegender Daten der Wohnungsbaugesellschaften und des Ab-
gleichs mit dem StraBenschlisselverzeichnis Riickschlisse auf die Besténde gezogen
werden. Zwei grofle Wohnungsunternehmen (LEG und UKBS) besitzen einen Grofiteil



des vorherrschenden Geschosswohnungsbestandes. Die LEG besitzt 172 Wohnungen
in 23 Gebduden entlang der Augusta-, Gertruden- und Dorotheenstrafie, wohingegen
die UKBS 50 Wohnungen in 7 Gebduden an der Hermann- und DorotheenstrafBe zur
Vermietung bereitstellt. Knapp 90 % dieser Wohnungen sind 2- oder 3-Zimmer-Woh-
nungen, wohingegen kaum kleinere oder gréBere Wohnungen zu finden sind. Neben
der LEG und der UKBS verfigt die Unternehmensgruppe Potthoff am Dorotheenhof
Uber 38 Wohneinheiten, die Firma Brasse Gber 13 Wohnungen und die Wohnungs-
baugesellschaft Linen eG entlang der Zechenstrale tber 1 Gebdude mit 13 Woh-
nungen.

Der Uberwiegende Teil des restlichen Bestandes im gesamten Untersuchungsgebiet
gliedert sich in selbstgenutzte Ein- und Zweifamilienhéuser. Im Teilraum A kann hier
schwerpunktméBig der &stliche Bereich der Berliner Allee (u.a. Minchener-, Dres-
dener- und Waalwijker Strale) sowie der sidliche Bereich der Platanenallee genannt
werden, an welchen vornehmlich Reihenhduser und freistehende Einfamilienhéuser zu
finden sind. Die &stliche Straflenseite der Dorotheenstrafie sowie der Bereich um den
Barbaraweg ist im Teilraum B ebenfalls geprégt von selbstgenutzten Reihenhdusern
sowie Einfamilienhdusern der 1960er und 1970er Jahre. Im Teilraum C liegen ent-
lang der &stlichen Seite der Platanenallee sowie nérdlich der Parkstrafie zudem noch
einige wenige Einfamilienhéuser, welche aber aufgrund ihrer Lage weniger mit dem

Abb. 15: Gebdudebestand an der Zechenstraf3e im Teilraum B
Fotografie: plan-lokal



INTEGRIERTES HANDLUNGSKONZEPT ,KONIGSBORN SUD-OST”

Untersuchungsraum verknipft sind. Alle weiteren Bauten sind entweder in kommunaler
Hand, wie die Schulen und die Stadthalle im nérdlichen Bereich, oder gewerblichen
bzw. industriellen Nutzungen zuzuordnen (Gewerbegebiete nérdlich und sidlich der
S-Bahngleise).

Wie bereits in der Sozialraumanalyse 2013 fir das Quartier Berliner Allee konsta-
tiert wurde, befindet sich die Ein- bzw. Zweifamilienhausbebauung in den Stichstraflen
stlich der Berliner Allee in einem guten Zustand. Diese Beobachtung wird mit den
Ergebnissen der Bewohnerbefragung aus dem Jahr 2013 bestdtigt. In der Analyse
der Befragung féllt auf, dass die Bewohnerinnen und Bewohner der Straflen, in denen
uberwiegend Eigentumswohnungen -und hduser sind, keine negativen Bewertungen
hinsichtlich des Gebdude- und Wohnungszustands abgegeben haben. Zum Teil wurde
die Bebauung bereits bedarfsgerecht modernisiert (u.a. Balkonanbauten, Klinkerstein-
fassade). Hinsichtlich der Eigentumsbauten im Teilraum B &stlich der DorotheenstrafBe
und am Barbaraweg kann aufgrund von Besichtigungen ein éhnliches Zeugnis aus-

Abb. 16+17: Status Quo im Gebdudebestand an der Potsdamer Straf3e
Fotografie: plan-lokal



gestellt werden. Auch hier wurden die Bauten feilweise modernisiert und sind wie die

Garten und Grundstucke in einem guten Zustand.

Beim baulichen Zustand der Gebéude herrschen sowohl unter den Mehrfamilienmiets-
héusern als auch bei den Ein- und Zwei-Familienh&usern noch einige Unterschiede im
Modernisierungsgrad. Wahrend die Eigentumshduser meist in einem optisch guten Zu-
stand (teilweise modernisierte Fassaden etc.) mit gepflegten Auienanlagen sind, lassen
sich bei den Mehrfamilienhdusern Unterschiede in der Optik und baulichen Substanz
erkennen. Diese Beobachtungen sowie die bisherige Planungen und Analysen fir den
Untersuchungsraum bewirken, dass der Fokus der Analyse des baulichen Zustands auf

die Gebdude der institutionalisierten Wohnungswirtschaft gelegt wird.

Im Laufe des ersten Projektjahres wurden Teile der Mehrfamilienhausbebauung im Be-
sitz der Spar- und Bauverein Dorfmund eG saniert (z.B. Hamburger Strafle) bzw. die
im letzten Jahr noch laufenden Sanierungen abgeschlossen (z.B. an der Magdeburger
StraBBe). Modernisiert wurden so z. B. das Dach, die Fassaden (Warmedédmmung, Putz-
erneuerung), die Fenster (Austausch Aluminium- zu Kunststofffenster), die Hausflure
(Farbgebung) und Eingangsbereiche (Briefkésten), die Technik (Elektroleitungen und
Schalter in den Hausfluren, Haussprech- und Klingelanlage) sowie die Auenanlagen

(Mullstellflache, Spielplatze).

Fur die Bestdnde der UKBS im Teilraum A ergibt sich aus Sicht des Wohnungsunterneh-
mens kein dringender Handlungsbedarf. Die Hauser und Wohnungen in der Débelner-
und Minchener Strale sind aus den 1990er Jahren und in einem guten baulichen
Zustand. Fur den Bereich rund um die Berliner Allee sind in néchster Zeit keine weiteren
Investments oder Neubauaktivitéten vorgesehen. Die Gebéude der UKBS im Teilraum
B an der Hermannstrafle wurden im Jahr 1983 fertiggestellt. Ende der 1990er Jahre
wurden die Fenster ausgetauscht. Bis zum Jahr 2010 wurden die AuB3enfassenden neu
wéarmeisoliert. Badsanierungen werden je nach Bedarfsfall in den Wohnungen meist
nach einem Auszug vorgenommen. Nur die Wohnungen der UKBS im Erdgeschoss
sind barrierefrei zu erreichen, da alle anderen Wohnungen immer auf halber Etage lie-
gen. Da alle Wohnungen einer Zweckbindung unterliegen, ist die Vorlage eines Wohn-
berechtigungsscheins bei Anmietung erforderlich. Ahnlich wie in den Bestédnden im
Quartier Berliner Allee kann aber auch hier kein nennenswerter Leerstand verzeichnet

werden. Zukinftig soll im Bestand der Gertrudenstrafle 13 eine Umbaumafinahme zur



Abb. 18: Geb&udebestand der UKBS an der Hermannstrafe nach der Sanierung
Fotografie: plan-lokal

Attraktivierung der Wohnung fir éltere Bewohner stattfinden (Grundrissanpassungen,
ErschlieBung, Badsanierung etc.).

Fur die Besténde der LEG lasst sich festhalten, dass in jingerer Vergangenheit die Fen-
ster und Balkonelemente in den Teilréumen A und B modemisiert wurden. Hinsichtlich
einer méglichen Warmeddmmung wurde festgestellt, dass die dadurch zu erwartenden
Einsparungen zu gering ausfallen wirden, weswegen Investitionen in diesem Bereich
aufgrund dkonomischer Grinde bislang ausfielen. Bei allen Umbau- und Modemi-
sierungsmaBBnahmen spielen laut LEG die Auswirkungen auf den Mietpreis — nicht nur
bei den &ffentlich geférderten Wohnungen — eine grofie Rolle, da die Mieten bereits
ausgereizt sind. Die Bestdnde der LEG im nérdlichen Bereich waren ebenfalls ffentlich
gefoérdert, unterliegen mittlerweile aber keiner Zweckbindung. Kurz- und mittelfristig
sind seitens der LEG im Teilraum B keine umfangreichen MaBnahmen am Gebéu-
debestand geplant, da kein extremer Handlungsbedarf besteht und sich durch Moder-
nisierungsmaBBnahmen die Mieten erhéhen, was oftmals durch die Mieterschaft nicht
getragen werden kann.

Seitens der GAGFAH geht man nicht davon aus, dass nach méglichen abgeschlos-
senen Modernisierungen und einem Wegfall der Bindungen des 6ffentlich geférderten



Wohnungsbaus héhere Mieten am Standort Unna-Kénigsborn erzielt werden kénnen.
Grofle Investitionen an den Wohnungen in einem Gebdudetypus wie dem an der
Frankfurter Strafle wirrden nichts an den derzeitigen Grundproblemen éndern, wes-
wegen es schlussendlich auch eine 6konomische Frage sei, bis zu welcher Gréfien-
ordnung ein Investment rentabel ist. Die Wohnungen und Héuser an der Frankfurter
Straf3e haben — dhnlich wie Gebédudetypen an anderen Standorten — sehr hohe Bewirt-
schaftungskosten. Das Sanierungsprogramm der GAGFAH Group sieht vor, dass so-
wohl die Elektrik der Wohnungen als auch Bodenbeldge, Decken und die Bader nach
einem Auszug saniert und modernisiert werden. So soll der Bestand an der Frankfurter
Strafe sukzessive aufgewertet werden. Hinsichtlich weiterer Investitionen und Moderni-
sierungsmafBnahmen ist man derzeit eher zurickhaltend und vorsichtig.

Die Wohnungsbestdnde der Eigentimergemeinschaft Kayser an der Berliner Allee be-
finden sich in einem guten Zustand. Bei dem gesamten Wohnungsbestand handelt
es sich um offentlich-geférderte Wohnungen. In den Wohnungen leben laut eigener
Aussage langjéhrige und zufriedene Mieter. In Auftrag gegebene Gutachten haben
ergeben, dass eine mogliche Warmeddmmung nicht erforderlich sei, da diese zurzeit
im Hinblick auf zu geringe Kostenersparnisse unwirtschaftlich ware. Im Hinblick auf die

Einkaufspassage besteht jedoch weiterhin Handlungsbedarf. Derzeit fihre man Ge-

[ -

Abb. 194+20: Nahversorgungszentrum an der Berliner Allee
Fotografie: plan-lokal




sprdche mit einem Architekten, welcher Optionen fir eine gestalterische Aufwertung
der Fassaden, eine magliche Uberdachung des Durchgangs sowie die Erneuerung des

Bodenbelags auslotet.

Uber die weitere Zukunft des achtgeschossigen Wohngebéudes aus dem Jahr 1974
der Schéneich und Heck GbR in der Potsdamer StraBe 2-10 werden derzeit verschie-
dene Szenarien entwickelt. Aufgrund des bereits angesprochenen schlechten Zustands
des Gebdudes und seiner AuBenanlagen haben die Eigentimer einen Gutachter be-
auftragt, verschiedene Nachnutzungs- und Umnutzungsoptionen fir den Standort zu
berechnen. Grundsétzlich soll im Abwéagungsprozess die Frage geklart werden, wie
aus Sicht der Eigentimer mit der Immobilie verfahren werden kann. Denkbare Strate-
gievarianten sind zundchst der Verkauf des Objektes sowie eine abwartende Strategie
mit lediglich minimalen Investitionen auf unbestimmte Zeit. Ein Abriss des Bestandes
und eine Neubebauung des Grundstiicks stellt eine weitere, zundchst préferierte Opti-
on dar. Alternativ wird eine Ubergangsstrategie der punktuellen Aufwertung, begleitet
durch ein Sozial- und Belegungsmanagement, untersucht. Derzeit befinden sich die Ei-
gentUmer im Austausch mit den Verantwortlichen der Kreisstadt Unna; ein Ergebnis der

Beratungen zur weiteren Entwicklung des Standorts Potsdamer Straf3e steht noch aus.

L i -

Abb. 21+22: Gebéudebestand im Dorotheenhof (I.) und an der Dorotheenstraf3e (r.)
Fotografie: plan-lokal



Der Dorotheenhof der Unternehmensgruppe Potthoff liegt am sidlichen Teil der Doro-
theenstrafle im Teilraum B und ist aufgrund der Typologie und hinsichtlich der Au3en-
fassaden recht monoton und qualitativ hochwertig gestaltet. Er wurde im Jahr 2007
gebaut und besteht aus mehreren Ein- und Mehrfamilienhéusern. Zu der Wohnan-
lage gehort auch ein vom Unternehmen Potthoff errichteter Bolzplatz, der von dem
zusténdigen Hausmeister regelméBig gepflegt wird. Ebenfalls einen positiven Eindruck
hinterlassen die beiden Gebéude der AugustastraBBe 1 und 3, welche im Eigentum
der Firma Brasse sind und vor einigen Jahren von der LEG gekauft und anschlieflend
modernisiert wurden.

Fur einen Grofiteil der Geschosswohnungsbauten im Teilraum A und B besteht nach
abschlieBender Analyse des Bestandes noch weiter ein entsprechend hoher Moderni-
sierungsbedarf. Neben unattraktiven Hauseingangs- oder Balkonsituationen bedirfen
viele Gebdude einer (falls wirtschaftlich) energetischen Sanierung und neuen Fassa-
dengestaltung. Dies wird auch von vielen Bewohnerinnen und Bewohnern wahrge-
nommen und beklagt. Gut ein Viertel der an der Befragung 2013 teilgenommenen
Bewohnerinnen und Bewohner bemdngelt insbesondere eine unzureichende Wéarme-
dédmmung, undichte Fenster bzw. fehlende oder unzureichende Isolierung der Fenster
sowie eine unzureichende Gestaltung und Pflege der Fassaden. Mit der mangelhaften
Warmeisolierung einhergehend seien laut Bewohnerinnen und Bewohner einige Woh-

Abb. 23: Gebdudebestand an der Gertrudenstrafie im Teilraum B
Fotografie: plan-lokal



nungen bereits von Schimmel befallen (Schwerpunktbereich Potsdamer StrafBe). Auf-
grund der alternden Bausubstanz kommt es zudem vereinzelt zu gréBeren Rissen in
den Haus- und Innenwénden. Dariber hinaus werden gestalterische und funktionale
Méngel wie eine fehlende oder unzureichende Beleuchtung, fehlende Gegensprech-
anlagen oder der Zustand der Briefkésten und Klingelplatten beanstandet (vgl. Anhang
| Bewohnerbefragung 2013).

Viele Wohnungen bedirfen einer umfassenden Modermisierung, nicht nur um sie unter
heutigen energetischen Gesichtspunkten zukunftsféhig und im Hinblick auf steigende
Betriebsnebenkosten bezahlbar zu machen, sondern auch um den gewandelten An-
sprichen alternder Bevélkerungsgruppen und unterschiedlicher Haushaltskonstellati-
onen noch bzw. wieder gerecht werden zu kénnen. Wie bereits in der Sozialraum-
analyse 2013 betont wurde und nun durch die Ergebnisse der Bewohnerbefragung
bekraftigt werden kann, gilt es insbesondere die Wohnsituation vieler (alleinlebender)
Senioren zu verbessern. Die altengerechte Gestaltung der Wohnungen und ihr barri-
erefreier Zugang spielen vor dem Hintergrund der demografischen Entwicklung eine
bedeutende Rolle. Im Hinblick auf den gegenwértigen Anteil der 45 bis 64 Jahrigen im
Quartier in Héhe von fast 30 % kénnte der Bedarf an altengerechtem Wohnraum auch

im Geschosswohnungsbau in den néchsten Jahren steigen.

Eine weitere Herausforderung ergibt sich durch den hohen Anteil der alten Bewohne-
rinnen und Bewohner in Ein- bis Zwei-Personen-Haushalten. Die Wohnsituation vieler
(alleinlebender) Senioren, die mit der Bewirtschaftung groBer Wohnfléchen tberfor-
dert sein kénnen, gilt es hierbei zu verbessern. Dementsprechend werden UmbaumaB-
nahmen immer notwendiger, wéhrend die Zahl der Mieter, die aufgrund fehlender An-
passungen die Wohnung verlassen, zukinftig steigen kann. Im Zusammenhang mit der
zukinftig steigenden Nachfrage nach altengerechten Wohneinheiten besteht im Zuge
des weiterhin in groBBen Teilen anstehenden Sanierungsbedarfs ein grofes Potenzial,
um das Quartier in den ndchsten Jahren als attraktiven Wohnstandort beizubehalten
und weiterzuentwickeln. Derzeit weist nur ein geringer Teil der Bestéinde derartige Aus-
stattungsqualitdten auf. Im Zuge eines Mieterwechsels werden Wohnungsanpassungen
von den ansdssigen Wohnungsbaugesellschaften jedoch grundsétzlich als méglich an-
gesehen. Nach einem Auszug fihren fast alle Wohnungsgesellschaften — wenn erfor-

derlich — Wohnungsmodernisierungen durch.



Anpassungen und MaBnahmen zum Abbau von Barrieren kénnten laut LEG in Betracht
gezogen werden, sobald ein ausreichender Bedarf seitens der Mieterschaft geduBBert
werden wirde. Dies sei derzeit aufgrund der eher jingeren Klientel in den eigenen
Bestéinden nicht der Fall. Zudem seien alle Wohnungen im Hochparterre gebaut und
somit nur schwer Gber einen Aufzug barrierefrei zu erschlieBen. Bei Neubelegungen
der Wohnungen werde derzeit die Zielgruppe der Familien favorisiert. So lange in die-
sem Segment die Nachfrage nicht zurickgehe, seien grofifléchige Investitionen in den
Bestand nicht geplant. Dies sei auch aufgrund des engen Preisgefiges am Markt und
der Belegung durch die ARGE kaum realisierbar.

Zusétzlich zur altengerechten Qualifizierung der Wohnungsbesténde sollte die sich
noch in den ndchsten Jahren verstérkende Nachfrage nach diesen Wohnformen durch
Mobilisierung von untergenutzten Flachen befriedigt werden. Eine NeubaumaBBnahme
auf der im Besitz des Spar- und Bauvereins befindlichen Grinfléche im Norden des
Quartiers sei aus Sicht des Wohnungsunternehmens mittelfristig eine Option. In die-
sem Zusammenhang werde eine Akquisition éffentlicher Férdergelder angestrebt. Als
Alternative zur NeubaumaBBnahme komme jedoch auch die GrundsticksverduBBerung
in Betracht.

Hinsichtlich der allgemeinen Zufriedenheit mit dem Leben im Quartier zeigt die Bewoh-
nerbefragung wichtige Erkenntnisse auf. Auf die Frage, wie zufrieden sie mit ihrem Le-
ben im Quartier insgesamt sind, geben zusammengerechnet Uber 60 % der Befragten
eine positive Antwort. Knapp 18 % der befragten Bewohnerinnen und Bewohner se-
hen ihr Leben im Quartier eher negativ. (Nachtlicher) Larm (vorwiegend werden hier
der Flugldrm und von Kindern ausgehender Lérm genannt), Streitigkeiten und Unstim-
migkeiten mit den Nachbarn sowie ein hoher Auslénderanteil sind die héufigsten ge-
nannten Grinde fir diese Unzufriedenheit. Weitere genannte Grinde fir die Unzufrie-
denheit sind eine unzureichende Sauberkeit im Quartier, die fehlende Barrierefreiheit,
ausbleibende Renovierungen, unzureichende Einkaufsméglichkeiten sowie mangelnde
Kommunikationsméglichkeiten und Treffpunkte (vgl. Anhang | Bewohnerbefragung).

Der Untfersuchungsraum nimmt in den Teilbereichen A und B schon heute eine zentrale
Wohnfunktion fur die gesamte Kreisstadt wahr und ist aufgrund des hohen Anteils an
ffentlich geférderten Wohneinheiten in den Geschossbauten fur die Versorgung sozial
schwécherer Haushalte mit Wohnraum bedeutend. Die differente Bebauung mit Ein-



, Zwei- und Mehrfamilienhéusern unterschiedlicher Altersklassen bietet Wohnraum fir
unterschiedlichste Nachfragegruppen. Die Gespréche mit der Wohnungswirtschaft sowie
die Aussagen der Bewohnerinnen und Bewohner im Rahmen der Befragungen zeichnen
dabei ein klares Bild hinsichtlich der Mieterstruktur und zukinftiger Wohnwiinsche.

Die LEG ziele mit ihren Besténden grofitenteils auf die Gruppe der Familien ab, da
die Grundrisse im Bestand den Anforderungen dieser Zielgruppe am ehesten gerecht
wurden. In den Wohnungen der LEG leben neben Deutschen (oftmals auch noch Erst-
mieter aus den 1970er Jahren) vermehrt russisch- und polnischstémmige Migranten.
Die Bestdnde der LEG im gesamten Untersuchungsraum (ca. 400 Wohnungen) sind
gut zur Hélfte frei finanziert und zur anderen Halfte dffentlich geférdert. Beim Preisni-
veau der Mieten sowie bei den Fluktuationsraten kénnten laut LEG jedoch zwischen
den frei und &ffentlich finanzierten Wohnungen keine nennenswerten Differenzen fest-
gestellt werden. Bei den éffentlich geférderten Besténden lasse die Mieterauswahl in
Zusammenarbeit mit der ARGE weniger Spielrdume zu. Insgesamt stelle die LEG aber
keine Vermietungsschwierigkeiten im Quartier fest. Insbesondere kleinere und gréfBere

Wohnungen seien derzeit gut nachgefragt.

In den Bestdnden der GAGFAH im Teilraum A habe es in der Vergangenheit eine
relativ hohe Leerstandsquote gegeben. Die hohe Zahl an Neubelegungen lasse sich
durch verdnderte Rahmenbedingungen seitens der ARGE erklaren: Die Bestdnde seien
derzeit zu 80 % an Personen vermietet, welche soziale Transferleistungen nach SGB
erhalten. Dies sei laut GAGFAH keine eindeutige Belegungsstrategie. Jedoch lasse sich
mit dem Bestand zu den gdngigen Marktpreisen keine andere Mieterklientel erreichen.
Insbesondere der Bestand an 3-Zimmer-Wohnungen sei bei den derzeitigen Wohnan-
forderungen eher schwer vermietbar, da entweder kleinere oder gréfiere Wohnungen
stark nachgefragt seien. Die Fluktuation in den Besténden der GAGFAH Group an der
Frankfurter Strafle ist mit circa 15 % pro Jahr eher durchschnittlich bis hoch. Durch die
neuen Bestimmungen der ARGE konnten in den letzten 6 Monaten 14 bis 16 neue
Wohnungen vermietet werden. Hierdurch l&sst sich ein Ausreifer bei der Fluktuations-

quote erklaren.

Fur die Besténde der UKBS ergébe sich derzeit kein dringender Handlungsbedarf. Die
Vermietung der Wohnungen stehe in den Besténden des Quartiers vor keiner Heraus-

forderung, fur Teilbereiche existierten sogar Wartelisten fir eine Neubelegung.



Statistische Daten zur durchschnittlichen Wohndauer existieren derzeit nicht, weswegen
Aussagen zu diesem Punkt nur abgeleitet aus der Bewohnerbefragung getdtigt wer-
den kénnen. Die befragten Bewohner lebten im Durchschnitt seit circa 15,6 Jahren
im Quartier ,Berliner Allee” (Median = 12 Jahre, Standardabweichung 12,574). Im
Detail ergibt sich folgendes Bild: Ein Anteil von 58 % der Teilnehmer an der Befragung
lebt seit mehr als zehn Jahren im Wohngebiet. Betrachtet man die Wohndauer unter
dem Aspekt der Wohnlage, ergibt sich ein eindeutiges Bild. So sind es insbesondere
die Straflen mit Einfamilienhausbebauung, die am héufigsten eine Wohndauer zwi-
schen 10 und 30 Jahren aufweisen, in der Dresdner Straf3e, der Minchener Strafle,
der Platanenallee und der Waalwijker Strafle sogar héufig von Gber 30 Jahren. Die
Waalwijker Strafle weist dabei einen besonders hohen Anteil von 83 % der befragten
Bewohnerinnen und Bewohner dieser Strafle auf. Markant ist auch die Verteilung in der
Palaiseaustrafle, in der alle Befragten seit 10 bis 19 Jahren leben. Eine relativ gleich-
mafige Verteilung Uber alle Wohndauerstufen hinweg weisen die Magdeburger und
Stuttgarter Strafle auf, die von mehrgeschossigen Mehrfamilienhéusern gepragt sind.

Hinsichtlich méglicher Umzugsmotive und Wohnwiinsche konnte die Bewohnerbefra-
gung ebenfalls einige Anhaltspunkte liefern. Etwa ein Anteil von 43 % der Teilneh-
merinnen und Teilnehmer der Bewohnerbefragung wirde die Méglichkeit in Anspruch
nehmen, in eine andere Wohnung innerhalb des Untersuchungsraums zu ziehen. Dem-
zufolge verneinen 57 % der teilnehmenden Bewohnerinnen und Bewohner diese Frage.
Inwiefern sich die neue Wohnung von der alten unterscheiden sollte, hat der Grofteil
der Befragten (42 %) damit beantwortet, dass diese mehr Komfort bieten solle. Darun-
ter fallen z.B. modernere Wohnungszuschnitte, Barrierefreiheit innerhalb der Wohnung,
altengerechte Einrichtungen, Aufziige im Treppenhaus. Gut 34 % der Befragten wiin-
schen sich geringere Mietkosten, ganz &hnlich wie circa 26 % der Befragten, fur die
die Mietnebenkosten weit geringer ausfallen sollten. Weitere Verédnderungswiinsche
ergeben sich in der WohnungsgréBe (etwa 25 % bzw. 22 %) und in einem saubereren
Wohnumfeld (circa 19 %).

Aufgrund des haufig unterschiedlichen kulturellen Hintergrunds und damit verbun-
dener unterschiedlicher Lebensweisen treten nachbarschaftliche Konflikte innerhalb der
Mehrfamilienhéuser auf. Mangelhafte Sprachkenntnisse verstdarken zudem Kommuni-
kationshirden im Alltag — so z. B. die Versténdigung Uber die wéchentliche Treppen-
hausreinigung. Es vollzieht sich ein schleichender Prozess der subjektiv empfundenen



Uberfremdung; insbesondere langjéhrig anséssige Bewohner fihlen sich unwohl. Das
nachbarschaftliche Miteinander leidet zunehmend unter den Kommunikationsschwie-
rigkeiten, eine langfristige Vermietbarkeit der Wohnungen kann somit geféhrdet sein.

Laut der Befragung fir das Quartier Berliner Allee und den Rickmeldungen des Quar-
tiersmanagements ist die Bewohnerschaft mit der nachbarschaftlichen Situation im
Grofiteil Gberwiegend zufrieden. Rund 68 % sind zufrieden bis sehr zufrieden. Etwa
zehn Prozent aller Befragten geben jedoch an, eher unzufrieden bis sehr unzufrieden
mit der Nachbarschaft zu sein. Grinde fir diese Unzufriedenheit sind Uberwiegend
Ruhestérungen, die Nichteinhaltung der Hausordnung, Vandalismus, eine anhaltende
Anonymitat und eine mangelnde Kommunikation, die teilweise auf unterschiedliche
kulturelle Hintergrinde zurickzufGhren ist.

Fur das Quartier GertrudenstraBe kénnen laut einer Befragung aus dem Jahr 2013
dhnliche Aussagen getroffen werden. Die gréfite Gruppe der Befragten war hier zu-
frieden mit dem Leben im Quartier (34 %). 27 % der Befragten waren eher zufrieden
und sogar 23 % sehr zufrieden. Dies entspricht einer Summe von 84 % an positiven
Rickmeldungen zur Lebensqualitét rund um die Gertrudenstrafe. Die Bewohnerbefra-
gung ergab zudem, dass insgesamt ein grofer Teil der Befragten (ca. 70 %) mit dem
Aulenzustand der Gebdaude zufrieden ist. Mit der Wohnung selbst sind ca. 78 % aller
befragten Personen zufrieden, wohingegen 11 % eher unzufrieden, 3 % unzufrieden
und 8 % sehr unzufrieden mit der eigenen Wohnung sind.

Hinsichtlich der Sozialstruktur der Mieter ergeben sich insbesondere in den Bestédnden
an der Frankfurter und Potsdamer Straf3e nachbarschaftliche Herausforderungen. Ins-
besondere Roma-Familien scheinen weniger integriert und haben auf die anderen Mie-
ter negative Strahleffekte, so dass diese auch aufgrund der sich ergebenden Probleme
im Alltag wegziehen wirden. Mit osteuropéischen Mietern ergeben sich oft aufgrund
des Alkoholkonsums und der Lautstérke im 6ffentlichen Raum Konflikte mit anderen

Nachbarn.

Der Untersuchungsraum weist durch die innenstadt- aber trotzdem freiraumnahe Lage
und den durch die Bebauungsstruktur bedingten hohen Freifléchenanteil eine beson-
dere Freiraumqualitdt auf. Zahlreiche Baum- und Strauchpflanzungen sowie die at-
traktiven Alleesituationen geben dem Teilraum A einen stark durchgrinten Charakter,
der seitens der Bewohnerschaft geschétzt wird. Der nahegelegene und angrenzende
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o Mangel in Ausstattung/Gestaltung

- ohne Ausstattungs-/Gestaltqualitéit
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Abb. 24: Grunstruktur, Wegeverbindungen,
Spielpléatze sowie Eingangssituationen
Grundlage: Kreisstadt Unna



INTEGRIERTES HANDLUNGSKONZEPT ,KONIGSBORN SUD-OST”

Abb. 25+26: Aufgewerteter Spielplatz und modernisierte ErschlieBung im Bereich der Hamburger Straf3e
Fotografie: plan-lokal

Kurpark im Westen des Quartiers Berliner Allee stellt mit seinen Spiel-, Bolz- und Ska-
terplatzen einen bedeutenden Naherholungsraum fir die Gesamtstadt dar und bietet
somit wichtige Nutzungs- und Aufenthaltsqualitéten fir die Bewohnerschaft. Jedoch ist
die Wahrnehmbarkeit dieser unmittelbaren Qualitat aufgrund der schwachen Verknip-
fungen und einer unzureichend sichtbaren Offnung zu den umgebenden Stadirgumen

derzeit noch ausbauféhig.

Die Qualitat der Gbrigen vorhandenen &ffentlichen und privaten Freifléchen im Un-
tersuchungsraum unterscheidet sich hinsichtlich ihrer Nutzungsméglichkeiten und Zu-
gdnglichkeit deutlich. Der Zustand ist in weiten Teilen verbesserungsféhig. Im Bereich
der Mehrfamilienhéuser bestehen die privaten Freifldchen zwischen den Zeilenbauten
Uberwiegend aus grofiziigigen Rasenfléchen. Ehemals als Abstandsgriin konzipiert
bieten diese auch aufgrund von einschrénkenden Ge- und Verboten somit nur be-
grenzt die Méglichkeit zur akfiven Aneignung und Nutzung durch die Bewohnerschaft.
Die Fléchen wirken sehr monoton, weisen nur wenig Gestaltungsmerkmale auf und
erscheinen teilweise ungepflegt. Es gilt, die Nutzbarkeit, Aufenthaltsqualitét und Zu-
génglichkeit der Grinflachen durch eine stérkere Strukturierung zu erhdhen.

Einige Hofsituationen und Garagenplétze, wie zum Beispiel in der Hamburger Strafie
oder der GertrudenstraBe, wirken aufgrund ihres hohen Versiegelungsgrades trist und
wenig einladend. Viele dieser Stellplatzanlagen beeintréchtigen aufgrund fehlender In-
standhaltung und der Anordnung zum Straflenraum das Erscheinungsbild. Einen Auf-



INTEGRIERTES HANDLUNGSKONZEPT ,KONIGSBORN SUD-OST”
1. FORTSCHREIBUNG ZUM PROJEKTAUFRUF ,STARKE QUARTIERE - STARKE MENSCHEN"

Abb. 27+28: Modernisierungsbedirftige Gehwege und triste Garagenhofsituation im Bereich der Kieler Straf3e
Fotografie: plan-lokal

wertungsbedarf lassen auch die Garagenhéfe erkennen. Diese wirken trist und sind

wenig belebt, da sie bislang nur monofunktional genutzt werden.

Positiv hervorzuheben sind jedoch die &ffentlichen Anlagen im Kurpark und an der
Débelner Strafle / Ecke PalaiseaustraBle sowie im nérdlichen Bereich der Gertruden-
strafBe. Dort gibt es neuwertige Bolz- und Kinderspielplétze sowie ein Basketballfeld,
welche von Kindern und Jugendlichen rege genutzt werden. Uber diese drei zentra-
len Begegnungsorte hinaus mangelt es im gesamten Untersuchungsraum jedoch an
weiteren dezentralen Kontakiméglichkeiten im Sinne von Bénken oder Sitzgruppen,
insbesondere als Verweilméglichkeiten fur jingere und dltere Bewohnergruppen. Bei
der Bewohnerbefragung gaben einige Bewohnerinnen und Bewohner an, dass ein
Bedarf an weiteren Sitzméglichkeiten im &ffentlichen Raum und generell an Orten des
Austauschs besteht, der jedoch bisher nicht ausreichend befriedigt wird. Diese Orte
kénnen die Méglichkeit bieten, ins Gespréch zu kommen und sich Uber Alltégliches
auszutauschen. Sie bieten Orientierung und verbessern das nachbarschaftliche Mit-
einander. Solche Orte kénnen auch Raum fir nonverbale Kommunikation und fur
Beobachtung eréffnen und erweitern damit die Spannweite sozialer Interaktion, was
auch unter dem Sicherheitsaspekt von Bedeutung ist: Sie erhdhen durch Belebung des
direkten Wohnumfelds die soziale Kontrolle im &ffentlichen Raum.

Im &stlichen Bereich des Teilraums B befindet sich umgeben vom Salzweg und der
HermannstraBe die Kleingartenanlage des Kleingartenvereins KGV Kénigsborn, wel-

Verknupfung zum Kur-

park stéarken

Kleingartenanlagen im

und am Teilraum B

49



che offen zur nord-stdlichen Durchquerung zugénglich ist und einen sehr gepflegten
Eindruck macht.

Die Eingangssituationen des Untersuchungsraums sind bisher wenig markant bzw. in
Teilen unbefriedigend. Der sudliche Eingang zum Quartier Berliner Allee (Palaiseau-
strafe, Platanenallee, Hammer Strafle) wird seiner Funktion als Quartierseinfahrt in
gestalterischer Hinsicht noch nicht gerecht. Die beiden nérdlichen Eingangsbereiche
des Teilraums A (Hubert-Biernat-Strafle, Platanenallee sowie Hubert-Biernat-Strafle,
Berliner Allee) sind wenig attraktiv bzw. als Quartierszugénge nur bedingt wahrnehm-
bar. Insbesondere die Kreuzung im Bereich des Bahnhofs wirkt aufgrund der mit der
Bushaltestelle und Wendeschleife verbundenen Fahrbahnaufweitung unibersichtlich.
Die dortige gut genutzte Wegeverbindung ist nicht deutlich genug als Eingang zum
Quartier wahrnehmbar. Eine gestalterische und funktionale Umgestaltung des StraBen-
und Wegeraums in diesem Bereich kénnte zu einer deutlicheren Entreesituation und
zudem zur Verbesserung der Sicherheit fir FuBganger fihren. Die Eingangssituationen
zum Kurpark sind derzeit noch wenig ausgeprégt. Hierbei ergibt sich das Potenzial, die
Verbindung des Kurparks zum Quartier zu stérken.

Aufgrund der Baustruktur der 1960er/70er Jahre gibt es im gesamten Untersuchungs-
raum zahlreiche Wegeverbindungen, die teilweise auch der ErschlieBung der Hauser
dienen. Das FuB3- und Radwegenetz kann als gut bewertet werden, bedarf jedoch wegen
des weniger attraktiven Zustands dringend einer Umgestaltung und intensiveren Pflege

.

spm=tss

Abb. 29: Naherholungsfléche und Spielplatz am nérdlichen Ende der Gertrudenstrafie im Teilraum B
Fotografie: plan-lokal



Abb. 30: Kleingartenverein Kénigsborn e.V.
Fotogrdfie: plan-lokal

(im Hinblick auf Bodenbelédge, Beleuchtung, Verschmutzung). GréfBtenteils sind die
Wegeverbindungen noch nicht barrierearm umgestaltet. Zudem gilt es zukinftig, eine
bessere Verknipfung zwischen dem nérdlichen und sidlichen Bereich der Bahngleise
zu schaffen. Derzeit besteht zwischen dem Quartier Gertrudenstrafie und dem Quartier
Berliner Allee nur eine Verbindung Uber die Industriestrale und die BahnunterfGhrung.
Die nicht mehr genutzte Bahntrasse, die vom Bahnhof Kénigsborn in Richtung Norden
zur Glickauf-Kaserne abzweigt, bietet ein zusétzliches Verbindungspotenzial mit einer
Uber die Quartiersgrenzen hinausgehenden Bedeutung.

Dartber hinaus ist die Wegebeleuchtung in Teilen des Untersuchungsraums unzurei-
chend. Das Sicherheitsempfinden im &ffentlichen Raum muss insgesamt erhéht wer-
den. Durch defekte, nicht hell genug strahlende oder zugewachsene Laternen ent-
stehen Angstrdume bzw. Rdume geringer subjektiver Sicherheit. Diese Wahrnehmung
wird zudem durch die teilweise fehlende soziale Kontrolle verstarkt. Insbesondere an
der Frankfurter StraBe und Potsdamer Strafle sowie im Bereich der Bahnunterfihrung
im Norden des Quartiers besteht Handlungsbedarf beispielsweise in Form von Frei-
schnitt und der Uberprifung von StraBen- und Wegelaternen. Die lllumination von
Gebduden und dffentlichen Fléchen dient neben der gestalterischen Aufwertung des
Wohnumfelds auch einer Steigerung des Sicherheitsgefihls. Maglich wére beispiels-
weise die Beleuchtung des Gebdudebestands éhnlich wie in der Gartenvorstadt. Nach

Vorstellungen des Initiativkreises sollen in Zukunft individuelle llluminationen sowohl



im &ffentlichen Raum als auch an den privaten Hausfassaden installiert werden. Zum
Thema Lichtkunst bedarf es deshalb im weiteren Verlauf einer Abstimmung zwischen

den Wohnungsgesellschaften.

Die zu Beginn des Quartiersprojekts bestehende Abfallproblematik im Quartier be-
eintrachtigte den éffentlichen Raum sehr. Die Entsorgungskapazitéten waren aufgrund
zu kleiner Milltonnen, des Millabladens durch Dritte sowie Ablagerung von anderen
Abfallen haufig Uberlastet. Die unzul@ssigen Altkleidercontainer an der Berliner Allee
wurden abmontiert bzw. verlegt. Zudem wurden an vielen weiteren Stellen im Quar-
tier Berliner Allee die Containerstandorte um- bzw. neugestaltet. Die vereinzelt bereits
vorhandenen, beispielhaften Lésungen im Quartier wurden im Zuge der Modernisie-
rungen insbesondere im nordwestlichen Teil des Quartiers (Stuttgarter Strafle, Hambur-
ger Strafle, Schweriner Strafle) um neugestaltete, meist umzéunte und abschlieBbare
Stellplétze ergénzt. Das Abladen von Moll durch Dritte wurde damit erschwert und
damit der Millproblematik und der in Teilen mangelhaften Sauberkeit im &ffentlichen
Raum insgesamt entgegengewirkt. Die Sauberkeit im Untersuchungsraum ldsst sich
jedoch auch weiterhin erhéhen; insbesondere sollten bereits getétigte Mafinahmen
auch auf den Teilraum B Ubertragen werden. An den zahlreichen Wegeverbindungen
mangelt es an zusétzlichen Abfallbehdltern, um die Verschmutzung der Grinflachen

und Stréducher durch Mill in diesen Bereichen eindédmmen zu kénnen.

Abb. 31+32: Spielméglichkeiten auf der Anlage an der Gertrudenstraf3e im nérdlichen Bereich
Fotografie: plan-lokal



Insgesamt existieren in den Quartieren Berliner Allee und Gertrudenstrafie 21 Spiel-
platze, davon sechs kommunale Spielpldtze mit einer Gesamtflache von mehr als
12.000 gm. Circa 7.800 gm hiervon fallen auf die Spiel- und Bolzfléche an der Dé-
belner Straffe im Siden des Teilraums A. Dieses recht zentralisierte Spiel- und Sport-
angebot befindet sich in einem gepflegten Zustand. Auch die im Kurpark befindliche
Skateranlage ist starker Anziehungspunkt und wird héufig von Jugendlichen auch in
grofleren Gruppen als Treffpunkt genutzt. Seit Herbst 2013 zéhlt auch die mit Hilfe des
Verfiigungsfonds errichtete Boulefléiche zu den Spiel- und Sportflachen im Teilraum A.
Sie ersetzte eine brachgefallene Spielplatzanlage an der Kieler Strafle. An der nérd-
lichen Grenze des Teilraums B liegt am Salzweg ein grofier parkéhnlicher Spiel- und
Bolzplatz, welcher als dritter groBer Anziehungspunkt im Untersuchungsraum gewertet
werden kann. Die Gerdte des Spielplatzes sind teilweise neuwertig und funktionsfa-
hig; einige wenige Ausnahmen existieren jedoch weswegen nicht alle Spielgerdte von
Kindern und Jugendlichen genutzt werden kénnen. Zusétzlich gibt es im nérdlichen
Teilraum B einen weiteren kleinen Bolzplatz mitsamt Basketballkorb am &stlichen Ende
des Dorotheenhofs sowie ein Klettergerist mit Sandkésten an der Gertrudenstrafle und
an der Augustastrafle.

Wesentliche Erkenntnisse, die zu Handlungsempfehlungen besonders im Bereich der
Unfallverhitung und gestalterischen Qualitat fihrten, ergaben sich aus einer Erhebung

Abb. 33+34: Wenig einladende Spielplatzanlage an der Gertrudenstraf3e (I.) und an der Anne-Frank-Realschule (r.)
Fotografie: plan-lokal



der Zustdnde der im Eigentum der Wohnungsgesellschaften befindlichen Spielplatzan-
lagen durch das Quartiersmanagement im Sommer 2012 im Teilraum A. So waren zu
Beginn des Quartiersprojektes Spielplatzanlagen vereinzelt nicht gefahrlos nutzbar, da
sie nicht mehr den gesetzlichen Unfallverhitungsvorschriften entsprachen und somit
ein Sicherheits- und Verletzungsrisiko bestand. Nach Hinweisen durch das Quartiers-
management wurden diese Méngel durch die Wohnungsgesellschaften unverziiglich
beseitigt. Eine Ubertragung dieser Arbeit auf die Teilrdume B und C sollte zukinftig hier
geschehen. Insgesamt kann fur die kleineren, oftmals privaten Spielstétten beméngelt
werden, dass viele Gerdte in keinem guten Zustand sind und die Spielstétten oftmals
mit Scherben, Hundekot und Mull verunreinigt sind. Die geringe Ausstattung an Spiel-
moglichkeiten gerade fur kleine Kinder wurde zudem als negativer Punkt im Rahmen
der Bewohnerbefragung genannt.

15 kleinere Spielplatze (Gesamtfléiche ca. 4.000 gm) befinden sich im Besitz der Woh-
nungsgesellschaften. An einigen Standorten hat sich die Ausstattung und Gestaltqua-
litat seit Projektbeginn verbessert. Insbesondere die Anlagen im Besitz des Spar- und
Bauvereins wurden im Zuge der Sanierung des Gebdudebestands modernisiert. Die
Attraktivitét der 15 Spielplatze unterscheidet sich aber auch weiterhin noch stark. Auf-
grund der hohen Anzahl an Spielmdglichkeiten im Quartier und dem Wunsch einer
weiteren Ausdifferenzierung des Angebots sollte zukinftig ein schlissiges Spielplatz-
Gesamtkonzept erstellt werden. Hierzu bedarf es einer Festlegung zum Umgang mit
den vorhandenen Anlagen unter Bericksichtigung ihrer (verschiedenen) Zielgruppen
und unterschiedlichen Einzugsbereiche. Wichtig ist es, die Spielplatze im Quartier mul-
tifunktional nutzbar zu machen. Sie missen den spezifischen Bedirfnissen der unter-
schiedlichen Gruppen gerecht werden, so z.B. von Kleinkindern, Jugendlichen und
alteren Menschen. Es kénnte geprift werden, inwiefern vorhandene Spielstandorte zu
Mehrgenerationenspielplétzen umgestaltet werden kénnen. Neben offen gestalteten
Begegnungsréumen sind aber auch gruppenspezifische Rickzugsbereiche vorzusehen,
um Nutzungskonflikten vorzubeugen — so z. B. ein Treffpunkt speziell fir Jugendliche
im &ffentlichen Raum.

Hinsichtlich der rdumlichen Verteilung der Spielpléize l@sst sich festhalten, dass diese
zusammen mit den kommunalen Anlagen ein ausreichend enges Netz (vgl. Abbildung
24) im Quartier bilden. Hinsichtlich Nutzungsauslastung der einzelnen Spielflachen
und der Wahrnehmbarkeit der Standorte besteht jedoch Verbesserungspotenzial. Die in
der Bewohnerbefragung aufgesuchten Bewohnerinnen und Bewohner mit Kindern im



Abb. 35+36: Kleingartenverein Kénigsborn e.V. und KiTa plus Salzweg
Fotografie: plan-lokal

entsprechenden Alter gaben unterschiedliche Orte an, an denen ihre Kinder Gberwie-
gend in ihrer Freizeit spielen. Am haufigsten genannt wird der Spiel- und Bolzplatz an
der Débelner StrafBe mit Spielschiff, Netzpyramide, Schaukel, Rutsche und Sitzkarussell.
Zudem seien die Spielplétze im Kurpark héufig Anlaufstelle fir die meisten Kinder.
Vereinzelt werden auch die Kinderspielplatze ,direkt vor der Haustir” genannt, dies
jedoch meist in Verbindung zu den beiden erstgenannten Spielplétzen.

Verschiedene Freizeitaktivitdten fir Kinder und Jugendliche bietet das von der evan-
gelischen Gemeinde Unna-Kénigsborn getragene Gemeindezentrum ,Die Bricke”,
welches von Kindern und Jugendlichen ingesamt positiv angenommen wird. Mit Bezug
einer Wohnung an der Potsdamer Straf3e ist auch der Falken Kinderclub im Quartier
beheimatet. Dieser steht Kindern im Alter von 6 bis 13 Jahren fur Freizeitaktivitéten und
zur téglichen Hausaufgabenbetreuung offen. Im Hinblick auf die Freizeitausgestaltung
zeigen die Ergebnisse der Bewohnerbefragung ein interessantes Bild: Circa 29 % der
Befragten sind in einem Verein oder in einer Gruppe aktiv. Umgekehrt bedeutet dies,
dass mehr als jeder Zweite sich nicht regelmdaBig im Vereinssport oder in sozialen Treffs
engagiert und betatigt. Gruppen- und Vereinsaktivitéten mit den meisten Nennungen
sind Sportgruppen und -vereine, die Kirchengemeinde und Gemeindearbeit, Musik-
gruppen, Senioren- und Frauentreffs. Vergleicht man die Gruppen- und Vereinsakfivitéit
der Befragten mit ihrer Wohndauer im Quartier Berliner Allee, lasst sich durchaus ein
Zusammenhang feststellen. So ist es eher die alteingesessene Bevélkerung, die sich in
Gruppenarbeit, Vereinssport und sozialen Treffs etabliert und organisiert.



Der Untersuchungsraum befindet sich groirdumig gesehen zwischen den Landstraf3en
L 665 und L 678, welche diesen sowohl mit dem Zentrum von Unna als auch mit der
angrenzenden Stadt Kamen verbinden. Hinsichtlich des Gberregionalen Stralennetzes
ist die Anbindung an die Bundesautobahn 1, welche nur wenige Kilometer weiter west-
lich verlauft, in knapp 8 Minuten mit dem PKW erreichbar. Die gute Anbindung bedingt
jedoch auch entsprechende Verkehrsbelastungen. Aufgrund der Néhe zu den stark
befahrenen Landesstrafen kann es zu erhéhten Larm- und Feinstaubimmissionen in
den Randbereichen des Untersuchungsraums kommen. Zudem liegt es am Rand der
Einflugschneise des Dortmunder Flughafens.

Der Anschluss an den Offentlichen Personennahverkehr (OPNV) ist angemessen. Dies
ist insbesondere vor dem Hintergrund der immobileren Bevélkerungsgruppen der al-
teren und sozial schwdcheren Menschen sowie Kinder und Jugendlichen relevant. Der
Untersuchungsraum hat mit dem zwischen den Teilrdumen A und B gelegenen Bahnhot
Kénigsborn Anschluss an das Schienennetz des Nahverkehrs (S-Bahn S4). Hier besteht
eine wichtige Direktverbindung nach Dortmund und zum Bahnhof Unna (Stadtmit-
te), von denen beide Anschlussméglichkeiten an den regionalen und Uberregionalen
Zugverkehr bieten. Der Haltepunkt Kénigsborn wird tagstber in beide Richtungen mit
der Linie S4 durchgangig im 20-Minuten-Takt bedient, in den Abendstunden und am
Wochenende halbstindlich.

Durch das Quartier Berliner Allee fahren die Buslinien R53 / C43 der VKU (Verkehrsge-
sellschaft Kreis Unna) im 20-Minuten-Takt. In den Abendstunden und am Wochenende
ist die Bedienung der Linien allerdings eingeschrankt. Somit ist das Angebot insbeson-
dere in den Randzeiten ausgedinnt. Die Linien 154 und D86 tangieren das Quartier
im dstlichen Bereich in zeitweiliger Bedienung im Schiler- und Berufsverkehr (vgl. Ab-
bildung 37). Durch das Quartier Gertrudenstraf3e verlaufen mit den Linien C43 und
154 zwei Buslinien, welche von der Haltestelle Dorotheenstraf3e aus zu den Bahnhofen
K&nigsborn und Unna fihren. Die Busverbindungen verkehren jedoch nur in einem éu-
Berst geringen Takt. Die Linie C43 verkehrt werktags von 08.00 Uhr bis 19.00 Uhr im
stondlichen Takt, samstags nur bis 13.00 Uhr und an Sonn- und Feiertagen nicht. Auch
die Linie 154 verkehrt hier nur im Schilerverkehr und verbindet werktags am Morgen
und am Nachmittag das Quartier mit dem Schulzentrum Nord.

Hinsichtlich der Zufriedenheit mit dem OPNV-Angebot im Quartier werden die Ein-
schétzungen aus verkehrsplanerischer Sicht von den Ergebnissen der Bewohnerbefra-



